Zalacznik Nr 2

RADA GMINY do Uchwaly Nr XX111/229/2021
e . Rady Gminy Studzienice
STUDZIEN! CE z dnia 16 grudnia 2021 .

Studzienice, dnia 8 grudnia 2021 r.

ANALIZA

dotyczaca:

a) ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA ZMIANY MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI STUDZIENICE

b) STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN 7 USTALENIAMI
STUDIUM

I. PODSTAWA PRAWNA

Stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.) dokonano ponizej analizy dotyczgcej zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Studzienice.

II. CEL OPRACOWANIA

Glownym celem opracowania zmiany planu sg korekty ustalen tekstowych obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Studzienice w zakresie dotyczacym
parametrow, wskaznikow i warunkow zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenéw, oraz
zmiany czgsci graficznej w zakresie terytorialnym wynikajacym ze zgloszonych oraz pozytywnie
rozpatrzonych wnioskéw inwestorskich, dostosowujace zapisy dokumentu do obowigzujgcych
wymogow prawnych oraz potrzeb spoleczno-gospodarczych.

III. CHARAKTERYSTYKA TERENU
Teren bedacy przedmiotem analizy polozony jest w centrum miejscowosci gminnej Studzienice

i objety jest obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Pod wzgledem

ekofizjograficznym przedmiotowe tereny stanowia obszary:

1) zainwestowane, obejmujace zdecydowang wigkszo$¢ analizowanych terenow, na ktore skladajg sie
tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej, oraz w nieznacznym
zakresie zabudowy ustugowej zlokalizowanej w ciggu drog publicznych,

2) niezainwestowane, na ktore skladaja si¢ glownie tereny zadrzewien, nieuzytki oraz grunty rolne, na
ktorych zaprzestano prowadzenia produkcji rolniczej.

Obszar objety zmiang planu znajduje sig w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow Natura
2000 ,,Bory Tucholskie” PLB 220009, utworzonym rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27
pazdziernika 2008 r. (Dz.U. 2008, Nr 198, poz. 1226) oraz rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z
dnia 12 stycznia 2011 r. (Dz.U. 2011, Nr 25, poz. 133), dla ktorego ustanowiono plan zadan ochronnych
ustanowiony zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska z dnia 31 marca 2015 r. (Dz.
Urz. Woj. Kuj.-Pom. poz. 1183, Dz. Urz. Woj. Pom. poz. 1161).
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Materiaty geodezyjne:

Przystapienie do sporzgdzania zmiany planu wigze si¢ z koniecznoscia pozyskania i wykorzystania

dostgpnych urzedowych kopii map geodezyjnych. Dla potrzeb sporzadzenia zmiany planu zostang

wykorzystane nastgpujgce materialy geodezyjne:

1) mapa zasadnicza wektorowa, dostepna w zasobach powiatowego osrodka dokumentacji geodezyijnej
i kartograficznej,

2) mapa ewidencyjna,

3) mapa gospodarcza z uproszezonego planu urzadzenia lasow, jesli zaistniej taka konieczno$é.

Zakres merytoryczny:

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostanie sporzadzony z
uwzglednieniem stosowanych standardéw przy zapisywaniu ustalen projektu tekstu i rysunku planu,
zgodnych z aktualnie obowigzujacym rozporzadzeniem w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenie niezbednego zakresu prac planistycznych:

1. Sporzadzenie projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Studzienice wraz z niezbgdng dokumentacjg planistyczna:

- rozpoznanie uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych i srodowiskowych,

- sporzadzenie prognozy oddziatywania na $rodowisko wraz z inwentaryzacja i oceng predyspozycji
ekofizjograficznych terenow,

- sporzadzenie prognozy skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu.

2. Opracowanie planu obejmie problematyke wskazang w art. 15 ust. 21i 3 ustawy z
I. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Inia 27 marca 2003
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