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CZE C OPISOWA
1 Daneinwestora

Rafat Kowalczyk zamieszkaty w miejscowosci Bydgoszez przy ul. Glinki 58.

2 Klasyfikacja przedsigwziecia

Przedmiotem przedsiewziecia jest budowa 73 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-
ustugowych i/lub rekreacyjnych wraz z niezbedna infrastruktura techniczna, podziatem i zmiang sposobu
uzytkowania na czes$ci dziatki ewidencyjnej nr 180, obreb Sominy, gmina Studzienice. taczna powierzchnia
terenu objetego przedsiewzieciem wynosi okoto 9,43 ha. Teren planowanego przedsiewzigcia nie jest objety
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Jednoczesnie dziatka nr 180 znajduje sie na
obszarze natura 2000 Bory Tucholskie.

25 0 25 50 75 100m
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Rysunek 1. Koncepcja planowanego padziatu na tle mapy ewidencyjnej

W rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na Srodowisko(Dz.U. 22019 r. poz. 1839) okreslone sa w § 3 ust. 1 pkt 55 zabudowa mieszkaniowa
wraz z towarzyszaca jej infrastruktura:

objeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu
odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mnigjszej niz:

- 2hana obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-
b, 89 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony
przyrody, o ktarych mowa w art. B ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

- 4hanaobszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze,

nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego
planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

- 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1
pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

- 2hanaobszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze.
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W rozumieniu § 1 ust. 2 pkt 2 tego rozporzadzenia przez powierzchnig zabudowy rozumie sie nie tylko
powierzchnie zajeta bezposrednio przez obiekty budowlane, lecz rowniez pozostata powierzchnie
przeznaczong do przeksztatcenia, w tym przeksztatcenia tymczasowego, w celu realizacji przedsiewziecia.
W analizowanym przypadku przedsiewziecie obejmuje teren o powierzchni okoto 9,43 ha, a wiec przekracza
prog 0,5 ha whasciwy dla inwestycji potozonych na obszarach chroninych.

Wobec powyiZszego planowane przedsiewziecie kwalifikuje sie jako przedsiewziecie mogace
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, o ktéorym mowaw § 3 ust. 1pkt 55lit. b tiret pierwsze
WW. rozporzadzenia.

Postepowanie w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach prowadzone jest na
podstawie przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.
Zqgodnie zjej zapisami, pozyskanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach nastepuje przed uzyskaniem
decyzji 0 warunkach zabudowy (art. 72 ust. 1 pkt 3) lub decyzji o pozwoleniu na budowe (art. 72 ust. 1 pkt 1).
W przedmiotowym przypadku, z uwagi na brak planu miejscowego, inwestor bedzie ubiegat sie o wydanie
decyzji o warunkach zabudowy po uzyskaniu decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach lub decyzji o braku
koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko dla przedmiotowej inwestycji.

W toku prowadzonego postepowania Wojta Gminy Studzienice organy opiniujgce / uzgadniajgce zajety
nastepujace stanowiska:

e Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku - postanowienie nr RDOS-Gd
W00.4220.273.2026.AKC.3 z dnia 31.07.2026 r. wyrazajace opinie o potrzebie przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko i okreslajace zakres raportu oos,

e Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Bytowie - opinia nr  SZNS.89022.
1019.2026 z dnia 25.05.2026 r. o braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na Srodowisko i okreslajaca warunki konieczne do uwzglednienia w projekcie
budowalnym oraz na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia,

e Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Chojnicach - opinia nr
6C.ZZ8.4130.80.1.2026.KB zdnia 17.09.2026 r. wyrazajaca opinie o potrzebie przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko i okreslajaca zakres raportu 00s,.

3 Finansowanie z funduszy europejskich

Zabudowa mieszkalna realizowana jest ze $rodkow wtasnych witascicieli nieruchomosci, bez dotacji
z funduszy europejskich czy krajowych.

4  Charakterystyka catego przedsiewziecia

Planowane przedsiewziecie polega na kompleksowym zagospodarowaniu czesci dziatki nr 180, obreb
Sominy, gmina Studzienice, powiat bytowski, wojewodztwo pomorskie, poprzez jej podziat, zmiane sposobu
uzytkowania oraz realizacje zespotu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkalno-ustugowej
i rekreacyjnej wraz z uktadem komunikacyjnym oraz niezbednag infrastrukturg techniczng. Catosc
zamierzenia obejmuje powierzchnig okoto 9,43 ha i dla potrzeb oceny oddziatywania na Srodowisko
analizowana jest jako jedno przedsiewziecie, niezaleznie od mozliwosci jego etapowej realizacji na
poszczegolnych wydzielonych nieruchomosciach.

4.1 Zakres przestrzenny i program przedsiewziecia

W ramach inwestycji przewiduje sie wydzielenie 73 dziatek budowlanych, przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkalno-ustugowa albo rekreacyjna. Srednia powierzchnia wydzielanej
dziatki wyniesie okoto 1090 m?, natomiast taczna powierzchnia dziatek przeznaczonych pod zabudowe
okoto 79786 m”. Ponadto wydzielone zostang dziatki drogowe tworzace wewnetrzny uktad komunikacyjny
o szerokosci okoto 8 m, dtugosci okoto 1,8 km i tacznej powierzchni okoto 14514 m?

Na kazdej z 73 dziatek przewiduje sie mozliwos¢ realizacji jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, mieszkalno-ustugowego albo rekreacyjnego. Dokumentacja nie okresla z gory liczby
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budynkow poszczegolnych rodzajow, diatego w raporcie przyjmuje sie maksymalna skale catego zespotu, tj.
73 budynki.

Dla pojedynczego budynku przyjeto nastepujace maksymalne parametry:

e powierzchnia zabudowy - do 250 m?,

e szerokosc elewacji frontowej - 6-20 m,

o wysokos¢-do10m,

« do 2 kondygnacji nadziemnych,

¢ mozliwos¢ wykonania od 0 do 1 kondygnacji podziemne;j,

e dach dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci 20-45°,

W nizej potozonych czesciach terenu, gdzie lokalnie moze wystepowac ptytkie zwierciadto pierwszego
poziomu wodono$nego, preferowane bedg rozwigzania bez podpiwniczenia, a rzeczywiste warunki
posadowienia zostana ustalone na podstawie lokalnego rozpoznania gruntowo-wodnego.

4,2 Zabudowa mieszkalno-ustugowa

Funkcja ustugowa moze wystepowac jedynie jako funkcja uzupetniajgca zabudowy mieszkaniowej. Nie
planuje sie odrebnych duzych obiektow ustugowych, produkcyjnych, magazynowych ani technologicznych.

Dopuszczone ustugi beda miaty charakter lokalny i nieucigzliwy. Moga to by¢ m.in. gabinety kosmetyczne,
fryzjerskie, masazu i fizjoterapii, biura projektowe, architektoniczne, rachunkowe i doradcze, pracownie
komputerowe, graficzne, rekodzielnicze, artystyczne i fotograficzne, dziatalnos¢ typu home office oraz
drobne ustugi stuzace mieszkancom i turystom. Nie przewiduje sie m.in. warsztatow samochodowych,
lakierni, myjni, stacji paliw, zaktadow produkcyjnych i przetwarczych ani obiektéw generujacych znaczny
ruch pojazddw lub ponadprzecietng emisje hatasu.

4.3 Stanistniejacy i sposéb u2ytkowania terenu

Inwestycja realizowana bedzie na gruntach rolnych, ktére obecnie w znacznej czesci nie sg uzytkowane
rolniczo, oraz na gruntach takowych. Czes¢ powierzchni ulegta naturalnej sukcesji i zostata porasnieta
mtodymi samosiewami drzew, przede wszystkim sosny zwyczajnej.

W potnocnej czesci dziatki nr 180 znajduja sie grunty lesne oznaczone jako LsV i LsVI. Grunty te pozostajg
poza granicami przedsiewziecia i nie bedg przeznaczone pod zabudowe ani objete projektowang wycinka.

Teren przedsiewziecia znajduje sie w granicach obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie i nie jest objety
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
4.4 Uktad komunikacyjny

Obstuga komunikacyjna planowanej zabudowy odbywac sie bedzie poprzez istniejace drogi publiczne, w tym
ul. Starowiejska - dziatke nr 195/1 - oraz dziatke drogowa nr 226, a nastepnie poprzez projektowane drogi
wewnetrzne na dziatce nr 180. Drogi wewnetrzne beda miaty zasadniczo szerokosc okoto 8 m. Przy granicy
z dziatka nr 228 pozostawiony zostanie réwniez pas umozliwiajgcy poszerzenie drogi gminnej.

Na kazdej dziatce przewidziano mozliwosc wykonania powierzchni zwigzanych z komunikacja indywidualna,
tj. podjazdow, dojsé i miejsc postojowych, o powierzchni do okoto 300 m? na nieruchomosé.

Nie planuje sie zbiorczych parkingow, placéw technologicznych ani powierzchni zwigzanych z ruchem
ciezkim charakterystycznym dla dziatalnosci przemystowej.

45 Infrastruktura techniczna

Zaopatrzenie w wode

W bezposrednim sasiedztwie przedsiewziecia nie wystepuje obecnie gminna sie¢ wodociggowa
umozliwiajgca przytaczenie planowanej zabudowy. Sie¢ znajduje sig w miejscowosci Sominy, w odlegtosci
okoto 1,3-1,4 km od terenu inwestycji.
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Docelowo zaopatrzenie zabudowy w wode przewiduje sie z gminnej sieci wodociggowej po jej rozbudowie.
Do czasu realizacji sieci dopuszczono indywidualne studnie wiercone na poszczegolnych dziatkach.

Dla takich uje¢ przyjeto:

e gtebokosc do okoto 30 m,

e srednice otworu okoto 160-200 mm,

e Srednice rury ostonowej okoto 110-125 mm,

e pobor wody na potrzeby pojedynczego gospodarstwa domowego,
e maksymalny pobor z pojedynczej studni nieprzekraczajacy 5 m®/d.

Studnie beda niezaleznymi ujeciami przypisanymi do poszczegolnych nieruchomosci i nie beda tworzyc
wspolnego uktadu technologicznego ani zbiorczego ujecia wod podziemnych.

Gospodarka Sciekowa

Na terenie inwestycji nie istnieje obecnie siec¢ kanalizacji sanitarnej. Do czasu ewentualnej rozbudowy sieci
gminnej scieki bytowe beda gromadzone w szczelnych zbiornikach bezodptywowych, po jednym dla kazdej
nieruchomosci.

Maksymalnie przewiduje sie zatem 73 indywidualne zbiorniki. Nie beda one tworzyty wspoinego uktadu
kanalizacyjnego, lecz beda urzadzeniami przypisanymi do poszczegolnych budynkéw. Przy zatozeniu
czterech mieszkancow na budynek oraz zuzyciu wody okoto 120 |/osobe/dobe przyjeto maksymalna ilosé
$ciekow bytowych dla catego zespotu na poziomie okoto 35 m*/d. Scieki nie beda wprowadzane do gruntu
ani do wad, lecz okresowo odbierane przez uprawnione podmioty i wywozone do oczyszczalni Sciekow.

Nie przewiduje sie realizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow ani systemow rozsaczajacych Scieki
bytowe do ziemi.

Zaapatrzenie w energie

Zasilanie budynkow realizowane bedzie z sieci elektroenergetycznej znajdujacej sie w sasiedztwie terenu
inwestycji, po jej odpowiedniej rozbudowie przez gestora. Do poszczegolnych dziatek wykonane zostang
indywidualne przytacza elektroenergetyczne.

Wody opadowe i roztopowe

Na terenie inwestycji nie przewiduje sie budowy zbiorczej kanalizacji deszczowej. System gospodarowania
wodami opadowymi oparty zostanie na retencji i infiltracji w miejscu powstawania opadu.

Dla maksymalnego zagospodarowania pawierzchni przyjeto:

e okoto 18250 m’ powierzchni dachow,

o okoto 21900 m? powierzchni utwardzonych przy budynkach,
e okoto 14514 m? drogi wewnetrznej i uktadu komunikacyjnego,
e okoto 39636 m’ powierzchni biologicznie czynnej.

Oznacza to zachowanie okoto 42% catej powierzchni przedsiewzigcia jako biologicznie czynnej.

Wody z dachow beda mogty by¢ czesciowo magazynowane i wykorzystywane gospodarczo, a nadmiar bedzie
kierowany do terenow zielonych, ogrodéw deszczowych, ptytkich niecek iinnych lokalnych stref retencyjno-
infiltracyjnych.

Droga wewnetrzna bedzie odwadniana w sposob powierzchniowy i rozproszony. Zaktada sie zastosowanie
nawierzchni przepuszczalnych lub potprzepuszezalnych, dzigki czemu czgs¢ wod bedzie infiltrowac
bezposrednio w miejscu opadu, a pozostata czes$¢ zostanie rozprowadzona na przylegtych powierzchniach
biologicznie czynnych. Nie planuje sie zbiorczego wylotu do rowu, ciekdw ani na tereny sasiednie.

Szata roslinna i planowana wycinka

Realizacja przedsiewziecia bedzie wymagata usuniecia czesci miodych zadrzewien sukcesyjnych
wystepujgcych na gruntach rolnych.
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W obrebie projektowanej drogi przewiduje sie usunigcie zadrzewienia z powierzchni okoto 7000 m?.
Dodatkowo usuwane beda drzewa kolidujace z lokalizacja budynkow, dojazdow, utwardzen i infrastruktury
na okoto 40 wydzielanych dziatkach. tgczna powierzchnia zadrzewien przewidziana do usuniecia wyniesie
okoto 3,1 ha.

Szacuje sie, Ze usunietych moze zostac okoto b 000-6 000 drzew, przede wszystkim mtodych samosiewow
sosny zwyczajnej w wieku okoto 5-10 lat. Dominowac beda drzewa o obwodach pni okoto 6-25 cm, lokalnie
do okoto 35 cm, przy sporadycznym wystepowaniu wiekszych egzemplarzy.

Drzewa nieprzeznaczone do usunigcia, w tym drzewostan lesny pozostajacy poza granica inwestycji, beda
zabezpieczane w trakcie prowadzenia prac.

Zgodnie z wynikami wykonanej inwentaryzacji przyrodniczej teren przedsiewziecia nie jest siedliskowo
jednorodny. Wystepuja tu m.in. suche murawy napiaskowe, $wieze zbiorowiska trawiaste, mtode
zadrzewienia sukcesyjne oraz wilgotniejsze siedliska w potudniowej czesci terenu. W dalszych czesciach
raportu elementy te zostang uwzglednione przy analizie wptywu przedsiewziecia na flore, faune, siedliska
i lokalna tacznosé ekologiczna.

Roboty budowlane
Realizacja przedsiewzigcia obejmowac bedzie przede wszystkim:

e prace geodezyjne i przygotowanie terenu,

e usuniecie roslinnosci kolidujacej z inwestycja,

e wykonanie projektowanych drég wewnetrznych,

¢ roboty ziemne zwigzane z wykonaniem fundamentow,

* wykonanie instalacjii przytaczy,

e wykonanie indywidualnych studni, jezeli do czasu realizacji poszczegolnych budynkéw nie zostanie
rozbudowana sie¢ wodociagowa,

¢ posadowienie szczelnych zbiornikow bezodptywowych,

e budowe budynkadw,

* wykonanie podjazdow, dojs¢, ogrodzen i zieleni urzgdzone;j,

e uporzadkowanie i zagospodarowanie terenu.

Typowe wykopy fundamentowe dla budynkow niepodpiwniczonych beda miaty gtebokosc okoto 0,8-1,2 m
p.p.t., natomiast lokalnie gtebsze wykopy, np. pod zbiorniki bezodptywowe, moga osiggac ckoto 2,5-3,0 m
p.p.t. W wiekszosci terenu nie przewiduje sie koniecznosci odwodnienia plytkich wykopow. Jezeli
w potudniowej, nizej potozonej czesci terenu dojdzie lokalnie do kontaktu wykopu z wodami gruntowymi,
stosowane bedzie w pierwszej kolejnosci odwodnienie powierzchniowe, a rozwigzania wgtebne
dopuszczone zostang jedynie w niezbednym zakresie.

Docelowy sposdb zagospodarowania terenu

Po zakonczeniu realizacji teren zmieni charakter z obecnego terenu rolnego, takowego i czesciowo
porosnietego roslinnoscig sukcesyjng na zespot rozproszonej zabudowy mieszkaniowej, mieszkalno-
ustugowej i rekreacyjnej, z wtasnym uktadem drog wewnetrznych, infrastrukturg techniczng oraz
znaczacym udziatem zieleni i powierzchni biologicznie czynnej.

W wariancie maksymalnego zagospodarowania powierzchnia catego przedsigwziecia, wynoszaca okoto
94300 m?, obejmie okoto 18250 m? zabudowy dachowej, 21900 m? utwardzen na dziatkach, 14514 m” uktadu
komunikacyjnego oraz okoto 39636 m? powierzchni biologicznie czynnej.

Przedsiewziecie nie obejmuje obiektow przemystowych, produkcyjnych, duzych obiektéw ustugowych,
magazynow, zbiorczych parkingéw ani instalacji technologicznych. Podstawowa funkcja catego zespotu
pozostanie funkcja mieszkaniowa i rekreacyjna, z dopuszczeniem niewielkich, nieucigzliwych ustug
towarzyszacych.
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Podsumowanie charakterystyki przedsiewziecia

Planowane zamierzenie nalezy zatem traktowac jako kompleksowe przeksztatcenie okoto 9,43 ha terenu
w zespot maksymalnie 73 nieruchomosci zabudowanych budynkami jednorodzinnymi, mieszkalno-
ustugowymi lub rekreacyjnymi, obstugiwanymi przez wspolny uktad komunikacyjny oraz indywidualna
infrastrukture wodno-$ciekowa i energetyczng. Najistotniejszymi elementami przedsiewziecia z punktu
widzenia dalszej oceny oddziatywania na $rodowisko sg: zmiana sposobu uzytkowania gruntu, wykonanie
nowego uktadu drogowego, usunigcie okoto 3,1 ha miodych zadrzewien sukcesyjnych, zwiekszenie
powierzchni zabudowanych i utwardzonych, funkcjonowanie maksymalnie 73 zbiornikow bezodptywowych
i - do czasu budowy sieci wodociggowej - mozliwos¢ wykonywania indywidualnych studni, a takze zmiana
sposobu zagospodarowania wod opadowych oraz zwigkszenie obecnosci ludzi i ruchu lokalnego.

5 Lokalizacja przedsigwzigcia

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest na czeéci dziatki nr 180, obreb Sominy, gmina Studzienice,
powiat bytowski, wojewodztwo pomorskie. Obszar objety inwestycja ma powierzchnie okoto 9,43 ha
i obejmuje grunty rolne obecnie w znacznej czesci nieuzytkowane rolniczo oraz grunty takowe. Potnocna
czesc dziatki nr 180, stanowiaca uzytek lesny LsV i LsVI, pozostaje poza granicami przedsiewziecia i nie
bedzie przeznaczona pod zabudowe.
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Rysunek 2. Obszar inwestycji na tle ortofotomapy i s3siedztwa

Teren inwestycji potozony jest na obrzezu miejscowosci Sominy, w krajobrazie o charakterze lesno-rolnym
i rozproszonej zabudowie wiejskiej. W najblizszym otoczeniu wystepujg grunty lesne, rolne, takowe,
istniejgca zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa oraz lokalny uktad drogowy.

5.1 Otoczenie terenu inwestycji
Bezposrednie sasiedztwo obszaru inwestycji przedstawia sie nastepujaco:

¢ od potnocy - pozostata czesc dziatki nr 180, w tym grunt lesny, droga gminna, a dalej grunty lesne i rolne;

e od wschodu - droga powiatowa, a za nia zabudowa zagrodowa i grunty rolne;

e od potudnia - obiekt hydrograficzny oznaczony w ewidencji gruntow symbolem Wp, a dalej taki, grunty
rolne i lesne oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i siedliskowa;

e od zachodu - grunty lesne.
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W bezposrednim sasiedztwie inwestycji nie wystepuje zabudowa przemystowa. Charakter otoczenia tworzg
przede wszystkim grunty rolne, zabudowa mieszkaniowa i siedliskowa oraz kompleksy lesne.

5.2 Potoienie wzgledem istniejacej zabudowy

Najblizsze istniejace budynki mieszkalne jednorodzinne lub siedliskowe znajduja sie w odlegtosci okoto:

e 35 m od wschodniej granicy inwestycji,
e 230 m od granicy potnocno-wschodnigj,
e okoto 135 m, 200 m i 215 m od granicy potudniowej.

Oznaczato, ze przedsiewziecie nie jest lokalizowane na terenie catkowicie odizolowanym od zabudowy, lecz
stanowi¢ bedzie rozwiniecie istniejacego uktadu osadniczego w rejonie Somin, przy jednoczesnym
zachowaniu bezposredniego sasiedztwa duzych powierzchni lesnych.
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Rysunek 3. Lokalizacja przedsiewziecia na tle najblizszej zabudowy i wydzieler geodezyjnych

5.3 Dostep komunikacyjny

Dojazd do planowanej zabudowy bedzie zapewniony z istniejacego uktadu drég publicznych, w tym poprzez
ul. Starowiejska - dziatke nr 195/1 - oraz dziatke drogowa nr 226, a nastepnie poprzez projektowany uktad
drog wewnetrznych na dziatce nr 180. Projektowane drogi wewnetrzne bedg miaty szerokos¢ okoto 8 m
i faczna dtugosc okoto 1,8 km.

5.4 Potozenie wzgledem sieci infrastruktury technicznej

W bezposrednim sasiedztwie przedsiewzigcia brak jest ocbecnie gminnej sieci wodociggowej i kanalizacji
sanitarnej umozliwiajgcej bezposrednie przytaczenie planowanej zabudowy. Najblizsze sieci znajdujg sie
w centrum miejscowosci Sominy, w odlegtosci okoto 1,3-1,4 km od terenu przedsiewziecia. Siec¢
elektroenergetyczna przebiega natomiast w bezposrednim sasiedztwie inwestycji i wymagac bedzie
rozbudowy do poszczegdlnych dziatek.

55 Potozenie wzgledem wid powierzchniowych

W granicach samego przedsiewziecia nie wystepujg naturalne rzeki ani jeziora. Najblizsze wigksze naturalne
wody powierzchniowe znajduja sie poza terenem inwestycji, w odlegtosci ckoto:
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¢ 14km - jezioro Skoszewskie,
e 1,5km - jezioro Sominskie,
e 1,6 km - jezioro Lipusz.

Jezioro Sominskie jest elementem uktadu hydrograficznego rzeki Zbrzycy. Potozenie przedsiewziecia nie
powoduje bezposredniej kolizji z linia brzegowa jezior ani z korytem Zbrzycy.

5.6 Potozenie wzgledem form ochrony przyrody

Caty teren przedsiewziecia znajduje sie w granicach obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie. Jest to istotne
uwarunkowanie lokalizacyjne, ktore wymaga szczegotowej analizy wptywu planowanej zabudowy na
przedmioty ochrony obszaru Natura 2000, siedliska gatunkéw oraz funkcjonowanie lokalnych
i ponadlokalnych powiazan ekologicznych.

Z wykonanej inwentaryzacji przyrodniczej wynika rowniez, ze teren potozony jest w obrebie krajowego
korytarza ekologicznego Bory Tucholskie, przy czym najwazniejsze lokalne ciggi migracyjne zwigzane sa
przede wszystkim z kompleksami lesSnymi potozonymi na potnoc i zachod od inwestycji.

5.7 Uwarunkowania planistyczne i kulturowe

Teren przedsiewziecia nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Realizacja
zabudowy wymagac bedzie uzyskania odpowiednich decyzji o warunkach zabudowy.

W granicach przedsiewzigcia nie wskazano obiektow wpisanych do rejestru lub ewidencji zabytkow.
Najblizsze obiekty zabytkowe wskazane w dokumentacji znajduja sie w miejscowosci Sominy, w odlegtosci
okoto 1,8 km.

58 Podsumowanie lokalizacji

Teren przedsiewziecia potozony jest zatem na obrzezu miejscowosci Sominy, w strefie przejSciowe;
pomiedzy istniejaca rozproszong zabudowa a rozlegtymi kompleksami lesnymi. Lokalizacja charakteryzuje
sig jednoczesnie bliskoscig terenow cennych przyrodniczo, w tym obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie
i korytarza ekologicznego o tej samej nazwie. Z punktu widzenia oceny oddziatywania na srodowisko
szczegdlne znaczenie maja: sasiedztwo lasow od pdinocy | zachodu, wilgotniejsza potudniowa czesc terenu,
brak bezposredniego dostepu do sieci wodno-kanalizacyjnej oraz stosunkowo mata odlegtosc od istniejacej
zabudowy mieszkaniowej.

6  Opis warunkéw naturalnych, w tym warunki gruntowo-wodne

Region przyrodniczo-fesny i geograficzny

Zgodnie z obowiazujaca regionalizacjg przyrodniczo-lesna (Zielony, Kliczkowska. 2012) obszar inwestycji
potozony jest w przyrodniczo - lesnej Ill Krainie Wielkopolsko-Pomorskiej, w mezoregionie Borow
Tucholskich Ill.1. Mezoregion obejmuje obszar o powierzchni ogélnej 3637 km2, z czeqgo lasy i ekosystemy
seminaturalne zajmujg 69%. Wystepuja krajobrazy naturalne fluwioglacjalne réwninne i faliste, rzadko
glacjalne pagorkowate. Niewielkie powierzchnie zajmuja krajobrazy zalewowych den dolin - akumulacyjne.
Mezoregion obejmuje sandr powstaty na przedpolu lodowca fazy pomorskiej zlodowacenia Wisty. Utworami
geologicznymi sg plejstocenskie piaski i zwiry sandrowe zlodowacenia pétnocnopolskiego, wsrdad ktorych
utworzyty sie ptaty piaskow eclicznych, lokalnie w wydmach (najwigkszy w rejonie Sliwic). Bardzo rzadko sa
spotykane plejstocenskie gliny zwatowe, piaski i zwiry lodowcowe. Krajobraz urozmaicaja liczne jeziora
wytopiskowe. W dolinach rzecznych i zagtebieniach terenu wystepuja holocenskie piaski, zwiry, mady
rzeczne, torfy i namuty. Dominuje krajobraz roslinny $rodladowych borow sosnowych i borow mieszanych
w odmianie pomorskiej. Niewielkie ptaty krajobrazu borow mieszanych i gradow w odmianie wielkopolsko-
kujawskiej zaznaczajg sie w potudniowo-wschodniej czesci, a borow, borow mieszanych i gradow - we
wschodniej.
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Region fizycznogeograficzny
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Rysunek 4. Lokalizacja przedsiewzigcia na tle podziatéw fizyczno-geograficznych

Wedtug regionalizacji fizycznogeograficznej Polski, zweryfikowane] i zaktualizowanej przez Solona i in.
w 2018 r., lokalizacje przedsiewziecia mozna przyporzadkowac do nastepujacych jednostek:

e Megaregion: Pozaalpejska Europa Srodkowa
o Prowincja: Niz Srodkowoeuropejski, 31
* Podprowincja: Pojezierza Potudniowobattyckie, 314 do 316
» Makroregion: Pojezierza Potudniowopomorskie (314.6-7)
o Mezoregion: Rownina Charzykowska (314.67).

Mezoregion Réwniny Charzykowskiej zaliczany ze wzgledu na typ mezoregionow do sandrow w granicach
ostatniego zlodowacenia z jezicrami w regionie nizin i obnizen. Obejmuje obszar okoto 2100 km? réwniny
sandrowej w gornym dorzeczu Brdy. Na rowninie zlokalizowanych jest wiele jezior, ktorych wody wypetniajg
przysypane piaskami lodowcowymi zagtebienia, bedace efektem topnienia bryt martwego lodu.
Najwigkszym jest Jezioro Charzykowskie o powierzchni 13,6 km? i gtebokosci dochodzacej do 30,5 m.
Rownina jest silnie zalesiona, duza czesc¢ jej lasdw nalezy do kompleksu Borow Tucholskich.

Geomorfologia

Obszar objety inwentaryzacjg przyrodnicza potoZony jest w granicach Rowniny Charzykowskiej (314.67),
nalezacej do makroregionu Pojezierzy Potudniowopomorskich. Jest to mezoregion o dominujgcym
charakterze sandrowym, uksztattowanym przede wszystkim w czasie ostatniego zlodowacenia, w tym fazy
pomorskiej zZliodowacenia Wisty. Charakterystycznymi formami rzezby sa rozlegte réwniny i pola sandrowe,
lokalnie faliste, urozmaicone rynnami glacjalnymi, dolinami ciekéw oraz obnizeniami wytopiskowymi.

Pod wzgledem geomorfologicznym teren inwestycji stanowi fragment rowniny sandrowej
i wodnolodowcowej. Podtoze buduja przede wszystkim plejstocenskie piaski i zwiry wodnolodowcowe,
ktorych migzszosc na analizowanym terenie przekracza 20 m. W obnizeniach terenowych, szczegodlnie
w potudniowej czesci obszaru, wystepuja osady holocenskie o charakterze organicznym, w tym torfy. Ich
obecnosc zwigzana jest z lokalnymi obnizeniami terenu i zwiekszonym uwilgotnieniem podtoza.

Powierzchnia terenu jest tagodnie pofatdowana i obniza sie w kierunku potudniowym. Rzedne powierzchni
terenu wynosza okota 164,0-152,5 m n.p.m., co daje rdznice wysokosci rzedu 11,5 m w granicach catego
przedsiewziecia. Uksztattowanie to wptywa zarowno na naturalny kierunek sptywu powierzchniowego, jak
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i na przestrzenne zréznicowanie wilgotnosci siedlisk. Wyzej potozone fragmenty pétnocne i centralne majg
charakter suchszy i piaszczysty, natomiast w czesci potudniowej, gdzie teren obniza sie, wystepujg warunki
sprzyjajace wiekszemu uwilgotnieniu i rozwojowi roslinnosci wilgotnolubnej.

Z punktu widzenia inwentaryzacji przyrodniczej istotne jest zatem wystepowanie wyraznego gradientu
siedliskowego: od suchych siedlisk napiaskowych na wyzej potozonych fragmentach rowniny sandrowej do
wilgotniejszych siedlisk w lokalnych obnizeniach. ZaleznoSc ta znajduje potwierdzenie w zinwentaryzowanej
roslinnosci - na powierzchniach suchych stwierdzono liczne gatunki psammofilne, natomiast w czesci
potudniowej gatunki zwigzane z wilgotnymi tagkami, obnizeniami i zaro$lami wierzbowymi.

Hydrografia

Pod wzgledem hydrograficznym teren przedsiewziecia znajduje sie w zlewni Brdy, stanowiacej lewy doptyw
Wisty. Istotnym elementem lokalnej sieci hydrograficznej jest Zbrzyca, bedaca lewym doptywem Brdy
i przeptywajaca przez system jezior Rowniny Charzykowskiej, w tym m.in. przez jeziora Sominskie.

W granicach analizowanego obszaru inwestycji nie wystepuja, jeziora ani inne state zbiorniki wad
powierzchniowych. Przy potudniowej granicy terenu znajduje sie natomiast réw oznaczony w ewidencji
gruntow symbolem Wp. Z postanowienia Zarzadu Zlewni w Chojnicach wynika, Ze jest to Struga Zbrzycy.

Zgodnie z zataczong mapa lokalizacji przedsigwziecia wzgledem sieci hydrograficznej najblizszymi
wiekszymi zbiornikami waod powierzchniowych sa:

o Jezioro Skoszewskie - okoto 1422 m na potudnie od granicy inwestycji,
e Jezioro Sominskie - okoto 1541 m w Kierunku potudniowo-wschodnim,
e Jezioro Lipusz - okoto 1612 m w kierunku potudniowo-zachodnim.

Przez jezioro Sominskie przeptywa rzeka Zbrzyca, ktdra stanowi najwazniejszy naturalny ciek w dalszym
otoczeniu przedsiewzigcia.
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Rysunek 5. Lokalizacja planowanej zabudowy na tle utworow geologicznych SMGP

Ze wzgledu na potozenie przedsiewzigcia na powierzchni sandrowej oraz dominacje przepuszczalnych
utworow piaszczysto-zwirowych znaczna czes¢ wod opadowych infiltruje do podtoza. Naturalny odptyw
powierzchniowy, wynikajacy z rzezby terenu, ukierunkowany jest przede wszystkim ku nizej potozonej czesci
potudniowej, w strone lokalnego obnizenia i rowu sasiadujgcego z terenem inwestycji. W potudniowej czesci
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wystepujg réwniez torfy i siedliska o zwiekszonym uwilgotnieniu, co wskazuje nalokalnie admienne stosunki
wodne w stosunku do suchszej czesci sandrowe;j.

Budowa geologiczna

Budowe geologiczng terenu przedsiewzigcia tworzg gtownie czwartorzedowe osady wodnolodowcowe
Zwigzane z ostatnim zlodowaceniem. Dominujg plejstocenskie piaski i zwiry fluwioglacjalne, tworzace
migzsza, przekraczajaca 20 m serie osadow sandrowych. W potudniowej, nizej potozonej czesci obszaru
wystepuja lokalnie holocenskie utwory organiczne - torfy niskie 1 przejsciowe, zwigzane z zagtebieniami
terenowymi. Zroznicowanie litologiczne podtoza wptywa na lokalne warunki wodne i siedliskawe: na podtozu
piaszczysto-zwirowym dominuja siedliska suche i ubogie, natomiast w obrebie utworéw organicznych
wystepuja siedliska o zwiekszonym uwilgotnieniu.

Legenda do oznaczen na fig. 5

1- piaski i zZwiry wodnolodowcowe - osady wodnolodowcowe (fluwioglacjalne, rzeczno-lodowcowe, sandrowe)

2 -torfy - holocenskie osady organiczne

Warunki hydrogeologiczne

Teren inwentaryzacji potozony jest w obrebie jednostki hydrogeologicznej 6a0ll/(. Gtéwny uzytkowy poziom
wodonosny zwigzany jest z czwartorzedowymi utworami miedzymorenowymi i wystepuje zasadniczo na
gtebokosci10-30 m p.p.t., przy migzszosci warstwy wodonosnej wynoszacej okoto 5b-25 m. Zwierciadto tego
poziomu ma charakter swobodny lub stabo napiety i stabilizuje sie narzednej okoto 145 m n.p.m. Poziom jest
staba izolowany od powierzchni, a jego stopien zagrozenia okreslono jako sredni. Wody charakteryzuja sie
zasadniczo dobra jakoscia.
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Rysunek 6. Wycinek przekroju hydrogeologicznege z lokalizacja otwordw

Pierwszy poziom wodonos$ny wystepuje wyzej - w rejonie inwestycji jego zwierciadto ksztattuje sie
orientacyjnie na rzednej okoto 153 m n.p.m. Przy rzednych powierzchni terenu 164,0-152,5 m n.p.m. oznacza
to znaczne przestrzenne zréznicowanie gtebokosci zalegania wod. Najptytszego wystepowania pierwszego
zwierciadta nalezy spodziewac sie w obnizonej czesci potudniowej terenu. Zréznicowanie hydrogeologiczne
wraz z obecnoscig przepuszczalnych piaskow i zwirow oraz lokalnych utworéw torfowych wptywa
bezposrednio na mozaikowy uktad siedlisk - od suchych muraw napiaskowych po zbiorowiska wilgotne.
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Rysunek 7. Lokalizacja inwestycji na tle mapy hydrogeologicznej Polski

Teren planowanego przedsigwzigcia lezy na rowninie sandrowej. Podtoze budujg przede wszystkim
czwartorzedowe piaski i zwiry wodnolodowcowe. W obnizeniach potudniowej czesci terenu wystepuja
lokalnie utwory organiczne, w tym torfy. Powierzchnia terenu obniza sie ku potudniu, od okoto 164,0 do 152,5
m n.p.m. Budowa podtoza moze roznic sig miedzy dziatkami, dlatego warunki w miejscach posadowienia
obiektdéw wymagaja sprawdzenia przed rozpoczeciem prac budowlanych.

Wedtug Mapy hydrogeologicznej Polski, arkusz Studzienice (87), teren znajduje sie w obrebie jednostki
6a0ll/Q. Gtowny uzytkowy poziom wodonosny jest zwigzany z czwartorzedowymi osadami piaszczystymi.
W skali tej jednostki warstwa wodonosna wystepuje zwykle na gtebokosci 10 do 30 m p.p.t., a jej migzszosé
wynosi przewaznie 5 do 26 m. Zwierciadto wody ma charakter swobodny [ub stabo napiety. Poziom jest stabo
izolowany od powierzchni terenu. Sg to dane regionalne, ktore nie okre$laja uktadu warstw na kazdej
z planowanych dziatek.

Na przekroju hydrogeologicznym rzedna ustabilizowanego zwierciadta wody w archiwalnym otworze nr 24
w Sominach wynosi okoto 149,2 m n.p.m., a w otworze nr 25 okoto 149,0 m n.p.m. Otwory te znajduja sie poza
terenem przedsigwziecia i ujmuja warstwy na gtebokos$ciach odpowiednio 36 do 48 m oraz 24,4 do 36,1 m
p.p.t. W studniach na terenie inwestycji wykorzystywana bedzie swobodna warstwa wodonosna
zZlokalizowana na rzednej ok. 149,2 m n.p.m. Rzeczywiste potozenie zwierciadta oraz uktad warstw
wodonosnych zostang ustalone podczas rozpoznania gruntowo-wodnego i wykonywania otworow
studziennych.

W skali regionalnej rzedne zwierciadta gtéwnego poziomu uzytkowego malejg od pétnocno-wschodniej ku
potudniowej czesci jednostki hydrogeologicznej. Wskazuje to na ogding potudniowg sktadowa przeptywu
wod podziemnych. Powierzchnia terenu rowniez obniza sie ku potudniu, co wyznacza ogolny kierunek
sptywu powierzchniowego.
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Scieki bytowe beda gromadzone w 73 szezelnych zbiornikach bezodptywowych i wywozone do oczyszczalni.
Przepuszczalne podtoze | staba izolacja poziomu wodonosnego wymagajg zapewnienia szczelnosci
zbiornikow, przewodow i potgczen oraz regularnege oprozniania zbiornikow. W potudniowej czesci terenu
wykopy pod zbiorniki, o planowanej gtebokosci okoto 2,5 do 3,0 m p.p.t., moga napotkac wode gruntowa lub
grunty organiczne. Warunki w miejscu kazdego zbiornika nalezy sprawdzic¢ przed ustaleniem sposobu jego
posadowienia.

Lokalizacja i parametry planowanych indywidualnych ujec wod podziemnych

Na terenie przedsiewziecia, obejmujgcym czes¢ dziatki nr 180 w obrebie Sominy, gmina Studzienice, planuje
sie wykonanie 73 indywidualnych studni wierconych. Na kazdej z 73 dziatek przeznaczonych pod zabudowe
przewidziano jedng studnig, przypisang do jednego budynku. Orientacyjne potozenie osi studni wskazano na
mapie zagospodarowania terenu. Przed wykonaniem otworow lokalizacje zostang sprawdzone w terenie ina
wymiarowanym planie, z uwzglednieniem granic dziatek, budynkow, taraséw, zbiornikow bezodptywowych
oraz innych obiektow mogacych wptywac na bezpieczenstwo ujecia.

Przewidywana gtebokosc¢ kazdej studni wynosi okoto 25 do 30 m p.p.t. i nie przekroczy 30 m p.p.t. Projektuje
sie wykonanie otworu o Srednicy okoto 160 mm oraz zabudowe kolumny z rur studziennych PVYC-U o srednicy
nominalnej 110 mm. Wstepnie przewiduje sig filtr szczelinowy o dtugosci czynnej 1,0 m i rure podfiltrowa
o dtugosci 1,0 m. Potozenie filtra zaktada sie w przedziale gtebokos$ci 21 do 30 m p.p.t., zaleznie od warunkow
stwierdzonych podczas wiercenia. Ostateczna gtebokos$¢ posadowienia i konstrukcja filtra zostang
dostosowane do rzeczywiscie rozpoznanej warstwy wodonosnej.

Studnie ujmowac bedg wode z czwartorzedowej warstwy piaszczystej nalezacej do gornego poziomu
wodonosnego rozpoznanego regionalnie w jednostce hydrogeologicznej 6a0ll/(. Dla pojedynczej studni
przyjeto orientacyjna wydajnosé eksploatacyjna 1,5 m*/h. Przy zatozeniu czterech osob w budynku i zuzycia
120 | na osobe na dobe przewidywany pobdr wynosi 0,48 m*/d na gospodarstwo domowe. Dla 73 budynkow
odpowiada to 35,04 m®/d, czyli okoto 12 790 m*/rok przy catorocznym wykorzystaniu przyjetej ilosci dobowej.
Wydajnos¢ 1,56 m¥h okresla zaktadany pobdr w czasie pracy pompy i nie oznacza ciagtej pracy wszystkich
studni przez cata dobe.

Do obliczenia wydajnosci studni przyjeto wspatczynnik filtracji k = 0,0000288 m/s, czyli 2,48832 m/d,
dtugosc czynnej czesci filtra |1 =1,0 m oraz zatozona Srednice zewnetrzng strefy filtracyjnej d = 0,130 m.
Dopuszczalng predkos¢ doptywu obliczono wzorem Abramowa:

v_dop = 85 x ¥k = 85 x ¥/2,48832 = okoto 88,1 m/d = 3,67 m/h.
Orientacyjna przepustowosc strefy filtracyjnej wynosi:
0_dop =trxdx|xv_dop=mx0,130x10x3,67=ckoto 1,5 m*h.

Na tej podstawie przyjeto projektowana wydajnosé pojedynczej studni 15 m’/h. Obliczenie okresla
dopuszczalny doptyw dla zatozonych parametrow filtra. Rzeczywista wydajnosc eksploatacyjna zostanie
okreslona na podstawie pompowania pomiarowego.

Obliczenie orientacyjnego zasiequ leja depresiji

Dla zatozonej depresji s = 0,30 m oraz wspétczynnika filtracji k = 0,0000288 m/s zastosowano wzor
Sichardta:

R=3000xsx/k=3000x0,30 x/0,0000288 = okoto 4,83 m.

Kazda studnia bedzie pracowata niezaleznie, na potrzeby bytowe przypisanego do niej budynku. Przewiduje
sie okresowy pobdr wody pompa gtebinowa, uruchamiana zaleznie od zapotrzebowania instalacji domowej.
Studnie nie bedg potaczone w zbiorcze ujecie. Po wykonaniu kazdej z nich zostang przeprowadzone
pompowanie oczyszczajace i pomiarowe, pomiar potozenia oraz odbudowy zwierciadta wody, a takze
badania jakosci wody. Wyniki tych prac postuzg do ustalenia rzeczywistej wydajnosci i warunkow
eksploatacji danego ujecia.

Do czasu rozbudowy gminnej sieci wodociagowej studnie beda stanowity planowany sposdb zaopatrzenia
budynkow w wode. Jezeli w danej lokalizacji do gtebokosci 30 m nie zostanie rozpoznana warstwa
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o odpowiedniej wydajnosci albo jakos$¢ wody uniemozliwi jej wykorzystanie do celow bytowych, sposob
zaopatrzenia tego budynku w wode bedzie wymagat ponownego ustalenia.

Obszary szczegolnego zagroZenia powodzigq

Teren, z uwagi na znaczng odlegtos¢ od wod powierzchniowych, znajduje sie poza obszarami szczego6lnego
zagrozenia powodzig w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U.2025.690).

Warunki glebowe

Na terenie przedsiewziecia dominuja gleby lekkie, piaszczyste i ubogie, zwigzane z sandrowym charakterem
Rowniny Charzykowskiej. Wystepuja przede wszystkim kompleksy glebowe 7Bw - zytni bardzo staby oraz 6M
- zytni staby. Kompleks 7Bw obejmuje gtdwnie gleby brunatne wytugowane i kwasne, wytworzone z piaskow
stabogliniastych i luznych, zaliczane przewaznie do VI klasy bonitacyjnej. Gleby te charakteryzuja sie mata
zasobnoscig i niewielkg zdolnoscig zatrzymywania wody. Kompleks 6M tworza gtéwnie gleby murszowo-
mineralne i murszowate o duzej przepuszczalnosci, zaliczane przede wszystkim do klas Vb i V.

W potudniowej, nizej potozaonej czesci terenu wystepuje kompleks 2zT zwiazany z glebami torfowymi
i murszowo-torfowymi, w tym torfami niskimi. Gleby te cechuja sie wigkszym uwilgotnieniem i zmiennymi
stosunkami wodnymi. Zréznicowanie warunkéw glebowych znajduje bezposrednie odzwierciedlenie
w szacie roslinnej - na glebach piaszczystych dominujg siedliska suche i napiaskowe, natomiast na glebach
organicznych wystepuja zbiorowiska wilgotnych tak i zarodli.
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Rysunek B. Lokalizacja przedsigwzigcia na tle mapy glebowe]

Uksztattowanie terenu

Teren przedsiewziecia posiada falista, miejscami pagérkowata rzezbe. Rzedne terenu w granicach obszaru
objetego inwentaryzacja wynosza okoto 152,5-163 m n.p.m., co daje deniwelacje rzedu 10 m. Najwyzej
potoZone sg pétnocne i potnocno-centralne fragmenty terenu, natomiast powierzchnia stopniowo obniza sie
w kierunku potudniowym i potudniowo-wschodnim. W czesci potudniowej wystepuje rozleglejsze,
stosunkowo ptaskie obnizenie o rzednych okoto 152,5-163,5 m n.p.m. Uksztattowanie terenu wptywa na
zréznicowanie warunkow wodnych i siedliskowych - wyzej potoZzone powierzchnie majg charakter suchszy
i piaszczysty, natomiast potudniowe obnizenie cechuje sie wiekszym uwilgotnieniem podtoza.
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Rysunek 9. Lokalizacja terenu przedsiewzigcia na tle uksztattowania terenu (poziomice)
Wody powierzchniowe

W granicach terenu planowanego przedsigwziecia nie wystepuja naturalne wody powierzchniowe, takie jak
rzeki, jeziora, naturalne oczka wodne ani state cieki. W wystepujg rowniez w granicach samego

przedsiewziecia rowy melioracyjne ani inne zinwentaryzowane urzadzenia melioracji wodnych.
F;
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Rysunek 10. Lokalizacja przedsigwzigcia w stosunku do wéd powierzchniowych
Najblizsze wigksze naturalne wody powierzchniowe zlokalizowane sa na potudnie od planowanej inwestycji.
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Sgto:

* jezioro Skoszewskie - okoto 1,4 km na potudnie od granicy przedsiewziecia,
e jezioro Sominskie - okoto 1,5 km na potudniowy wschod; przez jezioro przeptywa rzeka Zbrzyca,
e jezioro Lipusz - okoto 1,6 km na potudniowy zachdd.

Teren przedsigwziecia nie graniczy z linig brzegowg zadnego z wymienionych jezior ani z korytem Zbrzycy.
Nie przewiduje sie rowniez wykonywania urzadzen wodnych ani wylotow powodujacych bezposrednie
odprowadzanie sciekow lub wod opadowych do tych wod.

W szerszym ujeciu hydrograficznym teren inwestycji znajduje sie w cbszarze zlewni zwiazanej z JCWP
Zbrzyca RW2000182923729 oraz JCWP jeziornag Sominskie LW20327. Z tego wzgledu w dalszej czesci raportu
analizie podlega mozliwosc posredniego wptywu planowanego zagospodarowania na ilos¢ | jakosc odptywu
ze zlewni.

Obiekt hydrograficzny przy potudniowej granicy

Bezposrednio przy potudniowej granicy przedsiewziecia wystepuje liniowy obiekt hydrograficzny
zZlokalizowany na gruncie oznaczonym w ewidencji symbolem Wp. Obiekt ten przebiega w najnizej potozonej
czesci otoczenia inwestycji. Rzedne terenu w czesci potudniowej wynosza okoto 152,5-153,5 m n.p.m.,
podczas gdy potnocna cze$¢ obszaru potozona jest wyzej. Naturalne uksztattowanie powierzchni powoduje
zatem ogolng tendencje sptywu wod w kierunku potudniowym.

Potudniowy fragment terenu rézni sie réwniez warunkami siedliskowymi. Wystepuja tam lokalnie grunty
organiczne oraz roslinnosc¢ wilgotnolubna, co potwierdza wieksze uwilgotnienie tej czesci obszaru i
wskazuje na potrzebe szczegolnej ochrony lokalnych stosunkow wodnych.

Urzqdzenia melioracyjne

W dostepnych materiatach nie wykazano istnienia w granicach inwestycji sieci drenarskiej, kolektorow
drenarskich ani innych podziemnych urzadzen melioracyjnych. Nie udokumentowano rowniez systemu
rowow melioracyjnych przecinajacych teren przeznaczony pod zabudowe. Jedynym rozpoznanym
elementem mogacym petnic funkcje odwadniajaca grunty jest opisany wyzej obiekt liniowy znajdujacy sie
przy potudniowej granicy przedsigwziecia.

Sposob postepowania z wodami opadowymi a istniejgcy ukfod hydrogroficzny

Przedsiewziecie nie zaktada wykorzystania obiektu przy potudniowej granicy jako odbiornika wod
opadowych i roztopowych. Wody z dachow, podjazdow i pozostatych powierzchni beda retencjonowane
i zagospodarowywane w granicach poszczegolnych nieruchomosci, przede wszystkim poprzez infiltracje do
gruntu, tereny biologicznie czynne, ogrody deszczowe, mikroniecki oraz inne lokalne rozwigzania
retencyjno-infiltracyjne.

Nie przewiduje sie budowy zbiorczej kanalizacji deszczowej ani wykonania punktowego wylotu do jezior,
Zbrzycy lub rowu przy potudniowej granicy. W dokumentacji uzupetniajacej jednoznacznie wskazano, ze nie
bedzie zorganizowanego odprowadzania wod do tego obiektu.

Analogiczna zasada dotyczy ewentualnych wod z odwodnienia wykopow. Wody czyste, po ewentualnej
sedymentacji zawiesiny, beda zagospodarowywane w sposdb rozproszony na terenach biologicznie
czynnych w granicach nieruchomosci. Nie zaktada sie ich kierowania do rowu ani do naturalnych wod
powierzchniowych.

Ze wzgledu na potozenie przedsiewziecia poza bezposrednim sasiedztwem jezior i naturalnych ciekow nie
przewiduje sie ingerencji w ich koryta, misy jeziorne, linie brzegowe ani strefe litoralng. Najwigkszego
znaczenia z punktu widzenia lokalnych stosunkow wodnych nabiera natomiast potudniowa granica
inwestycji oraz znajdujacy sie przy niej obiekt hydrograficzny.

W tej czesci terenu nalezy w szczegalnosci:

e zachowat istniejacy kierunek i mozliwos¢ naturalnego odptywu wod,
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s nie zasypywac ani nie przeksztatcac¢ obiektu przy potudniowej granicy bez wczesniejszego ustalenia
jego statusu i funkcji,

« niekierowac do niego skoncentrowanego odptywu z dachow, drog ani podjazdow,

e niewykonywac prac powodujacych zmiane stosunkow wodnych na nieruchomosciach sasiednich,

e zachowaC mozliwosc retencji i infiltracji wod w granicach inwestycji,

e przed ewentualng ingerencja w istniejgce urzadzenie ustali¢, czy stanowi ono urzadzenie wodne lub
urzadzenie melioracji wodnych i czy wymagane sg odpowiednie zgody administracyjne.

Wystepowanie wad gruntowych w obszarze przedsiewziecia

Warunki wodne na terenie planowanego przedsiewziecia sg zroznicowane przestrzennie i pozostaja
w scistym zwigzku z budowa geologiczng oraz uksztattowaniem powierzchni terenu. Obszar inwestycji
potozony jest w obrebie rowniny sandrowej, zbudowanej gtdwnie z przepuszczalnych piaskéw i zwirow
wodnolodowcowych. W potudniowej, nizej potozonej czesci wystepuja lokalnie rowniez utwory organiczne -
torfy zwigzane z obnizeniami terenowymi.

Pod wzgledem hydrogeoclogicznym teren znajduje sie w obrebie jednostki 6a0ll/(). Gtowny uzytkowy poziom
wodonosny zwiazany jest z czwartorzedowymi utworami miedzymorenowymi zlodowacenia Wisty. Warstwa
wodonosna wystepuje zwykle na gtebokosci okoto 10-30 m p.p.t., jej miazszos¢ wynosi przewaznie 5-25 m,
a sredni wspotczynnik filtracji okoto 33 m/24 h. Zwierciadto tego poziomu ma charakter swobodny lub stabo
napiety i stabilizuje sie na rzednych okoto 145 m n.p.m. Poziom ten jest stabo izolowany od powierzchni,
a stopien jego zagrozenia okreslono jako $redni.

Dla oceny warunkow posadowienia obiektéw istotniejsze znaczenie ma jednak pierwszy poziom wodona$ny
(PPW), ktérego nie nalezy utozsamiac z gtéwnym uzytkowym poziomem wodonosnym.

Na podstawie ,Mapy Hydrogeologicznej Polski 1:50 000 - Pierwszy poziom wodonosny - wystepowanie
i hydrodynamika®, arkusz Studzienice (87), przyjeto, Ze w rejonie przedsiewziecia rzedna zwierciadta
pierwszego poziomu wodanosnego wynosi okoto 153 m n.p.m. W otoczeniu inwestycji przebiegaja
hydroizohipsy okoto 15011565 m n.p.m., co potwierdza przestrzenng zmienno$¢ potozenia zwierciadta.

Rzedne powierzchni terenu wynosza okoto 164,0-152,5 m n.p.m., przy czym teren wyraznie obniza sie
w kierunku potudniowym. Oznacza to, ze gtebokos¢ zalegania pierwszych wod gruntowych nie jest
jednakowa na catym obszarze inwestycji. W wyzej potozonej czesci potnocnej i centralnej réznica pomiedzy
powierzchnia terenu a zwierciadtem PPW moze wynosi¢ od kilku do nawet kilkunastu metréw, natomiast
w najnizej potozonej czesci potudniowej zwierciadto wod moze wystepowac znacznie ptycej.

Znaczenie dla projektowanych robét ziemnych

Dla budynkéw niepodpiwniczonych przewiduje sie wykopy fundamentowe o gtebokosci zasadniczo okoto
0,8-1,2 m p.p.t. W wiekszosci terenu nie przewiduje sig ich kolizji z pierwszym poziomem wodonosnym.
W przypadku gtebszych wykopow, osiggajacych okoto 2,5-3,.0 m p.p.t., w szczegdlnosci pod zbiorniki
bezodptywowe lub ewentualnie budynki podpiwniczone, lokalna mozliwos¢ pojawienia sig wod gruntowych
nie moze zostac catkowicie wykluczona w potudniowej czesci cbszaru.

Z tego wzgledu przed realizacjg poszczegdinych obiektow przewiduje sie lokalne rozpoznanie warunkow
geotechnicznych i gruntowo-wodnych, obejmujgce okreslenie rzeczywistego potozenia zwierciadta wody
w miejscu planowanego posadowienia. Na dziatkach potoZzonych w najnizszej czesci terenu preferowane
beda rozwigzania bez podpiwniczenia.

Mozliwos¢ wystapienia kaniecznosci odwodnienia

W przypadku typowych ptytkich wykopdw fundamentowych nie przewiduje sig potrzeby statego
odwodnienia. Lokalnie, w gtebszych wykopach w czesci potudniowej, moze pojawi¢ sie koniecznosc
czasowego usuwania wdd gruntowych.

W pierwszej kolejnosci przewiduje sie odwodnienie powierzchniowe, z wykorzystaniem lokalnych zagtebien
lub studzienek zbiorczych i pomp. Jezeli rozpoznanie terenowe wykaze staty doptyw wod gruntowych,
mozliwe bedzie krotkotrwate zastosowanie odwodnienia wgtebnego, np. ighofiltrow, wytacznie
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w niezbednym zakresie i przez mozliwie krotki czas. Wody odpompowane z wykopow, jezeli bedg wolne od
zanieczyszczen, beda po ewentualnej sedymentacji zawiesiny rozprowadzane na powierzchniach
biologicznie czynnych w granicach nieruchomasci. Nie przewiduje sie ich odprowadzania do obiektu
hydrograficznego przy potudniowej granicy ani do naturalnych wod powierzchniowych.

Znaczenie dla zbiornikéw bezodptywowych

Szczegblnego uwzglednienia wymagajg projektowane zbiorniki bezodptywowe, ktorych wykopy moga
osiggac okoto 2,5-3,0 m p.p.t. W wyzej potoZonej czesci inwestycji nie przewiduje sie kolizji z pierwszym
poziomem wodonosnym. W czesci potudniowej mozliwe jest jednak lokalne wystepowanie wody w obrebie
lub bezposrednio ponizej wykopu. Dlatego lokalizacja kazdego zbiornika bedzie poprzedzona oceng
warunkow gruntowo-wodnych, a miejsca o ptytkim zwierciadle wody lub wystepowaniu gruntow
organicznych beda w miare mozliwosci omijane.

W przypadku wysokiego poziomu wod gruntowych przewidziane bedzie przesuniecie zbiornika
w korzystniejszg cze$¢ dziatki albo zastosowanie konstrukcji odpowiedniej dla nawodnionego podtoza,
zapewniajacej petng szczelnos¢ i zabezpieczenie przed wyporem hydrostatycznym.

Whioski

Warunki wodne na terenie przedsigwziecia sg wiec nieréwnomierne. W czesci potnocnej i centralnej
pierwsze wody gruntowe zalegaja stosunkowo gteboko, natomiast w potudniowej, najnizej potozonej czesci
obszaru moga wystepowac znacznie phycej. Zréznicowanie to powinno by¢ uwzglednione przy lokalizacji
budynkoéw, zbiornikéw bezodptywowych iinnych elementow infrastruktury.

Zabezpieczenie obiektow i obszaru dziatek przed opadami nawalnymi

Ze wzgledu na planowane zwiekszenie udziatu powierzchni zabudowanych i utwardzonych, a takze
uksztattowanie terenu opadajacego w kierunku potudniowym, istotnym elementem zagospodarowania
przedsiewziecia bedzie ograniczenie skutkow krotkotrwatych opad 0w o duzej intensywnosci. Rzedne terenu
zmieniaja sie od okoto 164,0 mn.p.m. w czesci wyzej potozonej do ockoto 152,5 m n.p.m. w czesci potudniowej,
dlatego bez zastosowania odpowiednich rozwigzan istniataby mozliwos¢ koncentracji odptywu w kierunku
najnizej potozonych fragmentow inwestycji.

Przyjeta koncepcja gospodarki wodami opadowymi nie zaktada budowy zbiorczego systemu kanalizaciji
deszczowej ani szybkiego odprowadzania wod poza teren przedsiewziecia. Podstawg zabezpieczenia bedzie
rozproszona retencja i infiltracja w miejscu powstawania opadu, realizowana indywidualnie na
poszczegolnych dziatkach oraz w obrebie terendw wspolnych.

Sposdb zabezpieczenia zabudowy i dziatek

Wody opadowe z powierzchni dachowych beda przejmowane przez system rynien i rur spustowych,
anastepnie kierowane przede wszystkim do lokalnych urzadzen retencyjnych lub infiltracyjnych. Dopuszcza
sig stosowanie zbiornikéw na wode deszczowa, ogrodow deszczowych, ptytkich niecek retencyjno-
infiltracyjnych, opasek Zwirowych oraz innych rozwigzan umozliwiajacych czasowe zatrzymanie i stopniowe
rozsaczenie wody w granicach danej nieruchomosci.

Wody z podjazdow, dojs¢ oraz innych powierzchni utwardzonych beda kierowane powierzchniowo na
przylegte tereny biologicznie czynne, bez tworzenia skoncentrowanych strumieni odptywu. Projektowane
nawierzchnie powinny by¢ w mozliwie najwiekszym zakresie przepuszczalne lub potprzepuszczalne, co
pozwoli ograniczy¢ wielkos¢ odptywu powierzchniowego.

Drogi wewnetrzne rowniez bedg odwadniane w sposob powierzchniowy i rozproszony. Nie przewiduje sie
punktowego odprowadzania wod do obiektu hydrograficznego przy potudniowej granicy przedsiewziecia ani
poza granice inwestycji.

Powierzchnie retencyjne

W wariancie maksymalnego zagospodarowania przewiduje sie zachowanie okoto 398368 m? powierzchni
biologicznie czynnych, ktdre beda stanowity podstawowa przestrzen infiltracji i retencji wod opadowych. Na
terenach tych przewidziano mozliwosc realizacji m.in. trawnikow, ogrodow, ogrodow deszczowych, pasow
zieleni oraz ptytkich niecek i stref infiltracyjnych.
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Istotne jest, aby przy projektowaniu poszczegéinych dziatek zachowac lokalne obnizenia retencyjne i nie
wykonywac niwelacji prowadzacej do sztucznego skierowania odptywu na dziatki sasiednie.
Mikrouksztattowanie dziatek powinno umozliwiac kierowanie nadmiaru wod do wlasnychterenow zielonych,
niecek lub innych urzadzen retencyjno-infiltracyjnych.

Analiza przyktadowego intensywnego epizodu opadowego

Dla potrzeb oceny srodowiskowej przeprowadzono orientacyjny bilans dla epizodu opadowego o wysokosci
20 mm. Przy uwzglednieniu wspotczynnikow sptywu dla dachow, nawierzchni utwardzonych, drogi
i powierzchni biclogicznie czynnych uzyskano powierzchnie zredukowana okoto 47860 m’, co odpowiada
okoto 957 m® wod opadowych w skali catego przedsiewziecia.

Warto$¢ ta ma charakter pogladowego bilansu $rodowiskowego, a nie wymiarowania pojedynczego
urzadzenia retencyjnego. Nie zaktada sig bowiem przejecia catej tej objetosci przez jeden zbiornik. System
bedzie dziatat w sposcéb rozproszony na powierzchni okoto 8,43 ha - czes¢ opadu bedzie infiltrowata
bezposérednio, cze$¢ zostanie czasowo zatrzymana ha powierzchniach biologicznie czynnych
i w urzadzeniach retencyjnych, a cze$c bedzie magazynowana przy budynkach.

Zabezpieczenie budynkow
Dla ograniczenia ryzyka lokalnego podtopienia budynkow nalezy przyjac, ze:

e poziom posadowienia wejsc¢ i podtogi parteru bedzie wyniesiony ponad bezposrednio przylegty teren,

o teren przy budynku zostanie wyprofilowany ze spadkiem od $cian zewnetrznych,

e rury spustowe nie bedg odprowadzaty wody bezposrednio przy fundamentach,

e miejsca lokalizacji niecek i urzadzen infiltracyjnych beda oddalone od fundamentéw w sposob
zapewniajacy bezpieczenstwo konstrukcji,

e nie przewiduje sie lokalizowania najwazniejszych elementow infrastruktury w lokalnych zagtebieniach,
w ktorych mogtaby okresowo gromadzic sie woda,

e dla dziatek potozonych w najnizszej czesci potudniowej szczegdlne znaczenie bedzie miato
dostosowanie rzednych posadowienia i sposobu retencji do lokalnych warunkow gruntowo-wodnych.

Ochrona przed odptywem na tereny sasiednie

Przyjety system ma na celu przede wszystkim zatrzymanie wod w granicach nieruchomaosci, na ktorej opad

wystapit. Nie przewiduje sie:

* zwigkszenia ilosci wod kierowanych na dziatki sgsiednie,

¢ skoncentrowanego odptywu w kierunku potudniowym,

e zrzutu wod do obiektu hydrograficznego przy potudniowej granicy,

* wykonywania zbiorczego wylotu kanalizacji deszczowej,

¢ niwelacji terenu powodujgcej zmiang naturalnego kierunku odptywu na niekorzys¢ sasiednich
nieruchomosci.

Rozproszenie retencji pozwolina sptaszczenie szczytu odptywu, czyli ograniczenie gwattownego pojawienia
sie duzej iloSci wody w jednym miejscu podczas opadu nawalnego.

Dodatkowe dziatania na etapie projektowym

Ostateczne parametry urzadzen retencyjnych i infiltracyjnych powinny by¢ dobierane indywidualnie dla
poszczegolnych dziatek z uwzglednieniem powierzchni dachow i utwardzen, rzednych terenu oraz
rzeczywistych warunkow gruntowo-wodnych. W szczegolnosci w potudniowej, nizej potozonej czesci
inwestycji, gdzie pierwszy poziom waod gruntowych moze wystepowac ptycej, nalezy przed zastosowaniem
urzadzen infiltracyjnych potwierdzi¢ mozliwosc ich bezpiecznego funkcjonowania.

W przypadku stwierdzenia ograniczonych warunkow infiltracji rozwigzanie nalezy oprze¢ w wiekszym
stopniu na retencji czasowej i kontrolowanym rozsgczaniu, zamiast na szybkim wprowadzaniu duzych ilosci
wody do gruntu.
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Podsumowanie

Zabezpieczenie planowanej zabudowy przed opadami nawalnymi bedzie oparte na decentralizacji odptywu,
utrzymaniu duzego udziatu powierzchni biologicznie czynnych, retencji przy zrodle oraz stopniowej
infiltracji. Przy zachowaniu tych zasad nie przewiduje sie powstawania jednego skoncentrowanego
strumienia sptywu, podtapiania terenow sasiednich ani zwiekszenia odptywu do obiektu hydrograficznego
przy potudniowej granicy. System ten bedzie jednoczesnie ograniczat skutki coraz czestszych
krotkotrwatych opadow o duzej intensywnosci i pozwoli zachowac¢ mozliwie zblizony do naturalnego obieg
wody w granicach przedsiewziecia.

7  Usytuowanie inwestycji, uwzgledniajagce mozliwosé zagrozenia dla Srodowiska, przy istniejagcym
uzytkowaniu terenu, zdolnos$ci samooczyszczania sig srodowiska iodnawiania zasobdw
naturalnych, waloréw przyrodniczych i krajobrazowych

7.1  Obszary wodno-btotne orazinne obszary o ptytkim zaleganiu wéd podziemnych, w tym siedliska
tegowe oraz ujscia rzek

Teren objety analiza nie jest zlokalizowany w poblizu obszardw o ptytkim zaleganiu wéd podziemnych oraz
obszarow wodno-btotnych. Siedliska tegowe nie wystepujg w obszarze inwestycji. W obszarze
przedsiewziecia nie wystepuja: mokradta, zbiorowiska roslinne, obszary przeznaczone do ochrony siedlisk
i gatunkow.

7.2  Obszary wybrzeiy i srodowisko morskie

Przedsiewziecie nie jest zlokalizowane w pasie wybrzeza i srodowiska morskiego.

7.3  Obszary gorskie lub lesne

W rejonie przedsiewzigcia nie wystepujg obszary gorskie. Na terenie planowanego przedsiewziecia grunty
lesne nie wystepuja.

Najblizej potozone grunty lesne zlokalizowane sa:

* na dziatce inwestycyjnej nr 180, poza obszarem inwestycji, od strony
potnocnej - grunt lesny porosnigty drzewostanem gatunku sosna
pospolita w wieku 47 |at,

» nadziatce sasiedniej nr 58/10d strony zachodniej - grunt lesny porosniety
drzewostanem sosnowym
w wieku 64 - 79 lat, miejscami wystepuje brzoza brodawkowata,

* nadziatce sasiedniej nr 58/1 od strony zachodniej - grunt lesny porosniety
drzewostanem sosnowym,
z domieszka brzozy w wieku 15 lat, miejscami wystepuje jarzab pospolity,
jabton dzika, grab pospolity, olsza czarna,

e nadziatce sasiedniej nr 181/7 od strony potudniowej - grunt lesny - halizna
do odnowienia,

e nadziatce nr178/10d strony pétnocno-zachodniej - grunt lesny porosniety
drzewostanem gatunku sosna pospolita w wieku 32 |at.

Sq to grunty lesne nalezace do borow mieszanych Swiezych (Bmséw) i borow swiezych (Bsw).

Bory mieszane $wieze (Bms$w) - érednio Zyzne siedliska na utworach piaszczystych i piaszczysto-
gliniastych. Gleby rdzawe (gt. bielcowane wtasciwe), rzadziej rdzawe brunatne, ochrowe badz arenosole.
Drzewostany zazwyczaj mieszane, gatunkiem panujgcym najczesciej jestsosnal-lll kl. bonitacji;
rzadziej Swierk, buk, dab badz jodta Il kl. bonitacji; gatunki te takze stanowig domieszke w drzewostanach
Z panujaca sosng w warstwie gornej oraz wystepuja w warstwie dolnej drzewostanow. Podszyt dobrze
rozwinigty sktada sie z debu, $wierka, kruszyny, buka oraz mniej licznych niz w borach jatowcow; a takze
z stabo rozwinietej leszczyny. Runo czesto zdominowane czesto przez dobrze rozwinieta borowke
czarng Vaccinium myrtyllis. Gatunki réznicjace to m.in.: konwalija majowa Convallario maialis, konwalijka
dwulistna Majanthemu bifolium, turzyca palczasta Carex digitata, malina kamionka Rudus saxatilis. Gatunki
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czeste poza borowka czarng to:trzeinnik lesny Calomagrostis arundinace, orlica pospolita Pteridium
aquilinum i poziomka pospolita Frogaria vesco. Licznie wystepujg mszaki, ktore sa mniej widoczne niz
w borach $wiezych, a sg to m.in.: rokietnik pospolity Pleurosium schreberi, widtozab falisty Dircanum
undufatum, ptonnik strojny Palytrichum attenuatum i gajnik I$niacy Hylocomnium splendens.

Bory $wieze (Bsw) - ubogie siedliska na glebach piaszczystych. Gleby najczesciej rdzawe bielicowane,
rzadziej bielicowe wtasciwe oraz bielice; wytworzone z gtebokich luznych piaskow miejscami eolicznego
pochodzenia. Drzewostan tworzy sosna |I-IV klasy bonitacji z pojedyncza domieszka brzozy. Warstwy dolnej
drzewostanu brak; miejscami rosng w niej pojedyncze sosny lub brzozy. Podszyt ubogi, tworza: jatowiec,
kruszyna, jarzebina, krzewiaste formy debu i buka. Gatunki réznicujace to m.in.: borowka czarna Vaccinium
myrtillus, przetacznik lekarski Vercnica officinalis, gorysz pagorkowaty Peucedanum orecselinum, konwalia
majowa Convallario maiafis, widtak gozdzisty Lycopodium clavatum, pszeniec zwyczajny Melompyrum
pratense, gajnik I$niacy Hylocomnium splendens.
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Rysunek 11. Lokalizacja przedsiewzigcia w stosunku do gruntéw lesnych

Realizacja przedsiewziecia nie bedzie wymagata zajecia ani przeksztatcenia gruntéw lesnych.
Oddziatywanie na sasiadujace lasy moze mie¢ charakter wytgcznie posredni, zwiazany przede wszystkim
z okresem robot budowlanych, wzrostem obecnosci ludzi, ruchem pojazdow, hatasem oraz zmiana
charakteru uzytkowania sasiednich terenow rolnych na mieszkaniowe. Zagadnienie wptywu inwestycji na
siedliska lesne i zwigzane z nimi gatunki beda szerzej przeanalizowane w czesci raportu dotyczacej przyrody
i bioréznorodnosci.

7.4  Obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne uje¢ wod i obszary ochronne zbiornikéw wéd
$rédigdowych

Teren przedsigwziecia nie znajduje sie w granicach stref ochronnych uje¢ wod podziemnych (stref ochrony
bezposredniej ani posredniej), ani w strefach ochronnych uje¢ komunalnych czy przemystowych.
W bezposrednim otoczeniu terenu inwestycji brak jest ujec wody pitnej o charakterze zbiorczym. Ponadto,
obszar przedsiewziecia nie lezy w obrebie obszaréw ochronnych zbiornikow wod. Nie wystepuja tu takze
wyznaczone strefy ochrony posredniej ani obszary bezposredniego wptywu na zbiorniki retencyjne czy
jeziora petnigce funkcje zrodet zaopatrzenia w wode pitna.



Raport o oddziatywaniu na $rodowisko inwestycji polegajacej na budowie budynkéw mieszkalnych jednoredzinnych, mieszkalno-
ustugowych i rekreacyjnych wraz z niezbedng |nfrastrukturq technicz na podziatem i zmiang sposobu uzytkowania

blormk ml'élzymoreniowympawa n,‘ \ . Zblornlk miedzymorenowy, Maszewo.

Pl e X ‘01 *_‘.‘ J'

o 'u Subniecka

"_;f”

4

05 0 05 1 15 2km ;
rr—1 — 1:60 000

Rysunek 13. Obszar przedsiewzigcia na tle lokalizacji zinwentaryzowanych otworow hydrogeologicznych
Najblizsze zarejestrowane otwory hydrogeologiczne zlokalizowane sg w kierunku potudniowo-wschodnim
i potudniowo-zachodnim w odlegtosciach (dane ze strony https://geolog.pgi.gov.pl):

1,45 km - ujecie wod podziemnych w m. Sominy, o gtebokosci 51,5 m, wykonany w 1995,

2,5 km - ujecie wod podziemnych na terenie osrodka wypoczynkowego w m. Sominy, o gtebokosci
48

i 42,5 m, wykonany w 197711969 .,
2,6 km - ujecie wod podziemnych na terenie siedliska, o gtebokosci 41 m, wykonany w 1998 .,
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e 4,16 km - ujecie wod podziemnych w m. Pradzonka, posesja prywatna, o gtebokosci 29 m, wykonany
w 2008r.

Miejscowos¢ Sominy posiada wybudowana sie¢ wodociggowa, do ktorej podtaczone sa zabudowania
w centrum miejscowosci Sominy. Gminna sie¢ wodociagowa nie wystepuje w rejonie inwestycji. Gminna sie¢
wodociggowa wymagac bedzie rozbudowy do wydzielanych nieruchomosci lub w przypadku, gdy gmina nie
rozbuduje sieci wodociggowej na kazdej posesji wykonana zostanie indywidualna studnia gtebinowa. Zatem
zaopatrzenie w wode budynkow mieszkalnych realizowanych w ramach niniejszej inwestycji realizowane
bedzie z gminnej sieci wodociagowej lub studni indywidualnych. Gminna sie¢ wodociggowa obecnie
zlokalizowana jest w centrum miejscowosci Sominy, w odlegtosci ok. 1,4 km od miejsca inwestycji.

Na przedmiotowym terenie brak jest gminnej sieci wodociggowej, nie ma mozliwosci podtaczenia do sieci
zbiorczej. W zwigzku z powyzszym w ramach inwestycji zaplanowano wykonywanie infrastruktury
technicznej niezbednej do prawidtowego funkcjonowania zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej, tj. m.in.
budowe indywidualnych studni gtebinowych do czasu realizacji gminnej sieci wodociggowej.

Zgodnie z aktualnie obowigzujacymi przepisami tj. ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne
i gornicze (Dz.U.z2026r. poz. 69)art. 2 pkt 2a ustawy nie stosuje sie do wykonywania wkopdw oraz otwordw
wiertniczych o gtebokos$ci do 30 m w celu wykonywania uje¢ wod podziemnych na potrzeby poboru wod
podziemnych w ilosci nieprzekraczajgcej 5 m® na dobe poza obszarami gorniczymi utworzonymi w celu
wydobywania wod leczniczych lub solanek. Przedmiotowy zakres prac nalezy do takich i nie wymaga
sporzadzenia ani zatwierdzenia projektu robot geologicznych i dokumentacji hydrogeologicznej na potrzeby
korzystania z wod i wykonania otworu studziennego.

Rowniez przepisy ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawe wodne (Dz.U. z 2025 r. poz. 960) art. 33 mowi, Ze
wtascicielowi gruntu przystuguje prawo do zwyktego korzystania z wod stanowiacych jego wtasnosc oraz
z wod podziemnych znajdujacych sig w jego gruncie. Zwykte korzystanie z wod stuzy zaspokojeniu potrzeb
wtasnego gospodarstwa domowego lub whasnego gospodarstwa rolnego. Zwykte korzystanie z wod
obejmuje pobdr wod podziemnych lub wad powierzchniowych w ilosci sredniorocznie nieprzekraczajacej
5 m®na dobg oraz wprowadzanie $ciekow do wad lub do ziemi w iloci nieprzekraczajacej tacznie 5 mna
dobe. Dodatkowo zgodnie z art. 395 ustawy Prawo wodne pkt 5 pozwolenia wodnoprawnego albo zgtoszenia
wodnoprawnego nie wymaga wykonanie urzadzen wodnych do poboru wod podziemnych na potrzeby
zwyktego korzystaniaz wod z ujec o gtebokoscido 30 m.

75 Obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslini zwierzat
lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszary Natura 2000 oraz
pozostate formy ochrony przyrody

Przedsiewziecie znajduje sie na terenie obszaru objetego forma ochrony przyrody Natura 2000 Bory
Tucholskie. Jego lokalizacja wraz z przyblizonymi odlegtosciami w stosunku do obszardw Natura 2000
i innych obszarow chronionych, zostata przedstawiona w tabeli 1.

Tabela 1. Lokalizacja przedsiewziecia na tle form ochrony przyrody

Nazwa | [km]
REZERWATY
Kruszynek - otulina 4.73
Kruszynek 4.79
PARKI KRAJOBRAZOWE
Zaborski Park Krajobrazowy 1.73
Park Krajobrazowy Dolina Stupi - otulina 7.00
OBSZARY CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
Lipuski 3.09
Pétnocny - Czes¢ Zachodnia 8.09
ZESPOLY PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWE
Rynna Radunska 26.34
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Nazwa I [km]
NATURA 2000 O0BSZARY SPECJALNEJ OCHRONY
Bory Tucholskie PLB220009 w obszarze
Wielki Sandr Brdy PLB220001 4.40
NATURA 2000 SPECJALNE OBSZARY OCHRONY
Ostoja Zapcenska PLH220057 1.48
Sandr Brdy PLH220026 6.48
Studzienickie Torfowiska PLH220028 6.68
Lasy Rekowskie PLH220098 8.41
Bytowskie Jeziora Lobeliowe PLH220005 8.64
Ptywajace wyspy pod Rekowem PLH220022 9.89
UZYTEK EKOLOGICZNY
brak nazwy - bagno | 4.79
POMNIK PRZYRODY
brak nazwy - Wiaz szyputkowy - Ulmus laevis (Ulmus pedenculata, Ulmus effusa) | 2.4

Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Bory Tucholskie PLB220008

Obszar obejmuje wschodnig czes¢ makroregionu Pojezierza Potudniowo-pomorskiego. Obszar jest jednolita
rowning sandrowa, rozcieta dolinami Brdy i Wdy, oraz urozmaicong licznymi jeziorami, oczkami wodnymi
i wzniesieniami o charakterze moreny dennej. Dominuja siedliska lesne, przede wszystkim bory sosnowe.
Jest to typowy obszar mtodoglacjalny, obejmujacy w wiekszosci jatowe piaski. Sie¢ wodna jest silnie
rozwinieta (wody zajmuja ok. 14% powierzchni). Ostoje odwadnia rzeka Brda wraz ze swymi licznymi
doptywami, z ktérych najwazniejszym jest Zbrzyca. 0SO .Bory Tucholskie” ma powierzchnie 322 535,9 ha
i obejmuje wschadnig cze$é makroregionu Pojezierza Potudniowapomaorskiego.

swaz
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Rysunek 14. Lokalizacja inwestycji na tle obszaréw chronionych

Na tym terenie dominuja siedliska lesne, przede wszystkim bory sosnowe. Obszar jest wazng ostojg ptakow,
wystepuje tu bowiem co najmniej 28 gatunkéw ptakéw z Zatacznika | Dyrektywy Ptasiej (dyrektywa EWG
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79/409/EWG z 2 kwietnia 1979 r. 0 ochronie dziko Zyjacych ptakéw), B gatunkow z Polskiej Czerwonej Ksiggi
(PCK), gniazduje na tym obszarze 107 gatunkow ptakow.

W okresie legowym obszar zasiedla co najmniej 1% populacji krajowej nastepujacych gatunkéw ptakow
takich jak bielik, kania czarna, kania ruda, podgorzatka, puchacz, rybitwa czarna, rybitwa rzeczna,
zimorodek, zuraw, gagot, nuroges, tracz dtugodzioby; w stosunkowo wysokim zageszczeniu wystepuje
btotniak stawowy. W okresie wedrowek wystepuje w ramach 0SO co najmniej 1% populacji szlaku
wedrowkowego tabedzia krzykliwego (do 400 osobnikow) i zurawia (do 1800 oscbnikéw na noclegowisku).
Obszar miesci tez stanowiska licznych gatunkow rzadkich i zagrozonych, w tym gatunkow reliktowych. 0S0
,Bory Tucholskie” to rowniez najwigksze w skali regionu skupienie jezior lobeliowych, a takze dobrze
zachowanych torfowisk i zbiorowisk lesnych.

Najwiekszymi zagrozeniami dla obszaru jest eksploatacja torfu, kredy, piasku, a takze zmiany stosunkow
wodnych, zagrozenie eutrofizacjg siedlisk oligotroficznych; presja turystyczna, zabudowa letniskowa,
zabudowa rozproszona, ktusownictwo, drapieznictwo ze strony norki amerykanskiej, odpady, Scieki,
zanieczyszczenie wod, zaktadanie upraw plantacyjnych (borowka amerykanska).

7.6 Korytarze ekologiczne

Zgodnie z krajowa siecig korytarzy ekologicznych opracowang przez Zaktad Badania Ssakow PAN
w Biatowiezy teren objety inwentaryzacja znajduje sie w granicach korytarza ekologicznego Bory Tucholskie.
Korytarz ten stanowi element krajowego systemu tgcznosci ekologicznej, zapewniajgcego powigzania
pomiedzy rozlegtymi kompleksami lesnymi i siedliskami wodno-btotnymi Boréw Tuchalskich.
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Rysunek 15. Lokalizacja przedsigwzigcia na tle korytarza ekologicznego

W skali lokalnej podstawowe znaczenie dla migracji zwierzat maja kompleksy lesne przylegajace do terenu
od patnocy i zachodu oraz dalsze ciggi zadrzewien. Obszar samego przedsiewzigcia ma gtownie charakter
otwartego terenu porolnego z fragmentami mtodych zadrzewien sukcesyjnych i nie stanowi zasadniczego
rdzenia ani waskiego gardta korytarza. Moze jednak petnic funkcje lokalnej przestrzeni zerowiskowej
i pomocniczej dla zwierzat przemieszczajacych sie pomiedzy sasiednimi kompleksami lesnymi.

W potudniowej czesci terenu dodatkowym elementem lokalnej tacznosci jest obnizenie terenowe
z roslinnosciag wilgotnolubna i sasiedztwem rowu. Z punktu widzenia zachowania funkcjonalnosci korytarza
istotne jest przede wszystkim utrzymanie ciagtosci przylegajacych terendw lesnych, ograniczenie tworzenia
szczelnych barier w postaci ogrodzen oraz ograniczenie nadmiernego o$wietlenia skierowanego w strone
lasow i terenow otwartych. Realizacja przedsigwziecia bedzie powodowata lokalne przeksztatcenie siedlisk,
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jednak przy zachowaniu wymienionych struktur nie przewiduje sig przerwania ciggtosci gtéwnego korytarza
ekologicznego Bory Tucholskie.

7.7 Powigzanie lokalnych korytarzy ekologicznych ze stanowiskami ptakow

W analizie lokalnych powigzan ekologicznych uwzgledniono stanowiska’ptakc’m wskazane w materiatach
inwentaryzacyjnych udostepnionych przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska w Gdansku.

Najblizej miejsca inwestycji, w trakcie inwentaryzacji przyrodniczych, stwierdzono wystepowanie:

o wodlegtosciok. 0,626 km (pola i taki oraz grunty lesne)- zuraw,

o w odlegtosciach ok. 1,11 1,5 km (w sasiedztwie gruntow lesnych, tak i pastwisk oraz zabudowan m.
Sominy) - dudek,

o wodlegtosciok. 1,1km (w sasiedztwie gruntow lesnych) - lelek,

¢ wodlegtosci ok. 1,9 km (jezioro Sominskie) - czapla siwa.

Teren planowanej inwestycji potozony jest w mozaice lokalnych korytarzy ekologicznych, tworzonych przede
wszystkim przez:

« rozlegte kompleksy lesne potozone na pétnoc, potnocny zachad i zachod od inwestycji,

o ukfad jeziorno-rzeczny zwiagzany z jeziorem Sominskim, jeziorem Skoszewskim oraz doling Zbrzycy,
potozony na potudnie i potudniowy wschéd od terenu,

« strefy ekotonowe i otwarte tereny rolniczo-takowe wystepujace pomigdzy lasami a zabudowa Somin.

Uktad ten tworzy lokalng sie¢ powiazan przyrodniczych, umozliwiajaca przemieszczanie sie ptakow
pomiedzy miejscami legowymi, Zerowiskami i miejscami adpoczynku.
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Rysunek 16. Lokalizacja przedsiewziecia w stosunku do istniejacych siedlisk ptakow

Korytarz lesny potnocno-zachedni i zachodni

Najwazniejszy lokalny ciag ekologiczny tworza zwarte kompleksy lesne otaczajace teren inwestycji od
potnocy i zachodu. W ich obrebie oraz na ich skraju zaznaczono stanowiska takich gatunkow jak:

o lelek zwyczajny,
e Zuraw zwyczajny,
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¢ |okalnie takze dudek i srokosz.

Rozmieszczenie stanowisk lelka po stronie potnocnej i zachodniej wskazuje, Ze dla tego gatunku istotne sg
bory sosnowe, skraje lasow, przeswietlenia i mozaika terenow otwartych z sasiedztwem lasu. Teren
inwestycji, potozony na styku przestrzeni otwartej i kompleksow lesnych, moze stanowic strefe pomocnicza
w obrebie takiego uktadu, natomiast gtowna os lokalnej tacznosci przebiega wzdtuz wiekszych ptatow
lesnych.

Stanowiska zurawia potozone dalej od inwestycji - zaréwno na zachod, jak i na pétnocny wschod - pokazuja,
Ze gatunek ten wykorzystuje szerszy krajobraz lesno-takowy z udziatem obnizen i terenow wilgotniejszych,
a nie sam teren inwestycji jako miejsce kluczowe. Inwestycja znajduje sie wiec raczej miedzy obszarami
wykorzystywanymi przez gatunek, a nie bezpoérednio w centrum jego najwazniejszych siedlisk.

Korytarz jeziorno-dolinny potudniowy

Drugim wyraznym elementem sieci ekologicznej jest ciag jeziorno-wodny obejmujacy jezioro Skoszewskie,
jezioro Sominskie oraz doline Zbrzycy. W jego obrebie lub bezpo$rednim sasiedztwie zaznaczono stanowiska
gatunkow zwiazanych z woda lub strefa przywodna, m.in.:

e czapla siwa,
s krakwa,
o czesciowo takze dudek na obrzezach zabudowy i terenow otwartych.

Rozmieszczenie tych stanowisk wskazuje, ze potudniowa cze$c¢ otoczenia inwestycji petni funkcje lokalnego
korytarza hydrograficznego, waznego przede wszystkim dla ptakéw zwigzanych z jeziorami, strefami
podmoktymi i otwartymi terenami zerowiskowymi. Teren inwestycji nie wehodzi bezposrednio w sktad tego
korytarza, jednak znajduje sie w jego strefie oddziatywania przestrzennego.

Strefa przejsciowa i mozaika siedlisk otwartych

Stanowiska dudka rozmieszczone nawschaod, potnocny wschod i potudniowy wschod od inwestycji wskazuja
na znaczenie otwartego krajobrazu z rozproszong zabudowa, zadrzewieniami i ubogimi siedliskami
piaszczystymi. Jest to gatunek typowy dla terendw mozaikowych, gdzie wazne sa:

o dostep do otwartych powierzchni zerowiskowych,

e obecnosc skrajow zadrzewien,

¢ |uzna zabudowa i ekstensywnie uzytkowane otoczenie.

Podobnie srokosz zwigzany jest z krajobrazem pototwartym - z zakrzaczeniami, pojedynczymi drzewami
i otwartymi powierzchniami. Obecnos¢ tych gatunkéw w poblizu inwestycji potwierdza, ze teren wraz
z otoczeniem stanowielement lokalnej sieci siedlisk ekotonowych, choc nie jest jedynym ani najwazniejszym
ptatem siedliskowym w skali lokalnej.

Wnioski

Na tle rozmieszczenia stanowisk ptakow mozna przyjac, Ze planowana inwestycja potozona jest pomigdzy
dwoma gtownymi elementamilokalnej sieci ekologicznej:

o kompleksami lesnymi po stronie pétnocnej i zachodniej,
e uktadem jeziorno-dolinnym po stronie patudniowej.

Teren inwestycji nie stanowi glownego rdzenia korytarza ekologicznego, ale petni funkcje strefy
przej$ciowej pomiedzy wazniejszymi siedliskami. Dla czesci gatunkéw moze on miec znaczenie jako:

* |okalne zerowisko,
e przestrzen przelotu,
e uzupetniajacy element krajobrazu ekotonowego.

Najcenniejsze stanowiska ptakow koncentruja sie poza granicamiinwestycji, w odlegtosci od okoto kilkuset
metrow do ponad 2,5 km, gtdwnie w obrebie lasow, terenéw podmoktych i stref przyjeziornych.

32
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7.8 Obszary, na ktérych standardy jakosci powietrza zostaty przekroczone Iub istnieje
prawdopodobieristwo ich przekroczenia

Teren planowanego przedsiewzigcia potozony jest w wojewddztwie pomorskim, na obszarze strefy
pomarskiej PL2202, dla ktdrej Gtowny Inspektorat Ochrony Srodowiska corocznie wykonuje ocene jakosci
powietrza zgodnie z art. 89 ustawy - Prawo ochrony Srodowiska. Najbardziej aktualnym dokumentem jest
.Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie pomorskim. Raport wojewodzki za rok 2025", opracowany
przez GIOS w2026 .

W ocenie za 2025 r. dla wojewddztwa pomorskiego dotrzymane zostaty poziomy dopuszczalne lub docelowe
dla: SO, NO,, CO, benzenu, ozonu - w odniesieniu do poziomu docelowego, pytu PM10, pytu PM2,5, arsenu,
kadmu, niklu i otowiu. Strefa pomorska otrzymata natomiast klase C dla benzo(a)pirenu w pyle PM10,
poniewazZ na czesci jej obszaru stwierdzono przekroczenie poziomu docelowego. Przekroczenia te objety
okoto 2,5% powierzchni strefy i koncentrowaty sie gtéwnie na obszarach miejskich. GIOS wskazuje, 7e
podstawowa przyczyna takich przekroczen jest emisja zwiazana z indywidualnym ogrzewaniem budynkow
w okresie grzewczym.

Sytuacja w gminie Studzienice

Istotne jest rozroznienie pomiedzy klasyfikacja catej strefy pomorskiej a sytuacja bezposrednio w rejonie
przedsiewziecia. Sam fakt zakwalifikowania strefy pomorskiej do klasy C dla benzo{a)pirenu nie oznacza, ze
przekroczenie wystepuje na catej powierzchni strefy. 6I0$ wprost wskazuje, ze obszary przekroczen byty
wyznaczane przestrzennie na podstawie modelowania i obiektywnego szacowania.

W zestawieniu gmin, na ktérych w 2025 r. wystapito przekroczenie poziomu docelowego benzo(a)pirenu,
gmina Studzienice nie zostata wymieniona. Oznacza to, ze teren planowanego przedsigwzigcia nie znajduje
sie na wyznaczonym w 2025 r. obszarze przekroczenia poziomu docelowego B(a)P.

Potwierdzaja to wyniki obiektywnego szacowania GIOS dla gminy Studzienice. Dla 2025 r. oszacowano:

Wskaznik Warto$é minimalna Warto$¢ maksymalna Wartos¢ srednia
PM10 - érednia roczna 8,6 ug/m’ 12,8 pg/m® 9,9 yg/m’
PM10 - 36. maksimum stezenia dobowego 18,8 pg/m® 23,8 ug/m’ 20,7 pg/m®
PM2,5 - $rednia roczna 5,2 pg/m’ 8,0 ug/m’ 6,0 ug/m’
benzo(a)piren - $rednia roczna 0,46 ng/m’® 0,80 ng/m’ 0,52 ng/m’

Wartosci te nie wskazuja na wystepowanie w gminie Studzienice przekroczen poziomow dopuszczalnych dla
pytu PM10 i PM2,5 ani poziomu docelowego benzo(a)pirenu.

Ozon

Odmienna sytuacja dotyczy ozonu troposferycznego. W 2025 r. w strefie pomorskiej przekroczony zostat
poziom celu dtugoterminowego dla ozonu w odniesieniu do ochrony zdrowia ludzi. W wykazie gmin objetych
takim przekroczeniem wymieniona zostata rawniez gmina Studzienice.

Nalezy jednak podkreslic, ze w 2025 r. nie stwierdzono w strefie pomorskiej przekroczenia poziomu
docelowego ozonu. Przekroczenie dotyczyto wytacznie poziomu celu dtugoterminowego. GIOS wskazuje, ze
gtowna przyczyng podwyzszonych stezen ozonu byly warunki meteorologiczne sprzyjajace jego
powstawaniu w przyziemnej warstwie atmosfery oraz naptyw mas powietrza zawierajacych ozon spoza
granic wojewodztwa i kraju.

W odniesieniu do ochrony roslin strefa pomorska rowniez uzyskata klase D2 ze wzgledu na przekroczenie
poziomu celu dtugoterminowego ozonu, jednak w wykazie gmin wskazanych dla tego kryterium gmina
Studzienice nie zostata wymieniona.
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Ocena w odniesieniu do planowanego przedsiewziecia

Planowana inwestycja nie ma charakteru przemystowego i nie bedzie Zrodtem znaczacej emisji
technologicznej do powietrza. Jako podstawowe Zrodto ogrzewania budynkow planuje sie indywidualne
pompy ciepta, alternatywnie ogrzewanie elektryczne, z mozliwoscia wykorzystania instalacji
fotowoltaicznych. Rozwiazania te ograniczajg lokalng emisje pytow, NOx i benzo(a)pirenu z sektora
komunalno-bytowego.

Na etapie realizacji wystapi jedynie przejSciowa emisja spalin i pytu zwigzana z praca maszyn, transportem
materiatow i robotami ziemnymi. Oddziatywanie to bedzie krotkotrwate i ograniczone do placu budowy oraz
jego bezposredniego otoczenia. Na etapie eksploatacji emisja zwigzana z ogrzewaniem i ruchem
samochodowym bedzie miata charakter typowy dla zabudowy mieszkaniowej rozproszone;j.

Whniosek
Na podstawie najnowszej oceny GIOS za 2025 r. nalezy przyjac, ze:

e teren przedsiewziecia nie znajduje sie na obszarze przekroczenia poziomu docelowego benzo(a)pirenu,
mimo ze strefa pomorska jako catosc zostata zakwalifikowana do klasy C dla tego zanieczyszczenia;

e naterenie gminy Studzienice nie stwierdzono przekroczen poziomdéw dopuszczalnych dla PM10 i PM2,5;

« w gminie Studzienice wystepuje natomiast przekroczenie poziomu celu dtugoterminowego ozonu dla
ochrony zdrowia ludzi;

* brak jest podstaw do uznanialokalizacji inwestycji za obszar, na ktorym wystepuje trwate przekroczenie
podstawowych poziomow dopuszczalnych lub docelowych jakosci powietrza;

« realizacja przedsiewzigcia, przy zastosowaniu niskoemisyjnych zrodet ciepta, nie powinna powodowac
powstania nowego obszaru przekroczen ani istotnego pogorszenia jakoSci powietrza w rejonie Somin.

7.9  Obszary, o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne

Teren planowanego przedsiewziecia nie jest potozony na obszarze o krajobrazie majgcym szczegolne
znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne. 7 dostepnych materiatow wynika, ze w granicach
przedsiewziecia ani w jego bezposrednim sasiedztwie nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
ujete w ewidencji zabytkdw, groby wojenne ani cmentarze wojenne.

Najblizsze obiekty ujete w ewidencji zabytkow zlokalizowane sa w miejscowosci Sominy, w odlegtasci okoto
1,8 km od terenu przedsiewziecia, sa to:

e kosciot filialny pw. Matki Boskiej Krélowej Polski wraz z otoczeniem,
« stajnia,
¢ dom owczarza.

Odlegtos¢ tych obiektéw od planowanej zabudowy oraz charakter przedsiewziecia powoduja, Ze nie
przewiduje sie ich bezposredniego narazenia na oddziatywania zwiazane z realizacja i eksploatacja
inwestycji, takie jak hatas, drgania czy bezposrednie przeksztatcenia terenu.

Planowany teren zabudowy ma obecnie charakter rolny, takowy i czesciowo porosniety miodymi
zadrzewieniami sukcesyjnymi. Nie wystepuja tu historyczne uktady urbanistyczne, zespoty patacowo-
parkowe, historyczne aleje, cmentarze, obiekty fortyfikacyjne ani inne elementy $wiadczace o szczegolnych
wartosciach kulturowych krajobrazu.

Ocena oddziatywania przedsiewziecia

Na etapie realizacji inwestycji prowadzone bedg roboty ziemne zwigzane m.in. z fundamentowaniem
budynkow, budowa drog, wykonaniem zbiornikéw bezodptywowych oraz infrastruktury technicznej.
Poniewaz w dostepnych materiatach nie wykazano stanowisk archeologicznych, nie przewiduje sig
bezposredniego oddziatywania na rozpoznane zabytki archeclogiczne.
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Nalezy jednak uwzgledni¢ mozliwos¢ przypadkowego odkrycia nieznanych dotychczas przedmiotow lub
nawarstwien mogacych posiadac wartosc zabytkowa. W przypadku natrafienia podczas robét ziemnych na
obiekt, przedmiot lub relikt mogacy mie¢ charakter zabytku archeologicznego, roboty w miejscu odkrycia
nalezy wstrzymac, zabezpieczyc znalezisko i postepowac zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony
zabytkdow i opieki nad zabytkami.

Na etapie eksploatacji nie przewiduje sie oddziatywania na obiekty zabytkowe w Sominach. Planowana
zabudowa bedzie miata charakter mieszkaniowy, mieszkalno-ustugowy i rekreacyjny, a jej lokalizacja
w odlegtosci okoto 1,8 km od najblizszych wskazanych obiektow zabytkowych nie powinna powodowac
naruszenia ich substancji, bezposredniego otoczenia ani funkcji.

7.10 Gestosc zaludnienia

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest na terenie gminy Studzienice, charakteryzujgcej sie niska
gestoscia zaludnienia i przewaga terenow leSnych, rolnych oraz rozproszonej zabudowy wiejskiej.

Powierzchnia gminy wynosi okoto 178 km?, a liczba mieszkancow wedtug stanu na 31 grudnia 2024 r.
wynosita 3 709 osab, co odpowiada $redniej gestosci zaludnienia na poziomie okoto 21 oséb/km?. Sotectwo
Sominy zamieszkiwato 347 0sob.

Bezposrednio na terenie planowanej inwestycji obecnie nie wystepuje zabudowa mieszkaniowa.
W najblizszym otoczeniu zabudowa ma charakter rozproszony. W pasie okoto 100 m od granic
przedsiewziecia znajduje sie pojedyncza zabudowa zagrodowa/siedliskowa.

Najblizsze istniejace budynki mieszkalne lub siedliskowe znajduja sie w odlegtosci okoto 35 m od wschodniej
granicy inwestycji, okoto 230 m od granicy pothocno-wschodniej oraz okoto 135 m, 200 m i 215 m od granicy
potudniowej. Oznacza to, Ze teren przedsiewzigcia potozony jest w obszarze o niewielkiej koncentracji
ludnosci, typowym dla wiejskiej czesci gminy Studzienice.

Realizacja inwestycji obejmujacej maksymalnie 73 budynki spowoduje lokalny wzrost liczby mieszkancow
i uzytkownikow terenu. Przy orientacyjnym zatozeniu srednio 4 oséb przypadajacych na jeden budynek,
maksymalna liczba statych mieszkancow mogtaby wyniesé okoto 292 osoby. W praktyce wartosc ta bedzie
zalezata od udziatu zabudowy rekreacyjnej, okresowo uzytkowanej, oraz rzeczywistej liczby osob
zamieszKujacych poszczegolne nieruchomosci.

Wazrost zaludnienia bedzie zatem lokalnie zauwazalny w skali Somin, jednak nie zmieni ogolnego, stabo
zaludnionego charakteru gminy Studzienice. Z punktu widzenia raportu 00S zwiekszenie liczby
uzytkownikow terenu nalezy uwzgledni¢ przede wszystkim przy analizie ruchu samochodowego, emisji
hatasu, zapotrzebowania na wode, ilosci powstajacych sciekow i odpadow oraz presji rekreacyjnej na
otaczajgce tereny przyrodnicze.

7.11 Obszary przylegajace do jezior

Teren planowanego przedsiewziecia nie przylega bezposrednio do zadnego jeziora. Najblizszym zbiornikiem
wodnym jest jezioro Skaszewskie, ktorego linia brzegowa znajduje sie w odlegtosci ockoto 1,4 km na potudnie
od granicy inwestycji.

W dalszym otoczeniu zlokalizowane sg rowniez:

e jezioro Sominskie - okoto 1,6 km na potudniowy wschdd; przez jezioro przeptywa rzeka Zbrzyca,
e jezioro Lipusz - okoto 1,6 km na potudniowy zachadd.

Planowane przedsiewziecie nie znajduje si¢ zatem w bezposredniej strefie brzegowej zadnego z tych jezior
i nie koliduje z ich misami, liniami brzegowymi ani strefami litoralnymi. W szczegadlnosci nie wystepuje
bezposrednia przestrzenna kolizja z jeziorem Sominskim ani z przeptywajaca przez nie Zbrzyca.

Z punktu widzenia oddziatywania na srodowisko wodne istotne jest, ze planowane zagospodarowanie nie
przewiduje bezposredniego odprowadzania $ciekow bytowych ani wod opadowych do jezior. Scieki beda
gromadzone w szczelnych zbiornikach bezodptywowych i wywozone do oczyszczalni, natomiast wody
opadowe maja by¢ zagospodarowywane w obrebie terenu inwestycji poprzez retencje i infiltracje.
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W zwiazku z odlegtoscia przekraczajaca 1 km oraz brakiem bezposredniego hydraulicznego zrzutu do jezior,
nie przewiduje sie hezposredniego wptywu przedsiewziecia na ich linie brzegowa, morfologie, strefe
przybrzezna ani warunki siedliskowe. Ewentualny wptyw moze mie¢ wytacznie charakter posredni, zwigzany
z funkcjonowaniem inwestycji w obrebie tej samej zlewni, dlatego w dalszej czesciraportu nalezy analizowac
przede wszystkim gospodarke sciekowa, retencje wdd opadowych oraz wptyw na cele srodowiskowe
wiasciwych JCWP.

7.12 Uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej

Planowana inwestycja zlokalizowana jest poza obszarami uzdrowisk i ochrony uzdrowiskowej.

8 Usytuowanie przedsigwzigcia wzgledem zlewni i jednolitych czesci wod oraz zidentyfikowanie
celéw srodowiskowych dla wéd, na ktdre przedsigwziecie mogtoby oddziatywac

Planowane przedsiewzigcie zlokalizowane jest w obszarze dorzecza Wisty, w regionie wodnym Dolnej Wisty,
administrowanym przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie - Regionalny Zarzad Gospodarki
Wodnej w Gdansku. W ujeciu ekoregionalnym teren nalezy do ekoregionu Rawniny Centralne [EKR 14].

Uwarunkowania i cele srodowiskowe dlajednalitych czesci wod okreslono w Planie gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Wisty, przyjetym rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r.
w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz.U. z 2023 r. poz. 300).

W odniesieniu do lokalizacji przedsiewziecia istotne sa:

o JCWPd GW200027 - jednolita cze$¢ wod podziemnych,
e JCWPrzeczna Zbrzyca RW2000182923729,
e JCWP jeziorna Sominskie LW20327.

W granicach samego przedsiewziecia nie wystepuje naturalny ciek ani zbiornik wodny. Najblizsze wieksze
wody powierzchniowe potozone sa w odlegtosci okoto 1,4 km - jezioro Skoszewskie, okoto 1,5 km - jezioro
Sominskie, przez ktore przeptywa Zbrzyca, oraz okoto 1,6 km - jezioro Lipusz. Nie wystepuje zatem
bezposrednia przestrzenna kolizja inwestycji z korytem Zbrzycy ani z misa, linia brzegowa lub strefg litoralna
jeziora Sominskiego.

8.1 JCWP rzeczna Zbrzyca RW2000182923729

Teren przedsigwzigcia znajduje sig w zlewni JCWP Zbrzyca RW2000182923729. Jest to naturalna czgsc wod
typu R_poj - rzeka w systemie rzeczno-jeziorowym Pojezierzy. Powierzchnia zlewni wynosi okoto 447,46 km?,
a rzeczywista dtugo$é JCWP okoto 131,61 km. Powierzchnia przedsiewziecia - okoto 0,0943 km? - stanowi
jedynie okoto 0,021% powierzchni zlewni JCWP Zbrzyca.

Stan JCWP

Stan ekologiczny Zbrzycy okreslono jako umiarkowany, a elementem determinujacym ocene jest przede
wszystkim ichtiofauna. Stan chemiczny oceniono jako ponizej dobrego, m.in. w zwigzku z benzo(a)pirenem,
bromowanymi difenyloeterami, rtecig i heptachlorem. Ogolny stan JCWP okreslono jako zty, a ryzyko
nieosiagniecia celu $rodowiskowego jako zagrozone.

Wsrad znaczacych presji wskazano m.in.:

¢ presje na elementy biologiczne zalezne od hydromorfologii,
e presje chemiczne,

s 7rodta troficzne zwigzane z nawozeniem i depozycja,

e odptyw miegjski,

¢ zrodta bytowe i komunalne,

e rozwdj terenow zurbanizowanych, transport i turystyke.

Cata zlewnia JCWP zostata wskazana jako obszar wrazliwy na eutrofizacje wywotang zanieczyszczeniami
pochodzacymi ze zrédet komunalnych.
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Rysunek 17. Lokalizacja przedsigwziecia na tle JCWP rzecznych
Cele srodowiskowe dla JCWP Zbrzyca

Dla JCWP Zbrzyca okreslono:

e 0siggniecie dobrego stanu ekologicznego,

e zapewnienie droznosci cieku wedtug wymagan gatunkow chronionych,

o dlawskaznika benzo(a)piren w wodzie - cel ztagodzony, tj. stan ponizej dobrego,

o dla pozostatych wskaznikow chemicznych - osiggniecie dobrego stanu chemicznego.

Dla czesci wskaznikow ustanowiono odstepstwa w trybie art. 4 ust. 4 oraz art. 4 ust. 5 Ramowej Dyrektywy
Wodnej, m.in. w odniesieniu do bromowanych difenyloeterdow, rteci, wskaznikéw ichtiofauny oraz
benzo(a)pirenu. Nie ustanowiono odstepstwa w trybie art. 4 ust. 7 RDW.

Z punktu widzenia przedsiewziecia istotne jest, ze nie przewiduje sie regulacji ani przebudowy koryta,
umacniania brzegow, wykonywania pigtrzen, przepustéw lub wylotow do Zbrzycy ani dziatan
ograniczajacych ciagtosc biclogiczna cieku. Wody opadowe i ewentualne wody z odwodnienia wykopow nie
beda kierowane bezposrednio do Zbrzycy.

8.2 JCWP jeziornych Somirnskie LW20327

Przedsiewziecie znajduje sie rowniez w zlewni JCWP jeziornej Sominskie LW20327. Jezioro Sominskie
znajduje sie w odlegtosci okoto 1,6 km od granic inwestycji i jest potaczone hydrograficznie ze Zbrzyca.
JCWP Sominskie jest naturalng jeziorng czescig wod typu WSd_b - jezioro na podtozu wapiennym, o duzej
wartosci wspotczynnika Schindlera, polimiktyczne. Powierzchnia jeziora wynosi okoto 4,29 km?, natomiast
powierzchnia zlewni okoto 33,62 km?. Powierzchnia planowanej inwestycji stanowi okoto 0,28% zlewni
JCWP Sominskie.

Stan JCWP

Stan ekologiczny JCWP Sominskie okreslono jako staby, a elementami determinujgcymi sg wskazniki LFI+
oraz LFI-EN. Stan chemiczny oceniono jako ponizej dobrego, m.in. w zwigzku z wystepowaniem
bromowanych difenyloeterow oraz heptachloru. Ogolny stan JCWP okreslono jako zty, a cze$¢ uznano za
zagrozong nieosiagnieciem celu $Srodowiskoweqgo.
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Cele srodowiskowe JCWP Sominskie
Dla jeziora Sominskiego okreslono:

« o0siagniecie dobrego stanu ekologicznego,

e osiggniecie dobrego stanu chemicznego,

* niedopuszczenie do dalszego pogorszenia elementow fizykochemicznych i biologicznych,
e ograniczenie presji sprzyjajacych eutrofizacji oraz pogarszaniu warunkow tlenowych.

Dla niektorych wskaznikow, w tym bromowanych difenyloeterow oraz LFI+/LFI-EN, przewidziano
odstepstwa czasowe. Nie ustanowiono odstepstwa w trybie art. 4 ust. 7 RDW.

Z punktu widzenia planowanego przedsiewziecia szczegaolne znaczenie ma niedopuszczenie do zwiekszenia
doptywu azotu i fosforu do jeziora, poniewaz mogtoby to pogtebiac proces eutrofizacji. Planowane
rozwigzania eliminuja jednak bezposredni zrzut éciekow | wod opadowych do jeziora. Scieki bytowe beda
magazynowane w szczelnych zbiornikach bezodptywowych i wywozone poza teren inwestycji, a wody
opadowe retencjonowane i rozsaczane w granicach terenu.

8.3 JCWPd podziemnych nr 27 GW200027

Teren przedsiewzigcia znajduje sie w catosci w granicach JCWPd GW200027, ktorej powierzchnia wynosi
okoto 1849,44 km?. JCWPd obejmuje m.in. zlewnie Stupi, Brdy, Wdy, Gwdy, Wieprzy i Grabowej.

Zqgodnie z charakterystyka zawartg w PGW:

Parametr JCWPd GW200027

Stan chemiczny dobry

Stan ilosciowy dobry

Stan ogdlny dobry
Monitoring tak

Ryzyko nieosiagniecia celu niezagrozona
Wykorzystanie zasobow dostepnych do zagospodarowania ok. 12%
Znaczace presje brak presji powodujacej zagrozenie dla stanu

Przeznaczenie do poboru wody dla ludnosci tak

Dostepne zasoby wod podziemnych okreglono na okoto 42 099,1tys. m¥/rok, przy wykorzystaniu okoto 12%.
Nie zidentyfikowano presji powodujgcej zagrozenie dla stanu JCWPd.

Cele srodowiskowe JCWPd GW200027
Dla JCWPd wyznaczono nastepujace cele srodowiskowe:

s utrzymanie dobrego stanu chemicznego,

e utrzymanie dobrego stanu iloSciowego,

s zapobieganie pogorszeniu obecnego stanu wod,

* ochrona zasobow wykorzystywanych do zaopatrzenia ludno$ci w wode przeznaczona do spozycia.

Dla tej JCWPd nie ustanowiono odstepstw od osiagnigcia celéw $rodowiskowych.

Z punktu widzenia planowanej inwestycji potencjalne powigzanie z JCWPd wynika przede wszystkim
z mozliwosci wykonywania indywidualnych studni, lokalnej infiltracji wod opadowych oraz funkcjonowania
maksymalnie 73 szczelnych zbiornikow bezodptywowych. Przy prawidtowym wykonaniu i eksploatacji
zbiornikow $cieki nie bedq wprowadzane do gruntu ani wéd podziemnych. Dokumentacja uzupetniajaca
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wskazuje, ze nie przewiduje sie pogorszenia stanu chemicznego ani ilosciowego JCWPd GW200027 ani
zagrozenia dla osiggniecia i utrzymania jej celow srodowiskowych.
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Rysunek 18. Przyblizona lokalizacja przedsiewziecia na tle JCWPd GW200027

8.4 Powigzanie JCW z obszarem Natura 2000 Bory Tucholskie

Teren przedsiewzigcia znajduje sie w granicach obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie. W PGW dla JCWP
wskazano rowniez cele zwigzane z utrzymaniem lub przywroceniem wtasciwego stanu ochrony przedmiotow
ochrony tego obszaru, w szczegdlnosci gatunkéw ptakow zwigzanych z jeziorami, ciekami, mokradtami
i terenami przybrzeznymi.

W odniesieniu do $rodowiska wodnego szczegdlne zhaczenie maja:

e zachowanie naturalnego charakteru brzegow ciekow i jezior,

¢ zachowanie siedlisk zwigzanych z wodami, w tym szuwarow i zadrzewien nadrzecznych,
e zachowanie whasciwych warunkow hydrologicznych,

e przeciwdziatanie osuszaniu mokradet,

« niedopuszczanie do pogorszenia jakosci wod,

e zapewnienie ciggtosci biologicznej ciekow.

Planowana inwestycja znajduje sie poza liniami brzegowymi jezior i poza korytem Zbrzycy, dlatego nie
przewiduje bezposredniej ingerencji w te elementy.

Zestawienie celow srodowiskowych

Jodnofite c2gsc Aktuoiny stan wy nieogzy::? cia Zasadniczy cel srodowiskow
wod materiatow PGW cﬁu ¢ y y
JCWPd ow200027  dobrystanchemiczny o osona Uthzymmanie Asbrego stany
i ilosciowy chemicznego i ilo$ciowego
Zbrzyca umiarkowany stan zagrozona dobry stan ekologiczny, zachowanie

RW2000182923729 ekologiczny; stan droznosci cieku; dobry stan
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, . zyko
Jednolita czesé Aktualny stan wg z Ry S ; ’ ;
wod materiatéw PGW meos:g:;pcm Zasadniczy cel srodowiskowy
chemiczny ponizej chemiczny z uwzglednieniem
dobrego; stan ogolny zty ztagodzonego celu dla B(a)P
staby stan ekologiczny; dobry stan ekologiczny i dobry stan
Sominskie LW20327 stan chemiczny ponizej zagrozona chemiczny, z uwzglednieniem
dobrego; stan ogélny zty ustanowionych odstepstw

85 Powigzanie wadd podziemnych i powierzchniowych

Na analizowanym obszarze istnieje naturalne powigzanie obiegu wod podziemnych i powierzchniowych,
wynikajace z budowy geologicznej, przepuszczalnosci podtoza, uksztattowania terenu oraz potozenia
inwestycji w zlewni Zbrzycy i jeziora Sominskiego. Powiazanie to ma przede wszystkim charakter posredni -
poprzez infiltracje opadow do pierwszego poziomuwodonosnego, przeptyw waod gruntowych oraz ich odptyw
w kierunku lokalnych obnizen i elementéw sieci hydrograficznej.

Warunki hydrogeologiczne

Teren przedsiewzigcia potozony jest na rowninie sandrowej. W podtozu dominujg czwartorzedowe piaski
i 2wiry wodnolodowcowe, tworzace migzsze i dobrze przepuszczalne serie osadow. W czesci potudniowej
wystepujg lokalnie utwory organiczne - torfy zwigzane z obnizeniami terenu.

Takie warunki geologiczne sprzyjaja infiltracji wod opadowych. Znaczna czes¢ opadu, ktora nie ulega
parowaniu ani powierzchniowemu odptywowi, moze przenika¢ w gtab podtoza i zasila¢ pierwszy poziom
wodonosny.

Wedtug Mapy Hydrogeologicznej Polski 1:50 000 - ,Pierwszy poziom wodonosny - wystepowanie |i
hydrodynamika®, arkusz Studzienice (87), rzedna zwierciadta pierwszego poziomu wodonosnego w rejonie
inwestycji wynosi okoto 163 m n.p.m., przy przebiegu w otoczeniu hydroizohips okoto 150 i 155 m n.p.m.
Powierzchnia terenu znajduje sie na rzednych okoto 164,0-152,5 m n.p.m. i obniza sie w kierunku
potudniowym. W rezultacie pierwszy poziom wodonosny wystepuje gtebiej w czesci potnocnej i centralnej,
natomiast w potudniowym obnizeniu moze znajdowac sie stosunkowo plytko.

Warunki te znajdujg rowniez odzwierciedlenie w charakterze siedlisk. W nizej potozonej cze$ci potudniowej
wystepuja grunty organiczne oraz roslinnosc wilgotnolubna, co potwierdza wiekszy udziat wod gruntowych
w ksztattowaniu lokalnych warunkow siedliskowych.

Powigzanie pierwszego poziomu wodono$nego z wodami powierzchniowymi

Pierwszy poziom wodonosny stanowi najbardziej bezposredni element podziemnego obiequ wody, ktory
moze pozostawac w kontakcie hydraulicznym z obnizeniami terenowymi, rowami, jeziorami i ciekami.

W granicach przedsiewziecia nie wystepujg naturalne rzeki ani jeziora. Przy potudniowej granicy znajduje
sie jednak liniowy obiekt hydrograficzny oznaczony w ewidencji symbolem Wp. Najblizsze naturalne wody
powierzchniowe to jezioro Skoszewskie, jezioro Sominskie oraz Zbrzyca. Teren znajduje sie w zlewni JCWP
Zbrzyca RW2000182923729 i JCWP jeziornej Sominiskie LW20327.

Na podstawie dostepnych materiatow mozna przyjac, ze czesc infiltrujgcych wod opadowych po zasileniu
pierwszego poziomu wodonosnego uczestniczy nastepnie w podziemnym odptywie w obrebie zlewni,
aw dalszej drodze moze zasilac lokalne obnizenia i wody powierzchniowe. Jest to wniosek hydrogeologiczny
wynikajacy z przepuszczalnego charakteru osadow, uktadu hydroizohips i potozenia terenu w zlewni; dla
obszaru inwestycji nie wykonano sieci piezometrow pozwalajgcej ilosciowo okresli¢ wielkos¢ wymiany wod
podziemnych z konkretnym jeziorem lub ciekiem.

Nie ma natomiast podstaw do przyjmowania, Ze istnieje bezposrednie, szybkie potaczenie hydrauliczne

pomiedzy miejscem planowanej zabudowy a jeziorem Sominskim lub Zbrzyca. Oddziatywanie poprzez wody
podziemne miatoby charakter rozproszony | zachodzitoby w skali zlewni.
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Gowny uzytkowy poziom wodono$ny

Odrebnie nalezy traktowac gtowny uzytkowy poziom wodonosny. Wystepuje on zasadniczo na gtebokosci
okoto 10-30 m p.p.t., natomiast jego zwierciadto stabilizuje sie narzednej okoto 145 m n.p.m. Nie nalezy wiec
utozsamiac tego poziomu z pierwszym, ptytszym poziomem wodonosnym o rzednej ckoto 153 m n.p.m.

Gtowny uzytkowy poziom wodonosny petni przede wszystkim funkcje zasobowa i bedzie potencjalnie
wykorzystywany przez projektowane indywidualne ujecia wod. Jego powigzanie z wodami
powierzchniowymi ma bardziej regionalny charakter i odbywa sie poprzez system zasilania i drenazu
czwartorzedowych warstw wodonosnych.

Znaczenie infiltracji wod opadowych

Projektowany sposob zagospodarowania wod opadowych ma znaczenie dla zachowania obecnych powigzan
pomiedzy wodami powierzchniowymii podziemnymi. Nie przewiduje sie zbiorczej kanalizacji deszczowej ani
szybkiego odprowadzania opadow poza teren inwestycji. Wody beda retencjonowane i infiltrujace w obrebie
dziatek oraz terenéw biologicznie czynnych.

Takie rozwigzanie pozwoli zachowac zasilanie gruntowe w mozliwie zblizonym do obecnego uktadzie
i ograniczy efekt wynikajacy ze zwiekszenia powierzchni zabudowanych. Nie przewiduje sie powstania
skoncentrowanego wylotu, ktary zmieniatby lokalny rezim odptywu powierzchniowego.

Odwodnienie wykopdow a powigzania wodne

W wiekszosci ptytkich wykopow fundamentowych nie przewiduje sie koniecznosci odwodnienia. Lokalnie,
w najnizej potozonej potudniowej czesci inwestycji, w wykopach o gtebokosci okoto 2,5-3,0 m p.p.t. moze
wystgpi¢ kontakt z pierwszym poziomem wodono$nym.

Ewentualne odwodnienie bedzie miato charakter lokalny, czasowy i mozliwie krotkotrwaty. Wody z wykopow
po ewentualnym usunieciu zawiesiny beda zagospodarowane na powierzchniach biologicznie czynnych
w granicach inwestycji. Nie przewiduje sie ich odprowadzania do rowu, Zbrzycy ani jezior, W dokumentacji
wskazano, ze takie odwodnienie nie powinno powodowac trwatego obnizenia zwierciadta mogacego
wptywac na zasilanie wod powierzchniowych.

Gospodarka sciekowa a mozliwo$é migracji zanieczyszczen

Powiazanie pierwszego poziomu wodonosnego z lokalnym systemem hydrograficznym powoduje, ze
szczegolnie istotne jest niedopuszczenie do przedostawania sie Sciekow bytowych do gruntu.

W ramach przedsiewziecia przewiduje sie do 73 szczelnych zbiornikéw bezodptywowych. Scieki nie beda
rozsaczane ani wprowadzane do gruntu, lecz magazynowane i wywozone do oczyszczalni. Przy prawidtowej
eksploatacji zbiornikow nie bedzie wiec powstawata droga migracji biogenow, substancji organicznych ani
mikroorganizmow z instalacji sanitarnej do pierwszego poziomu wodono$nego, a nastepnie posrednio do
waod powierzchniowych.

Ma to szczegdlne znaczenie ze wzgledu na fakt, ze zlewnia Zbrzycy zostata wskazana jako wrazliwa na
eutrofizacje, a jezioro Sominskie cechuje sie stabym stanem ekologicznym.

Schemat powigzania obiegu wad

W uproszczeniu lokalny obieg wody mozna przedstawi¢ nastepujgco: opad atmosferyczny — infiltracja
W przepuszczalne piaski i Zwiry — zasilanie pierwszego poziomu wodonosnego — podziemny odpiyw
w obrebie zlewni — lokalne strefy drenazu i wody powierzchniowe. Jednoczesnie czesc¢ opadu odptywa
powierzchniowo zgodnie z naturalnym spadkiem terenu w kierunku nizej potozonej czesci potudniowej.

Wody podziemne i powierzchniowe w analizowanym obszarze stanowig elementy jednego lokalnego
i regionalnego systemu obiegu wody. Najsilniejsze powigzanie z powierzchnia wykazuje pierwszy poziom
wodonosny, zasilany bezposrednio infiltracja opaddw i wystepujacy najptycej w potudniowej czesci
inwestycji.

Planowana inwestycja nie bedzie ingerowata bezposrednio w Zbrzyce ani jeziora, jednak ze wzgledu na
mozliwe posrednie powigzanie poprzez infiltracje i odptyw gruntowy zasadnicze znaczenie maja:
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zachowanie lokalnej retencji, brak odprowadzania sciekow do ziemi, stosowanie szczelnych zbiornikow
bezodptywowych oraz ograniczenie ewentualnego odwodnienia wykopow do niezbednego zakresu. Przy
zastosowaniu tych rozwigzan nie przewiduje sie trwatego zaktécenia powigzan pomiedzy wodami
podziemnymi i powierzchniowymi ani pogorszenia warunkow zasilania JCWP Zbrzyca i Sominskie.

86 Oddziatywanie skumulowane na jednolite czesci wod

Analize oddziatywania skumulowanego przeprowadzono z uwzglednieniem zarowno wewnetrznej kumulacji
wynikajacej z docelowego funkcjonowania 73 nieruchomosci, jak rowniez istniejacych presji wystepujacych
w zlewniach JCWP Zbrzyca i Sominskie oraz w obrebie JCWPd GW200027. Za najistotniejsze z punktu
widzenia gospodarki wodnej uznano: pobér wod podziemnych, gospodarke sSciekowa, zwiekszenie
powierzchni zabudowanych i utwardzonych, gospodarowanie wodami opadowymi oraz mozliwosc
naktadania sie tych oddziatywan z istniejaca zabudowa, gospodarka rolng, ruchem komunikacyjnym i innymi
formami uzytkowania zlewni.

Oddziatywanie skumulowane na JCWPd GW200027

Najwazniejszym potencjalnym oddziatywaniem ilosciowym na wody podziemne bedzie zaopatrzenie
projektowanej zabudowy w wode z indywidualnych studni do czasu rozbudowy gminnej sieci wodociggowej.
Dla maksymalnie 73 gospodarstw, przy zatozeniu 4 mieszkancow oraz zuzyciu okoto 120 I/osobe/dobe,
catkowite zapotrzebowanie na wode wyniesie okoto 35 m*/d, tj. okoto 12,8 tys. m*/rok.

JCWPd GW200027 charakteryzuje sie dobrym stanem iloSciowym i chemicznym. Zasoby dostepne do
zagospodarowania wynosza okofo 42 099,1 tys. m*/rok, a ich wykorzystanie okreslono na okoto 12%. Ryzyko
nieosiagniecia celu $rodowiskowego zostato ocenione jako niezagrozone.

Planowany maksymalny pobor okoto 12,8 tys. m*/rok odpowiada jedynie okoto 0,03% zasobéw dostepnych
do zagospodarowania catej JOWPd. Przy konserwatywnym zatozeniu, ze cata ta ilos¢ bedzie pobierana
z wod podziemnych, wykorzystanie zasobow JCWPd wzrostoby z okoto 12% do okoto 12,03%. W skali catej
jednalitej czesci wod jest to zmiana bardzo mata.

Istotne jest rowniez, ze indywidualne studnie beda rozmieszczone przestrzennie na obszarze okoto 9,43 ha,
a pobor bedzie odpowiadat potrzebom gospodarstw domowych, a nie dziatalnosci przemystowej lub
technologicznej. Docelowe podtaczenie zabudowy do gminnej sieci wodociggowej dodatkowo zmniejszy
lokalng presje na zasoby wod podziemnych.

W szerszym rejonie gtowny uzytkowy poziom wodonosny jest juz wykorzystywany m.in. przez ujecia
kamunalne i inne istniejace ujecia. Poziom ten jest eksploatowany m.in. w Sominach, Ktgcznie i w rejonie
osrodkéw nad jeziorami. Ocene skumulowana oparto przede wszystkim na aktualnej charakterystyce
zasobowej JCWPd i wskazniku wykorzystania zasobow.

Nie przewiduje sie, aby projektowany pobor powodowat powstanie regionalnego leja depresji, zmiane
kierunkow przeptywu wod podziemnych ani pogarszenie stanu ilosciowego JCWPd.

Skumulowane oddziatywanie gospodarki sciekowej

W przypadku jednoczesnego uzytkowania wszystkich 73 nieruchomosci powstawac bedzie okoto 35 m’
$ciekow bytowych na dobe, czyli okoto 12,8 tys. m*/rok. llos¢ ta nie bedzie jednak stanowita tadunku
wprowadzanego do srodowiska.

Kazda nieruchomos¢ zostanie wyposazona w oddzielny szczelny zbiornik bezodptywowy. Scieki beda
funkcjonowaty w zamknietym uktadzie: budynek — zbiornik bezodptywowy — woz asenizacyjny —
oczyszczalnia sciekow.

Dla prawidtowej eksploatacji wszystkich zbiornikéw:

0 $ciekow powstajacych = 35 m*/d,
0 $ciekaw wprowadzanych do gruntu i wod =0 m*/d.

Wzrost liczby zbiornikow powoduje przede wszystkim wzrost liczby urzadzen wymagajacych wtasciwego
nadzoru, nie zas powstanie skumulowanego planowego zrzutu Sciekéw do waod podziemnych.
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Z punktu widzenia kumulacji z istniejaca 1 przyszta zabudowa zagrozenie mogtoby wystapi¢ przede
wszystkim w sytuacji niewtasciwej eksploatacji, nieszczelnosci lub przepetnienia zbiornikow. Ryzyko takie
ograniczane bedzie przez szczelne konstrukcje, wtasciwy dobor pojemnosci, regularne opréznianie, kontrole
napetnienia oraz ckresowa kontrole stanu technicznego.

Nie przewiduje sie zatem powstania statego skumulowanego zrodta zwigzkow azotu, fosforu, substancji
organicznych ani zanieczyszczen mikrobiologicznych oddziatujgcych na JCWPd GW200027.

Oddziatywanie skumulowane na JCWP Zbrzyca

JCWP Zbrzyca znajduje sie obecnie pod wptywem réznych presji wystepujacych w catej zlewni. W PGW jako
zrodta presji wskazano m.in. nawozenie, depozycje atmosferyczna, odptyw miejski, zrodta bytowe
i komunalne, rozwdj terendw zurbanizowanych, transport oraz turystyke. Stan ekologiczny JCWP jest
umiarkowany, stan chemiczny ponizej dobrego, a ogolny stan wod - zty.

Planowana inwestycja stanowi okoto 0,021% powierzchni zlewni Zbrzycy. Nie przewiduje sie bezposredniego
odprowadzania da Zbrzycy Sciekow, wid opadowych ani wod z odwodnienia wykopow.

Potencjalna kumulacja z istniejacymi presjami zlewni mogtaby dotyczy¢ przede wszystkim:

* zwigkszenia odptywu powierzchniowego wskutek uszczelnienia terenu,
e transportu biogendw i zawiesiny wraz z wodami opadowymi,

e Sciekow bytowych,

e zanieczyszczen zwigzanych z ruchem samochodowym.

Mechanizmy te zostaty jednak ograniczone w zatozeniach przedsiewziecia. Okoto 42% powierzchni
inwestycji pozostanie biologicznie czynne, wody opadowe beda retencjonowane i rozsaczane lokalnie, nie
zostanie wykonana kanalizacja deszczowa zakonczona wylotem do Zbrzycy, a Scieki bytowe nie beda
wprowadzane do srodowiska.

W rezultacie przedsiewziecie nie bedzie tworzy¢ nowego punktowego zrodta presji troficznej ani
chemicznej. Nie przewiduje sie rowniez kumulacji hydromorfologicznej, poniewaz inwestycja nie obejmuje
robot w korycie Zbrzycy, pietrzen, regulacji, umacniania brzegow ani innych dziatan mogacych sumowac sie
z istniejgcymi przeksztatceniami hydromorfologicznymi.

Oddziatywanie skumulowane na JCWP Sominiskie

JCWP Sominskie cechuje sie stabym stanem ekologicznym oraz stanem chemicznym ponizej dobrego.
Z punktu widzenia kumulacji szczegélnie wazne jest niedopuszczenie do zwiekszenia doptywu substancji
biogennych, poniewaz dodatkowy fadunek azotu i fosforu mogtby nasilac proces eutrofizacji, pogarszac
warunki tlenowe i posrednio wptywac na biologiczne elementy stanu jeziora.

Planowana inwestycja stanowi okoto 0,28% powierzchni zlewni JCWP Sominskie, a samo jezioro potozone
jest okoto 1,5 km od granicy przedsiewzigcia.

Nie powstanie jednak bezposrednia droga transportu $ciekow ani wod opadowych do jeziora. Scieki beda
wywozone, natomiast wody opadowe pozostang w obrebie inwestycji | beda zagospodarowywane poprzez
retencje i infiltracje. Nie przewiduje sie réwniez wykonania wylotu do obiektu hydrograficznego przy
potudniowej granicy.

W efekcie przedsiewziecie nie bedzie zwiekszac w sposéb mierzalny istniejacego skumulowanego tadunku
biogenow doptywajacego do jeziora Sominskiego i nie powinno nasila¢ procesow eutrofizacyjnych. Nie
wystapi rowniez kumulacja oddziatywan na linie brzegowa, mise jeziora ani strefe litoralng, poniewaz
inwestycja nie obejmuje zadnych prac w obrebie jeziora.

Skumulowany wptyw zmian powierzchni i gospodarki wodami opadowymi

Realizacja catego zespotu 73 nieruchomosci spowoduje zwiekszenie udziatu powierzchni zabudowanych
i utwardzonych. Jest to element, ktory nalezy rozpatrywac tacznie, a nie dla pojedynczej dziatki. W wariancie
maksymalnym przyjeto okoto:

e 18250 m? dachow,
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¢ 21900 m? pozostatych utwardzen,
e 14514 m*drogi i uktadu komunikacyjnego,
e 39636 m? powierzchni biologicznie czynnej.

Najbardziej prawdopodobnym efektem kumulacji bez dziatan minimalizujacych bytoby skrécenie czasu
odptywu, zwigkszenie odptywu powierzchniowego ilokalna koncentracja wéd w potudniowej czesci terenu.

Dlatego system odwodnienia oparto na rozproszonej retencji i infiltracji, a nie na szybkim odprowadzeniu
poza teren przedsiewziecia. Wody beda kierowane do terenow zielonych, ogrodow deszczowych, niecek
i lokalnych stref infiltracyjnych. Takie rozwigzanie ograniczy sumowanie sig odptywu ze wszystkich 73
dziatek i sptaszczy maksymalny przeptyw podczas intensywnych opadoéw.

Oddziatywanie skumulowane z istniejgcym uzytkowaniem otoczenia

W otoczeniu przedsiewziecia wystepuja istniejaca zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa, drogi oraz grunty
rolne. Dokumentacja wskazuije, ze lokalnie moga sie kumulowac takie oddziatywania jak ruch samochodowy,
hatas, emisja spalin, okresowe zapylenie z terenéw rolnych oraz uzytkowanie gospodarstw domowych.

W odniesieniu do jednolitych czesci wod najwieksze znaczenie ma kumulacja z istniejgcymi:

e poborami wod podziemnych,

e zrodtami komunalno-bytowymi,

e uzytkowaniem rolniczym,

o odptywem z terendw zabudowanych i drég.

Planowane przedsiewziecie nie eliminuje tych istniejacych presji, jednak jego wktad bedzie ograniczony
dzieki brakowi bezposrednich zrzutow sciekow, zachowaniu retencji opadu i niewielkiej skali poboru wéd
w odniesieniu do zascbow catej JCWPd.

Ocena zbiorcza

Element Potencjalna kumulacja Ocena
Pobor wodz JCWPd  planowane studnie + istniejagce niewielka; pobar inwestycji ok. 0,03% zasobow
GW200027 ujecia dostepnych JCWPd
Gospodarka &ciekowa 73 zbiorniki + istniejaca brak pEanowegulskumu‘iowanegn zrzutu do
zabudowa srodowiska
: zabudowa +rolnictwo + Zrodta  wktad przedsigwziecia ograniczony przez
Biogeny e
komunalne szczelne zbiorniki
Waody opadowe 73 dziatki + drogi i istniejaca ograniczone przez rozproszong retencje
zabudowa iinfiltracje

brak wktadu przedsiewziecia - brak robot

Hydromorfologia Zbrzycy  inne przeksztatcenia zlewni wkorycle

Eutrofizacja brak bezposredniego doptywu Sciekow

istniejgce presje w zlewni

Sominskiego i biogenow z inwestycji
Stan chemiczny JCWP transport, ur?anlzaqa. presje brak technolug_mznych zrodet substancji
regionalne priorytetowych
Whniosek

Uwzgledniajac maksymalny wariant funkcjonowania wszystkich 73 nieruchomosci oraz istniejgce presje
wystepujace w zlewniach, nie przewiduje sie powstania znaczacego skumulowanego oddziatywania
mogacego spowodowac pogorszenie stanu JCWPd GW200027, JCWP Zbrzyca RW20001828237289 lub JCWP
Sominskie LW20327.
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Najistotniejsza kumulacja dotyczyc bedzie ilosci pobieranej wody, liczby zbiornikow bezodptywowych oraz
wzrostu powierzchni zabudowanych. Skala poboru pozostaje jednak bardzo mata w odniesieniu do zasobow
JCWPd, zbiorniki nie stanowig planowego zrodta emisji sciekow do $rodowiska, a wzrost odptywu
powierzchniowego zostanie ograniczony dzieki lokalnej retencji i infiltracji.

W konsekwencji przedsiewziecie nie powinno powodowac pogorszenia stanu jednolitych czesci wod ani
zwigkszac istniejacych presji w stopniu mogacym utrudni¢ osiggniecie okreslonych dla nich celéw
srodowiskowych.

8.7 Ocena motzliwosci osiagnigcia celow sSrodowiskowych

Ocene mozliwosci osiggnigcia celoéw srodowiskowych przeprowadzono dla jednolitych czesci wod, na ktore
planowane przedsiewzigcie moze potencjalnie oddziatywac, tj. dla:

¢ JCWPd GW200027,
o JCWPrzecznej Zbrzyca RW2000182923728,
¢ JCWP jeziornej Sominskie LW20327.

Analize wykonano z uwzglednieniem etapu realizacji i eksploatacji przedsiewziecia, charakteru planowanej
zabudowy, gospodarki wodno-Sciekowej, sposobu zagospodarowania wod opadowych, mozliwosci
czasowego odwodnienia wykopow oraz oddziatywania skumulowanego catego zespotu 73 nieruchomosci.

JCWPd GW200027

Dla JCWPd GW200027 okreslono dobry stan chemiczny i dobry stan ilosciowy, a ryzyko nieosiagniecia celu
Srodowiskowego oceniono jako niezagrozone. Celem Srodowiskowym jest utrzymanie dobrego stanu
chemicznego i ilosciowego tej czesci wod.

Potencjalne oddziatywanie przedsiewziecia na stan ilosciowy zwigzane bedzie z mozliwoscig wykorzystania
indywidualnych studni do czasu wykonania gminnej sieci wodociggowej. Przy maksymalnym zatozeniu 73
gospodarstw, po 4 osoby kazde i zuzyciu okota 120 I/osobe/dobe, zapotrzebowanie na wodg wyniesie okoto
35 m*/d, czyli okoto 12,8 tys. m*/rok.

W odniesieniu do dostepnych zasobow JCWPd, wynoszacych okoto 42 099,1 tys. m*/rok, wielkos¢ ta jest
bardzo mata i nie powinna prowadzi¢ do istotnego zmniejszenia zasobow dyspozycyjnych ani zmiany stanu
ilo$ciowego catej JCWPd.

Nie przewiduje sie rowniez trwatego odwodnienia terenu. Ewentualne odwodnienie gtebszych wykopow
bedzie lokalne, krotkotrwate i ograniczone do niezbednego zakresu. Wody z odwodnienia nie beda kierowane
do naturalnych wod powierzchniowych, lecz zagospodarowane w obrebie terenu inwestycji.

W odniesieniu do stanu chemicznego podstawowym zagadnieniem jest funkcjonowanie maksymalnie 73

zbiornikéw bezodptywowych. Zbiorniki beda urzadzeniami szczelnymi i nie beda stuzyty do rozsaczania

Sciekow. W warunkach prawidtowe] eksploataciji ilos¢ sciekow odprowadzanych do gruntu i wod wyniesie 0
3

m*/d.

Nie przewiduje sie zatem ftrwatego Zrodta doptywu azotu, fosforu, substancji organicznych,
mikroorganizmow ani innych zanieczyszczen do wad podziemnych.

Ocena: przedsiewziecie nie powinno powodowac pogorszenia stanu ilosciowego ani chemicznego JCWPd
GW200027 i nie bedzie utrudniac utrzymania jej dobrego stanu.

JCWP Zbrzyca RW2000182923729

Dla JCWP Zbrzyca stan ekologiczny okreslono jako umiarkowany, a stan chemiczny jako ponizej dobrego.
Ogolny stan JCWP jest zty, natomiast osiagniecie celu $rodowiskowego oceniono jako zagrozone. Celem jest
osiggniecie dobrego stanu ekologicznego oraz zapewnienie droznosci cieku zgodnie z wymaganiami
gatunkow chronionych. W odniesieniu do stanu chemicznego dla czesci wskaznikow przyjeto odpowiednie
odstepstwa.
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Elementy hydromorfologiczne
Realizacja i eksploatacja przedsiewziecia nie beda obejmowaty:

o regulacjilub przebudowy koryta Zbrzycy,
e Umacniania brzegow,

« wykonywania budowli pietrzacych,

e wykonywania przepustow lub przegrod,
e poboru kruszywa,

e usuwania roslinnosci brzegowej,

e wykonywania wylotow do cieku.

Nie wystapi zatem mechanizm powodujacy zmiang geometrii koryta, jego ciagtosci, warunkow przeptywu
ani mozliwosci migracji organizmow wodnych. W konsekwenciji przedsiewziecie nie bedzie utrudniac
osiggnigcia celu dotyczgcego dobrego stanu hydromorfologicznego ani droznosci Zbrzycy.

Elementy fizykochemiczne

Na etapie budowy potencjalne zagrozenie mogtoby wynika¢ z transportu zawiesiny, substancji
ropopochodnych, pozostatosci cementu lub innych zanieczyszczen z placu budowy. Nie przewiduje sie
jednak ich bezposredniego odprowadzania do wod powierzchniowych. Wody z wykopow, po ewentualnej
sedymentacji zawiesiny, beda zagospodarowane na terenie inwestycji.

Na etapie eksploatacji podstawowym potencjalnym zrodtem presji troficznej bytyby scieki bytowe. Okoto 35
m®/d $ciekow powstajacych w maksymalnym wariancie nie bedzie jednak kierowanych do Zbrzycy ani do
gruntu, lecz magazynowanych i wywozonych do oczyszczalni.

Rowniez wody opadowe nie bedg zbiorczo odprowadzane do Zbrzycy. Rozwiazania projektowe opieraja sie
na retencji i infiltracji lokalnej, co ogranicza zarowno ilos¢, jak i szybkosc¢ odptywu ze zlewni.

Nie przewiduje sig zatem mierzalnego wzrostu stezen:

e zawiesiny,

e azotuifosforu,

e substancji organicznych,

¢ substancji ropopachodnych,

* substancji odpowiedzialnych za obecnie niezadowalajgcy stan chemiczny JCWP.

Elementy biclogiczne

Poniewaz inwestycja nie bedzie wptywata na morfologie, ciggtosc cieku ani warunki fizykochemiczne, nie
przewiduje sie rowniez posredniego pogorszenia warunkow siedliskowych dla ichtiofauny, ktora stanowi
jeden z elementow determinujacych obecny stan ekologiczny Zbrzycy.

Ocena: przedsiewziecie nie powinno powodowac pogorszenia stanu JCWP Zbrzyca ani utrudniac
osiggniecia dobrego stanu ekologicznego i wymaganych celéw chemicznych.

JCWP Sominskie LW20327

Stan ekologiczny JCWP Sominskie okreslono jako staby, a stan chemiczny jako ponizej dobrego. Ogdlny stan
czesci wod jest zty, a ryzyko nieosiggniecia celu srodowiskowego oceniono jako zagrozone. Celem jest
osiggniecie dobrego stanu ekologicznego i chemicznego, z uwzglednieniem ustanowionych odstepstw dla
czesci wskaznikow.

Elementy hydromorfologiczne
Przedsiewziecie znajduje sie w odlegtosci okoto 1,5 km od jeziora i nie obejmuje:

e ingerencji w linie brzegowa,
e zmiany misy jeziora,
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¢ budowy pomostow lub budowli hydrotechnicznych,
e pogtebiania ani zasypywania,
e pietrzeniawod,
e regulowania doptywu lub odptywu,
e poboruwody z jeziora,
o odprowadzania do niego sciekow lub wod opadowych.

Nie wystapi zatem bezposredni wptyw na morfologie misy jeziornej, strefe litoralna, poziom lustra wody ani
warunki brzegowe.

Elementy fizykochemiczne

Najwazniejsze potencjalne zagrozenie dla jeziora zwigzane bytoby ze zwiekszeniem doptywu substancji
biogennych, przede wszystkim azotu i fosforu. Mogtoby to pogtebiac eutrofizacje i wptywac na:

o zawartosc tlenu,

e przezroczystosé wody,

« rozwoj fitoplanktonu,

+ elementy biologiczne jeziora.

Takiego wptywu nie przewiduje sie, poniewaz:

» scieki beda magazynowane w szczelnych zbiornikach,

+ niebedarozsaczane do gruntu,

+ wody opadowe pozostana w obrebie inwestycji,

e njezostanie wykonany wylot do jeziora ani do obiektu hydrograficznego przy potudniowej granicy,
* nie bedzie dziatalnosci przemystowej ani technologicznej.

Nie przewiduje sie rowniez doptywu substancji odpowiedzialnych za obecny niezadowalajacy stan
chemiczny jeziora, takich jak bromowane difenyloetery czy heptachlor.

Elementy biologiczne

W przypadku JCWP Sominskie elementy biologiczne determinujgce staby stan ekologiczny obejmujg m.in.
wskazniki LFI+i LFI-EN. Poniewaz przedsiewziecie nie bedzie powodowato zwigkszenia doptywu biogenow,
zmiany warunkéw tlenowych ani ingerencji w strefe brzegowa, nie przewiduje sie mechanizmu
powodujacego pogorszenie tych elementow.

Ocena: inwestycja nie powinna powodowac pogorszenia stanu JCWP Sominskie ani utrudnia¢ osiagnigcia
dobrego stanu ekologicznego i chemicznego.

Ocena zbiorcza

—— o Wptyw na mozliwosé
Element oceny Etap realizacji Etap eksploataciji osiggniecia celu
Stan ilosciowy ewentualne lokalne i pobor wod na potrzeby brak przewidywanego
JCWPd krotkotrwate odwodnienia gospodarstw pogorszenia

Stan chemiczny szczelne zbiorniki, brak brak przewidywanego

ryzyko wytacznie awaryjne

JCWPd zrzutu do gruntu pogorszenia
Reziiydeoiogleany braklbezposrg.dmej retencja i infiltracja opadu brak pogorszenia
Zbrzycy ingerencji
Ciggtosc Zbrzycy brak robot w korycie brak barier i pietrzen brak wptywu
Morfologia Zbrzycy brak ingerencji brak ingerenciji brak wptywu

47



Raport o oddziatywaniu na $rodowiska inwestycji polegajacej na budowie budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-
ustugowych i rekreacyjnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, podziatem i zmiang sposobu uzytkowania

Element oceny Etap realizacji Etap eksploatacji Wp#}:w nc.a m.ozliwoéé
osiqggniecia celu
Morfologia jeziora : o ; 5
Somiskiego brak ingerencji brak ingerenciji brak wptywu
Biogeny brak planowego zrzutu Saiek! wytf;vrc;one RReR brak zwigkszenia presji
Zawiesina potencys) il brak istotnego zrodta brak pogorszenia
podczas budowy

Substaricle ryzyko wytacznie awaryjne U ARprov o brak pogorszenia

chemiczne TR Yl przemystowych pog
STy brak zmiany siedlisk brak pogorszenia brak utrudnienia

Elementy biologiczne S ST

wodnych warunkdw siedliskowych osiagniecia celu

Ocena ta pozostaje zgodna z analiza wykonang w dokumentacji uzupetniajacej, w ktorej wskazano brak
bezposredniej ingerencji w hydromorfologie, zachowanie lokalnej retencji oraz brak planowych zrzutow
sciekow i wod opadowych do JCWP.

Wniosek koficowy

Uwzgledniajac lokalizacje przedsiewziecia, jego skale, odlegtos¢ od naturalnych wod powierzchniowych,
brak ingerencji w koryta i linie brzegowe, brak odprowadzania sciekéw do wod i gruntu, zastosowanie
szczelnych zbiornikow bezodptywowych oraz rozproszong retencje i infiltracje wod opadowych, nie
przewiduje sie, aby realizacja lub eksploatacja przedsiewziecia powodowata pogorszenie stanu
ktorejkolwiek z analizowanych jednolitych czesci wad.

Przedsiewziecie nie powinno rowniez zwiekszac istniejacych presji hydromorfologicznych, troficznych,
chemicznych ani ilo$ciowych w stopniu mogacym utrudnic osiagniecie celow Srodowiskowych okreslonych
dla JCWPd GW200027, JCWP Zbrzyca RW2000182923729 oraz JCWP Sominskie LW20327.

Nie zidentyfikowano mechanizmu, ktory prowadzithy do trwatej zmiany wtasciwosci fizycznych JCWP,
pogorszenia stanu chemicznego lub ilosciowege wod podziemnych ani trwatej zmiany rezimu
hydrologicznego. Tym samym planowane przedsiewziecie nie powinno stanowic przeszkody w osiggnieciu
lub utrzymaniu celdéw srodowiskowych dla analizowanych JCW.

9  Powierzchnia zajmowanej nieruchomosci, a takze obiektu budowlanego

Planowane przedsiewziecie realizowane bedzie na czesci dziatki nr 180, obreb Sominy, obejmujacej tacznie
okoto 94300 m? tj. 9,43 ha. W ramach inwestycji przewiduje sie wydzielenie 73 dziatek przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, mieszkalno-ustugowa lub rekreacyjng, o sredniej powierzchni okoto
1090 m’. £gczna powierzchnia tych dziatek wyniesie okoto 79 786 m’. Dodatkowo wydzielone zostana dziatki
drogowe przeznaczone pod drogi wewnetrzne o szerokosci okoto 8 m, tacznej dtugosci okoto 1,8 km
i powierzchni okoto 14 514 m?,

9.1 Powierzchnia obiektéw budowlanych

Na kazdej z 73 wydzielonych nieruchomosci przewiduje sie realizacje jednego wolnostojacego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, mieszkalno-ustugowego lub rekreacyjnego. Maksymalna powierzchnia
zabudowy pojedynczego budynku wyniesie 250 m’. Przy zatozeniu realizacji maksymalnych parametrow
wszystkich 73 budynkéw taczna maksymalna powierzchnia zabudowy kubaturowej wyniesie: 73 x 250 m? =
18 250 m”. Stanowi to okoto 19% catkowitej powierzchni przedsiewzigcia.

Maksymalne parametry pojedynczego budynku obejmuja ponadto szerokosé elewacji frontowej 6-20 m,
wysokosc do 10 m, do 2 kondygnacji nadziemnych oraz mozliwos¢ wykonania 0-1 kondygnacji podziemne;j.



Raport o oddziatywaniu na $rodowiska inwestycji polegajacej na budowie budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-
ustugowych i rekreacyjnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, podziatem i zmiana sposobu uzytkowania

9.2 Powierzchnie utwardzone i komunikacyjne

Oprocz powierzchni zajetych przez budynki przewiduje sie wykonanie podjazddw, dojsc, miejsc postojowych
i innych utwardzen na poszczegolnych dziatkach. Maksymalng powierzchnie tych utwardzen przyjeto na
poziomie do 300 m” na kazda dziatke, co dla 73 nieruchomosci daje tacznie: 73 x 300 m? = 21900 m”. Do tego
nalezy doliczy¢ powierzchnie projektowanej drogi wewnetrznej i poszerzenia drogi gminnej - okoto 14514 m?,

W wariancie maksymalnym taczna powierzchnia zajeta przez budynki, utwardzenia przy budynkach oraz
uktad komunikacyjny wyniesie: 18250 + 21800 + 14514 = 54664 m?, czyli okoto 58% powierzchni catego
przedsiewziecia.

9.3 Powierzchnia biologicznie czynna

Po odjeciu powierzchni zabudowanych i utwardzonych pozostanie okoto: 94 300 - 54 664 = 39 636 m?
powierzchni biologicznie czynnej, co odpowiada okoto 42% powierzchni catego przedsiewzigcia.

Powierzchnia ta obejmowac bedzie m.in. ogrody przydomowe, trawniki, zielen urzadzona, zachowane
fragmenty istniejacej roslinnosci, powierzchnie infiltracyjne oraz lokalne rozwiazania retencyjne.

9.4 Zestawienie bilansu powierzchni

Rodzaj powierzchni Powierzchnia[m?] Udziat[%]
Catkowita powierzchnia przedsiewziecia 94 300 100
Powierzchnia zabudowy 73 budynkéw 18 250 ok.19
Utwardzenia na dziatkach 21900 ok. 23
Drogi wewnetrzne i poszerzenie drogi 14 514 ok.15
kaczna powierzchnia zabudowana i utwardzona 54 664 ok. 58
Powierzchnia biologicznie czynna 39636 ok. 42

Powyzszy bilans stanowi wariant maksymalnego zagospodarowania terenu. Rzeczywista powierzchnia
zabudowy i utwardzen moze byc nizsza, poniewaz poszczegolne budynki nie musza osiagac maksymalnej
powierzchni 250 m?, a utwardzenia na dziatkach nie musza wykorzystywac petnego dopuszczonego limitu
300 m?.

9.5 Whniosek

Catkowita powierzchnia zajmowana przez przedsiewziecie wyniesie okoto 9,43 ha, przy czym maksymalnie
okoto 1,825 ha zostanie zajete przez obiekty kubaturowe, okoto 3,641 ha przez pozostate powierzchnie
utwardzone i komunikacyjne, natomiast okoto 3,964 ha pozostanie powierzchnig biologicznie czynna. Taki
bilans przyjeto jako wariant maksymalny do dalszej oceny oddziatywania na srodowisko.

10 Charakterystyka catego przedsigwzigcia i warunki uZytkowania terenu w fazie realizacji i
eksploatacji lub uzytkowania, w tym w odniesieniu do obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia
w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne

10.1 Charakterystyka przedsiewziecia

Planowane przedsiewziecie polega na zagospodarowaniu czesci dziatki nr 180, obreb Sominy, gmina
Studzienice, poprzez jej podziat i zmiane sposobu uzytkowania oraz realizacje zespotu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkalno-ustugowej i rekreacyjnej wraz z uktadem komunikacyjnym
i niezbedna infrastruktura techniczna.

Obszar objety przedsiewzieciem ma powierzchnie okoto 94 300 m?, 1j. 9,43 ha. Przewiduje sie wydzielenie 73
dziatek przeznaczonych pod zabudowe, o $redniej powierzchni okoto 1090 m? i tacznej powierzchni okoto
79 786 m? oraz dziatek drogowych o powierzchni okoto 14 514 m?. Na kazdej z dziatek dopuszcza sie
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realizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, mieszkalno-ustugowego lub rekreacyjnego
o powierzchni zabudowy do 250 m?,

W wariancie maksymalnym powierzchnia zabudowy kubaturowej wyniesie do 18 250 m’, powierzchnie
utwardzone na dziatkach do okoto 21900 m’ a droga wewnetrzna i poszerzenie drogi okoto 14 514 m?.
kacznie powierzchnie zabudowane i utwardzone mogg objac okoto 54 664 m’ tj. okoto 58% terenu,
natomiast okoto 38 636 m? tj. 42%, pozostanie powierzchnia biologicznie czynna.

Faza realizaciji

Realizacja przedsiewzigcia bedzie miata charakter etapowy. Poszczegolne budynki i elementy
zagospodarowania beda wykonywane sukcesywnie, m.in. w zaleznosci od podziatu i zagospodarowywania
kolejnych nieruchomaosci.

Etap realizacji obejmowac bedzie przede wszystkim:

e przygotowanie i geodezyjne wytyczenie terenu,

e usuniecie roslinnosci kolidujacej z inwestycja,

e wykonanie drog wewnetrznych,

e przygotowanie placow budowy,

e wykonanie wykopow fundamentowych,

* wykonanie przytaczy i infrastruktury podziemnej,

¢ ewentualne wykonanie indywidualnych studni,

¢ posadowienie szczelnych zbiornikow bezodptywowych,

e budowe maksymalnie 73 budynkow,

+ wykonanie podjazdow, dojs¢, miejsc postojowych i ogrodzen,
e uporzadkowanie terenu, wykonanie zieleni urzadzonej i urzadzen stuzacych retencji wod opadowych.

W fazie budowy nastapi czasowe zajecie terenu przez sprzet budowlany, miejsca sktadowania materiatow
oraz drogi technologiczne. Mozliwe beda lokalne przemieszczenia warstwy prochnicznej gleby oraz
zageszczenie gruntu w obrebie placow budow. Moze wystapic rowniez na czasowe ryzyko sptywu
powierzchniowego z placow budowy, lokalne oddziatywania na wody gruntowe, emisje pytu oraz spalin
pochodzacych z pracy maszyn i transportu.

Roboty ziemne beda miaty rozng gtebokosc. Typowe wykopy pod fundamenty budynkow
niepodpiwniczonych beda wynosity okoto 0,8-1,2 m p.p.t., natomiast wykopy pod zbiorniki bezodptywowe
moga osiggac okoto 2,5-3,0 m p.p.t. W najnizej potozonej, potudniowej czesci terenu nie mozna wykluczyc
lokalnego pojawienia sie pierwszego poziomu wod gruntowych w gtebszych wykopach.

W przypadku koniecznosci odwodnienia bedzie ono prowadzone lokalnie i czasowo, a wody po ewentualnym
usunieciu zawiesiny beda zagospodarowywane na powierzchniach biologicznie czynnych w granicach
nieruchomosci. Nie przewiduje sie ich odprowadzania do naturalnych wod powierzchniowych ani do obiektu
hydrograficznego znajdujaceqo sie przy potudniowej granicy terenu.

Teren budowy bedzie uzytkowany w sposdb ograniczajacy mozliwo$c zanieczyszczenia gruntu i wod. Paliwa,
oleje i pozostate substancje mogace powodowac zanieczyszczenie beda przechowywane w sposdb
zabezpieczony, sprzet bedzie utrzymywany w odpowiednim stanie technicznym, a w przypadku awaryjnego
wycieku stosowane beda sorbenty i niezwtoczne usunigcie zanieczyszczonego materiatu.

Z punktu widzenia przyrodniczego realizacja inwestycji spowoduje trwate przeksztatcenie czesci obecnych
powierzchni porolnych i sukcesyjnych zadrzewien. Roboty beda prowadzone przy zachowaniu drzew
i fragmentow roslinnosci niekolidujacych bezposrednio z zabudows i infrastruktura, z uwzglednieniem
wynikow wykonanej inwentaryzacji przyrodniczej.

Faza eksploatacji i uzytkowania

Po zakonczeniu realizacji teren zmieni funkcje z gruntéw rolnych, takowych i czesciowo zadrzewionych
sukcesyjnie na teren rozproszonej zabudowy mieszkaniowej, rekreacyjnej i mieszkalno-ustugowej.
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Eksploatacja obejmowac bedzie przede wszystkim:

o state lub okresowe uzytkowanie budynkow,

e ruch samochodow mieszkancow i uzytkownikaw,

e uzytkowanie drog wewnetrznych i podjazdow,

¢ gospodarke wodna i sciekowa,

e gospadarowanie wodami opadowymi,

e powstawanie odpaddw komunalnych,

e uzytkowanie ogrodow izieleni urzadzonej,

s os$wietlenie posesji i drog,

« prowadzenie niewielkich ustug nieuciazliwych w czesci budynkdow.

Na etapie eksploatacji zasadnicza zmiang s$rodowiskowa bedzie trwate przeksztatcenie sposobu
uzytkowania terenu oraz zwiekszenie udziatu powierzchni uszczelnionych. Oddziatywanie na wody ma by¢
ograniczane przez rozwiazania retencyjne i infiltracyjne, natomiast emisje do powietrza beda zwigzane
przede wszystkim z ogrzewaniem budynkow i lokalnym ruchem samochodowym.

Zaopatrzenie w wade

Docelowym rozwigzaniem bedzie korzystanie z gminnego systemu wodociagowego po jego rozbudowie. Do
tego czasu dopuszczono wykonanie indywidualnych studni dla poszczegolnych nieruchomosci.

Pobdr wod bedzie zwiazany wytacznie z potrzebami bytowymi mieszkancow i uzytkownikow oraz
ewentualnie podlewaniem zieleni. Nie planuje sie technologicznego ani przemystowego zuzycia wody.

Gospodarka sciekowa

Do czasu realizacji kanalizacji sanitarne]j Scieki bytowe beda gromadzone w maksymalnie 73 szczelnych
zbiornikach bezodptywowych, po jednym dla kazdej nieruchomosci, a nastgpnie odbierane przez
uprawnione podmioty i wywozone do oczyszczalni.

Nie przewiduje sie wprowadzania $ciekow do gruntu ani do wod powierzchniowych. Przy maksymalnym
wykorzystaniu przedsiewziecia ilo$¢ $ciekéw moze wynosi¢ okoto 35 m’/d, lecz bedzie to ilosc
magazynowana i wywozona, a nie odprowadzana do Srodowiska.

Wody opadowe i roztopowe

Nie przewiduje sie budowy zbiorczej kanalizacji deszczowej zakonczonej wylotem do odbiornika. Wody
opadowe beda zatrzymywane mozliwie blisko miejsca powstania i zagospodarowywane poprzez:

¢ powierzchnie biologicznie czynne,

o lokalne niecki retencyjno-infiltracyjne,

e ogrody deszczowe,

e zbiornikina deszczowke,

e nawierzchnie przepuszczalne lub potprzepuszczalne,

e rozproszone rozsaczanie na poszczegolnych nieruchomosciach.

Rozwiazanie to ma ograniczy¢ wzrost odptywu powierzchniowego i nie dopusci¢ do kierowania
skoncentrowanego strumienia wod na nieruchomosci sasiednie lub do obiektu hydrograficznego przy
potudniowej granicy.

10.2 Warunki uzytkowania terenu w odniesieniu do zagrozenia powodziowego

Teren inwestycji znajduje sie poza obszarami szczegolnego zagrozenia powodzia w rozumieniu art. 16 pkt 34
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne.

Najblizsze naturalne zbiorniki wodne znajduja sie w odlegtosci przekraczajacej okoto 1,4 km. Planowana
inwestycja nie jest zlokalizowana w dolinie rzecznej Zbrzycy ani w bezposredniej strefie brzegowej jezior.

W zwiazku z tym nie przewiduje sie:
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« zalewania terenu przez wody powodziowe Zbrzycy lub jezior,
e koniecznosci wykonania watow lub innych zabezpieczen przeciwpowodziowych,
« ingerencji w obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
e ograniczania przeptywu wod powodziowych,
e zmniejszania naturalnej retencji dolinowej wtasciwej dla obszarow zalewowych.

Brak zagrozenia powodziowego od rzek i jezior nie oznacza jednak catkowitego braku mozliwosci lokalnego
gromadzenia sie wod podczas opadéw nawalnych. Teren obniza sie w kierunku potudniowym, a najnizej
potozona czes$t charakteryzuje sie zwigkszonym uwilgotnieniem i ptytszym wystepowaniem pierwszego
poziomu wod gruntowych.

Z tego wzgledu projekt zagospodarowania terenu powinien zapobiega¢ powstawaniu lokalnych podtopien
poprzez:

« odpowiednie rzedne posadowienia budynkow,

+ wyprofilowanie terenu ze spadkami od obiektow,

e zachowanie powierzchni biologicznie czynnych,

e rozproszona retencje opadu,

« niedopuszczenie do tworzenia skoncentrowanego sptywu w kierunku potudniowym,

« niewykonywanie niwelacji powodujacej zwigkszenie odptywu na nieruchomosci sasiednie.

Nalezy zatem rozréznic zagrozenie powodziowe od wod powierzchniowych, ktore dla terenu inwestycji nie
wystepuje w rozumieniu art. 16 pkt 34 Prawa wodnego, od lokalnego ryzyka podtopien opadowych, ktdre
bedzie ograniczane poprzez wtasciwe projektowanie i rozpraszony system retencji.

10.3 Zestawienie warunkéw uzytkowania terenu

Element Faza realizacji Faza eksploataciji

place budowy, wykopy, drogi zabudowa mieszkaniowa, rekreacyjna i

Uzytkowanie terenu 3 ;
technologiczne mieszkalno-ustugowa

czasowe przemieszczanie i

Gleby 5 trwata zmiana cze$ci sposobu uzytkowania
zageszczanie
Wody gruntowe oksinie m"z""‘.’e ot brak trwatego odwodnienia
odwodnienia
Scieki zaplecza sanitarne budowy szczelne zbiorniki bezodptywowe
Wody opadowe IRPREERE zagospodamwame L retencja i infiltracja na dziatkach
terenie
Emisje do powietrza  pyt i spaliny maszyn, czasowe ogrzewanie i ruch lokalny
o sprzet budowlany | transport gtéwnie ruch samochcd__owy i uzytkowanie
posesji
Roslinnos¢ Ll m.S“mDSC' ogrody i zielen urzadzona
kolidujacej
Zagrnz?me teren poza OSZP teren poza OSZP
powodziowe

koniecznosc zabezpieczenia placow

Opady nawalne biidowy

lokalna retencja i ochrona przed podtopieniami



Raport o oddziatywaniu na $rodowiska inwestycji polegajacej na budowie budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-
ustugowych i rekreacyjnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, podziatem i zmiang sposobu uzytkowania

10.4 Podsumowanie

Warunki uzytkowania terenu ulegna trwatej zmianie z terenu rolno-takowego i czesciowo zadrzewionego na
teren zabudowy mieszkaniowej, rekreacyjnej i ustug towarzyszacych. Najwieksze przeksztatcenia wystapia
na etapie realizacji i beda zwiazane z rabotami ziemnymi, usunieciem czesci roslinnosci, wykonaniem drog
i infrastruktury oraz budowa obiektow.

Na etapie eksploatacji podstawowymi elementami oddziatywania bedg gospodarka wodno-$ciekowa, ruch
samochodowy, zwiekszenie powierzchni uszczelnionych i stata obecnosc ludzi. Oddziatywania te beda
ograniczane przez zachowanie okoto 42% powierzchni biologicznie czynnej, lokalng retencje opadu,
szczelny system gromadzenia Sciekow oraz niskoemisyjne rozwigzania techniczne.

Caty teren przedsiewziecia znajduje sie poza obszarami szczegolnego zagrozenia powodzia, a realizacja
zabudowy nie bedzie powodowata ingerencji w tereny zalewowe ani ograniczenia przeptywu wod
powodziowych. Istotnym zagadnieniem pozostaje natomiast ochrona przed lokalnymi podtopieniami
w czasie intensywnych opadow, szczegolnie w nizej potozonej potudniowej czesci przedsiewziecia.

1 Gtéwne cechy charakterystyczne proceséw produkcyjnych

Planowane przedsiewzigcie nie ma charakteru produkcyjnego ani przemystowego. W jego ramach nie
przewiduje sie prowadzenia procesow technologicznych polegajacych na wytwarzaniu, przetwarzaniu lub
obrobce surowcow i materiatow, funkcjonowania linii produkeyjnych, instalacji przemystowych ani
magazynowania surowcow i produktéw zwiazanych z dziatalnoscia produkcyjna.

Przedsiewziecie obejmuje realizacje i pdzniejsze uzytkowanie maksymalnie 73 budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych lub rekreacyjnych wraz z drogami wewnetrznymi i niezbedna
infrastrukturg techniczng. W zwiazku z tym zamiast procesdw produkcyjnych wystepowac beda typowe
procesy zwigzane z realizacjg zabudowy oraz jej pézniejszym uzytkowaniem.

Na etapie realizacji prowadzone beda standardowe roboty budowlane, cbejmujace w szczegdlnosci
przygotowanie terenu, wykonanie robét ziemnych i fundamentowych, budowe konstrukcji budynkow,
wykonanie dachéw i elewacji, montaz stolarki, wykonanie instalacji wewnetrznych, budowe przytaczy, drog,
podjazdow i pozostatych elementow zagospodarowania terenu. Prace beda wykonywane z wykorzystaniem
typowych maszyn budowlanych i srodkéw transportu, takich jak koparki, tadowarki, samochody cigzarowe,
betoniarki oraz elektronarzedzia.

W ramach robét budowlanych wykorzystywane bedg typowe materiaty budowlane, m.in. kruszywo, piasek,
beton, stal, drewno, materiaty ceramiczne, materiaty izolacyjne, pokrycia dachowe oraz elementy
instalacyjne. Nie przewiduje sie wytwarzania tych materiatdw na miejscu inwestycji. Beda one dostarczane
na teren budowy w postaci gotowej do zastosowania.

Etap realizacji bedzie powodowat typowe, okresowe oddziatywania zwigzane z budownictwem, takie jak
emisja pytu i spalin z maszyn oraz pojazdow, emisja hatasu, powstawanie odpadow budowlanych oraz
czasowe przeksztatcenie powierzchni gruntu. Oddziatywania te beda ograniczone czasowo i przestrzennie
do miejsc prowadzenia poszczegolnych robot.

Na etapie eksploatacji podstawowg funkcjg przedsiewziecia bedzie funkcja mieszkaniowa i rekreacyjna.
W czesci budynkéw dopuszczona bedzie mozliwos¢ prowadzenia nieuciazliwych ustug o niewielkiej skali,
stanowigcych funkcje uzupetniajacg wobec zabudowy mieszkaniowej. Moga to by¢ m.in. gabinety, biura,
niewielkie pracownie lub dziatalno$¢ prowadzona w formie pracy zdalnej. Nie przewiduje sie ustug
wymagajacych zastosowania procesow technologicznych powodujacych znaczace emisje do srodowiska.

Podczas uzytkowania budynkow wystepowac bedg procesy typowe dla gospodarstw domowych,
obejmujace:

e zuzycie wody na cele bytowe,

powstawanie sciekdw bytowych,

zuzycie energii elektrycznej,

ogrzewanie budynkow i przygotowanie cieptej wody uzytkowej,
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¢ powstawanie odpadéw komunalnych,
e uzytkowanie pojazdow osobowych,
e uzytkowanie ogrodow i terenow przydomowych.

Scieki bytowe beda gromadzone w szczelnych zbiornikach bezodptywowych i okresowo wywozone do
oczyszczalni sciekow. Wody opadowe | roztopowe beda zagospodarowywane lokalnie poprzez retencje
i infiltracje w granicach poszczegolnych nieruchomosci. Odpady komunalne bedg gromadzone selektywnie
i odbierane w ramach systemu gospodarki odpadami komunalnymi.

Nie przewiduje sie emisji technologicznych do powietrza, powstawania sciekow przemystowych, procesow
spalania technologicznego, stosowania substancji niebezpiecznych w procesach produkcyjnych ani
wytwarzania odpadow przemystowych.

Z punktu widzenia srodowiskowego planowane przedsiewziecie nalezy zatem traktowac jako zespot
zabudowy mieszkaniowej, rekreacyjnej i ustug towarzyszacych, ktérego oddziatywanie wynika przede
wszystkim z realizacji robot budowlanych, uzytkowania budynkow, ruchu komunikacyjnego oraz gospodarki
wodno-$ciekowej i odpadowej, a nie z prowadzenia procesow produkcyjnych.

12 Przewidywane rodzaje i ilosci emisji, w tym odpadéw, wynikajace z fazy realizaciji i eksploataciji lub
uzytkowania planowanego przedsigwziecia

Emisje do srodowiska beda zwiagzane przede wszystkim z prowadzeniem robét budowlanych, transportem
materiatow, pozniejszym ruchem samochodowym, funkcjonowaniem budynkow mieszkalnych, gospodarka
wodno-$ciekowa | odpadowa oraz uzytkowaniem urzadzen technicznych.

Przedsiewziecie bedzie realizowane etapowo. Z tego wzgledu przedstawione dla fazy realizacji wielkosci
nalezy rozumiec jako orientacyjny bilans dla budowy catego zespotu 73 budynkdw, a nie jako emisje
wystepujaca jednoczesnie lub w jednym roku.

12.1 Faza realizacji

Emisja zanieczyszczen do powietrza ze spalania paliw

Podstawowym zrédtem emisji gazowej bedg silniki spalinowe maszyn budowlanych i pojazdow
dostarczajgcych materiaty. Pracowac beda przede wszystkim koparki, tadowarki, zageszczarki, samochody
cigzarowe, betoniarki i inne typowe maszyny budowlane.

W dokumentacji dla jednego budynku przyjeto zuzycie oleju napedowego do okoto 2 000 I. Dla catego
przedsiewziecia daje to maksymalnie: 73 x 2 000 | = 146 000 | oleju napedowego.

Do obliczen przyjeto wskazniki emisji wykorzystywane w dotychczasowej dokumentacji:

¢ (02 - okoto 2,68 /10001 ON,
¢ NOx - okoto 10 kg/1 000 | ON,
e (CO-okoto 5 kg/100010N,

e pyt-okoto15kg/1 000 ON.

Szacunkowa emisja w catym okresie realizacji wyniesie zatem:

Zanieczyszczenie  Obliczenie  Emisja dla catego przedsigwziecia

C02 146 = 2,68 t ok. 391,3 Mg
NOx 146x10kg ok. 1,46 Mg
co 146 x5 kg ok. 0,73 Mg
pyt ze spalin 148 x15kg ok. 0,219 Mg

Wielkosci te przedstawiajg emisje skumulowang w catym, wieloletnim okresie realizacji inwestycji.
Rzeczywista emisja w poszczegolnych latach bedzie istotnie nizsza, poniewaz nie zaktada sie jednoczesne;j
budowy wszystkich 73 obiektow.
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Emisja bedzie niezorganizowana, krotkotrwata i przemieszczajgca sie wraz z postepem robaot.
Emisja py+ow z robot ziemnych

Dodatkowym zrodtem zapylenia beda wykopy fundamentowe, przemieszczanie mas ziemnych, roztadunek
kruszyw, przejazdy samochodow po nieutwardzonej powierzchni oraz prace zwiazane z wykonywaniem drog.

Dla jednego budynku przyjeto orientacyjnie:

o pytogolny z prac ziemnych - okoto 3-5 kg,

o wtym PMI10 - okoto 2-3 kg,

¢ wtymPM25 - okoto 0,5-1kg,

« dodatkowe pylenie zwigzane z transportem - okota 1,5-2,0 kg pytu ogdinego.

Dla 73 budynkow daje to orientacyjnie:

e pytogoiny zrobaot ziemnych - okoto 219-365 kg,

e PMIO - okoto 146-219 kg,

e PM25- okoto 36,5-73 kg,

* pylenie wtorne zwigzane z transportem - okoto 109,5-146 kg.

taczna niezorganizowana emisje pytu ogdlnego z robot ziemnych i wzbijania pytu przez transport mozna
zatem szacowac na okoto 329-511 kg w catym okresie budowy.

Emisje te beda ograniczane przez zwilzanie powierzchni w okresach suchych, przykrywanie materiatow
sypkich, ograniczanie predkosci pojazdow oraz sukcesywne porzadkowanie powierzchni.

Emisja hatasu

Zrédtem hatasu beda maszyny budowlane i transport. Typowe chwilowe poziomy mocy/hatasu przy zrodle
mogg wynosic:

o koparkiitadowarki - okoto 85-100 dB(A),

e samochody ciezarowe - okoto 80-35 dB{A),

e zageszczarki i elektronarzedzia - okoto 85-105 dB(A),
e cigcie i szlifowanie materiatow - okoto 90-110 dB(A).

Jednoczesnie na pojedynczym placu budowy przewiduje sie prace ograniczonej liczby urzadzen, zasadniczo
okoto 2-3 sztuk. Prace prowadzone beda przede wszystkim w porze dzienngj.

Hatas bedzie miat charakter okresowy, nieciggty i lokalny. Nie bedzie to emisja wystepujgca stale przez caty
okres realizacji przedsiewziecia.

Wibracje
Drgania moga powstawac gtownie podczas:

e zageszczania podtoza,

e robot ziemnych,

e wibrowania betonu,

e przejazdow ciezkich samochodow.

Ich zasieg bedzie ograniczony zasadniczo do kilkudziesieciu metréw od miejsca prowadzenia prac.
Oddziatywanie bedzie krotkotrwate i zakonczy sie wraz z wykonaniem robét budowlanych.

Scieki w fazie realizacji
Nie przewiduje sig powstawania sciekow przemystowych ani technologicznych.

Scieki bytowe pochodzace od pracownikéw beda gromadzone w urzadzeniach sanitarnych zaplecza budowy,
np. przenosnych sanitariatach i odbierane przez uprawnione podmioty. Ze wzgledu na etapowy charakter
inwestycji ilos¢ bedzie zmienna i zalezna od liczby aktualnie realizowanych budynkow.
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Nie przewiduje sie odprowadzania sciekow z placow budowy do gruntu, rowu ani wod powierzchniowych.
Wody z wykopow

Lokalnie, przede wszystkim w nizej potozonej potudniowej czesci inwestycji, moze wystapi¢ koniecznosc
czasowego odwodnienia glebszych wykopow.

Wody niezanieczyszczone beda po ewentualnym usunieciu zawiesiny rozprowadzane w sposob rozproszony
na powierzchniach biologicznie czynnych w granicach nieruchomosci. Nie przewiduje sie zorganizowanego
odprowadzania tych wod do wod powierzchniowych.

Odpady w fazie realizacji

Dla jednego budynku okreslono orientacyjne ilosci odpadow budowlanych. Po przeliczeniu dla maksymalnie
73 budynkdow uzyskano nastepujacy bilans:

Kod Rodzaj odpadu llosé na1budynek  llosé dla 73 budynkéw
odpadu [Mg] [Mg]
170101 odpady betonu 3,00 219,00
170107 Zmieszane odpadz;:;s;cln{nu, gruzu, cegiet i 6.00 438,00
170201 drewno 0,70 51,10
1702 03 tworzywa sztuczne 0,30 21,90
170405 zelazo i stal 0,50 36,50
1705 04 gleba i ziemia z wykopow 15,00 1095,00
150101 opakowania z papieru i tektury 0,08 5,84
Razem 25,58 1867,34

Najwiekszy strumien stanowi¢ beda masy ziemne z wykopow - okoto 1 095 Mg. W pierwszej kolejnosci
przewiduje sie ich wykorzystanie w granicach inwestycji do zasypywania wykopow, ksztattowania terenu
i wykonywania prac zwigzanych z zagospodarowaniem dziatek. W zakresie, w jakim materiat zostanie
wykorzystany na miejscu zgodnie z jego przeznaczeniem, ilos¢ faktycznie przekazywana poza teren
inwestycji bedzie nizsza.

Po wytaczeniu mas ziemnych maksymalna ilos¢ pozostatych odpadow budowlanych wynosi okoto: 1867,34
-1085,00 = 772,34 Mg.

Odpady beda zbierane selektywnie | przekazywane podmiotom posiadajagcym wymagane uprawnienia.
Drewno, metale, tworzywa, papier i czes¢ odpadéw mineralnych beda kierowane przede wszystkim do
odzysku i recyklingu.

llosci przedstawiajg maksymalny bilans dla budowy wszystkich 73 budynkow i bedg powstawaty stopniowo
W ciggu kolejnych etapow realizacji.

12.2 Faza eksploatacji

Emisja do powietrza

Na etapie uzytkowania przedsiewziecie nie bedzie zrodtem emisji technologicznych.

Podstawowymi potencjalnymi zrédtami emisji beda:

¢ samochody mieszkancow i uzytkownikow,
» okazjonalna praca urzadzen ogrodowych,
s 7rodta ogrzewania, jezeli zastosowane zostang urzadzenia spalajgce paliwo.
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Preferowanym sposobem ogrzewania sa pompy ciepta, ogrzewanie elektryczne i instalacje wykorzystujace
energie odnawialna. W takim przypadku na terenie nieruchomosci nie powstaje bezposrednia emisja spalin
zwigzana z ogrzewaniem.

Emisja z transportu bedzie rozproszona wzdtuz drog dojazdowych 1 drog wewnetrznych. Jej wielko$¢ zalezy
od rzeczywistej liczby pojazdow, struktury napedow i dtugosci przejazdow.

Dotychczasowa dokumentacja przyjmuje orientacyjnie emisje z transportu na poziomie:

e (02 - okoto 35-40 Mg/rok,
¢ NOx - okoto 40-50 kg/rok.

Wartosci te nalezy traktowac jako szacunek orientacyjny, poniewaz ostateczna emisja bedzie zalezata od
rzeczywistego natezenia ruchu i rodzaju pojazdow.

Emisja pytu z ruchu lokalnego bedzie niewielka i zwigzana przede wszystkim ze Scieraniem opon i hamulcow
oraz wtérnym unoszeniem pytu z nawierzchni.

Emisja hatasu
W fazie eksploatacji zrodtami hatasu beda przede wszystkim:

+ dojazdy i manewry samochodow osobowych,
¢ pompy ciepta i urzadzenia wentylacyjne,

o kosiarki i inne urzadzenia ogrodowe,

+ zwykte uzytkowanie nieruchomasci.

Orientacyjne poziomy wynosza:
Zrodto Orientacyjny poziom
samochody osobowe podczas manewrow 50-65 dB(A)
pompy ciepta i rekuperatory 35-45 dB(A) w odlegtosciTm
urzadzenia ogrodowe 75-90 dB(A) przy Zrodle
urzadzenia domowe i klimatyzacja do ok. 40 dB(A) na zewnatrz
Oddziatywanie bedzie rozproszone, a wiekszosc zrodet bedzie pracowata krotkotrwale lub okresowo.
Scieki bytowe
Przyjeto maksymalnie 4 osoby na jeden budynek oraz jednostkows ilos¢ Sciekéw okoto 120 |/osobe/dobe.
Maksymalna liczba uzytkownikow: 73 x 4 = 292 osoby.
llo$¢ $ciekow: 292 = 120 I/d = 35 040 I/d, czyli okoto: 35 m*/d.
Rocznie: 35,04 m*/d x 365 dni = okoto 12 790 m*/rok.
Scieki bedg magazynowane w szczelnych zbiornikach bezodptywowych i wywozone do oczyszczalni.
Planowana ilo$¢ $ciekéw wprowadzanych bezpo$rednio do gruntu lub wéd wynosi: 0 m*/d.
Wody opadowe i roztopowe

Wody opadowe nie beda traktowane jako Scieki odprowadzane zorganizowanym systemem poza teren
inwestycji.

Nie przewiduje sie kanalizacji deszczowej zakohczone] wylotem do cieku, rowu lub jeziora. Opady beda
zagospodarowane poprzez:

« infiltracje,

e powierzchnie biologicznie czynne,
¢ ogrody deszczowe,

e nieckiretencyjne,
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¢ zbiornikina deszczowke,
e nawierzchnie przepuszczalne.

W efekcie planowana ilos¢ wod opadowych odprowadzanych zorganizowanym wylotem do wod
powierzchniowych wyniesie 0 m”.

Odpady komunalne

Szczegotowa tabela odpadowa przyjmuje dla jednego budynku nastepujace ilosci odpadow rocznie:

Kod Rodzaj odpadu llos¢ na 1budynek llos¢ dla 73 budynkow
odpadu [Mg/rok] [Mg/rok]
200301 odpady komunalne zmieszane 0,8 58,4
200101 papier i tektura 0,08 5,84
200139 tworzywa sztuczne 0,08 5,84
200201 odpady biudigsgtle ne, gtownie 03 219
200140 metale 0,015 1,095
200136 drewno 0,015 1,095

Razem 1,29 94,17

Dla maksymalnie 73 uzytkowanych nieruchomosci przewidywana ilos¢ odpadow wyniesie zatem okoto 94,2
Mg/rok. Rzeczywista ilos¢ odpadow zmieszanych moze by¢ mniejsza dzieki selektywnemu zbieraniu frakcji
materiatowych i kempostowaniu odpaddw zielonych.

Emisja $wiatta, pol elektromagnetycznychi drgan

Na etapie eksploatacji oswietlenie zewnetrzne bedzie zwigzane z budynkami, podjazdami i drogami. Emisja
Swiatta powinna byc ograniczana przez stosowanie opraw kierunkowych, kierujgcych strumien swietiny
w dot i ograniczajacych oswietlanie kompleksow lesnych.

Zrodtami pol elektromagnetycznych beda typowe instalacje niskiego napiecia, instalacje fotowoltaiczne,
falowniki i urzadzenia domowe. Nie przewiduje sie zrodet PEM charakterystycznych dla infrastruktury
wysokiego napiecia lub instalacji przemystowych.

Wibracje podczas eksploatacji beda pochodzity gtownie od pojazdow, pomp ciepta i urzadzen ogrodowych
i beda miaty znaczenie wytacznie miejscowe.

123 Zestawienie najwazniejszych wielkosci emisji

Rodzaj emisji lub odpadu Faza realizaciji Faza eksploatacji

orientacyjnie 35-40 Mg/rok

C02 ze spalania ON ok. 391 Mg w catym okresie budowy 7 transporty

orientacyjnie 40-50 kg/rok

NOx ok. 1,46 Mg w catym okresie budowy 2 tranSpoTty
Co ok. 0,73 Mg w catym ckresie budowy niewielka emisja z transportu
pyt ze spalin ok. 0,218 Mg niewielka
niezorganizowany pyt z robot ok. 0,33-0,51 Mg niewielkie pylenie wtdrne
$cieki bytowe zmienna iloé¢ z zaplecza budowy  ok. 35 m*¥/d, ok. 12,8 tys. m*/rok
Scieki do gruntu/waod 0 0
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Rodzaj emisji lub odpadu Faza realizacji Faza eksploatacji
odpady bud‘ou_vlane wraz ok. 1867 Mg B
Z masami ziemnymi
odpady bu_dowlane bez ok. 772 Mg )
mas ziemnych
odpady komunalne niewielkie llosci zaplecza budowy ok. 94,2 Mg/rok
zorganizowany zrzut wod 0 0

opadowych do wod

Podane ilosci stanowig warto$ci orientacyjne i maksymalne, odpowiadajace realizacji i uzytkowaniu catego
zespotu 73 nieruchomosci. Ze wzgledu na etapowg realizacje przedsiewziecia emisje zwigzane z budowa
beda roztozone w czasie, a jednoczesne oddziatywanie bedzie znacznie mniejsze od sumarycznego bilansu
dla catego okresu realizacji.

13 Informacje o réZnorodnosci biologicznej, wykorzystywaniu zasobow naturalnych, w tym gleby,
wody i powierzchni ziemi

13.1 Rdznorodnosc biologiczna

Teren planowanego przedsigwzigcia nie jest jednorodny pod wzgledem przyrodniczym. Obecnie stanowi
mozaike gruntow porolnych, powierzchni trawiastych, mtodych zadrzewien sukcesyjnych oraz lokalnych
obnizen o zwigkszonym uwilgotnieniu. Bezposrednie otoczenie tworza przede wszystkim zwarte kompleksy
lesne, grunty rolne i takowe oraz rozproszona zabudowa migjscowosci Sominy.

W wyniku przeprowadzonych kontroli terenowych rozpoznano okoto 70 taksondw roslin, mchow i porostow.
Na terenie inwestycji mozna wyrozni¢ kilka zasadniczych typow roslinnosci:

« suche murawy napiaskowe rozwijajace sie na piaszczystym podtozu,

e Swieze zbiorowiska trawiaste i takowe,

e mtode zadrzewienia sukcesyjne, zdominowane przede wszystkim przez sosne zwyczajng z udziatem
brzozy,

« roslinnosc wilgotnolubng wystepujaca w potudniowej, najnizej potozonej czesci terenu.

Na powierzchniach suchych wystepuja m.in. szczotlicha siwa, jasieniec piaskowy, macierzanka piaskowa,
bylica polna, koniczyna polna i szczaw polny. Potudniowa czes¢ obszaru charakteryzuje sig odmiennymi
warunkami siedliskowymi. Wystepuja tam m.in. wakrota zwyczajna, siedmiopalecznik btotny, wierzbownica
btotna, ostrozen btotny, krwawnica pospolita, sit skupiony, mozga trzcinowata oraz wierzby zwiazane
z siedliskami wilgotnymi. Fragment ten posiada wigksze znaczenie dla utrzymania lokalnego zréznicowania
siedliskowego i stosunkow wodnych.

Fauna terenu jest typowa dla krajobrazu lesno-rolnego i stref ekotonowych. W granicach inwestycji i jej
bezposrednim sasiedztwie stwierdzono m.in. bogatke, ziebe, kosa, rudzika, wrébla, sosnéwke, modraszke,
dzieciota duzego, dzieciotaczarnego, sojke  grzywacza. Tereny otwarte wykorzystywane sa jako Zerowiska,
natomiast mtode zadrzewienia i ich obrzeza moga petni¢ funkcje miejsc odpoczynku, zerowania oraz
potencjalnego gniazdowania drobnej awifauny.

Sposrod ssakow stwierdzono obecnosc lub slady obecnosci sarny, lisa i ryjowki. Podczas wykonanych
kontroli nie stwierdzono ptazow ani gadow, jednak potudniowa czesc terenu, ze wzgledu na zwiekszone
uwilgotnienie, posiada wigkszy potencjat do ich ockresowego wystepowania.

W szerszym otoczeniu wystepuja stanowiska m.in. lelka, zurawia, dudka, srokosza, czapli siwej i krakwy. Sa
one zwigzane przede wszystkim z kompleksami lesnymi oraz uktadem jezior i terenow podmoktych
otaczajacych Sominy.
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Teren inwestycji znajduje sie w obrebie obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie oraz w zasiegu korytarza
ekologicznego Bory Tucholskie. Najwazniejsze lokalne ciggi migracyjne zwigzane sa jednak przede
wszystkim ze zwartymi kompleksami lesnymi potozanymi na potnoc i zachod od inwestycji.

Realizacja przedsiewziecia spowoduje przeksztatcenie czesci istniejgcych siedlisk oraz usuniecie okoto 3,1
ha mtodych zadrzewien sukcesyjnych. Nie przewiduje sie natomiast ingerencji w grunt le$ny Ls znajdujacy
sie w patnocnej czesci dziatki nr 180 poza granicami przedsiewziecia.

Na etapie eksploatacji czes¢ utraconych powierzchni roslinnych zostanie zastapiona zielenig urzadzona,
ogrodami, zywoptotami | powierzchniami retencyjnymi. Nie beda one jednak stanowity petnego
odpowiednika obecnych siedlisk pdtnaturalnych, dlatego dziatania minimalizujace powinny koncentrowac
sie przede wszystkim na zachowaniu istniejgcych fragmentéw roslinnosci, ktare nie koliduja z inwestycja.
13.2 Wykorzystanie powierzchni ziemi

Catkowita powierzchnia przedsiewziecia wynosi okoto 94 300 m?, tj. 9,43 ha.

W wariancie maksymalnego zagospodarowania przewiduje sie:

Rodzaj powierzchni Powierzchnia
powierzchnia catego przedsiewziecia 94 300 m’
zabudowa 73 budynkami do 18 250 m?
utwardzenia na dziatkach do 21900 m’
drogi wewnetrzne | poszerzenie drogi ok. 14 514 m?

tacznie powierzchnia zabudowana i utwardzona do 54 864 m?

pawierzchnia biclogicznie czynna ok. 39 636 m*

Maksymalnie okoto 58% terenu moze zostac zajete przez budynki i powierzchnie utwardzone, natomiast
okoto 42% pozostanie biologicznie czynne.

Przeksztatcenie powierzchni ziemi bedzie zwigzane przede wszystkim z fundamentowaniem budynkow,
wykonywaniem zbiornikow bezodptywowych, drég, podjazdéw i infrastruktury podziemnej. Beda to
przeksztatcenia trwate w miejscach zabudowy i utwardzen oraz czasowe w obrebie placéw budowy.

Nie przewiduje sie wydobywania kopalin ani trwatego przemieszczania duzych mas ziemnych poza teren

inwestycji. Grunt pochodzacy z wykopow bedzie w mozliwie najwiekszym zakresie wykorzystywany na
miejscu do zasypywania wykopow i ksztattowania terenu.

13.3 Wykorzystanie gleby

Na terenie przedsiewziecia wystepujg gtownie gleby stabe i bardzo stabe pod wzgledem przydatnosci
rolniczej.

Dominuja gleby kompleksu zytniego bardzo stabego 7Bw, wyksztatcone z piaskow stabogliniastych i luznych,
charakteryzujace sie niewielka zdolnoscig zatrzymywania wody | mata zasobnoscia w sktadniki pokarmowe.
Lokalnie wystepuja takze gleby kompleksu zytniego stabego 6M oraz w obnizeniach gleby zwigzane
Z uzytkami zielonymi, w tym utworami organicznymi i murszowymi.

Na etapie realizacji nastapi zdjecie lub przemieszczenie warstwy prochnicznej w miejscach przewidzianych
pod zabudowe, drogi i infrastrukture. Humus powinien by¢ zdejmowany oddzielnie | wykorzystywany
ponownie do urzadzania terendw zielonych.

Podstawowe dziatania ograniczajgce zuzycie i degradacje gleby obejma:

s ograniczenie powierzchnirobot ziemnych do niezbednego minimum,

* oddzielne magazynowanie warstwy prochnicznej,

¢ ponowne wykorzystanie gleby na terenie inwestycji,

+ niedopuszczanie do mieszania humusu z gruntem mineralnym i odpadami,
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s zabezpieczenie powierzchni przed wyciekami paliw i olejow,
e ograniczenie ruchu cigzkich maszyn poza wyznaczonymi drogami i placami robot.

Na etapie eksploatacji gleba bedzie wykorzystywana gtownie jako podtoze dla ogrodéw, trawnikow, zieleni
przydomowej i urzadzen retencyjnych.

13.4 Wykorzystanie wody

Woda bedzie wykorzystywana zaréwno podczas budowy, jak i pdZniejszego uzytkowania zabudowy.

Na etapie realizacji bedzie potrzebna przede wszystkim do przygotowywania betonu i zapraw, prac
porzadkowych, mycia, pielegnacji s$wiezego betonu oraz podlewania nowych nasadzen.

W dokumentacji dla jednego budynku przyjeto orientacyjne zuzycie okoto 80-100 m® wady w catym okresie
jego budowy. Dla maksymalnie 73 budynkow odpowiada to: 73 x 80 m® = 5840 m®, do: 73 x 100 m® = 7300 m’.

Wielko$¢ ta bedzie roztozona na caty, wieloletni okres realizacji inwestycji.

Na etapie eksploatacji zapotrzebowanie na wode bedzie zwigzane przede wszystkim z potrzebami bytowymi
mieszkancow. Przy zatozeniu maksymalnie 4 oséb na budynek i jednostkowym zuzyciu 120 I/osobe/dobe
otrzymuje sie:

73 x 4 =292 osoby,

292x1201/d =350401/d,

czyli okoto 35 m*/d.

Roczne maksymalne zapotrzebowanie wyniesie okoto:
35,04 m*/d x 365 dni = okoto 12 790 m*/rok.

Do czasu rozbudowy sieci wodociggowej woda moze byc pobierana z indywidualnych studni. Docelowo
zaktada sie mozliwo$c zaopatrzenia zabudowy z gminnego systemu wodociggowego.

Wody opadowe bedg w moZliwie duzym zakresie zatrzymywane w migjscu ich powstawania
i wykorzystywane do podlewania zieleni, co pozwoli ograniczy¢ zuzycie wody wodociggowej lub podziemnej.
13.5 Wykorzystanie surowcow mineralnych i materiatow

Na etapie budowy wykorzystane zostang typowe materiaty budowlane, w wigkszosci wytworzone
Z surowcaow naturalnych lub zawierajace ich znaczny udziat.

Dla pojedynczego budynku o maksymalnej powierzchni przyjeto orientacyjnie:

Surowiec lub materiat  llo$¢ na 1budynek Maksymalnie dla 73 budynkow

piasek i zwir ok. 200 Mg ok. 14600 Mg
kruszywo ok. 100 Mg ok. 7300 Mg
cement ok. 60 Mg ok. 4 380 Mg
stal zbrojeniowa ok. 10 Mg ok. 730 Mg
drewno konstrukeyjne ok. 50 m’ ok. 3650 m’
materiaty murowe ok. 150 tys. szt. ok. 10,95 min szt.
energia elektryczna na budowe  ok. 20 MWh ok. 1460 MWh
paliwa ciekte ok. 2200 | ok. 160 600 |

Sa to wartosci maksymalne i orientacyjne. Rzeczywiste zuzycie bedzie zalezne od wielkosci poszczegdlnych
budynkow, zastosowanej technologii, rodzaju konstrukcji i stopnia prefabrykacji. Poniewaz dopuszczalna
powierzchnia zabudowy wynosi do 250 m? nie wszystkie budynki beda musiaty osiaga¢ parametry
maksymalne. Materiaty bedg dostarczane ze zrédet zewnetrznych.
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13.6 Wykorzystanie zasobdw na etapie eksploatacji

Po zakonczeniu budowy zuzycie zasobow naturalnych bedzie typowe dla zabudowy mieszkaniowej
i rekreacyjnej. Dotyczy¢ bedzie przede wszystkim:

e wody na cele bytowe i gospodarcze,

e energii elektrycznej,

e energiina potrzeby ogrzewania i przygotowania cieptej wody,

o paliw wykorzystywanych w transporcie,

e materiatow potrzebnych do biezacego utrzymania budynkdéw i ogrodow.

Preferowane beda rozwigzania ograniczajagce zuzycie zasobdw, w tym pompy ciepta, instalacje
fotowoltaiczne, retencja wod opadowych, nawierzchnie przepuszczalne oraz lokalne zagospodarowanie
bioodpadow w przydomowych kompostownikach.

13.7 Ocenaogdlina

Realizacja przedsiewzigcia bedzie wigzata sie z trwatym wykorzystaniem okoto 8,43 ha powierzchni ziemi
oraz czesciowym przeksztatceniem istniejgcych siedlisk i gleby. Najwieksza ingerencja nastapi w miejscach
lokalizacji budynkow, drdg i utwardzen oraz na okoto 3,1 ha mtodych zadrzewien przewidzianych do
usuniecia.

Jednoczesnie okoto 3,86 ha terenu pozostanie powierzchnig biologicznie czynna. Zachowanie tej
powierzchni, lokalna retencja wod, ochrona fragmentow siedlisk o wiekszej wartosci przyrodniczej oraz
ograniczenie zajecia gruntu do powierzchni rzeczywiscie niezbednych pozwolg ograniczyé presje na zasoby
naturalne i réznorodnosc biologiczna.

Najistotniejszymi zasobami wymagajacymi ochrony w czasie realizacji i eksploatacji bedg pierwsza warstwa
gleby, lokalne zasoby wod podziemnych, powierzchnie infiltracyjne, potudniowe siedliska wilgotne,
fragmenty muraw napiaskowych oraz zachowane zadrzewienia i strefy ekotonowe.

14 Informacje o zapotrzebowaniu na energig i jej zuzyciu

Planowane przedsiewzigcie bedzie wymagato wykorzystania energil zarowno w fazie realizacji, jak
i pozniejszej eksploatacji. Energia bedzie zuzywana przede wszystkim w postaci energii elektrycznej oraz
energii chemicznej zawartej w paliwach wykorzystywanych przez maszyny, pojazdy i - w zaleznosci od
przyjetych indywidualnie rozwigzan - urzadzenia grzewcze.

Przedsiewziecie bedzie realizowane etapowo, w miare zagospodarowywania poszczegolnych sposrad 73
wydzielonych nieruchomosci. Z tego wzgledu wartosci przedstawione dla catego przedsiewzigcia oznaczajg
sumaryczne zuzycie w catym okresie realizacji, a nie zapotrzebowanie wystepujace jednoczesnie.

14.1 Etap realizacji
Energia elektryczna podczas budowy bedzie wykorzystywana przede wszystkim do:

« zasilania elektronarzedz],

e pracy urzadzen budowlanych,

o oswietlenia placow budowy,

e obstugi zaplecza budowy,

e pracy pomp i urzadzen pomochiczych,
e prac montazowych i wykonczeniowych.

Zasilanie odbywac sie bedzie z wykonanych przytaczy elektroenergetycznych, a w okresie poprzedzajacym
ich wykonanie moZliwe jest stosowanie urzadzen akumulatorowych lub agregatéw pradotwarczych.

Do obliczen przyjeto maksymalne zuzycie energii elekirycznej wynoszace okoto 20 MWh na jeden budynek.
Dla maksymalnie 73 budynkow: 73 x 20 MWh = 1460 MWh
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Oznacza to, ze sumaryczne zapotrzebowanie na energig elektryczng w catym, wieloletnim okresie realizacji
zabudowy mozna oszacowac maksymalnie na okoto 1460 MWh.

Przy zastosowaniu nizszego oszacowania 15 MWh na budynek wartos¢ wyniostaby: 73 x 15 MWh =1095 MWh.

Do dalszych analiz przyjmuje sie zatem przedziat okoto 1095-1460 MWh energii elektrycznej w catym okresie
budowy, przy czym wartosc 1460 MWh stanowi wariant maksymalny.

Istotnym zrodtem energii w fazie realizacji bedg rowniez paliwa ciekte wykorzystywane przez koparki,
tadowarki, samochody ciezarowe, betoniarki, dzwigi i inne maszyny. W zaleznosci od przyjetej technologii
dla jednego budynku oszacowano zuzycie okoto 2 000-2 200 | paliw ciektych.

Dla 73 budynkéw oznacza to: od 73 x 2 000 1 =146 000 |, do: 73 = 22001 =160 600 |.
Zuzycie paliw bedzie roztozone na caty okres realizacji przedsigwziecia.

Dodatkowo podczas prac budowlanych mozliwe jest sporadyczne wykorzystywanie LPG |ub propan-butanu,
np. do palnikow i podgrzewania materiatow. Przyjeto orientacyjnie do okoto 130 | na budynek, f{j.
maksymalnie okoto 9 490 | dla wszystkich 73 budynkow.

Nie przewiduje sie statych procesow technologicznych wymagajgcych duzego lub ciagtego zapotrzebowania
na energie.

14.2 Etap eksploatacji

Po zakonficzeniu realizacji podstawowym nosnikiem energii bedzie energia elektryczna. Bedzie ona
wykorzystywana do:

e oswietlenia,

e urzadzen gospodarstwa domoweqgo,

e przygotowania cieptej wody uzytkowej,

* wentylacji i rekuperacii,

e ogrzewania przy zastosowaniu pomp ciepta,

« ewentualnej klimatyzacji,

e pracy urzadzen ogrodowych,

* oswietlenia zewnetrznego,

¢ innych standardowych potrzeb gospodarstw domowych.

Dla pojedynczego budynku przyjeto orientacyjne zuzycie energii elektrycznej na poziomie ckoto 6 MWh/rok.

Dla catego zespotu: 73 x 6 MWh/rok = 438 MWh/rok. Maksymalne orientacyjne zuzycie energii elektrycznej
dla wszystkich 73 uzytkowanych budynkéw wyniesie zatem okoto 438 MWh/rok.

Wielkosc rzeczywista bedzie uzalezniona od:

¢ liczby stale zamieszkanych budynkow,

¢ udziatu budynkow rekreacyjnych uzytkowanych okresowo,
« standardu energetycznego obiektow,

¢ sposcbu ogrzewania,

e liczby mieszkancow,

e zastosowania instalacji fotowoltaicznych,

« indywidualnych zachowan uzytkownikow.

Przyjeta warto$¢ powinna by¢ traktowana jako wielkos¢ orientacyjna dla maksymalnego zagospodarowania
przedsigwzigcia.

Energia na potrzeby ogrzewania

Preferowanym rozwigzaniem bedzie stosowanie wysokoefektywnych, niskoemisyjnych systemow
ogrzewania, przede wszystkim pomp ciepta wspomaganych energig elektryczng oraz instalacjami
fotowoltaicznymi.
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W przypadku wykorzystania pomp ciepta zapotrzebowanie na energie cieplng bedzie czesciowo pokrywane
energig pobierang z otoczenia, natomiast energia elektryczna potrzebna do pracy urzadzenia zostata
uwzgledniona w ogdlnym bilansie energii elektryczne;.

Alternatywnie dopuszczone mogg byc¢ indywidualne Zrédta wykorzystujace gaz, LPG albo biomase.
W dotychczasowej dokumentacji dla jednego budynku orientacyjnie wskazano:

e gaz ziemny - do okoto 700 m*/rok, albo

e | PG -okoto1,0Mag/rok,

¢ drewno |ub pellet - do okoto 2 Mg/rok.

Wartosci te maja charakter wariantowy [ nie nalezy ich sumowac. Poszczegdlne budynki beda
wykorzystywaty okreslone, indywidualnie wybrane zradfo ogrzewania.

W przypadku maksymalnego, czysto teoretycznego wariantu zastosowania jednego rodzaju paliwa we
wszystkich budynkach wartasci wyniostyby:

Nosnik energii Na1budynek Maksymalnie dla 73 budynkéw
energia elektryczna ok. 6 MWh/rok ok. 438 MWh/rok
gaz ziemny - wariant alternatywny ok. 700 m*/rok ok. 51100 m*/rok
LPG - wariant alternatywny ok. 1,0 Mg/rok ok. 73 Mg/rok
drewno/pellet - wariant alternatywny do 2,0 Mg/rok do 146 Mg/rok

Nie przewiduje sie jednoczesnego wykorzystania wszystkich wymienionych rodzajow paliw w peinych
ilosciach. Sa to alternatywne warianty zaopatrzenia w energie cieplna.

Odnawialne zrédta energii i ograniczenie energochtonnosci
W celu ograniczenia zuzycia energii ze zrédet konwencjonalnych przewiduje sie mozliwosc stosowania:

» instalacji fotowoltaicznych na dachach budynkéw,

e pompciepta,

o rekuperacjiz odzyskiem ciepta,

e energooszczednego oswietlenia,

o wysokiej izolacyjnosci cieplnej przegrod budowlanych,

e energooszczednej stolarki okiennej i drzwiowej,

* urzadzen gospodarstwa domowego o wysokiej klasie efektywnosci energetycznej.

Produkcja energii elektrycznej z indywidualnych instalaciji fotowoltaicznych bedzie wykorzystywana przede
wszystkim na potrzeby wtasne budynkow. Wielkosc instalacji nie zostata na obecnym etapie ustalona,
poniewaz bedzie zalezata od indywidualnych projektow poszczegolnych nieruchomosci.

Zastosowanie pomp ciepta, instalacji fotowoltaicznych i rekuperacji pozwoli ograniczy¢ zapotrzebowanie na
energie dostarczang ze zrodet zewnetrznych oraz emisje zwiazang z eksploatacja budynkow.

14.3 Etap likwidacji
Planowane budynki maja charakter trwaty i nie okresla sie obecnie przewidywanego terminu zakonczenia

ich uzytkowania. Faza likwidacji ma zatem charakter hipotetyczny i moze nastapic dopiero po wieloletnim
okresie eksploatac;ji.

W przypadku ewentualnej rozbiorki energia bedzie zuzywana przede wszystkim przez:

e elektronarzedzia i sprzet rozbiorkowy,

e koparkiitadowarki,

e urzadzenia do ciecia i kruszenia materiatow,
e pojazdy transportujace odpady,
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s urzadzenia wykorzystywane do uporzadkowania i rekultywacji terenu.

Zrédtem energii bedzie energia elektryczna oraz paliwa ciekte wykorzystywane przez maszyny i pojazdy.

Na obecnym etapie nie jest mozliwe wiarygodne ilosciowe ckreslenie zuzycia energii podczas likwidacji
przedsiewziecia. Wielkosc ta bedzie zaleze¢ przede wszystkim od czasu uzytkowania budynkow, technologii
ich wykonania, stanu technicznego, zakresu rozbidrki, technologii stosowanych w przysztosci oraz stopnia
odzysku i ponownego wykorzystania materiatow.

Nie przyjmuje sie wiec sztucznej wartosci liczhowej dla etapu likwidaciji. Zaktada sie jedynie, ze prace
zostana prowadzone w sposob ograniczajacy energochtonnosé, z zastosowaniem selektywnego demontazu,
odzysku materiatow oraz mozliwie efektywnego energetycznie sprzetu.

14.4 Zestawienie

Etap Rodzaj energii/nos$nika Orientacyjne zapotrzebowanie
realizacja energia elektryczna ok. 1095-1460 MWh w catym okresie budowy
realizacja paliwa ciekte ok. 146 000-160 600 | w catym okresie budowy
realizacja LPG/propan-butan maks. ok. 9 490 |, wykorzystanie sporadyczne

eksploatacja energia elektryczna ok. 438 MWh/rok

eksploatacja gaz ziemny, jezeli zastosowany maks. wariantowo ok. 51100 m*/rok

eksploatacja LPG, jezeli zastosowany maks. wariantowo ok. 73 Mg/rok

eksploatacja  drewno/pellet, jezeli zastosowane maks. wariantowo do ok. 146 Mg/rok
likwidacja energia elektryczna i paliwa brak mozliwosci wiarygodnego okreslenia na

obecnym etapie

Podane wartosci dla fazy realizacji stanowig sume dla catego przedsigwziecia i beda roztozone w czasie.
W fazie eksploatacji rzeczywiste zuzycie energii bedzie najprawdopodobniej nizsze od wartosci
maksymalnych, szczegolnie ze wzgledu na udziat zabudowy rekreacyjnej, wysokie standardy energetyczne
nowych budynkow oraz mozliwosc¢ wykorzystania pomp ciepta i instalacji fotowoltaicznych.

15 Informacje o pracach rozbidrkowych dotyczacych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko

Teren przeznaczony pod realizacje przedsiewzigcia stanowi obecnie niezabudowany obszar gruntéw rolnych
i takowych, w znacznej czesci nieuzytkowanych rolniczo, czesciowo porosnietych roslinnoscia trawiasta
oraz mtodymi zadrzewieniami sukcesyjnymi, gtéwnie samosiewami sosny zwyczajnej.

W granicach terenu przeznaczonego pod realizacje przedsiewzigcia nie wystepuja istniejgce budynki ani
budowle wymagajace rozbidrki przed rozpoczeciem robot. Nie zidentyfikowano rowniez obiektow
zagospodarowania terenu, ktorych likwidacja wymagataby prowadzenia robét wyburzeniowych.

W zwiazku z powyzszym etap przygotowania terenu nie bedzie obejmowal prac rozbidrkowych ani
wyburzeniowych dotyczacych istniejacych obiektow budowlanych. Prace przygotowawcze beda polegaty
przede wszystkim na wytyczeniu projektowanego zagospodarowania, usunieciu roslinnosci kolidujacej
z inwestycja, przygotowaniu terenu pod drogi i place robdt oraz wykonaniu robot ziemnych zwiazanych
z projektowanymi budynkami i infrastrukturg techniczna.

Nie przewiduje sie zatem powstawania odpaddw pochodzacych z rozbidrki istniejgcych budynkéw lub
budowli. Odpady w fazie realizacji beda zwiazane wytgcznie z prowadzeniem nowych robét budowlanych,
w tym m.in. z pozostato$ciami betonu, materiatéw murowych, drewna, tworzyw sztucznych, metali,
opakowan oraz masami ziemnymi z wykopow.
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Ewentualne prace polegajace na demontazu lub rozbidrce projektowanych obecnie obiektow moglyby
wystapi¢ dopiero w przysztosci, na etapie ich likwidacji, ktérego termin i zakres nie sg obecnie
przewidywane.

16 Ocenaryzyka wystapienia powaznych awarii lub katastrof naturalnych i budowlanych

Planowane przedsiewziecie obejmuje realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkalno-
ustugowej i rekreacyjnej wraz z drogami wewnetrznymi oraz infrastrukturg techniczna. Nie przewiduje sie
prowadzenia dziatalnosci przemystowej, proceséw technologicznych ani magazynowania znacznych ilosci
substancji niebezpiecznych. Charakter inwestycji powoduje, ze prawdopodobienstwo wystapienia zdarzen
mogacych mie¢ charakter powaznej awarii jest niewielkie.

W analizie uwzgledniono zaréwno etap realizacji, jak | pozniejszej eksploatacji, a takze podatnosc inwestycji
na zjawiska naturalne, w szczegolnosci intensywne opady, silny wiatr, burze, susze i pozary.

16.1 Powazna awaria

Planowane przedsiewziecie nie stanowi zaktadu o zwiekszonym ani duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej. W ramach inwestycji nie przewiduje sig instalacji przemystowych ani stosowania,
wytwarzania czy magazynowania substancji niebezpiecznych w ilosciach charakterystycznych dla zaktadow
stwarzajacych ryzyko powaznej awarii.

Na etapie realizacji potencjalne sytuacje awaryjne moga byc¢ zwiazane przede wszystkim z:

« wyciekiem paliwa, oleju hydraulicznego |lub ptynow eksploatacyjnych z maszyn budowlanych,
e pozarem maszyny, pojazdu lub sktadowanych materiatow,

* uszkodzeniem tymczasowych instalacji elektrycznych,

¢ kolizjg lub wypadkiem pojazdow obstugujacych budowe,

* przypadkowym zanieczyszczeniem gruntu podczas tankowania lub obstugi sprzetu.

Zdarzenia te beda miaty potencjalnie lokalny charakter. Ich prawdopodobienstwo bedzie ograniczane
poprzez stosowanie sprawnego technicznie sprzetu, wykonywanie hapraw i tankowania w miejscach do tego
przeznaczonych, wtasciwe magazynowanie paliw i materiatdw oraz wyposazenie zaplecza budowy
w sorbenty do neutralizacji ewentualnych wyciekow.

Na etapie eksploatacji nie przewiduje sig proceséw mogacych powodowac powazne awarie przemystowe.
Potencjalne zdarzenia awaryjne moga obejmowac przede wszystkim:

¢ pozar budynku,

e awarie instalacji elektrycznej,

e uszkodzenie szczelnego zbiornika bezodptywowego,

e |okalny wyciek paliwa lub oleju z pojazdu,

e awarie pompy ciepta lub innych urzadzen technicznych,

e w przypadku zastosowania indywidualnych instalacji gazowych |lub LPG - awarie instalacji albo
zbiornika.

Ewentualne instalacje gazowe i zbiorniki LPG beda wykonywane indywidualnie dla poszczegdlnych
budynkéw zgodnie z wymaganiami technicznymi i przeciwpozarowymi. Nie przewiduje sie wspélnego
magazynu paliw ani gazu dla catego przedsiewziecia.

Ryzyko wystapienia zdarzenia odpowiadajgcego skali powaznej awarii nalezy zatem ocenic jako bardzo
niskie.

16.2 Katastrofy naturalne

Powédz

Teren przedsiewziecia znajduje sie poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzia. Nie jest potozony
w dolinie Zbrzycy ani w bezposrednim sasiedztwie jezior. Nie przewiduje sie zatem zalania zabudowy
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w wyniku wystapienia powodzi rzecznej lub jeziornej. Ryzyko powodziowe od wod powierzchniowych
oceniono jako niskie.

Opady nawalne i lokalne padtopienia
Wieksze znaczenie moze mie¢ wystepowanie krotkotrwatych opadow o duzej intensywnaosci. Teren obniza

sie z czesci patnocnej w kierunku potudniowym, a jega najnizsze fragmenty charakteryzuja sie zwiekszonym
uwilgotnieniem oraz ptytszym wystepowaniem pierwszego poziomu wod gruntowych.

Uszczelnienie czesci powierzchni mogtoby, bez zastosowania odpowiednich rozwiazan, powodowac
zwiekszenie odptywu powierzchniowego | okresowe gromadzenie sie wody w lokalnych obnizeniach.

Ryzyko to bedzie ograniczone przez:

e pozostawienie okoto 42% powierzchni biologicznie czynnej,

* zagospodarowanie wod opadowych w granicach poszczegélnych nieruchomosci,
e stosowanie niecek i ogrodow deszczowych,

« |okalng retencje w zbiornikach,

e stosowanie nawierzchni przepuszczalnych lub potprzepuszczalnych,

« wiasciwe wyprofilowanie terenu wokot budynkéw,

¢ przyjmowanie odpowiednich rzednych posadowienia budynkow,

* niedopuszczenie do kierowania skoncentrowanego odptywu na dziatki sasiednie.

Ryzyko lokalnych podtopien nalezy oceni¢ jako umiarkowane przed zastosowaniem zabezpieczen i niskie
przy prawidtowo zaprojektowanej gospodarce wodami opadowymi.

Silne wiatry i burze

Ze wzgledu na mozliwos¢ wystepowania silnych wiatrow oraz gwattownych burz konstrukcje budynkow,
dachéw i elementow zewnetrznych bedg projektowane z uwzglednieniem wymaganych obcigzen
klimatycznych.

Potencjalnym zagrozeniem moze by¢ rowniez uszkodzenie drzew i konaréw znajdujacych sie w poblizu
zabudowy. Drzewa zachowywane na terenie inwestycji powinny byc¢ utrzymywane w odpowiednim stanie
sanitarnym i technicznym.

Budynki beda wyposazane w wymagane instalacje ochrony odgromowej i przeciwprzepigciowej
odpowiednio do przyjetych rozwigzan projektowych.

Ryzyko zwigzane z silnym wiatrem i burzami nalezy oceni¢ jako niskie do umiarkowanego, przy czym
odpowiednie rozwiazania konstrukcyjne istotnie ogranicza mozliwosc¢ wystapienia szkod.

Susza i fale upatow

Wystepowanie dtugotrwatych okresow bezopadowych moze powodowac przesuszenie gleby, zwiekszone
zapotrzebowanie na wode do podlewania zieleni oraz ckresowe obnizanie sie zwierciadta wod gruntowych.

Dziataniami ograniczajacymi skutki suszy beda przede wszystkim:

+ retencjonowanie wod opadowych,

o wykorzystanie deszczowki do podlewania,

e ograniczanie powierzchni uszczelnionych,

e zachowanie i wprowadzanie zieleni,

o stosowanie roslin dostosowanych do lokalnych warunkow siedliskowych.

Ze wzgledu na lokalny charakter zabudowy nie przewiduje sig, aby skutki suszy prowadzity do katastrofy
naturalnej bezposrednio zwiazanej z przedsiewzigciem.

Pozary terendw lesnych i roslinnosci

Ze wzgledu na sasiedztwo kompleksow lesnych nalezy uwzglednic mozliwos¢ wystapienia pozaru lasu lub
suchej roslinnosci, szczegdlnie podczas dugotrwatych ckresow suszy.
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Planowana zabudowa sama w sobie nie bedzie zrodtem zwigkszonego zagrozenia pazarowego typowego dla
instalacji przemystowych. Konieczne jest jednak zachowanie wymagan ochrony przeciwpozarowej,
zapewnienie dojazdu dla jednostek ratowniczych oraz wtasciwe utrzymywanie terendw wokot budynkow.

Nie nalezy rowniez prowadzi¢ dziatan mogacych powodowac zaproszenie ognia w sasiedztwie terenow
lesnych.

Ryzyko pozarowe zwigzane z sasiedztwem laséw bedzie miato charakter lokalny i mozliwy do ograniczenia
przez whasciwg organizacje i uzytkowanie terenu.

Osuwiska i ruchy masowe ziemi

Teren przedsiewziecia nie charakteryzuje sie warunkami wskazujacymi na szczegolne zagroZenie
osuwiskowe. Roznice wysokosci wystepujace na dziatce majg charakter tagodny i nie powodujg powstania
stromych skarp ani zboczy podatnych na ruchy masowe.

Nie przewiduje sie wykonywania gtebokich wykopdw ani podcie¢ skarp mogacych powodowac utrate
statecznosci terenu.

Ryzyko wystapienia ruchow masowych ocenia sie jako bardzo niskie.
Zjawiska sejsmiczne

Rejon inwestycji nie jest obszarem charakteryzujgcym sie istotng aktywnoscig sejsmiczng ani
oddziatywaniem eksploatacji gérniczej. Nie wystepuje zatem zwiekszone ryzyko uszkodzenia obiektow
w wyniku trzesien ziemi lub szkod gorniczych.

Ryzyko to ocenia sie jako bardzo niskie.

16.3 Ryzyko katastrofy budowlanej

Projektowane beda obiekty niskie, maksymalnie dwukondygnacyjne, realizowane w typowych technologiach
budowlanych. Nie przewiduje sie konstrukcji o szczegodlnie skomplikowanym charakterze ani obiektow
wysokich lub wielkopowierzchniowych.

Potencjalnymi przyczynami katastrofy budowlanej mogtyby by¢:

e btedy projektowe,

e niewtasciwe wykonanie robot,

o zastosowanie materiatow niespetniajgcych wymaganych parametrow,

e niewtasciwe posadowienie budynku,

e nadmierne obciazenie konstrukcji,

e pozar,

e ekstremalne oddziatywania atmosferyczne,

¢ uszkodzenia instalacji powodujace degradacje elementaw konstrukcyjnych.

Ryzyko zwigzane z warunkami gruntowymi bedzie ograniczone poprzez wykonanie odpowiedniego
rozpoznania geotechnicznego przed realizacja poszczegdlnych budynkéw i dostosowanie sposobu
posadowienia do lokalnych warunkow gruntowo-wodnych.

Szczegolnej uwagi bedzie wymagata potudniowa, nizej potozona cze$¢ terenu, gdzie lokalnie moga
wystepowac grunty organiczne oraz ptytkie wody gruntowe. W takich miejscach projekt posadowienia
bedzie wymagat dostosowania do rzeczywistych warunkow podfoza.

Prawidtowe projektowanie, wykonawstwo zgodnie ze sztukg budowlang oraz wymagany nadzér nad
realizacjg pozwalajg ocenic¢ prawdopodobienstwo katastrofy budowlanej jako niskie.
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16.4 Zestawienie oceny ryzyka

Rodzaj zdarzenia Prawdopodobienstwo Mozliwe skutki Ocenaryzyka
p;:vzaezmn:sa}l:;ga bardzo niskie lokalne nieistotne
wyciek paliwa podczas niskie lokalne zanieczyszczenie niskie
budowy gleby
awaria zbiornika nisiia lokalne zagrozenie niskie przy prawidtowej
bezodptywowego gruntowo-wodne eksploatacji
powo?ézrizerﬁéz]na Ik bardzo niskie zalanie terenu niskie
opady nawalne mozliwe lokalne podtopienia umlarkowane, .
ograniczane retencja
; oo % i uszkodzenia budynkow i niskie do
silne wiatry i burze mozliwe ?
drzew umiarkowanego
. . przesuszenie terenu, wzrost .
susza i upaty mozliwe umiarkowane
pobaru wady
pozar lasu lub mosliwe lokalne zagrozenie niskie do
roslinnosci zabudowy i srodowiska umiarkowanego
osuwiska HErCeamens uszkodzenie obiektow bardzo niskie
prawdopodobne
zjawiska sejsmiczne Brgza/ik uszkodzenia konstrukcji bardzo niskie
prawdopodobne

potencjalnie znaczne skutki

katastrofabudowlana  mato prawdopodobna niskie
lokalne

16.5 Podsumowanie

Planowane przedsiewziecie nie nalezy do inwestycji stwarzajacych istotne ryzyko wystapienia powaznej
awarii. Nie przewiduje sie stosowania procesow technologicznych ani magazynowania substancji
niebezpiecznych w iloSciach mogacych prowadzic do awarii o duzej skali.

Sposrod katastrof naturalnych najwieksze znaczenie dla projektowanej zabudowy maja intensywne opady,
silne burze, okresy suszy oraz, ze wzgledu na sasiedztwo komplekséw lesnych, mozliwosc wystapienia
pozaru rodlinnosci. Zagrozenia te mozna skutecznie ograniczy¢ poprzez retencje wod opadowych,
odpowiednie posadowienie budynkow, zachowanie powierzchni biologicznie czynnych, prawidtowe
rozwiazania konstrukcyjne i przeciwpozarowe oraz wtasciwa eksploatacje terenu.

Przy prawidtowym zaprojektowaniu, wykonaniu i uzytkowaniu obiektow ryzyko wystapienia powaznej awarii,
katastrofy naturalnej lub katastrofy budowlanej nalezy ocenic jako niskie i akceptowalne.

17 Opis elementow przyrodniczych srodowiska objetych zakresem przewidywanego oddziatywania
planowanego przedsigwziecia na Srodowisko

17.1 Elementy $Srodowiska objete ochrong na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody oraz korytarze ekologiczne
Ustawa o ochronie przyrody wyroznia nastepujace formy ochrony przyrody:

e parki narodowe,
e rezerwaty przyrody,
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parki krajobrazowe,

obszary chronionego krajobrazu,

zespoty przyrodniczo-krajobrazowe,

obszary Natura 2000,

uzytki ekologiczne,

stanowiska dokumentacyjne,

pomniki przyrody,

ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybow.

17.2 Charakterystyka form ochrony przyrody w Polsce i ich lokalizacja w odniesieniu do planowanego
przedsigwziecia

Teren planowanego przedsiewziecia potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie
PLB220009, w sasiedztwie rozlegtych kompleksdw lesnych oraz w obrebie krajowego korytarza
ekologicznego Bory Tucholskie.

Sposrod powierzchniowych form ochrony przyrody ustanowionych na podstawie ustawy o ochronie przyrody
bezposrednia kolizja przestrzenna wystepuje wytacznie z chszarem specjalnej achrony ptakdw Natura 2000
Bory Tucholskie PLB220009. Pozostate formy ochrony znajdujg sie poza granicami inwestycji.

Obszar Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009

Caly teren przedsiewziecia znajduje sie w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 Bory
Tucholskie PLB220009. Obszar ten obejmuje rozlegty kompleks krajobrazu mtodoglacjalnego, w ktorym
dominujg rowniny sandrowe, bory sosnowe, jeziora, cieki, torfowiska i siedliska wodno-btotne.
Charakterystycznym elementem jest dobrze rozwinieta siec hydrograficzna, zwigzana miedzy innymi z Brda
i jej doptywami, w tym Zbrzyca. Bory Tucholskie stanowia jedna z najwazniejszych ostoi ptakow w pétnocnej
Polsce. Wystepuja tu liczne gatunki wymienione w Zataczniku | Dyrektywy Ptasiej. Wsrod gatunkow
majacych szczegolne znaczenie dla obszaru znajduja sie m.in. bielik, kania czarna, kania ruda, puchacz,
zuraw, podgorzatka, zimorodek, btotniak stawowy, rybitwa rzeczna i rybitwa czarna. Istotne znaczenie maja
rowniez gatunki zwigzane zwodami i siedliskami lesnymi, takie jak gagot, nuroges i inne ptaki wodno-btotne.

Obszar Natura 2000 obejmuje bardzo duza powierzchnig, natomiast teren przedsiewziecia stanowi jego
niewielki fragment potozony w strefie krajobrazu lesno-rolnego, w sasiedztwie miejscowosci Sominy.

Sam teren inwestycji nie obejmuje rozlegtych starodrzewdw, jezior, torfowisk ani wiekszych mokradet
charakterystycznych dla najcenniejszych czesci ostoi. W jego granicach wystepujg przede wszystkim tereny
porolne, murawy, mtode zadrzewienia sukcesyjne i lokalne siedliska wilgotniejsze. Znaczenie terenu dla
obszaru Natura 2000 zwigzane jest przede wszystkim z mozliwoscia wykorzystywania go jako powierzchni
zerowiskowej, ekotonowej i tranzytowej przez ptaki wystepujgce w otaczajacym krajobrazie.

Szczegolnego uwzglednienia w dalszej ocenie wymagac bedzie wptyw przedsiewziecia na:

e sjedliska zerowiskowe i potencjalne miejsca gniazdowania ptakdw,

« strefy ekotonowe pomiedzy powierzchniami otwartymi a lasem,

e mozliwosc ptoszenia ptakow w wyniku zwiekszenia obecnosci ludzi, ruchu i oswietlenia,
+ utrzymanie lokalnej tacznosci pomiedzy kompleksami lesnymi,

e zachowanie warunkow wodnych w potudniowej czesci terenu.

Pozostate formy ochrony przyrody w otoczeniu

W najblizszym otoczeniu przedsiewziecia znajduja sie rowniez inne formy ochrony przyrody. Najblizej
potozone s3:

Forma ochrony Nazwa Przyblizona odlegto$¢ od
przedsiewziecia
Natura 2000 0S0 Bory Tucholskie PLB220009 teren inwestycji znajduje sie

w granicach
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Forma ochrony Nazwa Pny:ﬁ:::i:::;ﬁi?:é o
Natura 2000 SO0 Ostoja Zapcenska PLH220057 ok. 1,48 km
park krajobrazowy Zaborski Park Krajobrazowy ok.1,73 km
pomnik przyrody Wigz szyputkowy ok. 2,41 km
SCH B oTldTegR Lipusk ok. 3,09 km

rajobrazu

Natura 2000 0SO Wielki Sandr Brdy PLB220001 ok. 4,40 km
rezerwat przyrody Kruszynek - otulina ok. 4,73 km
rezerwat przyrody Kruszynek ok. 4,79 km
uzytek ekologiczny bagno ok. 4,79 km
Natura 2000 SO0 Sandr Brdy PLH220026 ok. 6,48 km
Natura 2000 SO0 Studzienickie Torfowiska PLH220028 ok. 6,68 km
k::jtgli:)r;:zpoam:z:o Park Krajobrazowy Dolina Stupi ok. 7,0 km
Natura 2000 SO0 Lasy Rekowskie PLH220038 ok. 8,41 km
Natura 2000 SO0 AIEE 0 R ok. 8,64 km
Natura 2000 SO0 Fryalacenisny fed Sekowam ok. 9,89 km

PLH220022

Planowane przedsiewziecie nie bedzie powodowato bezposredniego zajecia powierzchni zadnej
z powyzszych form ochrony, z wyjatkiem obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie. Nie przewiduje sie rowniez
bezposredniej ingerencji w siedliska, obiekty ani przedmioty ochrony pozostatych form.

Ze wzgledu na odlegtosci oraz lokalny charakter przedsiewziecia zakres potencjalnego oddziatywania na
pozostate formy ochrony bedzie znacznie mniejszy niz w odniesieniu do obszaru Natura 2000 Bory
Tucholskie.

Gatunki objete aochrong wystepujace na terenie przedsiewziecia

W wyniku przeprowadzonej inwentaryzacji stwierdzono w granicach inwestycji wystepowanie gatunkow
objetych ochrong gatunkowa. Najistotniejszym stwierdzonym gatunkiem rosliny jest kocanka piaskowa
Helichrysum arenarium, objeta ochrong czesciowa. Gatunek wystepuje przede wszystkim na suchych,
piaszczystych powierzchniach murawowych. W granicach terenu przedsiewziecia przyjeto 11 wiarygodnych
obserwacji teqgo gatunku.

W materiale terenowym stwierdzono réwniez:

e paweznice psig Peltigera canina - trzy stanowiska,

« rokietnika pospolitego Pleurozium schreberi - kilka stanowisk.

Obydwa taksony zostaty wskazane w inwentaryzacji jako cbjete ochrong czesciowa.

Stanowiska tych gatunkéw stanowig element srodowiska przyrodniczego bezposrednio narazony na
oddziatywanie przedsiewziecia, poniewaz realizacja budynkow, drog, podjazddw i infrastruktury spowoduje
trwate przeksztatcenie czeSci powierzchni biolagicznie czynnych.
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Chroniona fauna

Wiekszos¢ gatunkow ptakow stwierdzonych na terenie inwestycji lub w jego bezposrednim sasiedztwie
podlega ochronie gatunkowej. W trakcie kontroli terenowych stwierdzono m.in. bogatke, ziebe, kosa,
rudzika, wrobla, dymowke, sosnowke, modraszke, sojke, dzieciota duzego i dzieciota czarnego. Ptaki
wykorzystujg przede wszystkim miode zadrzewienia, obrzeza lasow, zakrzaczenia oraz powierzchnie
otwarte jako miejsca zerowania i odpoczynku.

W szerszym otoczeniu przedsiewziecia wykazano takze stanowiska gatunkow o wigkszym znaczeniu
ochronnym, takich jak:

o lelek,

e Zuraw,

o dudek,

e srokosz,

e czaplasiwa,
e krakwa.

Stanowiska te znajdujg sie poza granicami inwestycji, przede wszystkim w kompleksach lesnych oraz
w otoczeniu jezior i terenéw podmokhych.

W granicach przedsiewzigcia nie stwierdzono kolonii legowych, rozlegtych starodrzewdw dziuplastych ani
stanowisk duzych ptakow drapieznych. Nie oznacza to jednak catkowitego braku wykorzystania terenu przez
ptaki chronione, szczegoélnie w sezonie legowym.

Najwieksze znaczenie maja strefy ekotonowe na granicy terenu otwartego ilasu oraz istniejace zadrzewienia
sukcesyjne.

Siedliska przyrodnicze

W wyniku inwentaryzacji stwierdzono wystepowanie roslinnosci nawigzujgcej do muraw napiaskowych.
Wystepuja tam m.in. szczotlicha siwa, jasieniec piaskowy, kocanki piaskowe, macierzanka piaskowa i inne
gatunki zwigzane z ubogimi siedliskami piaszczystymi.

Na podstawie przeprowadzonych badan nie stwierdzono jednak wystarczajacych przestanek do
jednoznacznego zakwalifikowania wystepujacych ptatow jako siedliska przyrodniczego Natura 2000.
Obecnos¢ gatunkow psammofilnych sama w sobie nie przesadza o wystepowaniu siedliska 2330.

Odrebnym elementem przyrodniczym jest potudniowe obnizenie terenu z roslinnoscig wilgotnolubna. Nie
zostato ono zakwalifikowane jako siedlisko przyrodnicze Natura 2000, jednak ze wzgledu na odmienno$c
florystyczng, zwiekszone uwilgotnienie 1 potencjalne znaczenie dla fauny powinno zostac uwzglednione
w ocenie oddziatywania.

Korytarze ekologiczne

Teren planowanego przedsiewziecia znajduje sie w granicach krajowego korytarza ekologicznego Bory
Tucholskie.

Korytarze ekologiczne nie stanowig odrebnej formy ochrony przyrody ustanawianej w taki sam sposob jak
park narodowy, rezerwat czy obszar Natura 2000, jednak majg istotne znaczenie dla zachowania spojnosci
przestrzennej siedlisk oraz mozliwosci migracji zwierzat.

Karytarz Bory Tucholskie zapewnia tacznos¢ pomiedzy rozlegtymi kompleksami lesnymi oraz siedliskami
wodnymi i wodno-btotnymi tego regionu. Ma znaczenie zaréwno dla duzych i srednich ssakow, jak rowniez
dla ptakow, nietaperzy i innych grup zwierzat.

W skali lokalnej najwazniejsze ciagi ekologiczne zwigzane s z kompleksami lesnymi przylegajacymi do
terenu inwestycji od potnocy i zachodu. Lasy te tworza znacznie bardziej ciagla strukture migracyjna niz
otwarta czesc dziatkinr 180.
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Sam teren przedsiewziecia ma przede wszystkim charakter dawnego terenu rolnego, czesciowo
porosnigtego mtodymi samosiewami. Nie stanowi on zasadniczego rdzenia zwartego kompleksu lesnego ani
rozpoznanego waskiego gardta korytarza ekologicznego.

Moze jednak petnic funkcje:

e pomocniczej przestrzeni migracyjnej,

e okresowegqo Zerowiska,

o strefy przejSciowej pomiedzy lasem a powierzchniami otwartymi,
e migjsca przemieszczania sie drobnych i Srednich ssakow.

Szczegolne lokalne znaczenie majg réwnieZ strefy ekotonowe na granicy lasu oraz potudniowe obnizenie
terenu zwigzane z roslinnoscia wilgotnolubna.

Elementy korytarza potencjalnie narazone na oddziatywanie

Realizacja przedsiewziecia bedzie wigzata sie z przeksztatceniem okoto 9,43 ha terenu i usunieciem okoto
3,1 ha mtodych zadrzewien sukcesyjnych. Potencjalne oddziatywanie na funkcje korytarza moze wynikac z:

e zmniejszenia powierzchni terendw otwartych i zadrzewionych dostepnych dla zwierzat,
+ powstania ogrodzen wokot nieruchomosci,

* zwiekszenia obecnosci ludzi,

e zwigkszenia ruchu samochodowego,

« osSwietlenia terenu w porze nocnej,

* ptoszenia zwierzat,

« fragmentacji lokalnych stref ekotonowych.

Najwazniejsze dla zachowania funkcjonalnosci korytarza bedzie niedopuszczenie do powstania catkowicie
szczelnej bariery pomiedzy kampleksami lesnymi.

W szczegolnosci nalezy zachowac mozliwie duza cze$c istniejacej zieleni obrzeznej, ogranicza¢ nadmierne
oswietlenie terenow lesnych, unika¢ ogrodzen uniemozliwiajacych przemieszczanie sie drobnej fauny oraz
zachowac ciagtosc kompleksow lesnych znajdujacych sie poza granicami przedsiewziecia.

Padsumowanie

Najwazniejszym elementem srodowiska objetym ochrona na podstawie ustawy o ochronie przyrody, ktory
jednoczesnie pozostaje w bezposrednim zwigzku przestrzennym z inwestycja, jest obszar Natura 2000 Bory
Tucholskie PLB220009. Przedsiewziecie zlokalizowane jest w catosci w jego granicach.

W obrebie przedsiewziecia stwierdzono réwniez stanowiska gatunkow objetych ochrong czesciowa,
w szczegolnosci kocanek piaskowych, paweznicy psiej i rokietnika pospolitego, a teren jest wykorzystywany
przez liczne chraonione gatunki ptakow.

Pozostate powierzchniowe formy ochrony przyrody znajdujg sie poza granicami inwestycji, przy czym
najblizsze z nich - Ostoja Zapcenska oraz Zaborski Park Krajobrazowy - potozone sa w odlegtosci okoto 1,5-
1,7 km.

Teren inwestycji znajduje sie réwniez w granicach krajowego korytarza ekologicznego Bory Tuchalskie. Nie
stanowi jego zasadniczego rdzenia ani waskiego gardta, jednak petni lokalna funkcje pomocnicza, przede
wszystkim jako teren zerowiskowy, ekotonowy i tranzytowy.

18 Wyniki inwentaryzacji przyrodniczej

Na potrzeby raportu przeprowadzono inwentaryzacje przyrodnicza terenu przedsiewziecia i jego
bezposredniego otoczenia. Badania terenowe wykonano w dniach 6 marca, 12 maja i 11 wrzesnia 2026 r. i
objeto nimi flore i zbiorowiska roslinne, awifaune, ssaki, herpetofaune, wybrane grupy bezkregowcow oraz
ocene funkcji terenu w lokalnym systemie powiazan ekologicznych.
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Teren inwestycji charakteryzuje sie mozaikowym uktadem siedlisk. Wystepujg tu przede wszystkim suche
i swieze zbiorowiska trawiaste rozwijajace sie na dawnych gruntach rolnych, fragmenty roslinnosci
napiaskowej, mtode zadrzewienia sukcesyjne z dominacjg sosny zwyczajnej oraz wilgotniejsze zbiorowiska
roslinne w potudniowym obnizeniu terenu.

Fauna badanego terenu jest charakterystyczna dla krajobrazu lesno-rolnego i stref ekotonowych. Najlepiej
rozpoznang grupe stanowity ptaki. Stwierdzono m.in. bogatke, zigbe, kosa, rudzika, wrabla, sosnowke,
modraszke, grzywacza, sojke, dzieciota duzego i dzigciota czarnego. W szerszym otoczeniu inwestycji
wystepuja rowniez stanowiska takich gatunkow jak lelek, zuraw, dudek, srokosz, czapla siwa i krakwa.
W granicach przedsiewziecia nie stwierdzono kolonii legowych, duzych skupisk ptakéw ani rozlegtych
starodrzewow dziuplastych.

Wsrod ssakow stwierdzono obecnosc lub slady bytowania m.in. sarny, lisa i ryjowki. Podczas wykonanych
kontroli nie stwierdzono ptazow ani gaddw, jednak potudniowe obnizenie terenu oraz jego wilgotniejsze
otoczenie uznano za obszar o podwyzszonym potencjale ich okresowego wystepowania.

Na podstawie przeprowadzonych badan nie potwierdzono wystepowania siedlisk przyrodniczych Natura
2000 w granicach inwestycji. Najwieksze lokalne znaczenie przyrodnicze majg fragmenty roslinnosci
napiaskowej ze stanowiskami gatunkow chronionych, potudniowe siedliska wilgotne oraz strefy ekotonowe
na granicy terendw otwartych i kompleksow leénych. Teren nie stanowi zasadniczego rdzenia ani waskiego
gardta korytarza ekologicznego Bory Tucholskie, moze jednak petni¢ lokalng funkcje Zerowiskowa
i tranzytowa dla zwierzat.

19 Inne dane, na podstawie ktérych dokonano opisu elementéw przyrodniczych

Opis elementdw przyrodniczych srodowiska wykonano nie tylko na podstawie bezposrednich badan
terenowych, lecz rowniez z wykorzystaniem dostepnych materiatow kartograficznych, danych
przestrzennych, opracowan branzowych, baz danych oraz materiatow dotyczacych bezposrednio terenu
planowanego przedsiewziecia i jego otoczenia.

Podstawowym materiatem terenowym byla inwentaryzacja przyrodnicza wykonana w trzech terminach - 6
marca 2026 r., 12 maja 2026 r. oraz 11 wrzesnia 2026 r. Badania obejmowaty rozpoznanie roslinnasci, siedlisk,
awifauny, ssakow, herpetofauny, wybranych grup bezkregowcow oraz ocene funkcji terenu w lokalnym
systemie powiazan ekologicznych. Wykonano dokumentacje fotograficzna, zapisy wspotrzednych
stanowisk oraz dane przestrzenne umozliwiajace odniesienie obserwacji do granic przedsiewziecia.

Do opisu przyrodniczego wykorzystano ponadto:

o dane Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska, w tym Geoserwis GDOS i Centralny Rejestr Form
Ochrony Przyrody, wykorzystane do okreslenia potozenia inwestycji wzgledem parkow
krajobrazowych, rezerwatow, obszaréw chronionego krajobrazu, uzytkéw ekologicznych, pomnikow
przyrody oraz obszarow Natura 2000;

o dane i Standardowe Formularze Danych obszaréow Natura 2000, ze szczegolnym uwzglednieniem
obszaru specjalnej ochrony ptakow Bory Tucholskie PLB220009;

« dane przestrzenne dotyczgce stanowisk chronionych i cennych gatunkéw ptakow wystepujacych
w szerszym otoczeniu przedsiewziecia;

» dane Banku Danych o Lasach dotyczace rozmieszczenia kompleksow lesnych, charakterystyki
drzewostanow oraz siedliskowych typow lasu;

o materiaty Instytutu Ochrony Przyrody PAN, w tym Atlas Ptazow i Gadow Polski, Atlas Ssakow Polski
oraz dane dotyczace wystepowania gatunkow obcych;

» materiaty dotyczace krajowej sieci korytarzy ekologicznych, wykorzystane do okreslenia potozenia
przedsiewziecia w granicach korytarza ekologicznego Bory Tucholskie i oceny lokalnych powiazan
pomiedzy kompleksami lesnymi;

o dane Systemu Informacji Przestrzennej Gminy Studzienice dotyczace ewidencji gruntéw, sposobu
uzytkowania terenu i jego otoczenia;
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» ortofotomapy, dane topograficzne, Numeryczny Model Terenu i dane wysokoSciowe, wykorzystane
do analizy rzezby terenu, lokalizacji zadrzewien, powierzchni otwartych, obnizen terenowych, wod
oraz struktury krajobrazu;

e« materiaty dotyczace regionalizacji geobotanicznej Polski, wykorzystane do charakterystyki
potencjalnej roslinnosci i potozenia inwestycji na tle jednostek gecbotanicznych;

e mapy i opracowania geologiczne, hydrogeologiczne i glebowo-rolnicze, umozliwiajace powigzanie
sktadu roslinnosci z rodzajem podtoza, warunkami wodnymi oraz uksztattowaniem powierzchni.

Do rozpoznania flory wykorzystano pomocniczo aplikacje Flora Incognita i PlantNet. Oznaczenia
automatyczne podlegaty weryfikacji na podstawie dokumentacji fotograficznej, cech morfologicznych oraz
zgodnosci siedliskowej.

Podczas badan awifauny stosowano obserwacje wzrokowe i nastuch. Pomocniczo wykorzystano aplikacje
BirdNET Live oraz Merlin Bird 1D. Automatyczne detekcje gtosow traktowano jako materiat wspierajacy
rozpoznanie terenowe, a nie jako samodzielne potwierdzenie stanowiska lub miejsca legowego.

Przy analizach przestrzennych wykorzystywano rowniez oprogramowanie GIS, w tym QGIS i QField, stuzace
do nanoszenia granic inwestycji, lokalizacji obserwacji, analizy odlegtosci od form ochrony przyrody, wod
powierzchniowych, kompleksow lesnych | stanowisk gatunkow oraz przygotowania materiatow
kartograficznych.

W opisie uwzgledniono takze Karte Informacyjna Przedsiewziecia oraz materiaty opracowane w toku
postepowania $rodowiskowego, w szczegdlnosci dane dotyczace warunkéw hydrogeologicznych,
uksztattowania terenu, szaty roslinnej, lokalnych stosunkow wodnych oraz sposobu przysztego
zagospodarowania dziatki.

Zestawienie danych terenowych z materiatami kartograficznymi i bazami przyrodniczymi pozwolito na
ocene terenu nie tylko w granicach samego przedsiewziecia, ale rowniez w szerszym kontekscie
krajobrazowym i funkcjonalnym, obejmujacym otaczajace kompleksy lesne, siedliska wodno-btotne, obszar
Natura 2000 Bory Tucholskie oraz krajowy korytarz ekologiczny Bory Tucholskie.

20 Opis istniejacych w sasiedztwie lub w bezposrednim zasiegu oddziatywania planowanego
przedsiewziecia zabytkéw chronionych

W granicach terenu planowanego przedsiewzigcia nie wystepujq obiekty wpisane do rejestru zabytkow ani
ujete w ewidencji zabytkow. Teren nie jest rowniez objety ochrong konserwatorska. W bezposrednim zasiegu
oddziatywania przedsiewziecia nie wystepuja zabytki, ktarych stan zachowania, substancja, otoczenie lub
ekspozycja mogtyby zostac naruszone w wyniku realizacji projektowanej zabudowy, prowadzenia robot
ziemnych, emisji hatasu, drgan lub péZniejszego uzytkowania terenu.

Najblizsze obiekty ujete w ewidencji zabytkow zlokalizowane s w miejscowos$ci Sominy, w odlegtosci okoto
1,8 km od granic przedsiewziecia. Sa to:

« kosciot filialny pw. Matki Boskiej Krolowej Polski wraz z otoczeniem,
e stajnia,
¢ dom owczarza.

Odlegtosc tych obiektéw od terenu inwestycji powoduje, Ze nie znajdujg sie one w bezposrednim zasiegu
oddziatywania przedsigwziecia. Etap realizacji nie bedzie powodowat w ich rejonie drgan, emisji hatasu ani
innych oddziatywan o natezeniu mogacym wptywac na ich stan techniczny lub substancje zabytkowa.
Réwniez etap eksploatacji, zwiazany przede wszystkim z funkcjonowaniem zabudowy mieszkaniowej,
rekreacyjnej i nieucigzliwych ustug, nie bedzie zrodtem oddziatywania mogacego powodowac uszkodzenie
tych obiektow.

Nie przewiduje sig rowniez istotnej ingerencji w ich ekspozycje krajobrazowa. Planowana zabudowa bedzie
zlokalizowana poza bezposrednim otoczeniem wymienionych zabytkow, a pomiedzy nimi a terenem
inwestycji wystepujg inne elementy zagospodarowania oraz tereny otwarte i zadrzewione.
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W dostepnych materiatach dotyczacych przedsiewzigcia nie wykazano rowniez wystepowania w granicach
inwestycji grobow wojennych ani cmentarzy wojennych.

Na podstawie zgromadzonych danych nalezy zatem stwierdzi¢, ze realizacja przedsiewziecia nie bedzie
powodowata bezposredniego oddziatywania na zabytki chronione. Nie przewiduje sie rowniez znaczacego
oddziatywania posredniego na ich stan zachowania, otoczenie ani walory krajobrazowe.

Podczas wykonywania robot ziemnych nalezy jednak zachowa¢ ostrozno$é. W przypadku przypadkowego
ujawnienia przedmiotu, obiektu lub nawarstwienia mogacego posiadac wartos¢ zabytkowa lub
archeologiczng nalezy wstrzymac prace w miejscu odkrycia, odpowiednio zabezpieczy¢ znalezisko oraz
postepowac zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony zabytkow 7 opieki nad zabytkami.

21 Opis krajobrazu, w ktérym dane przedsiewziecie ma by¢ zlokalizowane

Teren planowanego przedsiewzigcia potozony jest w obrebie miejscowosci Sominy, w gminie Studzienice,
w krajobrazie charakterystycznym dla Borow Tucholskich i Rowniny Charzykowskiej. Jest to obszar
o wyraznym charakterze lesno-rolnym, urozmaicony lokalnie wodami powierzchniowymi, obnizeniami
terenowymi oraz rozproszong zabudowa wiejska i rekreacyjna.

W szerszym otoczeniu dominujacym elementem krajobrazu sg rozlegte kompleksy lesne, przede wszystkim
bory sosnowe, przeplatane powierzchniami rolnymi, takami, polanami, niewielkimi miejscowos$ciami oraz
licznymi jeziorami. Charakter krajobrazu wynika w duzym stopniu z jego polodowcowej genezy. Wystepuja
tu rozlegte rowniny sandrowe, miejscami tagodnie faliste, urozmaicone ohnizeniami wytopiskowymi,
dolinami oraz jeziorami.

Charakter krajobrazu w granicach przedsiewziecia

Obszar inwestycji ma obecnie przede wszystkim charakter wtornego krajobrazu porolnego, pozostajacego
w réznym stopniu pod wptywem naturalnej sukcesji roslinnosci.

W granicach przedsiewziecia wystepuja:

« powierzchnie trawiaste i murawowe na dawnych gruntach rolnych,

« fragmenty suchych muraw napiaskowych,

+ mtode zadrzewienia sukcesyjne, zdominowane przez sosne zwyczajna,
e pojedyncze brzozy, swierki, jatowce oraz zakrzaczenia,

« fragmenty roslinnosci $wiezych tak,

¢ wilgotniejsze siedliska w potudniowym obnizeniu terenu.

Teren nie jest obecnie zabudowany. Nie wystepuja na nim obiekty kubaturowe stanowigce dominanty
krajobrazowe. Struktura przestrzenna jest stosunkowo otwarta w miejscach niezadrzewionych, natomiast
fragmenty porosnigte miodymi sosnami powodujg lokalne ograniczenie widocznosci i stopniowe
przeksztatcanie krajobrazu otwartego w kierunku krajobrazu lesnego.

Czes¢ miodych zadrzewien jest efektem spontanicznej sukcesji zachodzacej na nieuzytkowanych gruntach
rolnych, a nie historycznie uksztattowanym drzewostanem.

Uksztattowanie terenu jako element krajobrazu

Powierzchnia obszaru inwestycji jest tagodnie pofatdowana i cbniza sig w kierunku potudniowym. Rzedne
terenu zmieniajg sie od okoto 164,0 m n.p.m. w najwyzej potozonych czgsciach do okoto 152,5 m n.p.m.
w czesci potudniowej. Roznica wysokosci wynosi zatem okoto 11,5 m.

Rzezba terenu nie ma charakteru gwattownego. Nie wystepujg tu strome skarpy, urwiska ani inne formy
stanowigce wyrazne dominanty geomorfologiczne. Krajobraz ma charakter tagodnie falistej rawniny
sandrowe;j.

Rzezba terenu wptywa jednak na zréznicowanie krajobrazowe. Wyzsze czesci potnocne i centralne s
suchsze i bardziej otwarte, natomiast obnizenie potudniowe charakteryzuje sie zwiekszonym
uwilgotnieniem i odmiennym charakterem roslinnosci. Powoduje to powstanie lokalnego gradientu od
krajobrazu suchych muraw i mtodych zadrzewien do krajobrazu bardziej wilgotnego.
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Elementy lesne

Istotnym elementem krajobrazu sg kompleksy lesne wystepujace przede wszystkim na potnoc i zachdd od
obszaru inwestycji. Tworza one wyrazne tto krajobrazowe oraz ograniczajg ekspozycje widokowa terenu
w tych kierunkach.

W pétnocnej czesci dziatki nr 180 wystepujg roéwnieZ grunty lesne, ktére pozostajg poza granicami
planowanego przedsiewziecia. Nie bedg one przeznaczone pod zabudowe.

Lasy stanowig najwazniejszy trwaty element struktury krajobrazowej ctoczenia. Petnig jednoczesnie funkcje
przyrodnicza, krajobrazowa oraz ostonowa. Zachowanie ich ciggtosci ma znaczenie dla utrzymania
charakteru krajobrazu Boréw Tucholskich.

Wody powierzchniowe w krajobrazie

W granicach samego przedsiewzigcia nie wystepujg jeziora ani naturalne cieki. Bezposrednio przy
potudniowej granicy znajduje sie liniowy obiekt hydrograficzny zwiazany z lokalnym obnizeniem terenu.

W szerszym krajobrazie istotne znaczenie posiadaja natomiast jeziora otaczajace Sominy. Najblizej znajduja
sie jezioro Skoszewskie, jezioro Sominskie oraz jezioro Lipusz. Zbiorniki te wraz z doling Zbrzycy stanowia
charakterystyczny element krajobrazu tej czesci Borow Tucholskich.

Ze wzgledu na odlegto$c przekraczajgcg okoto 1,4 km inwestycja nie bedzie tworzyta bezposredniego
elementu zabudowy strefy brzegowej zadnego z jezior.

Zabudowa i elementy antropogeniczne

Krajobraz otoczenia nie ma charakteru catkowicie naturalnego. Wystepuje w nim rozproszona zabudowa
mieszkaniowa, zagrodowa i rekreacyjna zwiazana z miejscowoscia Sominy oraz lokalny uktad drogowy.

Najblizsze budynki znajduja sie poza granicami przedsiewziecia. Zabudowa jest rozproszona, przez co
obecny teren inwestycji stanowi jeszcze stosunkowo duzy fragment powierzchni niezabudowanej potozonej
pomiedzy terenami lesnymi a istniejgcym uktadem osadniczym.

Nie wystepuja tu cbecnie wysokie obiekty techniczne ani przemystowe, ktére dominowatyby w panoramie.
Krajobraz ma charakter wiejski i rekreacyjny, z wyraznym udziatem elementow naturalnych i pétnaturalnych.

Walory krajobrazowe
Walory krajobrazowe analizowanego obszaru wynikajg gtownie z:

e sasiedztwa duzych kompleksow lesnych,

¢ tagodnie urozmaiconej rzezby terenu,

* mozaiki powierzchni otwartych, trawiastych i zadrzewionych,
e obecnosci lokalnych stref ekotonowych,

« niewielkigj intensywnosci istniejacej zabudowy,

e wystepowania jezior i doliny Zbrzycy w szerszym otoczeniu,

* potozenia w krajobrazie Bordw Tucholskich.

Jednoczesnie sam teren inwestycji nie stanowi krajobrazu pierwotnego ani nieprzeksztatconego. Jest to
teren porolny, czesciowo podlegajacy wtornej sukcesji roslinnej. Wystepujace mtode zadrzewienia nie
tworza zwartego, dojrzatego kompleksu lesnego.

Powiazanie z obszarami chronionymi i korytarzem ekologicznym

Teren przedsiewziecia znajduje sie w granicach obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie oraz krajowego
korytarza ekologicznego Bory Tucholskie.

Z krajobrazowego punktu widzenia najwieksze znaczenie majg otaczajace kompleksy lesne oraz strefy
przejsciowe pomiedzy lasem i terenami otwartymi. Teren przedsigwzigcia nie stanowi zasadniczego rdzenia
zwartego kompleksu lesnego ani rozpoznanego waskiego gardfa korytarza ekologicznego, lecz pozostaje
elementem wiekszej mozaiki krajobrazowe;.
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Przewidywana zmiana krajobrazu

Realizacja przedsiewziecia spowoduje wyrazng zmiane sposocbu zagospodarowania analizowanego terenu.
Obecny krajobraz niezabudowanych gruntow porolnych, muraw i sukcesyjnych zadrzewien zostanie
czesciowo zastgpiony krajobrazem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkalno-ustugowej
i rekreacyjnej.

Najwazniejsze zmiany bedg zwigzane z:

¢ realizacjg maksymalnie 73 budynkow,

e wykonaniem drog wewnetrznych,

* budowa podjazddw iinnych powierzchni utwardzonych,

e wykonaniem ogrodzen,

¢ usunieciem okoto 3,1 ha mtodych zadrzewien,

« wprowadzeniem zieleni urzadzonej i ogrodow przydomowych,
e pojawieniem sie oswietlenia zewnetrznego.

Budynki bedg miaty charakter niskiej zabudowy, do dwdch kondygnacji nadziemnych i wysokosci do 10 m.
Nie przewiduje sig wigc powstania wysokich dominant przestrzennych.

W wyniku realizacji inwestycji teren nabierze charakteru zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej. Zmiana
bedzie najbardziej widoczna w obrebie samego terenu przedsiewziecia oraz z lokalnych drog i sasiednich
powierzchni otwartych. Od strony pétnocnej i zachodniej ekspozycja bedzie cze$ciowo ograniczana przez
istniejace kompleksy lesne.

Z punktu widzenia zachowania charakteru krajobrazu istotne bedzie utrzymanie mozliwie duzej ilosci zieleni,
szczegolnie na obrzezach przedsiewziecia, ograniczenie zbednej wycinki, stosowanie stonowanej
kolorystyki budynkéw oraz ograniczanie nadmiernej emisji Swiatta w kierunku lasow i terenéw otwartych.

Podsumowujac, teren przedsiewziecia potozony jest w krajobrazie lesno-rolnym Bordow Tucholskich,
posiadajacym znaczacy udziat elementéw naturalnych i pétnaturalnych. Sam obszar inwestycji ma jednak
charakter wtérnego krajobrazu porolnego podlegajacego sukcesji. Realizacja przedsiewziecia spowoduje
lokalng zmiane charakteru krajobrazu na mieszkaniowo-rekreacyjny, bez powstania wysokich lub
przemystowych dominant przestrzennych.

22 Informacje na temat powigzan 2z innymi przedsigwzieciami, w szczegdlnosci kumulowania sig
oddziatywari

Analize mozliwosci kumulowania sig oddziatywan przeprowadzono z uwzglednieniem catego planowanego
przedsiewziecia obejmujacego maksymalnie 73 budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-ustugowe
lub rekreacyjne wraz z drogami wewnetrznymi oraz infrastrukturg techniczng. Uwzgledniono réwniez
istniejgce zagospodarowanie otoczenia, w szczegdlnosci rozproszong zabudowe mieszkaniowa i zagrodowa,
lokalny uktad drogowy, tereny lesne i rolne oraz inne istniejace presje charakterystyczne dla rejonu Somin.

W dostepnych materiatach dotyczacych postepowania nie wskazano konkretnych innych przedsiewzieé
inwestycyjnych bedacych w realizacji lub juz zrealizowanych, ktérych zasieg oddziatywania w sposoéb istotny
naktadatby sie na zasieg oddziatywania analizowanej inwestycji. W bezposrednim otoczeniu wystepuje
jednak istniejaca rozproszona zabudowa mieszkaniowa i siedliskowa. Najblizszy budynek znajduje sie
w odlegtosci okoto 35 m od wschodniej granicy przedsiewziecia, natomiast kolejne budynki zlokalizowane
sg w wiekszych odlegtosciach.

Kumulacja wewnetrzna w ramach planowanego przedsigwziecia

Najistotniejszym zagadnieniem jest kumulacja oddziatywan poszczegolnych elementow samego
przedsiewziecia. Chociaz po podziale dziatki poszczegoine budynki moga by¢ realizowane przez réznych
wtascicieli i w réznym czasie, z punktu widzenia oceny $rodowiskowej analizowany jest caty docelowy zespot
73 nieruchomosci.
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Kumulacja moze dotyczy¢ przede wszystkim:

e hatasu i emisji pytu podczas robot budowlanych,

e ruchu samochodow cigzarowych | dostaw materiatow,

e emisji spalin zmaszyn i pojazdow,

o przeksztatcenia powierzchni ziemi i usuwania roslinnosci,
e poboru wody,

e powstawania Sciekow,

e zwigkszenia powierzchni zabudowanych i utwardzonych,
s wzrostu ruchu samochodowego w okresie eksploatacji,

e emisji swiatta,

s powstawania odpadow,

o zwiekszenia obecnosci ludzi,

« fragmentacji siedlisk i ograniczenia mozliwos$ci przemieszczania sie zwierzat.

Realizacja zabudowy bedzie miata charakter etapowy i bedzie nastepowata w miare zagospodarowywania
poszczegolnych dziatek. Nie zaktada sie jednoczesnej realizacji wszystkich 73 budynkow. Dla oceny
najbardziej niekorzystnego lokalnego przypadku mozna przyja¢ mozliwo$¢ rownoczesnego prowadzenia
budowy na dwdch lub kilku sasiadujacych dziatkach.

Etap realizacji

W fazie realizacji najwieksza kumulacja moze wystapic w przypadku jednoczesnego prowadzenia robot
ziemnych i budowlanych na kilku dziatkach.

Hatas pochodzacy od koparek, tadowarek, samochodow ciezarowych, zageszczarek oraz elektronarzedzi
moze sie lokalnie sumowac. Oddziatywanie bedzie jednak czasowe i bedzie przemieszczato sie wraz
z postepem robdt. Budowa poszczegoélnych obiektow nie bedzie prowadzona w sposob ciagty
z maksymalnym natezeniem sprzetu.

Mozliwe jest réwniez okresowe zwiekszenie zapylenia podczas jednoczesnych robot ziemnych. Kumulacja
bedzie ograniczana poprzez etapowanie prac, zwilzanie powierzchni w okresach suchych, ograniczenie
predkosci pojazdow oraz sukcesywne zagospodarowywanie odstonietych powierzchni.

Ruch pojazdow ciezarowych moze kumulowac sie na wspdlnej drodze dojazdowej. Oddziatywanie bedzie
szczegolnie zauwazalne w okresach dostaw materiatow budowlanych. Nie przewiduje sie jednak ciagtego
ruchu ciezkiego charakterystyczneqo dla przedsiewziec przemystowych. Po zakonczeniu budowy transport
ciezki zwigzany z realizacjg inwestycji ustanie.

W przypadku robét prowadzonych rownoczesnie na kilku dziatkach moze rowniez wystapi¢ kumulacja
oddziatywania na faung zwiazana z hatasem, ruchem ludzi i sprzetu oraz usuwaniem roslinnosci. Z tego
wzgledu szczegolnego znaczenia nabiera ograniczenie wycinki do powierzchni rzeczywiscie kolidujacych
z inwestycja oraz zachowanie zadrzewien obrzeznych i stref ekotonowych.

Etap eksploatacji

Po zakoniczeniu inwestycji skumulowane oddziatywanie bedzie wynikato przede wszystkim z jednoczesnego
funkcjonowania maksymalnie 73 gospodarstw domowych.

Ruch samochodowy i hatas

Najbardziej widocznym elementem kumulacji bedzie zwiekszenie ruchu samochodéw osobowych na
drogach wewnetrznych oraz istniejagcych drogach obstugujacych teren inwestycji.

Ruch ten bedzie naktadat sie na istniejacy ruch zwiagzany z mieszkancami Somin oraz ruchem lokalnym
i rekreacyjnym. Nie bedzie jednak obejmowat statego ruchu ciezkich pojazdow ani transportu
technologicznego.
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Hatas eksploatacyjny bedzie pochodzit przede wszystkim od samochodow, prac ogrodowych, pomp ciepta
oraz zwyktego uzytkowania nieruchomosci. Poszczegolne zrodta bedq rozproszone przestrzennie, a ich
dziatanie bedzie okresowe.

Pobdr wéd podziemnych
Do czasu rozbudowy gminnej sieci wodociagowej mozliwe jest wykorzystanie indywidualnych studni.

Dla maksymalnie 292 mieszkancow zapotrzebowanie na wode oszacowano na okoto 35 m’/d. W tym zakresie
wystapi kumulacja poboréw z wszystkich nieruchomosci, a takze potencjalne naktadanie sie tej presji
z istniejgcymi ujeciami wod podziemnych w rejonie Somin.

Skala poboru pozostaje jednak niewielka w odniesieniu do zasobow JCWPd GW200027 i nie przewiduje sig,
aby powodowata pogorszenie jej stanu ilosciowego. Docelowe podtaczenie do sieci wodociggowej
dodatkowo ograniczy te presje.

Gospodarka sciekowa

Maksymalnie powstawa¢ bedzie okoto 35 m® $ciekéw bytowych na dobe. Scieki beda magazynowane w 73
indywidualnych szczelnych zbiornikach bezodptywowych.

Kumulacja zwiazana z liczbg zbiornikéw polegac¢ bedzie przede wszystkim na zwigkszeniu liczby urzadzen
wymagajacych prawidtowego nadzoru i regularnego oprozniania. Nie wystapi natomiast skumulowany
planowy zrzut $ciekow do sSrodowiska, poniewaz przy prawidtowej eksploatacji ilos¢ $ciekow
wprowadzanych do gruntu lub wod wyniesie 0 m®/d.

Oddziatywanie mogtoby powstac jedynie w sytuacji awaryjnej, np. nieszczelnosci lub przepetnienia
pojedynczego zbiornika. Jednoczesna awaria wszystkich lub znacznej czesci 73 niezaleznych zbiornikow nie
stanowi realnego scenariusza normalnej eksploatacji.

Wody opadowe i powierzchnia ziemi

kacznie w ramach inwestycji powstanie do okoto 54 864 m” powierzchni zabudowanych i utwardzonych. Bez
zastosowania rozwigzan retencyjnych mogtoby to powodowac zwiekszenie i przyspieszenie odptywu
powierzchniowego.

W celu ograniczenia kumulacji wody opadowe beda zatrzymywane | zagospodarowywane na poszczegolnych
dziatkach poprzez powierzchnie biologicznie czynne, niecki retencyjno-infiltracyjne, ogrody deszczowe,
zbiorniki na deszczowke oraz nawierzchnie przepuszczalne.

Nie przewiduje sie zbiorczego wylotu odprowadzajacego wode z catego terenu do rowu, cieku lub jeziora.
W ten sposob unika sie koncentracji odptywu ze wszystkich 73 nieruchomo$ci w jednym miejscu.
Odpady

Funkcjonowanie 73 nieruchomosci bedzie wigzato sie z kumulacjg ilosci odpadow komunalnych. Nie beda
one jednak magazynowane wspolnie na duza skale w obrebie przedsiewzigcia. Kazda nieruchomosc zestanie
objeta gminnym systemem gospodarki odpadami, obejmujacym selektywna zbidrke i ckresowy adbior.

Nie przewiduje sie powstawania odpadow przemystowych ani niebezpiecznych w ilosciach
charakterystycznych dla instalacji produkcyjnych.

Kumulacja oddziatywania na przyrode

Teren przedsiewzigcia znajduje sig w granicach obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie oraz krajowego
korytarza ekologicznego Bory Tucholskie. W szerszym ujeciu presja planowanej zabudowy moze naktadac
sig na istniejgca presje osadnicza, komunikacyjna i rekreacyjna wystepujaca w rejonie Somin.

Istotnymi skumulowanymi czynnikami moga byc:
e zwiekszenie obecnosci ludzi,
e 7wiekszenie ruchu samochodowego,

¢ wzrost emisji Swiatta w porze nocnej,
o dalsze przeksztatcanie terenow otwartych,



Raport o oddziatywaniu na $rodowiska inwestycji polegajacej na budowie budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-
ustugowych i rekreacyjnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, podziatem i zmiang sposobu uzytkowania

¢ powstawanie ogrodzen,
o zwigkszenie penetracji terendw lesnych przez mieszkancow i uzytkownikow rekreacyjnych.

Szczegolne znaczenie posiada mozliwos¢ kumulacji wptywu ogrodzen. W przypadku zastosowania
catkowicie szczelnych ogrodzen na wszystkich 73 dziatkach mogtaby powstac lokalna bariera dla
przemieszczania sie drobnych zwierzat.

Dlatego sposab ogrodzenia nieruchomosci powinien umozliwia¢ zachowanie przepuszczalnos$ci terenu dla
drobnej fauny, natomiast oswietlenie powinno by¢ ograniczone do miejsc, w ktorych jest niezbedne,
i kierowane w dot, z ograniczeniem emisji w kierunku lasow.

Zasadnicze ponadlokalne trasy migracji zwierzat pozostajg zwiazane przede wszystkim z rozlegtymi
kompleksami lesnymi potoZzonymi na potnoc i zachéd od inwestycji, ktore pozostang poza obszarem
zabudowy.

Kumulacja oddziatywania na krajobraz

Wprowadzenie 73 budynkow spowoduje wyrazng lokalng zmiang krajobrazu z porolnego i czesciowo
zadrzewionego na krajobraz zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej.

Zmiana ta bedzie kumulowata sie z istniejaca zabudowa miejscowosci Sominy i bedzie oznaczata
rozszerzenie strefy osadniczej. Nie powstana jednak obiekty wysokie ani przemystowe. Maksymalna
wysokosc budynkow wyniesie 10 m, a zabudowa zachowa charakter typowy dla obszarow wiejskich
i rekreacyjnych.

Zachowanie zieleni, zadrzewien obrzeznych oraz stosowanie stonowanej architektury ograniczy
intensywnosc¢ tego oddziatywania.

Kumulacja oddziatywan na jednolite czesci wéd

W szerszej skalinalezy uwzglednic naktadanie sie oddziatywania inwestycji na istniejace presje wystepujace
w zlewniach JCWP Zbrzyca i JCWP Sominskie oraz na pobory wod w obrebie JCWPd GW200027.

Przedsiewziecie nie bedzie jednak stanowito punktowego zrodta zrzutu $ciekow ani wéd opadowych do wod
powierzchniowych. Nie bedzie réwniez ingerowac w koryto Zbrzycy ani linie brzegowa jeziora Sominskiego.

Wktad przedsiewziecia w skumulowana presje na JCW bedzie zwigzany przede wszystkim z poborem wody,
urbanizacjg terenu i wzrostem powierzchni uszczelnionej. Zastosowanie szczelnej gospodarki Sciekowej
i lokalnej retencji ograniczy ryzyko zwiekszenia presji troficznej oraz hydrologicznej.

Padsumowanie

Najwazniejszym rodzajem kumulacji bedzie kumulacja wewnetrzna wynikajaca z realizacji i eksploatacji
catego zespotu 73 nieruchomosci. Szczegdlnego znaczenia nabierajg taczne oddziatywania zwiazane
z ruchem samochodowym, hatasem, poborem wody, gospodarkg $ciekowa, retencjg opadu, oswietleniem
oraz zmiang sposobu uzytkowania terenu.

Na podstawie dostepnych materiatow nie zidentyfikowano konkretnego innego przedsiewziecia o skali
i charakterze powodujgcym znaczace naktadanie sie jego oddziatywania z planowang inwestycja. Nie
oznacza to braku istniejgcych presji Srodowiskowych w otoczeniu - wystepuja rozproszona zabudowa,
lokalny ruch komunikacyjny, uzytkowanie rekreacyjne, gospodarka rolna oraz pobory wod - jednak ich taczne
oddziatywanie zostato uwzglednione przy ocenie poszczegolnych komponentow srodowiska.

Przy etapowej realizacji zabudowy, zachowaniu szczelno$ci systemu gospodarki sciekowej, lokalnej retencji
wod opadowych, ograniczeniu oswietlenia, utrzymaniu przepuszczalnosci terenu dla fauny oraz zachowaniu
najwazniejszych zadrzewien i stref ekotonowych nie przewiduje sie powstania znaczacego negatywnego
oddziatywania skumulowanego.
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23 Opis przewidywanych skutkéw dla srodowiska w przypadku niepodejmowania przedsiewziecia,
uwzgledniajacy dostepne informacje o Srodowisku oraz wiedze naukowsa

Wariant polegajacy na niepodejmowaniu przedsiewziecia, tzw. wariant zerowy, oznacza pozostawienie
terenu w obecnym sposobie uzytkowania, bez realizacji projektowanego podziatu na dziatki budowlane,
budowy 73 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych lub rekreacyjnych, drég
wewnetrznych oraz zwigzanej z nimi infrastruktury technicznej.

Niepodejmowanie przedsiewziecia oznaczatoby przede wszystkim brak bezposrednich przeksztatcen
powierzchni ziemi, brak usuwania roslinnosci zwigzanej z realizacjg zabudowy, brak wykonywania wykopow,
drog i powierzchni utwardzonych oraz zachowanie cbecnego uktadu terendw otwartych, murawowych,
mtodych zadrzewien sukcesyjnych i wilgotnigjszych siedlisk w czesci potudniowe;.

Jednoczesnie nalezy podkresli¢, ze wariant zerowy nie oznacza zachowania srodowiska w niezmienionej
postaci. Teren jest obecnie obszarem czesciowo porolnym i w znacznym stopniu podlegajacym naturalnej
sukcesji roslinnosci. W przypadku braku ingerencji cztowieka proces ten bedzie nadal postepowat.

Powierzchnia ziemi i gleby

W przypadku niepodejmowania przedsiewziecia nie nastapi trwate zajecie okoto 9,43 ha terenu pod
zabudowe i infrastrukture.

Nie wystapia:

e wykopy fundamentowe,

o wykopy pad zbiorniki bezodptywowe iinfrastrukture,
e budowadrdgipodjazdow,

e trwate uszczelnianie powierzchni,

e przemieszczanie mas ziemnych,
¢ |okalne zageszczanie gruntu przez ciezki sprzet budowlany.

Zachowana zostanie obecna przepuszczalno$¢ powierzchni ziemi i naturalna infiltracja wod opadowych.

Gleby nie beda narazone na mechaniczne przeksztatcenia zwiazane z budowa. Nie wystapi rowniez ryzyko
lokalnego zanieczyszczenia gruntu paliwami, olejami lub innymi substancjami eksploatacyjnymi zwigzanymi
z prowadzeniem rob6t.

Szata roslinna i siedliska

Brak realizacji inwestycji pozwolitby na zachowanie obecnych powierzchni ro$linnych, w tym:
¢ suchych i swiezych muraw rozwijajacych sig na dawnych gruntach rolnych,

o ptatow roslinnosci napiaskowej,

+ mtodych zadrzewien sukcesyjnych,

e istniejgcych stref ekotonowych,

e wilgotniejszych siedlisk w potudniowej czesci terenu.

Nie nastapitoby planowane usunigcie okoto 3,1 ha mtodych zadrzewien sukcesyjnych.

Wariant zerowy bedzie korzystny dla istniejgcych stanowisk gatunkow roslin objetych ochrong czesciowa,
poniewaz nie wystapiich bezposrednie niszczenie w zwigzku z robotami budowlanymi.

Nalezy jednak uwzglednic naturalng dynamike roslinnosci. Na czesci terenu, zwtaszcza na powierzchniach
obecnie otwartych, bedzie nastgpowata dalsza sukcesja drzew i krzewow, przede wszystkim sosny i brzozy.

Proces ten moze w dtuzszym okresie prowadzi¢ do:

e 7wiekszenia powierzchni zadrzewien,

& zacienienia powierzchni otwartych,

* stopniowego ograniczenia powierzchni suchych muraw,
¢ zmian sktadu gatunkowego roslinnosci.
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Oznacza to, ze niektore elementy obecnie podnoszace wartosc florystyczng terenu, zwtaszeza roslinnosé
napiaskowa i zwigzane z nig gatunki $wiattozadne, moga z czasem ulegac ograniczeniu rowniez hez
realizacji przedsiewziecia.

Wariant zerowy nie gwarantuje wiec zachowania obecnego uktadu siedlisk w perspektywie wieloletniej.
Fauna

Brak realizacji inwestycji oznaczatby zachowanie obecnych warunkow wykorzystywania terenu przez
Zwierzeta.

Nie nastapitoby:

¢ czasowe ptoszenie zwierzat przez maszyny i ludzi,

e usuwanie potencjalnych miejsc schronienia i gniazdowania w mtodych zadrzewieniach,
* zwigkszenie ruchu samochodowego,

e wprowadzenie nowych zrodet oswietlenia,

e powstanie ogrodzen,

o trwate zwiekszenie obecnosci ludzi.

Teren nadal petnitby lokalna funkcje zerowiskowa, schronieniowa i tranzytowa dla drobnych i $rednich
ssakow oraz ptakow.

Zachowane zostatyby rowniez strefy ekotonowe na granicy powierzchni otwartych i lasow oraz potudniowe
siedliska wilgotne, majace potencjalne znaczenie dla drobnej fauny i okresowego przemieszczania sie
ptazow.

Wraz z dalsza sukcesja roslinnosci mozna spodziewac sie stopniowego zwiekszania znaczenia terenu dla
gatunkow zwigzanych z zakrzaczeniami i mtodymi drzewostanami, przy jednoczesnym zmniejszeniu
znaczenia dla gatunkow preferujacych otwarte murawy i powierzchnie trawiaste.

Obszar Natura 2000 Bory Tucholskie

W przypadku niepodejmowania przedsiewziecia nie wystapi dodatkowa presja inwestycyjna zwiazana
z realizacja zabudowy w granicach obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie.

Nie nastapi:

* zajecie czesci obecnych siedlisk,

o zwigkszenie ruchu pojazdow,

e zwigkszenie antropopresji zwigzanej z obecnoscig nowych mieszkancow i uzytkownikow,

* wzrost nocnego oswietlenia,

« fragmentacja terenu zwigzana z budowg drog i ogrodzen.

Z punktu widzenia zachowania istniejacych warunkéw siedliskowych wariant zerowy jest wiec rozwigzaniem
powodujacym najmniejszg bezposrednia ingerencje w obszar Natura 2000.

Jednoczesnie teren przedsiewziecia nie stanowi najcenniejszego fragmentu ostoi ani kluczowego miejsca
koncentracji ptakow stanowiacych przedmioty ochrony obszaru. Ma charakter przede wszystkim wtornego
krajobrazu porolnego podlegajgcego sukces;ji.

Korytarze ekologiczne
Wariant zerowy zapewnia zachowanie obecnej przepuszczalnosci terenu dla zwierzat.
Nie powstana nowe bariery w postaci:

e ogrodzen,

e  budynkow,

e drogwewnetrznych,

¢ zwigkszonego natezenia ruchu,
* oswietlenia nocnego.
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Utrzymana zostanie obecna lokalna funkcja terenu w obrgbie korytarza ekologicznego Bory Tucholskie.

Najwazniejsze ponadlokalne ciagi migracyjne nadal pozostang zwiazane z kompleksami lesnymi
otaczajacymi teren inwestycji od pétnocy i zachodu.

Wody powierzchniowe i podziemne

W przypadku niepodejmowania przedsiewziecia nie wystapi dodatkowe zapotrzebowanie na wode
wynikajgce z funkcjonowania maksymalnie 73 gospodarstw.

Nie bedzie zatem potrzeby:

* wykonywania indywidualnych studni,

e zwiekszenia lokalnego poboru wad podziemnych,

* wykonywania 73 zbiornikow bezodptywowych,

s wywozu sciekow bytowych,

* wykonywania urzadzen retencyjnych zwigzanych z zabudowa.

Nie powstanie rowniez potencjalne ryzyko awaryjne zwigzane z nieszczelnoscig zbiornikow
bezodptywowych.

Zachowany zostanie obecny udziat powierzchni przepuszczalnych, a wody opadowe beda nadal infiltrujace
w sposab zblizony do obecnego.

Nie nastapi zwiekszenie odptywu powierzchniowego zwigzane z dachami, drogami i podjazdami.

Wariant zerowy bedzie wiec neutralny lub korzystny z punktu widzenia ilosciowej ochrony wod podziemnych
i zachowania istniejgcego bilansu wodnego terenu.

Powietrze atmosferyczne
Niepodejmowanie przedsiewziecia oznacza brak dodatkowej emisji zanieczyszczen zwigzanej z:

e pracy sprzetu budowlanego,

o transportem materiatow,

¢ ruchem samochodow mieszkancow,

« eksploatacja indywidualnych Zrodet ogrzewania.

Nie wystapi rowniez czasowe zapylenie zwigzane z robotami ziemnymi i budowlanymi.
W odniesieniu do jakosci powietrza wariant zerowy nie powoduje dodatkowej presji.
Klimat akustyczny

W przypadku odstapienia od realizacji inwestycji nie wystapi czasowa emisja hatasu zwigzana z robotami
budowlanymi ani pozniejsze zwiekszenie hatasu komunikacyjnego.

Nie powstana réwniez nowe zrodta dzwieku zwigzane z:

e pompami ciepta,

e urzadzeniami ogrodowymi,

e ruchem samochodow,

e codziennym uzytkowaniem zabud owy.

Warunki akustyczne pozostang zblizone do obecnych.

Krajobraz

Wariant zerowy oznacza zachowanie obecnego krajobrazu niezabudowanego.

Nie powstanie zespat 73 budynkow, drogi wewnetrzne ani pozostate elementy infrastruktury.

Zachowany zostanie dotychczasowy krajobraz porolny, czesciowo otwarty i czesciowo porosniety mtodymi
zadrzewieniami.
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Jednoczes$nie krajobraz ten bedzie nadal podlegat zmianom w wyniku naturalnej sukcesji. W dtuzszej
perspektywie powierzchnie obecnie otwarte moga ulec czesciowemu zarastaniu, a teren moze przyjac
bardziej zwarty charakter zadrzewiony.

Odpady i $cieki

Niepodejmowanie inwestycji oznacza brak powstawania odpaddw budowlanych zwigzanych z realizacja
obiektow.

Nie powstana rowniez dodatkowe strumienie:

e odpadow komunalnych,

e sciekow bytowych,

e odpadow zielonych,

+ odpadow wynikajacych z biezacego uzytkowania zabudowy.

Nie bedzie potrzeby funkcjonowania 73 zbiornikow bezodptywowych.
Zuzycie zasobdw naturalnych

Wariant zerowy nie bedzie powodowat zuzycia:

e Kruszyw,
e cementu,
e stali,

¢ drewna konstrukcyjnego,

« wody na cele budowlane i bytowe,

e paliw,

« energii elektrycznej zwiazanej z funkcjonowaniem nowej zabudowy.

Nie nastapi wiec dodatkowe wykorzystanie zasobow wynikajace z realizacji i eksploatacji przedsiewziecia.
Podsumowanie

Niepodejmowanie przedsiewziecia oznaczatoby brak bezposrednich oddziatywan zwigzanych z budowa i
eksploatacja zespotu 73 nieruchomosci. Zachowane zostatyby istniejace powierzchnie biologicznie czynne,
zadrzewienia, murawy, siedliska wilgotne oraz obecna przepuszczalnos¢ terenu dla zwierzat. Nie
wystapitaby zwiekszenie poboru wod, ilosci $ciekow, odpadow, ruchu samochodowego, hatasu, emisji do
powietrza i Swiatta.

Z punktu widzenia krétkoterminowego wariant zerowy oznacza najmniejsza ingerencje w Srodowisko.

Nie nalezy jednak utozsamiac go z trwatym zachowaniem aktualnego stanu przyrodniczego. Teren podlega
procesom naturalnej sukcesji. W przypadku dalszego braku uzytkowania nalezy przewidywac stopniowe
zwiekszanie powierzchni zadrzewien i zakrzaczen oraz ograniczanie czesci otwartych muraw i siedlisk
zwigzanych z piaszczystymi, silnie nastonecznionymi powierzchniam.

Przewidywany kierunek zmian w wariancie zerowym mozna zatem okresli¢ jako stopniowe przechodzenie
czesci wtornego krajobrazu porolnego w kierunku bardziej zwartej roslinnosci sukcesyjnej. Zmiany te
miatyby charakter naturalny i nie bytyby zwigzane z nowa presja inwestycyjna.

Nalezy tu jednoczesnie zaznaczyc, ze obszar inwestycji obejmuje grunty role. Zgodnie z zapisami ustawy
o ochronie przyrody wycinka drzew w celu przywrocenia do uzytkowania rolniczego nie wymaga nawet
uzyskania zezwolenia czy ztozenia zgtoszenia.

24 Opis analizowanych wariantéw przedsigwzigcia

W ramach analizy wariantowej przyjeto rozwigzania przedstawione w Karcie Informacyjnej Przedsiewziecia.
Rozpatrzono wariant polegajacy na zaniechaniu realizacji przedsiewziecia oraz trzy warianty realizacyjne:
zmiane lokalizacji, zmiane technologii budowy oraz wariant proponowany przez inwestora, polegajacy na
realizacji przedsiewziecia na czesci dziatki nr 180 w obrebie Sominy.
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Przy poréwnaniu wariantow uwzgledniono nie tylko wielkoS¢ bezposredniego oddziatywania na srodowisko,
lecz rowniez mozliwos¢ osiagniecia celu przedsiewziecia, uwarunkowania wlasnosciowe, istniejgce
zagospodarowanie i wartos¢ przyrodnicza terenu, dostepno$c infrastruktury, skale koniecznych
przeksztatcen, mozliwo$c zastosowania dziatan minimalizujacych oraz realnos¢ techniczna i ekonomiczna
kazdego rozwigzania.

Wariant 0 - zaniechanie realizacji przedsiewziecia

Wariant zerowy polega na odstapieniu od realizacji inwestycji i pozostawieniu terenu bez projektowanej
zabudowy mieszkaniowej, mieszkalno-ustugowej i rekreacyjnej. Teren stanowig obecnie przede wszystkim
grunty rolne, w znacznym stopniu nieuzytkowane, na ktorych zachodza procesy sukcesji naturalnej. Czesé
powierzchni porosnieta jest mtodymi samosiewami sosny, wystepuja rowniez tereny trawiaste, murawy
napiaskowe oraz wilgotniejsze siedliska w potudniowej czesci terenu. W przypadku przyjecia tego wariantu
nie nastapi budowa 73 budynkow, drég wewnetrznych i infrastruktury technicznej.

Brak realizacji przedsiewziecia oznacza brak bezposrednich przeksztatcen zwigzanych z zabudowa. Nie
wystapi zajecie terenu pod budynki i drogi, roboty ziemne, uszczelnienie powierzchni, emisja hatasu i pytow
z prac budowlanych ani wzrost ruchu samochodowego zwigzany z przysztg zabudowa.

Nie oznacza to jednak zachowania terenu w obecnym stanie w sposob trwaty. Na gruntach nieuzytkowanych
bedzie postepowata sukcesja drzew i krzewdw, co z czasem moze prowadzic¢ do zanikania czesci otwartych
muraw napiaskowych i siedlisk roélin swiattozadnych.

Nalezy rowniez zaznaczy¢, ze teren przedsiewziecia obejmuje grunty rolne. W przypadku podjecia decyzji
0 przywroceniu nieuzytkowanych gruntéw do uzytkowania rolniczego istniejagce mtode zadrzewienia
sukcesyjne moga zostac usuniete. Brak realizacji inwestycji nie daje wiec gwarancji trwatego zachowania
okoto 3,1 ha obecnych samosiewdw. MoZliwy jest zaréwno dalszy rozwoj sukcesji, jak i ponowne
wykorzystanie terenu rolniczo.

Wariant zerowy oznacza zatem najmniejsza biezaca presje inwestycyjna, ale nie zapewnia trwatego
utrzymania obecnego uktadu siedlisk.

Wariant nie realizuje podstawowego celu przedsiewzigcia. Nie powstang nowe tereny mieszkaniowe
i rekreacyjne, nie nastapi rozwoj lokalnej funkcji mieszkaniowej ani zwiekszenie aktywnosci gospodarczej
zwigzanej z realizacja i pozniejszym funkcjonowaniem zabudowy.

Z punktu widzenia inwestora wariant ten oznacza catkowite odstapienie od zamierzenia.
Wariant | - realizacja przedsigwzigcia w innej lokalizaciji

Wariant zaktada realizacje przedsiewziecia o podobnej funkgji i skali na innym terenie, np. potozonym blizej
istniejacej zabudowy lub na obszarze o wiekszym stopniu urbanizacji. Wariant ten ma charakter
hipotetyczny. Nie wskazano konkretnej nieruchomosci alternatywnej, dla ktérej mozliwe bytoby
przeprowadzenie analogicznej analizy warunkow przyrodniczych, hydrogeologicznych, komunikacyjnych
oraz infrastrukturalnych.

Teoretycznie lokalizacja inwestycji na terenie juz zurbanizowanym mogtaby zmniejszyc ingerencje w tereny
otwarte i sukcesyjne zadrzewienia. Nie mozna jednak automatycznie przyjac, ze inna lokalizacja bytaby
korzystniejsza $rodowiskowo.

Realizacja przedsiewziecia w innym miejscu mogtaby wigzac sie z:

e zajeciem innych gruntow biologicznie czynnych,

e koniecznos$cig wykonania dodatkowej infrastruktury,

o zwiekszeniem dtugosci drog dojazdowych,

e kolizja z innymi siedliskami lub gatunkami,

* wiekszym oddziatywaniem na istniejgca zabudowe,

* koniecznoscig dodatkowego przeksztatcenia powierzchni ziemi.
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Brak konkretnej lokalizacji alternatywnej uniemozliwia wykazanie, ze przeniesienie inwestycji rzeczywiscie
prowadzitoby do mniejszego oddziatywania na srodowisko. W praktyce mogtoby ono jedynie przeniesc
oddziatywanie w inne migjsce.

Inwestor nie dysponuje innym terenem przeznaczonym do realizacji przedsiewziecia o porownywalnej
powierzchni i mozliwosciach zagospodarowania.

Realizacja tego wariantu wymagataby nabycia nowych gruntéw, ponownego rozpoznania warunkow
srodowiskowych i planistycznych, zaprojektowania nowego uktadu komunikacyjnego oraz przeprowadzenia
odpowiednich procedur administracyjnych.

Wariant | nie daje zatem gwarancji ograniczenia oddziatywania na $rodowisko, a jego realizacja jest istotnie
mniej uzasadniona technicznie, wtasnosciowo i ekonomicznie.

Wariant Il - realizacja w innej technologii budowy

Wariant [l zaktada zachowanie lokalizacji, podstawowej funkcji oraz skali przedsiewzigcia, lecz
zastosowanie alternatywnych technologii budowy budynkow, np. prefabrykowanych, modutowych,
szkieletowych lub wykananych z materiatow o nizszym sladzie weglowym.

Potencjalng zaleta tego wariantu moze byc ograniczenie czesci oddziatywan podczas budowy. Prefabrykacja
moze skrocic¢ czas prowadzenia prac na dziatce oraz zmniejszyc ilos¢ niektorych odpadow, zapylenie i czas
emisji hatasu.

Korzysci te dotycza jednak gtownie etapu realizacji.

Zastosowanie odmiennej technologii budowy nie zmienia zasadniczych oddziatywan przestrzennych
przedsiewziecia. Nadal konieczne bytoby:

¢ wydzielenie 73 nieruchomosci,

+ wykonanie drog wewnetrznych,

» posadowienie budynkow,

* wykonanie podjazdow i infrastruktury,

« usunigcie roslinno$ci kolidujacej z zagospodarowaniem,
¢ zaopatrzenie zabudowy w wode,

e rozwigzanie gospodarki sciekowej,

e zagospodarowanie wod opadowych.

Wptyw na powierzchnie ziemi, lokalne siedliska, krajobraz, gospodarke wodno-$ciekowa i pozniejszy ruch
samochodowy pozostatby wiec bardzo zblizony do wariantu inwestorskiego.

Nie mozna rowniez przyjac, Zze kazda technologia prefabrykowana lub modutowa jest automatycznie
korzystniejsza srodowiskowo. Catkowity wptyw zalezy m.in. od miejsca produkcji elementow, odlegtosci
transportu, rodzaju materiatow, koniecznosci wykorzystania dzwigow oraz trwatosci konstrukcji.

Istotne jest natomiast, ze czes¢ korzystnych rozwiazan charakterystycznych dla tego wariantu moze byc
zastosowanarowniez w wariancie inwestorskim. Wariant lll nie wyklucza technologii drewnianej, czesciowej
prefabrykacji ani stosowania materiatow o ograniczonym $ladzie Srodowiskowym.

Wariant |l nalezy wiec traktowac przede wszystkim jako alternatywe technologiczna, a nie rozwiazanie
zasadniczo zmieniajace zakres oddziatywania przestrzennego przedsigwzigcia.

Wariant lll - wariant proponowany przez inwestora

Wariant inwestorski obejmuje realizacje na czesci dziatki nr 180 w obrebie Sominy maksymalnie 73
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych lub rekreacyjnych wraz z drogami
wewnetrznymi i niezbedna infrastruktura techniczna.

Maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku wyniesie do 250 m?, wysokos$c¢ do 10 m, aliczba
kondygnacji nadziemnych do dwach.
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Budynki moga by¢ wykonywane zarowno w technologii murowanej, jak i drewnianej. Nie wyklucza sig rowniez
stosowania elementow prefabrykowanych oraz innych rozwiazan ograniczajacych czas i ucigzliwosc
budowy.

W wariancie tym przewidziano m.in.:

e zachowanie okoto 42% powierzchni biclogicznie czynnej,

« |okalngretencje i infiltracje wad opadowych,

o brak bezposredniego odprowadzania Sciekow do gruntu lub wod,

« stosowanie szczelnych zbhiornikow bezodptywowych do czasu rozbudowy kanalizacji,

e docelowe zaopatrzenie w wode z sieci gminnej, z mozliwoscig wykorzystania indywidualnych studni
w okresie przejsciowym,

« stosowanie przede wszystkim pomp ciepta, ogrzewania elektrycznego oraz instalacji OZE,

+ mozliwos¢ wykorzystania nawierzchni przepuszczalnych i pétprzepuszczalnych,

e ograniczenie o$wietlenia skierowanego na kompleksy lesne,

e zachowanie mozliwie duZej cze$ci zadrzewien niekolidujacych bezposrednio z zagospodarowaniem,

¢ ochrone najcenniejszych elementéw przyrodniczych rozpoznanych podczas inwentaryzaciji.

Realizacja wariantu spowoduje trwate przeksztatcenie czesci terenu. Oddziatywanie bedzie zwigzane
przede wszystkim z zajeciem powierzchni pod budynki i drogi, usunieciem okoto 3,1 ha mtodych zadrzewien
sukcesyjnych, przeksztatceniem cze$ci muraw oraz zwigkszeniem obecnosci ludzi.

Najwieksza intensywnos$c oddziatywania wystapi na etapie budowy i bedzie zwigzana z emisja hatasu, pytu
i spalin oraz robotami ziemnymi.

Oddziatywania te beda jednak lokalne | w wiekszosci czasowe.

Na etapie eksploatacji przedsiewziecie nie bedzie zwigzane z dziatalnoscia przemystowa ani
technologiczng. Emisje beda charakterystyczne dla zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjnej.

Nie przewiduje sie bezposredniego zrzutu $ciekow ani wad opadowych do Zbrzycy, jeziora Sominskiego ani
innych naturalnych wod powierzchniowych.

Przeprowadzona inwentaryzacja przyrodnicza wykazata, ze teren posiada przede wszystkim charakter
wtornego krajobrazu porolnego podlegajacego sukcesji. Nie potwierdzono wystepowania siedliska
przyrodniczego Natura 2000 ani wykorzystywania catego terenu jako kluczowego miejsca legowego lub
migracyjnego rzadkich gatunkéw ptakow. Rozpoznano natomiast lokalne elementy o wiekszej wartosci,
przede wszystkim murawy napiaskowe, stanowiska gatunkow chronionych, strefy ekotonowe i wilgotniejsze
siedliska potudniowej czesci terenu, ktore zostang uwzglednione przy dalszym projektowaniu.

Pordwnanie wariantow

Krvterium Wariant 0 - zaniechanie Wariant| -inna  Wariant Il - inna Wariant lll -
y lokalizacja technologia inwestorski
S tak, lecz w

Realizacja celu ; .ak e[,:z ;
rzedslewzlecla nie nieokreslonej tak tak
P lokalizacji
istniejace, ale inwestycja brak C L

Prawo do terenu steticabvanlispmamn wskazanego istniejgce istniejace

! terenu
Bezpasrednlt? brak przeksztatcenia : 2 okreslone i
przeksztatcenie ; ; nieznane zblizone do Il

inwestycyjnego rozpoznane

terenu
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. . . . Wariantl-inna Wariant Il - inna Wariant lll -
Kryterium Wariant 0 - zaniechanie e i - :
lokalizacja technologia inwestorski
brak nowej presji, lecz : i ;
4 ; niemozliwy do rozpoznany i
Wptyw na przyrode oW suicess h.Jb wiarygodnej zblizony do Il mozliwy do
powrot uzytkowania it e
oceny minimalizacji
rolnego
Emisje podczas Brak R putepc_}alme ograniczone i
budowy mniejsze czasowe
; brak brak
Wody . i zalezne od : : : ;
. . brak nowej presji AN bezposredniego bezposredniego
powierzchniowe lokalizacji
zrzutu zrzutu
. brak dodatkowego zalezne od o uddszywam_e
Wody podziemne o zblizone do lll rozpoznane i
poboru lokalizacji PR
niewielkie
. nieznany zakres zmianazblizonado lokalna zmiana
Krajobraz brak zabudowy ; :
Zzmian 1l krajobrazu
Mozliwosc
stosowania OZE i nie dotyczy mozliwa mozliwa przewidziana
retencji
Mozliwosc
: : i podstawowe Sy meg o
zastosowania nie dotyczy mozliwa i réwniez mozliwa
e zatozenie
prefabrykacji
Uwarunkowania ; ; zalezne od wyboru
: nie dotyczy nieznane o rozpoznane
techniczne technologii

mozliwa, lecz jako
Realnosc realizacji brak realizacji niska rozwigzanie wysoka
technologiczne

Uzasadnienie wyboru wariantu Il

Sposrod wariantow realizacyjnych wariant |l nalezy uzna¢ za najbardziej racjonalne rozwigzanie z punktu
widzenia catosci uwarunkowan srodowiskowych, przestrzennych, technicznych i ekonomicznych.

Wariant innej lokalizacji ma charakter wytacznie hipotetyczny. Brak jest konkretnego terenu pozwalajacego
wykazac, Ze oddziatywanie Srodowiskowe bytoby rzeczywiscie mniejsze. Przeniesienie inwestycji mogtoby
jedynie spowodowaé powstanie podobnych lub nowych oddziatywan w innym miejscu.

Wariant Il nie zmniejsza zasadniczych przeksztatcen przestrzennych zwiazanych z realizacja 73
nieruchomosci. Jego zalety odnosza sie przede wszystkim do etapu budowy. Jednoczesnie rozwigzania
charakterystyczne dla tego wariantu, takie jak prefabrykacja, technologie drewniane, materiaty
niskoemisyjne czy energooszczedne rozwigzania konstrukcyjne, moga by¢ wykorzystywane rowniez
w ramach wariantu inwestorskiego.

Wariant Ill realizowany jest na terenie o doktadnie rozpoznanych warunkach przyrodniczych, gruntowo-
wodnych i krajobrazowych. Pozwala to zaprojektowac rozwigzania adekwatne do faktycznej wrazliwosci
poszczegdinych fragmentow terenu, zamiast przenosi¢ przedsiewziecie na nierozpoznana lokalizacje.

Teren ma przede wszystkim charakter gruntéw rolnych i porolnych podlegajacych sukcesji. Czesé mtodych
zadrzewien powstata wskutek zaprzestania uzytkowania rolniczego. Nie mozna wiec traktowac catej
powierzchni samosiewow jako trwatego naturalnego drzewostanu, ktoérego zachowanie bytoby
gwarantowane w wariancie zerowym.
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Istotnym argumentem przemawiajgcym za wariantem inwestorskim jest réwniez mozliwos¢ potaczenia
w ramach jednego rozwigzania korzystnych cech pozostatych wariantow technologicznych. Budynki moga
by¢ realizowane zaréwno w technologii murowanej, jak i drewnianej, z wykorzystaniem prefabrykacji, 0ZE,
pomp ciepta, retencji wod opadowych i nawierzchni przepuszczalnych.

Wariant ten nie powoduje bezpo$redniego zajecia jezior, ciekow ani siedlisk wodnych, nie wymaga ingerencji
w koryto Zbrzycy, nie przewiduje odprowadzania Sciekow do srodowiska i nie narusza zasadniczych
kompleksow lesnych stanowigcych podstawowe ciggi migracyjne korytarza ekologicznego Bory Tucholskie.

Przy zastosowaniu dziatan minimalizujgcych wptyw na najbardziej wartosciowe fragmenty roslinnosci,
wtasciwym gospodarowaniu wodami opadowymi, zabezpieczeniu wod podziemnych, ograniczeniu
osSwietlenia i zachowaniu przepuszczalnosci terenu dla drobnej fauny przewidywane oddziatywania
pozostana lokalne i nie powinny prowadzi¢ do znaczacego pogorszenia stanu Srodowiska.

Wariant Il pozwala zatem osiggnaé zaktadany cel inwestycyjny przy jednoczesnym zachowaniu mozliwosci
zastosowania rozwigzan prosrodowiskowych wynikajacych rowniez z wariantu technologicznego. Z tego
wzgledu wariant proponowany przez inwestora przyjmuje sie jako wariant wybrany do realizacji i najbardziej
uzasadniony sposrod rozpatrywanych wariantow realizacyjnych.

25 Okreslenie przewidywanego oddziatywania analizowanych wariantéw na sSrodowisko

Przewidywane oddziatywanie poszczegolnych wariantow przeanalizowano w odniesieniu do etapu realizacji
i eksploatacji przedsiewziecia, uwzgledniajac wptyw na ludzi, powierzchnie ziemi i gleby, wody
powierzchniowe i podziemne, powietrze atmosferyczne, klimat akustyczny, klimat, rdznorodnosc
biologiczna, rosliny, zwierzeta, obszary chronione, korytarze ekologiczne, krajobraz, dobra materialne oraz
zabytki.

Analizie poddano:

o wariant 0 - zaniechanie realizacji przedsiewziecia,

e wariant | - realizacja przedsigwziecia w innej lokalizacji,

« wariant Il - realizacja przedsigwzigcia w innej technologii budowy,

o wariant Il - realizacja przedsiewzigcia zgodnie z zatozeniami inwestora.

25.1 Wariant 0 - zaniechanie realizacji przedsigwzigcia

Wariant zerowy nie powoduje oddziatywan bezposrednio zwigzanych z budowg i eksploatacja planowanej
zabudowy. Nie wystapia roboty ziemne, emisja hatasu i pytu z prac budowlanych, ruch pojazdéw zwiazany
Z realizacjg inwestycji, trwate uszczelnianie powierzchni ani zwigkszenie zapotrzebowania na wode
i powstawania sciekow.

Powierzchnia ziemi i gleby

Nie nastapi przeksztatcenie terenu zwigzane z budowa budynkow, drég i infrastruktury. Zachowana zostanie
obecna przepuszczalnosc gruntu oraz naturalna infiltracja opadow. Nie oznacza to jednak catkowitego braku
zmian. Teren bedzie podlegat naturalnym procesom sukcesyjnym lub moze zostac ponownie wykorzystany
rolniczo. W przypadku przywrocenia gruntow do uzytkowania rolniczego mozliwe bytoby usuniecie czesci
istniejacych zadrzewien sukcesyjnych.

Wody powierzchniowe i podziemne

Nie wystapi dodatkowy pobor wod podziemnych ani konieczno$¢ funkcjonowania 73 zbiornikow
bezodptywowych. Nie zwiekszy sie powierzchnia uszczelniona ani wielko$¢ odptywu powierzchniowego.
Wariant ten nie powoduje wiec dodatkowej presji na JCWPd ani na wody powierzchniowe.

Powietrze i klimat akustyczny

Nie wystapi emisja spalin, pytow i hatasu zwigzana z budowa oraz pézniejszym ruchem samochodowym
mieszkancow i uzytkownikow zabudowy.
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Réznorodnosé biologiczna

W krotkiej perspektywie zachowana zostanie obecna mozaika siedlisk, obejmujaca powierzchnie trawiaste,
murawy napiaskowe, mtode zadrzewienia sukcesyjne oraz wilgotniejsze fragmenty potudniowe. W dtuzszej
perspektywie dalsza sukcesja moze jednak prowadzi¢ do zarastania czesci otwartych muraw i ograniczania
siedlisk roslin Swiattozadnych. Z kolei ponowne wykorzystanie rolnicze mogtoby spowodowac usuniecie
istniejacych zadrzewien. Wariant zerowy nie daje wigc gwarancji zachowania obecnej struktury
przyrodniczej w niezmienionej formie.

Krajobraz

Nie nastapi wprowadzenie zabudowy. Obecny krajobraz porolny i czesciowo sukcesyjny pozastanie
zachowany, przy czym bedzie ulegat naturalnym zmianom w wyniku zarastania.

Oddziatywanie skumulowane

Nie wystapi dodatkowe oddziatywanie zwigzane z realizacja | uzytkowaniem 73 nieruchomosci. Wariant
zerowy charakteryzuje sie najmniejsza biezaca presjg antropogeniczna, lecz jednoczesnie nie realizuje celu
przedsiewziecia.

25.2 Wariant | - realizacja przedsigwzigcia w innej lokalizacji

Wariant ten zaktada realizacje podobnego zespotu zabudowy na innym terenie. Ze wzgledu na brak
wskazania konkretnej lokalizacji alternatywnej nie jest mozliwe precyzyjne okreslenie wielkosci jego
oddziatywania na srodowisko. Nie mozna zatem wykazac, ze przeniesienie inwestycji spowodowatoby
rzeczywiste zmniejszenie presji srodowiskowe;.

Powierzchnia ziemi

Realizacja zabudowy o podobnej skali nadal wymagataby zajecia kilku hektarow terenu, wykonania drog,
budynkow, przytaczy i powierzchni utwardzonych. Zakres przeksztatcen powierzchni ziemi bytby wiec
prawdopodobnie porownywalny.

Wody

Wptyw na wody zalezatby od warunkow hydrogeclogicznych nowej lokalizacji. Nowy teren maogtby posiadac
mniej korzystne warunki gruntowo-wodne, ptytsze zwierciadto wod gruntowych albo znajdowac sie blizej
ciekow lub jezior. Bez szczegétowego rozpoznania nie mozna przyjac, ze wptyw bytby mniejszy niz w
Saominach.

Przyroda

Nowa lokalizacja mogtaby znajdowac sie na terenie o mniejszej, ale rowniez o wiekszej wartosci
przyrodniczej. Mogtaby kolidowac z siedliskami chronionymi, stanowiskami gatunkow, kompleksami lesnymi
lub innymi korytarzami migracyjnymi. Zmiana lokalizacji oznaczataby zatem przede wszystkim przeniesienie
oddziatywania na inny, nierozpoznany teren.

Ludzie i klimat akustyczny

W przypadku lokalizacji blizej zwartej zabudowy wigksza liczba mieszkancow mogtaby znalezc sie w zasiggu
hatasu i uciazliwosci budowy oraz pozniejszego ruchu samochodowego.

Krajobraz

Skala wptywu zalezataby catkowicie od konkretnego otoczenia. Brak wskazanej lokalizacji nie pozwala
wykazac korzystniejszego wptywu krajobrazowego.

Ocena wariantu

Wariant | wigze sie z duza niepewnoscia Srodowiskowa. Nie ma podstaw do stwierdzenia, Ze jego wptyw
bytby mniejszy niz wariantu inwestorskiego. Konieczne bytoby ponowne przeprowadzenie rozpoznania
przyrodniczeqo, hydrogeologicznego i przestrzennego.
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25.3 Wariant Il - realizacja w innej technologii budowy

Wariant |l zaktada zastosowanie technologii prefabrykowanej, modutowej, drewnianej lub innych technologii
o potencjalnie nizszym $ladzie srodowiskowym.

Etap realizacji
Najwazniejsze korzysci Srodowiskowe moga dotyczyc fazy budowy.
Zastosowanie prefabrykacji moze powodowac:

e skrdcenie czasu prac na placu budowy,

e ograniczenie robat mokrych,

e zmniejszenie zuzycia czesci materiatow sypkich,

e ograniczenie pylenia,

o skrdcenie czasu pracy ciezkiego sprzetu,

e ograniczenie emisji hatasu,

* zmniejszenie ilosci czesci odpadow budowlanych,

¢ potencjalne ograniczenie emisji gazéw cieplarnianych.

Skala tych korzysci zalezy jednak od konkretnego systemu budowlanego, miejsca produkcji elementow,
odlegtosci transportu oraz rodzaju wykorzystanych materiatow.

Powierzchnia ziemi i wody
Technologia wykonania budynku nie zmienia podstawowego zakresu zagospodarowania terenu.
Nadal konieczne beda:

+ fundamenty,

e budynki,
e drogi,
¢ podjazdy,

e powierzchnie utwardzone,

e infrastruktura techniczna,

e studnie lub przytacza wodociggowe,
e zbiorniki bezodptywowe.

Wptyw na powierzchnie ziem, infiltracje i gospodarke wodno-$ciekowa bedzie zatem zasadniczo taki sam
jak w wariancie [ll.

Przyroda

Zmiana technologii budowlanej nie eliminuje koniecznosci usuniecia roslinnosci kolidujacej z lokalizacja
budynkow, drog i infrastruktury. Wptyw na murawy, mtode zadrzewienia, stanowiska roslin chronionych oraz
lokalne siedliska zwierzat bedzie wiec bardzo podobny do wariantu inwestorskiego.

Etap eksploataciji

Po zakonczeniu budowy sposob uzytkowania 73 nieruchomosci bedzie praktycznie taki sam jak w wariancie
[ll. Nie zmieni sie zasadniczo liczba mieszkancow, ilosc sciekow, zapotrzebowanie na wode, ilo$¢ odpadow,
ruch samochodowy ani emisja $wiatta. Roznice moga dotyczy¢ efektywnosci energetycznej budynkow,
jednak nowoczesne rozwiazania energooszczedne moga byc stosowane rowniez w wariancie inwestarskim.

Ocena wariantu

Wariant |l moze byc¢ korzystniejszy w odniesieniu do wybranych oddziatywan fazy realizacji, ale nie zmniejsza
zasadniczych trwatych oddziatywan przestrzennych. Jednocze$nie jego najkorzystniejsze rozwigzania
moga zostac wykorzystane w ramach wariantu lll, bez konieczno$ci narzucenia jednej technologii wszystkim
73 przysztym budynkom.
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25.4 Wariant lll - wariant proponowany przez inwestora

Wariant Ill obejmuje realizacje przedsiewziecia na czesci dziatki nr 180 w Sominach zgodnie z rozpoznanymi
uwarunkowaniami srodowiskowymi.

Powierzchnia ziemi

Realizacja spowoduje trwate zajecie czesci powierzchni pod budynki, drogi i utwardzenia. W wariancie
maksymalnym okoto 58% terenu moze zosta¢ zabudowane |ub utwardzone, natomiast okoto 42%
pozostanie biologicznie czynne. Oddziatywanie bedzie trwate w miejscach zabudowy, ale ograniczone do
granic inwestycji.

Gleby

Wystapi lokalne usuniecie i przemieszczenie warstwy prochnicznej, wykonywanie wykopow i zageszczanie
gruntu. Grunty majag gtéwnie niskg przydatnosé rolnicza, a znaczna czesc nie jest obecnie uzytkowana
rolniczo. Masy ziemne beda w maksymalnym zakresie zagospodarowywane w obrebie przedsiewziecia.

Wody podziemne

Do czasu rozbudowy sieci wodociggowej mozliwe bedzie korzystanie z indywidualnych studni. Maksymalny
pobor dla catego przedsiewziecia oszacowano na okoto 35 m*/d. W odniesieniu do zasobow JCWPd pobor
ten nie powinien powodowa¢ pogorszenia stanu ilosciowego. Scieki beda magazynowane w szczelnych
zbiornikach bezodptywowych. Przy prawidtowe] eksploatacji nie beda wprowadzane do Srodowiska
gruntowo-wodnego.

Wody powierzchniowe

Nie przewiduje sie bezposredniego odprowadzania Sciekow lub waod opadowych do Zbrzycy, jeziora
Sominskiego ani innych naturalnych wod powierzchniowych. Nie bedzie réwniez ingerencji w koryta ciekow
ani linie brzegowe jezior. Wody opadowe beda zagospodarowywane lokalnie przez retencje i infiltracje, co
ograniczy wzrost odptywu powierzchniowego.

Powietrze atmosferyczne

W fazie budowy wystgpi czasowa emisja pytow i spalin. Oddziatywanie bedzie miato charakter lokalny
i okresowy. Na etapie eksploatacji emisja bedzie zwigzana przede wszystkim z ruchem samochodowym.
Stosowanie pomp ciepta, ogrzewania elektrycznego i instalacji fotowoltaicznych ograniczy emisje zwiazana
z ogrzewaniem budynkow.

Klimat akustyczny

Najwieksza emisja hatasu wystapi podczas robot budowlanych. Ze wzgledu na etapowa realizacje nie
przewiduje sie jednoczesnej intensywnej budowy wszystkich 73 obiektow. Po zakonczeniu inwestycji
podstawowym zrodtem hatasu bedzie lokalny ruch samochodowy i zwykte uzytkowanie poses;ji.

Réznorodnos¢ biologiczna

Realizacja spowoduje przeksztatcenie czesci istniejacych siedlisk, w tym fragmentdw muraw i okoto 3,1 ha
mtodych zadrzewien sukcesyjnych. Inwentaryzacja wykazata jednoczesnie, Zze teren posiada przede
wszystkim charakter wtornego krajobrazu porolnego. Nie potwierdzono wystepowania siedliska
przyrodniczego Natura 2000 ani kluczowego miejsca rozrodu, zerowania lub migracji rzadkich gatunkow.
Najwiekszej ochrony wymagajg suche murawy napiaskowe, stanowiska gatunkow chronionych,
zadrzewienia obrzezne, strefy ekotonowe oraz potudniowe siedliska wilgotniejsze.

Obszar Natura 2000

Przedsiewziecie znajduje sie w granicach obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie. Oddziatywanie bedzie
Zwigzane przede wszystkim z lokalnym przeksztatceniem siedlisk wtornych oraz zwiekszeniem
antropopresji. Nie przewiduje sie bezposredniego zajecia jezior, torfowisk, naturalnych ciekéw ani
rozlegtych starych drzewostandw. Przy zachowaniu dziatain minimalizujacych nie przewiduje sie znaczacego
negatywnego oddziatywania na integralno$c¢ obszaru Natura 2000 ani jego przedmioty ochrony.
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Korytarze ekologiczne

Teren znajduje sie w granicach korytarza ekologicznego Bory Tucholskie. Zasadnicze ciggi migracyjne
zwigzane sq jednak z rozlegtymi kompleksami lesnymi poza obszarem zabudowy. Ograniczenie o$wietlenia,
zachowanie zadrzewien obrzeznych oraz stosowanie rozwiazan umozliwiajgcych przemieszczanie sie
drobnych zwierzat ograniczy wptyw inwestycji na lokalna tacznosc ekologiczna.

Krajobraz

Nastapi zmiana lokalnego krajobrazu z porolnego i sukcesyjnego na mieszkaniowo-rekreacyjny. Budynki
beda jednak niskie, do 10 m wysokosci, dlatego nie powstang wysokie dominanty przestrzenne. Otaczajace
kompleksy lesne beda ograniczac widocznosc zabudowy z czesci kierunkow.

Klimat

Faza budowy bedzie zwigzana z emisjg gazow cieplarnianych z transportu, maszyn i produkcji materiatow.
W fazie eksploatacji wptyw moze by¢ ograniczony dzieki energooszczednym budynkom, pompom ciepta
i instalacjom OZE.

Odpady

Na etapie realizacji powstana odpady budowlane, w tym gruz, drewno, metale, tworzywa sztuczne i masy
ziemne. Na etapie eksploatacji powstawac bedg odpady komunalne typowe dla gospodarstw domowych.
Odpady beda zbierane selektywnie i przekazywane do wiasciwego zagospodarowania.

25.5 Pordéwnanie wariantow

Wariant | - ; ;
Element Wariant Il - inna Wariant Il -
Wariant 0 inna
srodowiska e technologia inwestorski
lokalizacja

Powierzchnia nieznany

B brak nowych przeksztatcen — zblizony do Il rozpoznany, lokalny
Wody podziemne brak dodatkowego poboru zalezpe O.C.j zblizone do |l plewieiide,
lokalizacji kontrolowane
; Wody ; brak dodatkowego wptywu zalezpe Ofl zblizone do Il brak bezpesredniego
powierzchniowe lokalizacji zrzutu
Gleby brak zabudowy nieznane zblizone do Il przekszigivents
lokalne
Powietrze - : potencjalnie
brak nieznane - czasowe, lokalne
budowa mniejsze
Hatas - budowa brak nieznany DOLP;E?S Zlme czasowy, etapowy
brak nowej zabudowy, ale nieznana podobny zakres 0;%2?::?::18
Przyroda mozliwa sukcesja lub wartosc przestrzenny jak i dziafania
uzytkowanie rolne terenu [ ot e
minimalizujace
ik 111 iezeli ta lokalne oddziatywanie
Natura 2000 brak nowej presji nieznane J ) mozliwe do

sama lokalizacja . ;
ograniczenia
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Element WAL L~ Wariant Il - inna Wariant lll -
Wariant 0 inna
srodowiska technologia inwestorski
lokalizacja
Korytarz 23 s o brak przerwania
: obecna przepuszczalnosc nieznane podobnie jak Il : S
ekologiczny gtéwnych ciggow
Krajobraz brak nowej zabudowy nieznany podobny do lll zmiana lokalna
potencjalnie mozliwosc
Klimat brak nowych emisji nieznany mniejszy slad  ograniczenia poprzez
budowy 0ZE
potencjalnie typowe dla budowy
Odpady brak nowych nieznane mniej podczas i zabudowy

budowy mieszkaniowej

25.6 Ocena zbiorcza wariantow

Wariant zerowy powoduje najmniejsza bezposrednig presje inwestycyjna, lecz nie realizuje celu
przedsigwziecia i nie gwarantuje zachowania obecnego stanu przyrodniczego terenu. Procesy sukcesji beda
prowadzity do zmian roslinnosci, a ponowne podjecie uzytkowania rolniczego moze skutkowac usunieciem
istniejacych zadrzewien sukcesyjnych.

Wariant | nie pozwala na wiarygodne wykazanie poprawy warunkow Srodowiskowych, poniewaz nie
wskazano konkretnej alternatywnej lokalizacji. Nie mozna wykluczyc, ze na innym terenie wystapityby
wieksze konflikty z wodami, siedliskami, zabudowa lub krajobrazem.

Wariant Il moze agraniczyc¢ emisje i uciazliwasci w okresie budowy, jednak w niewielkim stopniu wptywa na
podstawowe trwate oddziatywania przestrzenne. Jego najkorzystniejsze rozwigzania mogq byc
zastosowane w wariancie inwestorskim.

Wariant Il realizowany bedzie na terenie szczegotowo rozpoznanym pod wzgledem przyrodniczym,
gruntowo-wodnym i przestrzennym. Pozwala na precyzyjne dostosowanie dziatan minimalizujgcych do
istniejgcych uwarunkowan. Jednocze$nie umozliwia zastosowanie rozwigzan technologicznych
charakterystycznych dla wariantu Il, takich jak prefabrykacja, technologie drewniane, pompy ciepta,
fotowoltaika, nawierzchnie przepuszczalne i retencja wod opadowych.

Z punktu widzenia wariantdw zaktadajacych faktyczna realizacje przedsiewziecia wariant |l nalezy uznac za
najbardziej racjonalny. Jego oddziatywanie jest rozpoznane, mozliwe do ograniczenia i nie wiaze sie
z przenoszeniem inwestycji na teren o nieznanych uwarunkowaniach srodowiskowych. Przy zastosowaniu
okreslonych w raporcie dziatan minimalizujacych nie przewiduje sie znaczacego negatywnego
oddziatywania na srodowisko.

26 Poréwnanie oddziatywan analizowanych wariantéw

26.1 Oddziatywanie na ludzi, rosliny, zwierzeta, grzyby, siedliska przyrodnicze, wode i powietrze

Ocene przeprowadzono z uwzglednieniem zarowno etapu realizacji, jak i pozniejszej eksploatacji
przedsiewziecia. W przypadku wariantu | mozliwo$c szczegotowej oceny jest ograniczona, poniewaz nie
wskazano konkretnej alternatywnej lokalizacji, a tym samym nie sg znane jej warunki przyrodnicze,
gruntowo-wodne, sasiedztwo zabudowy ani potozenie wzgledem form ochrony przyrody.

Oddziatywanie na ludzi

Wariant 0
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W przypadku zaniechania realizacji przedsiewzigcia nie wystgpig nowe oddziatywania zwigzane
Z prowadzeniem robdt budowlanych i pdzniejszym funkcjonowaniem zabudowy.

Nie wystapi:

e czasowy hatas maszyn budowlanych,

e emisja pytui spalin z prac budowlanych,

e zwigkszony ruch samochodow ciezarowych,

o dodatkowy ruch mieszkancow i uzytkownikow,
e nowe zrodta Swiatta.

Warunki zycia mieszkancow istniejacej zabudowy pozostang zhlizone do obecnych. Wariant ten nie realizuje
jednak celu polegajacego na utworzeniu nowych terenow mieszkaniowych, rekreacyjnych i mieszkalno-
ustugowych.

Wariant |

Oddziatywanie na ludzi bytoby uzaleznione od konkretnego miejsca realizacji. W przypadku lokalizacji na
terenie bardziej zurbanizowanym wigksza liczba osdb mogtaby znajdowac sie w bezposrednim zasiegu
hatasu budowlanego, pylenia oraz zwigkszonego ruchu. Nie moZna zatem wykazac, Ze przeniesienie
przedsiewziecia automatycznie prowadzitoby do zmniejszenia oddziatywania na ludzi.

Wariant Il

Zastosowanie technologii prefabrykowanej lub modutowej moze skrocic czas prowadzenia prac
budowlanych, a tym samym zmniejszy¢ czas narazenia otoczenia na hatas, pylenie i ruch pojazddw. Po
zakonczeniu budowy oddziatywanie na ludzi bytoby jednak zasadniczo takie samo jak w wariancie lIl,
poniewaz liczba nieruchomosci, mieszkancow i pojazdow pozostawataby porownywalna.

Wariant lll

Na etapie realizacji wystapi czasowe oddziatywanie zwigzane z hatasem, pracg maszyn, transportem
materiatow i emisja pytu. Ze wzgledu na etapowy charakter inwestycji nie przewiduje sie jednoczesnej
realizacji wszystkich 73 budynkéw. Po zakonczeniu prac podstawowym zrodtem oddziatywania bedzie
lokalny ruch samochodowy i zwykte uzytkowanie nieruchomosci. Nie planuje sie dziatalnosci przemystowej
ani ustug powodujgcych znaczne emisje do Srodowiska. Ustugi dopuszczone w budynkach mieszkalno-
ustugowych bedg miaty charakter nieucigzliwy. Sposrod wariantow realizacyjnych oddziatywanie wariantu
Il jest najlepiej rozpoznane, poniewaz znane s3 odlegtosci od isthiejgcej zabudowy oraz charakter otoczenia
i mozliwe jest dostosowanie organizacji robot do lokalnych warunkow.

Oddziatywanie na rosliny

Wariant 0

Brak realizacji inwestycji oznacza zachowanie obecnej roslinnosci w perspektywie krotkoterminowej.
Pozostana:

e murawy napiaskowe,

e powierzchnie trawiaste,

o mtode zadrzewienia sosnowe,

o strefy ekotonowe,

¢ roslinnosc siedlisk wilgotniejszych w potudniowej czesci terenu,

« stanowiska kocanek piaskowych i innych stwierdzonych gatunkéw.

Stan ten nie bedzie jednak trwaty. Dalsza sukcesja bedzie prowadzita do zwigkszania udziatu drzew
i krzewow i moze powodowac stopniowy zanik cze$ci otwartych muraw oraz gatunkow Swiattozadnych.
Nalezy rowniez uwzgledni¢ mozliwoS¢ ponownego podjecia uzytkowania rolniczego. Z uwagi na rolny
charakter gruntéw mozliwe bytoby wowczas usuniecie znacznej czesci zadrzewien sukcesyjnych w celu
przywrocenia uzytkowania rolnego.
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Wariant |

Zakres oddziatywania na roslinnos¢ jest niemozliwy do precyzyjnego okreslenia. Alternatywny teren mogtby
by¢ silniej przeksztatcony, ale rownie dobrze mogtby posiadac wigksza wartosc florystyczna. Bez wykonania
inwentaryzacji konkretnej lokalizacji nie mozna wykazac zmniejszenia wptywu na roslinnosc.

Wariant i

Zmiana technologii budowy nie powoduje istotnego zmniejszenia powierzchni zajetej przez przedsigwzigcie.
Nadal konieczne bedzie usuniecie roslinnosci kolidujacej z budynkami, drogami, podjazdami i infrastruktura.
Wptyw na roslinnos¢ bedzie zatem zblizony do wariantu Il

Wariant lll

Realizacja spowoduje usuniecie czesci istniejgcej roslinnosci, w tym okoto 3,1 ha mtodych zadrzewien
sukcesyjnych oraz fragmentéw powierzchni murawowych i trawiastych. Najistotniejsze z punktu widzenia
ochrony flory sa stanowiska gatunkow objetych ochrong czesciowa oraz ptaty roslinnosci napiaskowej
i wilgotniejszej.

Oddziatywanie bedzie ograniczane poprzez:

e ograniczenie wycinki do powierzchni rzeczywiscie kolidujacych z inwestycja,

e zachowanie zadrzewien obrzeznych tam, gdzie jest to mozliwe,

e uwzglednienie stanowisk roslin chronionych przy szczegdétowym projektowaniu,
e zachowanie mozliwie duzej czesci potudniowych siedlisk wilgotnych,

e poOZniejsze zagospodarowanie czesci terenu zielenia przydomowa.

Wariant Ill powoduje rzeczywiste przeksztatcenie szaty roslinnej, jednak dotyczy ono przede wszystkim
wtornej roslinnosci porolnej i sukcesyjnej.

Oddziatywanie na zwierzeta

Wariant 0

Nie wystapi ptoszenie zwiazane z budowa, zwiekszenie ruchu samochodowego, wprowadzenie dodatkowego
os$wietlenia ani powstawanie ogrodzen. Teren nadal bedzie mogt petni¢ lokalng funkcje Zerowiskowa
i tranzytowa. Wraz z sukcesjg moze jednak zmieniac sie sktad fauny - zmniejszy sie udziat gatunkow
preferujgcych tereny otwarte, a zwigkszy znaczenie gatunkéw zwigzanych z zakrzaczeniami i mtodymi
zadrzewieniami.

Wariant |

Wptyw na zwierzeta zalezatby od charakteru alternatywnego terenu. Bez rozpoznania nie mozna wykluczyc
kolizji z miejscami rozrodu, Zerowania lub migracji o wiekszym znaczeniu niz w lokalizacji obecne;j.

Wariant Il

Prefabrykacja moZe skrocic czas ptoszenia podczas realizacji. Nie zmienia jednak poZniejszego
oddziatywania wynikajacego z obecnosci ludzi, ruchu pojazddw, ogrodzen i o$wietlenia. Oddziatywanie
eksploatacyjne bedzie praktycznie takie samo jak w wariancie Ill.

Wariant lll

Na etapie budowy wystapi okresowe ptoszenie ptakéw i ssakow oraz lokalna utrata czesci powierzchni
zerowiskowych i schronieniowych. Inwentaryzacja wykazata jednak, ze teren nie stanowi kluczowego
miejsca legowego, zerowiskowego lub migracyjnego rzadkich gatunkow ptakow. Dla ssakdw petni przede
wszystkim lokalna funkcje zerowiskowa i tranzytowa. Nie stwierdzono ptazow ani gaddw, choc potudniowe
obnizenie i sgsiedztwo rowu posiadajg wiekszy potencjat ich okresowego wystepowania. W fazie
eksploatacji istotnymi czynnikami beda ogrodzenia, oswietlenie i obecno$¢ ludzi. Oddziatywanie bedzie
ograniczane przez zachowanie obrzeznych zadrzewien, ograniczenie $wiatta kierowanego na las i tereny
otwarte oraz stosowanie ogrodzer umozliwiajacych przemieszczanie sig drobnych zwierzat. Zasadnicze
ciggi migracyjne korytarza Bory Tucholskie pozostajg zwiazane z kampleksami lesnymi potozonymi poza
granicami planowanej zabudowy.
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Oddziatywanie na grzyby i porosty

W ramach inwentaryzacji rozpoznano m.in. paweznice psig Peltigera canina, stwierdzong na trzech
stanowiskach na ubogim podtozu.

Wariant 0

Stanowiska grzybow i porostow nie beda bezposrednio niszczone w wyniku budowy. Ich dalsze warunki
wystepowania moga sie jednak zmieniac wraz z sukcesja roslinnosci, zacienianiem podtoza lub
ewentualnym przywroceniem rolniczego uzytkowania terenu.

Wariant |
Brak rozpoznania alternatywnej |lokalizacji uniemozliwia ocene jej znaczenia dla grzybow i porostow.
Wariant Il

Zakres przestrzennego oddziatywania na grzyby i porosty bedzie porownywalny z wariantem lll. Zmiana
technologii budowy nie wptywa w istotny sposdb na koniecznos¢ zajecia terenu.

Wariant lll

Potencjalne oddziatywanie polega¢ bedzie na mechanicznym przeksztatceniu podtoza w miejscach
wykonywania budynkéw, drog i infrastruktury. Stanowiska gatunkow chronionych powinny zostac
uwzglednione przy szczegotowym rozmieszczeniu elementow zagospodarowania. W przypadku braku
mozliwosci ich zachowania konieczne bedzie postepowanie zgodnie z wymaganiami ochrony gatunkowej.
Nie przewiduje sig oddziatywania poza terenem bezposrednio przeksztatcanym.

Oddziatywanie na siedliska przyrodnicze

Inwentaryzacja nie potwierdzita wystepowania w granicach przedsiewziecia siedliska przyrodniczego
Natura 2000. Stwierdzono jednak ptaty muraw napiaskowych zawierajace gatunki charakterystyczne dla
ubogich siedlisk piaszczystych oraz wilgotniejsze zbiorowiska w potudniowej czesci obszaru.

Wariant 0

Nie wystapi bezposrednie niszczenie siedlisk zwigzane z budowa. Jednoczesnie dalsza sukcesja moze
prowadzi¢ do stopniowej utraty otwartego charakteru muraw napiaskowych. W przypadku wznowienia
uzytkowania rolniczego takze mozliwe bytoby przeksztatcenie czesci obecnych siedlisk wtarnych.

Wariant |

Wptyw pozostaje nieznany. Nie mozna wykluczy¢ lokalizacji na terenie, na ktorym wystepuja siedliska
przyrodnicze o wigkszej wartosci.

Wariant Il

Zmiana technologii wykonania budynkéw nie zmienia powierzchni zajecia siedlisk. Oddziatywanie
przestrzenne bedzie zasadniczo takie samo jak w wariancie |l

Wariant lll

Nastgpi trwate przeksztatcenie czesci siedlisk wtornych i lokalnych. Nie stwierdzono jednak siedliska
przyrodniczego Natura 2000 wymagajgcego bezposredniego zajecia.

Najwieksze znaczenie ma zachowanie mozliwie duzej czesci:
e muraw napiaskowych,

stref ekotonowych,

potudniowych powierzchni wilgotniejszych,

zadrzewien obrzeznych.

Przy zastosowaniu dziatan minimalizujacych oddziatywanie na siedliska pozostanie lokalne i nie powinno
powodowac utraty ich funkcji w skali regionu.
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Oddziatywanie na wode

Wariant 0

Nie wystapi nowy pobor woéd podziemnych, nowe s$cieki bytowe ani zwiekszenie powierzchni
nieprzepuszczalnych. Zachowany zostanie obecny sposob infiltracji woéd opadowych. Jest to wariant
niewprowadzajacy dodatkowej presji ilosciowej i jakosciowej na wody.

Wariant |

Oddziatywanie na wody jest niemoZliwe do okreslenia bez znajomosci alternatywnej lokalizacji. Teren ten
mogtby miec¢ zaréwno korzystniejsze, jak i mniej korzystne warunki hydrogeclogiczne. Mozliwe bytoby
potozenie blizej jezior, ciekow, terendw podmoktych lub wod gruntowych wystepujacych na niewielkiej
gtebokosci. Nie ma zatem podstaw do stwierdzenia, ze wariant | bytby korzystniejszy dla wod.

Wariant Il

Zapotrzebowanie na wode oraz ilos¢ powstajacych $ciekow bytyby praktycznie takie same jak w wariancie
[ll. Alternatywna technologia budowy moze jedynie nieznacznie ograniczy¢ zuzycie wody w trakcie
prowadzenia robot, szczegolnie w przypadku wigkszego udziatu prefabrykacji. Nie zmieni natomiast
oddziatywania w okresie eksploatacji.

Wariant lll

Maksymalne zapotrzebowanie na wode dla 73 gospodarstw oszacowano na okoto 35 m*/d. Do czasu
wykonania sieci wodociggowej mozliwe bedzie wykarzystanie indywidualnych uje¢ wod podziemnych. Skala
poboru jest niewielka w odniesieniu do dostepnych zasobow wtasciwej JCWPd i nie powinna powodowac
pogorszenia jej stanu ilosciowego. Scieki w ilosci okoto 35 m*/d beda gromadzone w szczelnych zbiornikach
bezodptywowych i wywozone do oczyszczalni. Przy prawidtowej eksploatacji nie bedg odprowadzane do
gruntu anidowod. Nie przewiduije sie zrzutu sciekow lub wod opadowych do Zbrzycy ani jeziora Sominskiego.
Wody opadowe beda retencjonowane i rozsaczane w obrebie terenu przedsiewziecia. Takie rozwigzanie
ograniczy skutki zwiekszenia powierzchni uszczelnionej. Sposrod wariantow realizacyjnych wariant Il ma te
zaletg, Zze warunki hydrogeoclogiczne s rozpoznane i mozliwe jest dostosowanie lokalizacji obiektow do
rzeczywistej gtebokosci wod gruntowych i charakteru podtoza.

Oddziatywanie na powietrze

Wariant 0

Nie wystapi nowa emisja zwigzana z realizacjg ani uzytkowaniem przedsiewziecia. Nie bedzie emisji pytow z
robot ziemnych, spalin maszyn budowlanych ani dodatkowej emisji komunikacyjnej.

Wariant |

Wielkos¢ emisji bytaby uzalezniona przede wszystkim od odlegtosci transportowych, warunkow
komunikacyjnych i rodzaju przyjetej zabudowy. Przeniesienie inwestycji moze nawet zwiekszy¢ emisje
transportowe, jezeli nowa lokalizacja znajdowataby sie dalej od zrodet materiatow, miejsc pracy lub
podstawowych ustug.

Wariant lI

Jest to komponent $rodowiska, w odniesieniu do ktorego wariant || moze mie¢ najbardziej wyrazna
przewage nad tradycyjnymi metodami budowy.

Prefabrykacja i zastosowanie lekkich technologii moga ograniczyc:

e czas pracy sprzetuy,

liczbe procesow wykonywanych na budowie,
pylenie,

zuzycie czesci materiatow wysokoemisyjnych,
emisje gazéw cieplarnianych podczas realizacji.

Korzysc dotyczy przede wszystkim okresu budowy.
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Wariant lll

W fazie realizacji powstanie czasowa emisja pytu i spalin z maszyn oraz pojazdow. Bedzie ona rozproszona
i etapowa. W fazie eksploatacji podstawowym Zradtem emisji bedzie ruch samochodowy. Preferowane
zastosowanie pomp ciepta, ogrzewania elektrycznego i fotowoltaiki ograniczy emisje z indywidualnych
zrodet ciepta. Wariant Ill nie wyklucza zastosowania prefabrykacji lub technologii drewnianych na
poszczegoinych dziatkach, dlatego czes¢ korzySci wariantu |l moze zostac wykorzystana rowniez
w rozwigzaniu inwestorskim.

Zestawienie poréwnawcze

; Wariantl-inna Wariant Il -inna Wariant Ill -
Element Wariant 0
lokalizacja technologia inwestorski
wplyw mniefsze oddziatywanie czasowe
Ludzie brak nowej presji Ap ucigzliwosc 2y
nieokreslony i rozpoznane
budowy

brak bezposredniej ingerencji;
Rosliny mozliwa sukcesja lub wptyw nieznany  podobny do llI
uzytkowanie rolne

lokalna utrata czesci
roslinnosci

lokalne ptoszenie

. zachowanie obecnych . krotszy okres o
Zwierzeta S wphyw nieznany : i czesciowa utrata
warunkow ptoszenia = e
siedlisk
Grzyby i ; S e ; mozliwe lokalne zajecie
porosty brak ingerencji inwestycyjnej  wptyw nieznany  podobny do lll stanowisk

przeksztatcenie czesci

Siedliska  brak bezposredniego zajgecia ~ wplyw nieznany  podobny do |l siedlisk wtérnych

wptyw rozpoznany

Wody brak nowej presji \.nfrarunm exspnataicl Jak [i mozliwy do
nieznane I : ;
ograniczenia
Powietrze brak nowych emisji wphyw nieznan mniejsze emisje lokalna i czasowa
y ) Y y budowlane  emisja podczas budowy
Wniosek

Wariant 0 powoduje najmniejsza bezposrednia presje S$rodowiskowa, jednak nie realizuje celu
przedsigwziecia i nie gwarantuje utrzymania obecnej struktury roslinnosci, poniewaz teren moze nadal
podlegaé sukcesji albo zostac ponownie zagospodarowany rolniczo.

Wariant | nie daje podstaw do wykazania mniejszego oddziatywania na ludzi, przyrode, wody lub powietrze,
poniewaz nie wskazano konkretnej lokalizacji alternatywnej. Wybor innego terenu oznaczatby przede
wszystkim przeniesienie oddziatywan na obszar o nierozpoznanych uwarunkowaniach.

Wariant Il moze zmniejszy¢ emisje pytu, hatasu | zanieczyszczen w okresie budowy, jednak nie zmniejsza
zasadniczego trwateqgo zajecia terenu ani wptywu eksploatacyjnego naroslinnosc, faung, wode i siedliska.

Wariant Il powoduje wigksze bezposrednie przeksztatcenie srodowiska niz wariant zerowy, jednak spoérod
wariantow prowadzacych do realizacji celu przedsiewziecia jest rozwigzaniem najlepiej rozpoznanym
i pozwalajgcym na najpetniejsze dostosowanie dziatan minimalizujacych do rzeczywistych warunkow
terenu. Dodatkowo umozliwia wykorzystanie korzystnych rozwigzan wariantu Il, w tym prefabrykacji,
technologii drewnianych, OZE oraz energooszczednych systemow budowlanych. Z tego wzgledu wariant Il
nalezy uznac za najbardziej uzasadniony sposrod analizowanych wariantow realizacyjnych.
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26.2 Oddziatywanie na powierzchnig ziemi, z uwzglednieniem ruchéw masowych ziemi i krajobraz

Oceny oddziatywania analizowanych wariantdw na powierzchnie ziemi dokonano z uwzglednieniem
trwatego zajecia terenu, zakresu robét ziemnych, zmian uksztattowania powierzchni, mozliwosci
wystapienia erozji lub ruchéw masowych ziemi, a takze wptywu na krajobraz.

Teren planowanego przedsiewziecia potoZony jest w obrebie tagodnie uksztattowanej rowniny sandrowej.
Powierzchnia obniza sie zasadniczo w kierunku potudniowym, a rzedne terenu wynoszg okoto 164,0-152,56 m
n.p.m. W granicach inwestycji nie wystepuja strome skarpy, urwiska ani formy terenowe wskazujace na
zwiekszong podatnos¢é na osuwanie sie gruntu. Podtoze w wiekszosci budujg piaski i zwiry
wodnolodowcowe, natomiast w potudniowych obnizeniach wystepuja lokalnie utwory organiczne.

Wariant 0 - zaniechanie realizacji przedsiewziecia

W przypadku niepodejmowania przedsigwzigcia nie wystapig roboty ziemne zwigzane z realizacja budynkow,
droég, przytaczy, zbiornikow bezodptywowych oraz pozostatej infrastruktury.

Nie nastapi:

* zdejmowanie warstwy prochnicznej pod obiekty budowlane,

« wykonywanie wykopow fundamentowych,

e przemieszczanie i zageszczanie gruntu przez ciezki sprzet,

e trwate uszczelnienie powierzchni,

e wykonywanie nasypow zwiazanych z drogami i zagospodarowaniem dziatek.

Z punktu widzenia powierzchni ziemi wariant ten nie bedzie powodowat przeksztatcen inwestycyjnych.

Brak realizacji przedsiewziecia nie oznacza jednak catkowitego braku zmian w sposobie pokrycia terenu.
W przypadku dalszego nieuzytkowania gruntow bedzie postepowata sukcesja roslinnosci. Mozliwe jest
rowniez ponowne podjecie uzytkowania rolniczego, ktore moze wigzac sie z usunigciem zadrzewien
sukcesyjnych, przygotowaniem gleby i zmiang pokrycia terenu.

W zakresie ruchéw masowych ziemi wariant zerowy pozostaje neutralny. Nie przewiduje sie procesow
mogacych powodowac osuwanie, cbrywanie lub spetzywanie gruntu.

W krajobrazie zachowany zostanie obecny charakter niezabudowanego terenu porolnego, z powierzchniami
otwartymi i mtodymi zadrzewieniami sukcesyjnymi. W dtuzszej perspektywie krajobraz moze jednak ulegac
zmianie w wyniku zarastania powierzchni otwartych.

Wariant | - realizacja przedsiewzigcia w innej lokalizaciji

Ze wzgledu na brak wskazania konkretnego terenu alternatywnego nie jest mozliwe wiarygodne okreslenie
skali wptywu tego wariantu na powierzchnie ziemi i krajobraz.

Przy realizacji przedsiewziecia o porownywalnej skali nalezatoby jednak liczy¢ sie z podobng potrzeba
wykonania:

e budynkéw,

e drog wewnetrznych,

e podjazdow i miejsc postojowych,

o wykopow pod infrastrukture,

» urzadzen gospodarki sciekowej i wodnej.

Oznacza to, ze samo przeniesienie przedsiewziecia w inne miejsce nie eliminuje trwatego zajecia
powierzchni ziemi, lecz przenosi je na inng nieruchomosc.

Nie mozna rowniez wykluczy¢, ze teren alternatywny posiadatby mniej korzystne warunki geotechniczne,
wieksze spadki terenu lub wymagatby wykonania wiekszego zakresu niwelacji, nasypow albo zabezpieczen
skarp.
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W zakresie krajobrazu wptyw bytby catkowicie zalezny od lokalizacji. Realizacja podobnej zabudowy na
terenie bardziej otwartym, eksponowanym lub potozonym na wyniesieniu mogtaby nawet powodowac
wigksze oddziatywanie krajobrazowe niz wariant inwestorski.

Wariant | nie daje zatem podstaw do stwierdzenia mniejszego wptywu na powierzchnie ziemi ani krajobraz.
Wariant Il - realizacja przedsiewziecia w innej technologii budowy

Zastosowanie technologii prefabrykowanej, modutowej lub lekkiej konstrukeji drewnianej moze ograniczy¢
zakres niektorych robét prowadzonych bezposrednio na placu budowy oraz skrocic czas realizacji obiektow.

Mozliwe jest zmniejszenie:

¢ intensywnosci ruchu ciezkiego sprzetu,

e CzasU zajecia zaplecza budowy,

« ilosci materiatow sktadowanych na dziatkach,

» |okalnego zageszczania powierzchni przez maszyny.

Zmianatechnologii nie powoduje jednak zasadniczego zmniejszenia powierzchni zajetej przez budynki, drogi
i pozostata infrastrukture.

Nadal konieczne bedzie wykonywanie fundamentow, wykopow pod instalacje, podjazdow oraz drog
wewnetrznych. Oddziatywanie na powierzchnie ziemi bedzie wigc w ujeciu trwatym zblizone do wariantu lIl.

W zakresie ruchow masowych ziemi rowniez nie wystapi istotna réznica pomiedzy wariantami Il i lIl.
0 rodzaju potencjalnego zagrozenia decyduje przede wszystkim uksztattowanie terenu i warunki gruntowe,
a nie technologia wykonania cze$ci nadziemnej budynku.

Wptyw na krajobraz bedzie takze porownywalny. Budynki prefabrykowane lub modutowe pozostang
elementami kubaturowymi o podobnej skali i bedg powodowac zmiane krajobrazu z porolnego na
mieszkaniowo-rekreacyjny.

Wariant Il - wariant proponowany przez inwestora
Realizacja wariantu inwestorskiego spowoduje trwate przeksztatcenie czesci powierzchni ziemi.
W wariancie maksymalnym przewidziano:

o dookoto 18 250 m? powierzchni zabudowy budynkami,

e do okoto 21900 m? utwardzen w obrebie dziatek,

o okoto 14 514 m* powierzchni drog wewnetrznych,

e pozostawienie okoto 39 636 m” powierzchni biologicznie czynnej.

kacznie powierzchnia zabudowana i utwardzona moze wynie$¢ okoto 54 664 m?, co odpowiada okoto 58%
terenu przedsiewziecia.

Wptyw na powierzchnie ziemi bedzie zwiazany gtownie z wykonywaniem wykopow pod fundamenty,
zbiorniki bezodptywowe i sieci, wykonaniem warstw konstrukcyjnych drog oraz lokalnym przemieszczaniem
gruntu.

Wiekszos¢ budynkéw bedzie wymagata stosunkowo piytkiego posadowienia. Typowe wykopy
fundamentowe przewiduje sie na gteboko$¢ okoto 0,8-12 m. Giebsze wykopy beda zwigzane przede
wszystkim z ewentualnymi podpiwniczeniami i zbiornikami bezodptywowymi.

Nie przewiduje sie koniecznosci wykonywania gtebokich wykopow wielkopowierzchniowych ani znaczacego
przeksztatcania naturalnej rzezby terenu.

Masy ziemne pochodzace z wykopow beda w miare mozliwosci wykorzystywane na poszczegodlnych
dziatkach do wyréwnania terenu i prac zwigzanych z zagospodarowaniem posesji. Pozwoli to ograniczyc
transport ziemi poza obszar inwestycji.
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Mozliwos$¢ wystapienia ruchow masowych ziemi w wariancie Il

Na podstawie uksztattowania terenu i rozpoznanych warunkow geologicznych nie przewiduje sie, aby
realizacja przedsiewzigcia powodowata uruchomienie ruchéw masowych ziemi.

Teren jest tagodnie pofatdowany i nie wystepuja na nim skarpy o znacznym nachyleniu. W podtozu dominuja
piaski i zwiry wodnolodowcowe, a roboty budowlane bedag miaty charakter [okalny.

Nie przewiduje sig:

e wykonywania wysokich nasypow,

e podcinania stromych skarp,

¢ wykonywania gtebokich wykopow o rozlegtym zasiegu,

« trwatego odwodnienia moggcego powodowac destabilizacje zboczy,

e znaczacego zwiekszania obciazenia istniejacych skarp.

Lokalnie wiekszej ostroznosci wymagaja potudniowe fragmenty terenu, gdzie moga wystepowac grunty

organiczne i wyzsze uwilgotnienie podtoza. W tych miejscach warunki posadowienia budynkoéw i zbiornikow
powinny by¢ kazdorazowo zweryfikowane przed rozpoczeciem robot.

Mozliwe krotkotrwate zjawiska erozyjne podczas budowy, np. wymywanie luznego gruntu
Z niezabezpieczonego wykopu podczas intensywnych opadow, nie beda miaty charakteru ruchow
masowych. Ryzyko takie mozna ograniczy¢ poprzez sukcesywne prowadzenie robot, niedopuszczanie do
dtugotrwatego pozostawiania niezabezpieczonych powierzchni gruntu oraz odpowiednie kierowanie wod
opadowych.

Oddziatywanie wariantu lll na krajobraz
Najbardziej trwatym skutkiem realizacji przedsiewziecia bedzie zmiana charakteru krajobrazu.

Obecny teren stanowi krajobraz porolny podlegajacy sukcesji, z mozaika powierzchni trawiastych, muraw
i miodych zadrzewien. Po realizacji przedsigwziecia powstanie krajobraz zabudowy mieszkaniowo-
rekreacyjnej.

Zmiana bedzie zauwazalna przede wszystkim:

¢ zlokalnych drog,
e zsasiednich terenéw otwartych,
e W bezposrednim otoczeniu przedsiewzigcia.

Nie przewiduje sig jednak powstania wysokich dominant przestrzennych. Maksymalna wysokos¢ zabudowy
wyniesie 10 m. Budynki beda miaty charakter odpowiadajacy zabudowie jednorodzinnej i rekreacyjne;.

Istotnym elementem ograniczajacym ekspozycje bedzie sasiedztwo komplekséw lesnych, szczegolnie od
strony potnocnej i zachodniej. Zachowanie czesci istniejgcych zadrzewien oraz wprowadzenie zieleni
przydomowe]j dodatkowo ograniczy widocznos$c zabudowy.

Wptyw krajobrazowy bedzie miat charakter trwaty, lecz lokalny. Nie bedzie powodowat powstania obiektow
przemystowych, wysokich konstrukcji ani dominant widocznych z duzych odlegtosci.

Porownanie wariantéw
Kryterium Wariant 0 Warian?l-i.nna Warlantll-ipna '.Wariant III-.
lokalizacja technologia inwestorski
nieznane,

Trwate zajecie do ok. 54 664 m’

. ; brak prawdopodabnie zblizone do |l ; "
powierzchni ’ zabudowy i utwardzen
porownywalne
nieco mniejsza lokalne, zwiazane
Roboty ziemne brak zakres nieznany intensywnos¢ zbudowa
mozliwa i infrastruktura
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. Wariant | - inna Wariant Il - inna Wariant lll -
Kryterium Wariant 0 o : . i
lokalizacja technologia inwestorski
Niwelacja ; o ; - ograniczona do
— brak inwestycyjnej nieznana zblizona do IlI potrzeb lokalnych
Ruchy’ma_suwe brak wphwu brak mozliwosci bardzo mate bardzo mate ryzyko
ziemi oceny ryzyko
Erozja podczas Keali s mozliwa, mozliwa lokalnie
budowy krotkotrwata i krotkotrwale
zachowanie ’ lokalna, trwata zmiana
Krai ; . zmiana podobna i :
rajobraz krajobrazu wplyw nieznany dolll ha mieszkaniowo-
niezabudowanego rekreacyjna
— duza dzieki
Mozliwosc § : :
: - ; ; i duza na etapie dostosowaniu do
ograniczenia nie dotyczy niemozliwa do oceny
budowy rozpoznanych
wphywu :
warunkow

Podsumowanie

Wariant zerowy nie powoduje bezposredniego przeksztatcenia powierzchni ziemi ani krajobrazu w zwiazku
Z inwestycja, jednak teren moze nadal zmieniac sie wskutek naturalnej sukcesji lub ponownego podjecia
uzytkowania rolniczego.

W przypadku wariantu | brak konkretnej lokalizacji uniemozliwia wykazanie korzystniejszego wptywu. Nie
mozna wykluczy¢, ze nowa lokalizacja wymagataby wiekszych robot ziemnych lub bytaby bardziej
eksponowana krajobrazowo.

Wariant |l moze zmniejszy¢ intensywnos$c czesci robot budowlanych, lecz nie zmienia zasadniczego zakresu
trwatego zajecia terenu ani skali zmiany krajobrazu.

Wariant lll bedzie powodowat trwate lokalne przeksztatcenie powierzchni ziemiikrajobrazu, jednak warunki
terenowe sg rozpoznane, rzezba jest tagodna, a planowane roboty nie wymagaja gtebokich wykopow,
wysokich nasypow ani ingerencji mogacych uruchamiac ruchy masowe ziemi. Sposrod wariantow
prowadzacych do realizacji zamierzenia jest to rozwigzanie najbardziej przewidywalne i umozZliwiajace
dostosowanie zagospodarowania do rzeczywistych warunkow gruntowych i krajobrazowych.

26.3 0Oddziatywanie na dobra materialne

Przez dobra materialne w niniejszej analizie rozumie sie przede wszystkim istniejagcg zabudowe,
nieruchomosci gruntowe, drogi, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz pozostate elementy
zagospodarowania pozostajace w zasiegu potencjalnego oddziatywania przedsiewziecia.

Planowane przedsigwzigcie nie wymaga rozbiorki istniejacych budynkow ani likwidacji istniejacych
obiektdw infrastruktury nalezacych do osob trzecich. Oddziatywanie na dobra materialne bedzie zatem
zwigzane przede wszystkim z czasowym wzrostem ruchu pojazdow w okresie budowy, zmiang sposobu
zagospodarowania nieruchomosci inwestycyjnej oraz rozbudowa infrastruktury stuzacej przysztej
zabudowie.

Wariant 0 - zaniechanie realizacji przedsigwzigcia

W przypadku odstapienia od realizacji inwestycji nie wystapia bezposrednie oddziatywania na istniejace
dobra materialne.

Nie bedzie:

¢ transportu materiatow budowlanych,
e zwiekszonego obciazZenia drog zwigzanego z etapem realizacji,
e prowadzenia robot w sasiedztwie istniejacej infrastruktury,
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« budowy nowych obiektow i sieci,
e zmiany sposcbu zagospodarowania terenu wynikajacej z realizacji zabudowy.

Istniejgce nieruchomosci i infrastruktura w otoczeniu pozostang w obechym stanie.

Wariant zerowy nie powoduje jednoczesnie powstania nowych dobr materialnych w postaci budynkow, drag
wewnetrznych i infrastruktury technicznej. Teren nadal bedzie funkcjonowat jako grunt rolny obecnie w
znacznej czescinieuzytkowany i podlegajacy sukces;ji.

Wariant | - realizacja przedsiewziecia w innej lokalizacji

Wptyw tego wariantu na dobra materialne jest trudny do jednoznacznego okreslenia ze wzgledu na brak
wskazania konkretnej lokalizacji alternatywnej.

Realizacja przedsiewzigcia w innym miejscu mogtaby powodowac konieczno$é:

e nabycia nowych nieruchomosci,

¢ budowy nowych odcinkow drog dojazdowych,

o rozbudowy infrastruktury wodociagowej, kanalizacyjnej lub elektroenergetycznej,
e przebudowy istniejacych sieci,

e usuniecia kolizji z istniejacym zagospodarowaniem,

« prowadzenia robot blizej istniejacej zabudowy.

W zaleznosci od lokalizacji mogtoby wiec wystapic wieksze oddziatywanie na dobra materialne osob trzecich
niz w przypadku wariantu [Il.
Nie mozna rowniez wykluczy¢ konfliktow przestrzennych z istniejgcymi budynkami, drogami lub sieciami.

W obecnej lokalizacji zasadniczy uktad zagospodarowania zostat juz rozpoznany, natomiast dla wariantu
| zakres takich kolizji pozostaje nieznany.

Wariant Il - realizacja w innej technologii budowy

Oddziatywanie wariantu Il na dobra materialne bedzie bardzo zblizone do wariantu Ill, poniewaz nie zmienia
sie lokalizacja, liczba projektowanych nieruchomosci ani podstawowy zakres infrastruktury.

Zastosowanie prefabrykacji lub technologii modutowej moze jednak powodowac pewne roznice w okresie
budowy. Z jednej strony skrdcenie czasu realizacji moze ograniczyc¢ dtugosc okresu, w ktérym lokalne drogi
bedg wykorzystywane przez transport budowlany. Z drugiej strony transport duzych elementow
prefabrykowanych moze wymaga¢ wykorzystania pojazdow o wiekszych gabarytach oraz okresowej
organizacji dostaw specjalistycznych.

Nie przewiduje sie jednak trwatego negatywnego oddziatywania tego wariantu na istniejace budynki lub
infrastrukture.

W fazie eksploatacji jego wptyw bedzie zasadniczo taki sam jak wariantu lIl.
Wariant lll - wariant proponowany przez inwestora

Realizacja wariantu Ill spowoduje przede wszystkim zmiange sposobu zagospodarowania nieruchomosci
inwestycyjnej i powstanie nowych débr materialnych, obejmujacych:

¢ maksymalnie 73 budynki,

e drogi wewnetrzne,

e przytgcza elektroenergetyczne,

e urzadzenia zaopatrzenia w wode,

o zbiorniki bezodptywowe,

e podjazdy, dojsciai miejsca postojowe,

e urzadzenia retencji i zagospodarowania wod opadowych,

* pozostate elementy infrastruktury towarzyszacej.
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Nie przewiduje sie koniecznosci rozbiorki istniejacych budynkow ani zajecia nieruchomosci zabudowanych
nalezacych do osob trzecich.

Oddziatywanie na istniejaca zabudowe

Najblizsza zabudowa znajduje sie poza terenem przedsiewziecia. Roboty budowlane nie beda obejmowac
fundamentow ani konstrukcji istniejacych budynkdw.

Nie planuje sie stosowania technologii powodujacych silne drgania, takich jak roboty strzatowe czy gtebokie
palowanie. Typowe prace ziemne, wykonywanie fundamentow oraz ruch maszyn budowlanych nie powinny
powodowac uszkodzen istniejgcych obiektow.

Oddziatywanie bedzie ograniczone przede wszystkim do czasowych ucigzliwosci zwigzanych z hatasem,
pyleniem i ruchem samochoddw.

Oddziatywanie na drogi

W okresie budowy wystapi czasowy wzrost obciagzenia drog dojazdowych przez samochody dostarczajace
materiaty i sprzet.

Ze wzgledu na etapowa realizacje przedsiewziecia transport nie bedzie jednak odpowiadat sytuacji
jednaczesnej budowy wszystkich 73 budynk ow.

Po zakonczeniu budowy ruch bedzie miat przede wszystkim charakter ruchu samochodéw osobowych
mieszkancow i uzytkownikéw nieruchomosci.

W przypadku powstania uszkodzen lokalnych drog bezposrednio zwiazanych z prowadzeniem robot powinny
one zostac usuniete w ramach wtasciwej organizacji procesu inwestycyjnego.

Oddziatywanie na sieci infrastruktury technicznej

Realizacja przedsiewzigcia bedzie wymagata wykonania nowych elementow infrastruktury, jednak nie
przewiduje sie dziatan mogacych powodowac trwate uszkodzenie istniejacych sieci.

Przed rozpoczeciem robot przebieg istniejacego uzbrojenia terenu zostanie uwzgledniony przy
projektowaniu i wykonywaniu przytaczy. Roboty prowadzone w poblizu istniejacych sieci bedg wykonywane
z zachowaniem wymaganych odlegtosci i zabezpieczen.

W dtuzszej perspektywie rozwdj infrastruktury technicznej bedzie zwigzany z trwatym zagospodarowaniem
obecnie nieuzytkowanej czesci terenu.

Wptyw na nieruchomosci

Wariant Ill prowadzi do trwatej zmiany funkcji terenu poprzez przeksztatcenie gruntéw porolnych w zespot
nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, mieszkalno-ustugowa lub rekreacyjna.

Nie przewiduje sig jednak zajecia gruntow sasiednich ani ograniczenia mozliwosci korzystania z nich poza
oddziatywaniami typowymi dla funkcjonowania zabudowy mieszkaniowe;j.

Wody opadowe beda zagospodarowywane w granicach przedsiewziecia, dlatego nie zaktada sie kierowania
Zwiekszonego odptywu na sasiednie nieruchomosci.

Poréwnanie wariantéw
Wariant | - inna Wariant Il - inna Wariant lll -
Kryterium Wariant 0 gl B ; ; :
lokalizacja technologia inwestorski
Oddziatywanie na : niewielkie i —
: 2 brak nieznane niewielkie i czasowe
istniejaca zabudowe czasowe
Ryzyko kolizji z : o niewielkie, mozliwe do
; brak nieznane niewielkie .
infrastruktura kontrolowania
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. Wariant | -inna Wariant Il -inna Wariant lll -
Kryterium Wariant 0 b . A .
lokalizacja technologia inwestorski
e i 340 ¢ Czasowe,
Obciazenie drog w fazie . i) y
brak nieznane potencjalnie czasowe | etapowe
budowy ;
krotsze
Korlﬂecznosc napyma brak tak nie nie
innych gruntow
T brak tak, w innej lokalizacji tak tak

materialnych

Zakres rozpoznania brak rozpoznania

istniejgcej infrastruktury HIGEk R konkretnej lokalizacji bk il | rozpoznany
Ryzyko szkod w mieniu  brak nowej niemozliwe do
; f G PP mate mate
0sob trzecich presji okreslenia
MuzliwosC ograniczenia nie dotyczy nieznana duza duza

oddziatywania
Podsumowanie

Wariant O nie powoduje nowego oddziatywania na dobra materialne, lecz jednoczes$nie nie prowadzi do
powstania nowej zabudowy i infrastruktury.

Wariant | charakteryzuje sie najwieksza niepewnoscia. Realizacja inwestycji w innej lokalizacji mogtaby
wymagac zakupu gruntdw, rozbudowy sieci i drég oraz usuwania nieznanych obecnie kolizji z istniejacym
zagospodarowaniem. Nie mozna zatem wykaza¢, ze bytby korzystniejszy w odniesieniu do dobr
materialnych.

Wariant || powoduje oddziatywanie bardzo zblizone do wariantu inwestorskiego. Ewentualne korzysci
wynikajg przede wszystkim ze skrocenia czasu budowy, jednak nie zmienia on zasadniczego zakresu
infrastruktury i zagospodarowania terenu.

W wariancie |ll lokalizacja, sposob dostepu oraz podstawowe uwarunkowania infrastrukturalne sa
rozpoznane. Nie przewiduje sie rozbidrek istniejgcych obiektow, zajecia zabud owanych nieruchomosci osdb
trzecich ani trwatego negatywnego oddziatywania na istniejgca zabudowe i infrastrukture. Oddziatywania w
okresie budowy beda miaty charakter lokalny, czasowy i mozliwy do ograniczenia organizacyjnie. Z punktu
widzenia wariantow realizacyjnych rozwigzanie inwestorskie charakteryzuje sie wiec niewielkim
i przewidywalnym wptywem na dobra materialne.

26.4 Oddziatywanie na zabytki i krajobraz kulturowy

Analize oddziatywania wariantéw na zabytki i krajobraz kulturowy przeprowadzono z uwzglednieniem
istniejacych obiektéw zabytkowych, potencjalnych stanowisk archeologicznych, historycznego sposobu
zagospodarowania terenu oraz mozliwosci zmiany ekspozycji krajobrazowej obiektow o wartosciach
kulturowych.

Na terenie planowanego przedsiewziecia oraz w jego bezposrednim zasiequ oddziatywania nie wystepuja
obiekty wpisane do rejestru zabytkéw ani ujete w ewidencji zabytkow. Teren inwestycji nie jest objety
ochrong konserwatorska. W dostepnych materiatach nie wskazano réwniez stanowisk archeologicznych
znajdujacych sie w granicach przedsiewziecia.

Najblizsze obiekty ujete w ewidencji zabytkow znajduja sie w miejscowosci Sominy, w odlegtosci okoto 1,8
km od terenu przedsiewziecia. Nalezg do nich kosciot filialny pw. Matki Boskiej Krélowej Polski wraz
z otoczeniem, stajnia oraz dom owczarza. Ze wzgledu na odlegtos¢ oraz charakter planowanej zabudowy nie
przewiduje sie bezposredniego oddziatywania przedsiewzigcia na te obiekty.

Wariant 0 - zaniechanie realizacji przedsiewziecia
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Wariant zerowy nie powoduje powstania nowych oddziatywan na zabytki ani krajobraz kulturowy.

Nie nastapi realizacja nowych budynkéw, drog i infrastruktury technicznej, a zatem nie wystapi zmiana
sposobu zagospodarowania terenu wynikajaca z przedsiewziecia.

Obecny krajobraz porolny, czesciowo porosniety miodymi zadrzewieniami sukcesyjnymi, pozostanie
zachowany. Nie oznacza to jednak catkowitego braku zmian krajobrazowych. W przypadku dalszego
nieuzytkowania gruntéw bedzie postepowata sukcesja roslinnosci, prowadzac do stopniowego zwigkszania
udziatu zadrzewien. Alternatywnie mozliwe jest przywrocenie uzytkowania rolniczego, co rowniez
spowodowatoby zmiane obecnego pokrycia terenu.

Wariant zerowy nie bedzie wptywat na ekspozycje ani otoczenie obiektow zabytkowych potozonych
w Sominach.

Wariant | - realizacja przedsiewziecia w innej lokalizacji

Oddziatywanie tego wariantu na zabytki i krajobraz kulturowy jest niemozliwe do doktadnego okreslenia,
poniewaz nie wskazano konkretnej lokalizacji alternatywnej.

Nie mozna wykluczy¢, ze potencjalny teren zastepczy znajdowatby sie:

o blizej obiektow zabytkowych,

* wgranicach historycznego uktadu ruralistycznego,

e wstrefie ochrony konserwatorskigj,

e wsasiedztwie stanowisk archeologicznych,

e naterenie o wiekszej ekspozycji widokowej.

Realizacja przedsiewziecia w innym miejscu mogtaby zatem powodowac wieksze ryzyko kolizji z zasobami
dziedzictwa kulturowego niz w obecnie analizowanej lokalizacji.

Wariant | nie daje wigc podstaw do stwierdzenia, Ze bythy korzystniejszy pod wzgledem ochrony zabytkow
i krajobrazu kulturowego.

Wariant Il - realizacja w innej technologii budowy

Zmiana technologii wykonania budynkow na prefabrykowana, modutowa lub drewniang nie wptywa
w sposcb zasadniczy na lokalizacje przedsiewziecia ani jego relacje przestrzenna z obiektami zabytkowymi.

Oddziatywanie na zabytki bytoby wiec praktycznie takie samo jak w wariancie lIl.

Potencjalna rdznica mogtaby dotyczy¢ jedynie okresu realizacji. Krotszy czas budowy oraz ograniczenie
zakresu czesci robot ciezkich moze zmniejszy¢ czas wystepowania hatasu i drgan. Z uwagi jednak na
znaczng odlegtosc obiektow zabytkowych nie ma to istotnego znaczenia dla ich ochrony.

Wptyw na krajobraz kulturowy zalezatby przede wszystkim od formy architektonicznej budynkéw, ich
wysokosci, materiatow elewacyjnych i zagospodarowania zieleni, a nie od samej technologii konstrukcyjnej.

Wariant lll - wariant proponowany przez inwestora
Wariant inwestorski nie powoduje bezposredniej ingerencji w Zaden rozpoznany obiekt zabytkowy.

Planowane roboty prowadzone beda w odlegtosci okoto 1,8 km od najblizszych obiektow ujetych w ewidencji
zabytkow. Nie przewiduje sie wykonywania robot mogacych powodowac drgania o zasiegu mogacym
zagrozic ich konstrukeji.

Nie nastapi rowniez:

s rozbiorka obiektow zabytkowych,

* przebudowa obiektow historycznych,

e ingerencja w ich dziatki,

e zmiana sposobu uzytkowania obiektow zabytkowych,

* bezposrednie naruszenie ich otoczenia.

Oddziatywanie na zabytki na etapie realizacji i eksploatacji nalezy zatem uznac za pomijalne.

108



Raport o oddziatywaniu na $rodowiska inwestycji polegajacej na budowie budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-
ustugowych i rekreacyjnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, podziatem i zmiang sposobu uzytkowania

Krajobraz kulturowy w wariancie lll

Teren przedsiewziecia nie tworzy obecnie wyksztatconego historycznego uktadu zabudowy. Jest to przede
wszystkim teren porolny podlegajacy sukcesji, potozony poza zwarta historyczng zabudowa wsi Sominy.

Realizacja 73 budynkow spowoduje zmiane lokalnego krajobrazu z niezabudowanego na mieszkaniowo-
rekreacyjny, jednak nie bedzie prowadzi¢ do przeksztatcenia historycznego centrum miejscowosci ani
bezposredniego otoczenia obiektéw zabytkowych.

Planowana zabudowa bedzie miata niewielkg skale wysokosciowa. Maksymalna wysoko$¢ budynkow
wyniesie 10 m, dlatego nie powstang obiekty stanowigce wysokie dominanty przestrzenne mogace
konkurowac wizualnie z historycznymi elementami zabudowy Somin.

Dodatkowym czynnikiem ograniczajgcym oddziatywanie bedzie otoczenie terenu przez kompleksy lesne
i istniejgca zielen, czesciowo przestaniajgce zabudowe z dalszych kierunkow obserwacii.

W celu ograniczenia zmian krajobrazowych zasadne jest:

« stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji i dachow,

e unikanie jaskrawych i silnie refleksyjnych materiatow,

* zachowanie czesci istniejacych zadrzewien,

¢ wprowadzenie zieleni przydomowej,

e ograniczenie wysokosci obiektow do parametrow przyjetych dla inwestycji,
s ograniczenie intensywnego o$wietlenia zewnetrznego.

Mozliwos¢ wystapienia zabytkdw archeologicznych

W dostepnych materiatach nie wskazano stanowisk archeologicznych znajdujacych sie w granicach
przedsiewzigcia.

Roboty ziemne zwigzane z wykonywaniem fundamentow, drég i infrastruktury beda jednak naruszaty grunt,
dlatego nie mozna catkowicie wykluczy¢ przypadkowego odkrycia przedmiotow lub struktur mogacych
posiadac¢ wartos¢ archeologiczna.

W przypadku dokonania takiego odkrycia prace w miejscu znaleziska zostanag wstrzymane, teren
odpowiednio zabezpieczony, a dalsze postepowanie bedzie prowadzone zgodnie z wymaganiami przepisow
dotyczacych ochrony zabytkéw.

Pordownanie wariantow

Wariantl-inna  Wariantll - inna Wariant lll -

Kryhwiom Warlanyd lokalizacja technologia inwestorski
Bezposrednia k{.]“zja 5 brak nieznana brak brak
zabytkami
idlEgtsaig rozrpozﬂanych bez znaczenia nieznana ok. 1,8 km ok. 1,8 km
zabytkow
Ryzykp Hakatymuna f1a UK TowSgg nieokreslone bardzo mate bardzo mate
obiekty zabytkowe wplywu
BRI A gﬁtﬁgczw st brak nieznany brak bezposredni brak bezposredni
, ; brak .
Zmiana krajobrazu lokalnego _r nieznana podobna do IlI trwata, lokalna
inwestycyjnej
Ryzyko kolizji archeoclogicznej  brak robat nieznane niewielkie niewielkie
IEENOBtaniczonin nie dotyczy nieznana duza duza

wplywu krajobrazowego
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Podsumowanie

Wariant zerowy nie powoduje bezposrednich zmian wynikajacych z realizacji inwestycji, jednak nie realizuje
celu przedsiewzigcia.

Wariant | jest obarczony najwieksza niepewnos$cia, poniewaz brak konkretnej alternatywnej lokalizacji
uniemozliwia ocene jej potozenia wzgledem zabytkow, stanowisk archeclogicznych i historycznych uktadow
przestrzennych. Nie mozna wykluczyé, ze przeniesienie przedsigwzigcia prowadzitoby do wigkszego
konfliktu z dziedzictwem kulturowym.

Wariant Il nie rozni sig istotnie od wariantu [Il w zakresie wptywu na zabytki i krajobraz kulturowy, poniewaz
dotyczy tej samej lokalizacji i podobnej skali zabudowy.

Wariant Ill realizowany bedzie poza bezpos$rednim otoczeniem rozpoznanych obiektow zabytkowych.
Najblizsze obiekty ewidencyjne znajdujg sie w odlegtosci okoto 1,8 km. Nie przewiduje sige ingerencji
w zabytki, ich konstrukcje, dziatki ani bezposrednie otoczenie. Wptyw na krajobraz bedzie miat charakter
lokalny i moze zostac ograniczony poprzez odpowiednig skale zabudowy, kolorystyke, zachowanie zieleni
i brak wysokich dominant. Z punktu widzenia wariantow realizacyjnych wariant Il| charakteryzuje sie zatem
rozpoznanym i niewielkim oddziatywaniem na zabytki oraz krajobraz kulturowy.

26.5 Oddziatywanie na formy ochrony przyrody, obszary Natura 2000 i korytarze ekologiczne

Analize oddziatywania wariantow przeprowadzono z uwzglednieniem potozenia terenu przedsiewziecia
wzgledem ustawowych form ochrony przyrody, sieci Natura 2000 oraz krajowej i lokalnej sieci korytarzy
ekologicznych.

Teren przedsiewziecia znajduje sie w catosci w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000
Bory Tucholskie PLB220008. Jest to rozlegta ostoja obejmujgca przede wszystkim kompleksy lesne, jeziora,
doliny rzeczne i tereny podmokte Pojezierza Potudniowopomorskiego. Obszar ma powierzchnie okoto 322,5
tys. ha i stanowi wazng ostoje licznych gatunkdow ptakdow.

Pozostate formy ochrony przyrody znajduja sie poza terenem przedsiewziecia. Najblizej potozone sa
w szczegolnosci:

* specjalny obszar ochrony siedlisk Ostoja Zapcenska PLH220057 - okoto 1,48 km,

o Zaborski Park Krajobrazowy - ckoto 1,73 km,

o Lipuski Obszar Chronionego Krajobrazu - okoto 3,09 km,

* obszar specjalnej ochrony ptakow Wielki Sandr Brdy PLB220001 - okoto 4,40 km,

¢ otulina rezerwatu Kruszynek - okoto 4,73 km,

o rezerwat przyrody Kruszynek - okoto 4,73 km,

s specjalny obszar ochrony siedlisk Sandr Brdy PLH220026 - okoto 6,48 km,

e specjalny obszar ochrony siedlisk Studzienickie Torfowiska PLH220028 - okoto 6,68 km.

Z uwagi na odlegto$¢ oraz charakter przedsiewziecia nie przewiduje sie bezposredniej ingerencji
w wymienione formy ochrony przyrody, poza 0SQ Bory Tucholskie, w ktorego granicach inwestycja jest
zlokalizowana.

Teren inwestycji znajduje sie rowniez w granicach krajowego korytarza ekologicznego Bory Tucholskie.
Podstawowe lokalne ciggi przemieszczania sie zwierzat zwigzane sg przede wszystkim ze zwartymi
kompleksami leshymi potoZzonymi na pétnoc i zachéd od terenu przedsiewziecia. Sam obszar inwestycji nie
stanowi rdzenia zwartego kompleksu lesnego ani waskiego gardta korytarza, ale ze wzgledu na mozaike
terenow otwartych, mtodych zadrzewien i stref ekotonowych petni funkcje pomocnicza, przede wszystkim
zerowiskowa i tranzytowa.

Wariant 0 - zaniechanie realizacji przedsiewziecia

W przypadku wariantu zerowego nie wystapi nowa presja inwestycyjna na ohszar Natura 2000 ani na
korytarz ekologiczny.
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Nie nastapi:

e usuniecie roslinnosci w zwiazku z realizacja zabudowy,
e zwigkszenie ruchu samochodowego,

e emisja hatasu budowlanego,

+ wprowadzenie nowych ogrodzen,

e 7wiekszenie emisji Swiatta,

o trwate zajecie siedlisk przez budynki i drogi.

Z punktu widzenia ochrony obszaru Natura 2000 wariant ten powoduje najmniejsza bezposrednig presje.

Nie oznacza to jednak trwatego zachowania obecnej struktury terenu. Na gruntach nieuzytkowanych bedzie
postepowata sukcesja roslinnosci, co moze prowadzi¢ do zarastania otwartych muraw i zmiany warunkow
siedliskowych dla gatunkéw zwigzanych z powierzchniami otwartymi.

Mozliwe jest rowniez przywrocenie gruntow do uzytkowania rolniczego, co z kolei moze prowadzic¢ do
usuniecia mtodych zadrzewien sukcesyjnych.

Wariant zerowy zachowuje obecnie najwieksza przepuszczalnos¢ terenu dla zwierzat, lecz nie zapewnia
niezmiennosci istniejacych siedlisk w perspektywie wieloletniej.

Wariant | - realizacja przedsiewzigcia w innej lokalizacji

Ocena wptywu wariantu | na formy ochrony przyrody jest obarczona istotng niepewnoscia ze wzgledu na
brak wskazania konkretnej lokalizacji alternatywnej.

Nie mozna wykluczy¢, ze nowy teren:

e rowniez znajdowatby sie w granicach obszaru Natura 2000,

« znajdowatby sie blizej rezerwatu, parku krajobrazowego lub obszaru siedliskowego Natura 2000,
e kolidowatby z siedliskiem przyrodniczym,

* znajdowatby sie w obrebie wazniejszego odcinka korytarza ekologicznego,

¢ stanowitby miejsce rozrodu lub regularnego zerowania gatunkow chronionych.

Przeniesienie inwestycji nie oznacza wiec automatycznie zmniejszenia oddziatywania na formy ochrony
przyrody. Mogtoby jedynie powodowac przeniesienie presji na inny, obecnie nierozpoznany teren.

W przypadku lokalizacji inwestycji blizej zwartego kompleksu lesnego, doliny rzecznej, jeziora lub torfowiska
wptyw na siec ekologiczng mogtby by¢ wiekszy niz w obecnej lokalizacji.

Wariant | nie daje zatem podstaw do stwierdzenia, ze bytby korzystniejszy od wariantu inwestorskiego.
Wariant Il - realizacja przedsi¢ewzigcia w innej technologii budowy

Wariant Il dotyczy tej samej lokalizacji co wariant inwestorski, dlatego jego oddziatywanie przestrzenne na
ohszar Natura 2000 i korytarz ekologiczny bedzie zasadniczo takie samo jak w wariancie lIl.

Zastosowanie technologii prefabrykowanej lub modutowej moZe ograniczy¢ przede wszystkim
oddziatywania czasowe podczas budowy poprzez:

skracenie okresu hatasu,

e ograniczenie czasu pracy ciezkich maszyn,

ograniczenie pylenia,

zmniejszenie liczby niektorych prac wykonywanych bezposrednio na dziatkach.

Nie zmniejsza jednak zasadniczo:

powierzchni zabudowy,
powierzchni drég,

liczby przysztych uzytkownikow,
liczby ogrodzen,
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¢ ruchu samochodowego w fazie eksploatacji,
e powierzchni roslinnosci wymagajacej usunigcia w przypadku kolizji z zabudowa.

W zakresie oddziatywania na Natura2000 i korytarze ekologiczne réznice pomigdzy wariantamill i lll dotycza
wiec gtéwnie czasu oraz intensywnosci oddziatywan fazy realizacji, a nie ich trwatego zasiegu.

Wariant Ill - wariant proponowany przez inwestora
Wariant Ill realizowany bedzie w catosci w granicach 0SO Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009.

Podstawowym potencjalnym oddziatywaniem bedzie |okalne przeksztatcenie okoto 9,43 ha powierzchni,
w tym usuniecie okoto 3,1 ha mtodych zadrzewien sukcesyjnych oraz zajecie cze$ci powierzchni trawiastych
i murawowych.

Przeprowadzona inwentaryzacja przyrodnicza nie potwierdzita wystepowania na terenie przedsiewziecia
siedliska przyrodniczego Natura 2000. Nie stwierdzono rowniez, aby caty teren stanowit kluczowa ostoje
fauny, rdzen korytarza ekologicznego lub miejsce koncentracji gatunkow ptakow o szczegolnym znaczeniu
dla ostol.

Teren posiada natomiast lokalna wartosé przyrodnicza. Szczegdlnego uwzglednienia wymagaja:

* murawy napiaskowe,

+ stanowiska gatunkéw chronionych,

e zadrzewienia obrzezne,

s strefy ekotonowe,

* wilgotniejsze siedliska potudniowej czesci terenu.

Na etapie realizacji potencjalne oddziatywanie na 0SO Bory Tucholskie bedzie zwigzane gtownie
z ptoszeniem zwierzat przez hatas i obecnos¢ ludzi, czesciowa utrata siedlisk wtérnych oraz czasowym
zwiegkszeniem ruchu.

Ze wzgledu na etapowa realizacje zabudowy oddziatywania te nie beda wystepowac jednoczesnie na catym
obszarze przedsiewziecia.

Na etapie eksploatacji najistotniejsze potencjalne czynniki oddziatywania beda zwigzane z:

* zwigkszong obecnoscia ludzi,

¢ ruchem samochodowym,

e os$wietleniem nocnym,

¢ funkcjonowaniem ogrodzen,

« penetracja terenow sasiednich.

Oddziatywanie moze by¢ skutecznie ograniczone poprzez zachowanie zadrzewien obrzeznych i stref
ekotonowych, ograniczenie o$wietlenia skierowanego w strone terendw lesnych oraz zapewnienie
przepuszczalnosci ogrodzen dla drobnej fauny.

0Oddziatywanie wariantu lll na 0S0 Bory Tucholskie
Z punktu widzenia przedmiotow ochrony 0SO istotne jest, ze przedsiewzigcie:

e nieingeruje wjeziora,

¢ nieingeruje w doling Zbrzycy,

e nie zajmuje rozlegtych terenéw podmoktych,

* nie powoduje likwidacji zwartych starych kompleksow lesnych,
* nie powoduje przeciecia gtownych ciggow lesnych,

¢ niebedzie Zrodtem emisji przemystowych,

¢ nie przewiduje odprowadzania $ciekdw do Srodowiska.

Inwentaryzacja wykazata, ze teren posiada lokalna, umiarkowang wartos¢ dla awifauny, a wigksze znaczenie
maja obrzeza zadrzewien i strefy ekotonowe.

112



Raport o oddziatywaniu na $rodowiska inwestycji polegajacej na budowie budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-
ustugowych i rekreacyjnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, podziatem i zmiang sposobu uzytkowania

Nie wykazano, aby teren przedsiewziecia byt kluczowym miejscem legowym, Zzerowiskowym lub
migracyjnym rzadkich gatunkow ptakow.

Przy zastosowaniu dziatan minimalizujacych nie przewiduje sie, aby realizacja wariantu Ill prowadzita do
takiego zmniejszenia powierzchni lub jakosci siedlisk, ktére mogtoby naruszy¢ integralnosc catego obszaru
Natura 2000 Bory Tucholskie albo trwatoSc jego funkcji jako ostoi ptakow.

Oddziatywanie wariantu lll na pozostate formy ochrony przyrody
Pozostate formy ochrony przyrody znajdujg sie poza obszarem przedsiewzigecia.

Najblizszy specjalny obszar ochrony siedlisk Ostoja Zapcenska PLH220057 potozony jest w odlegtosci okoto
1,48 km, natomiast Zaborski Park Krajobrazowy okoto 1,73 km.

Przedsiewziecie nie bedzie zwiazane z emisjami lub zmianami stosunkéw wodnych o zasiegu mogacym
powodowac bezposrednie oddziatywanie na te tereny.

Nie przewiduje sie:

e zajeciaich powierzchni,

e prowadzeniarobot wich granicach,

e usuwania wystepujacej tam roslinnosci,

« ingerencji w chronione siedliska,

+ bezposredniej zmiany warunkéw wodnych.

Dla bardziej oddalonych form ochrony przyrody mozliwos¢ wystapienia bezposredniego oddziatywania jest
jeszcze mniejsza.

Oddziatywanie na korytarz ekologiczny Bory Tucholskie

Planowana inwestycja znajduje sie w obrebie krajowego korytarza ekologicznego Bory Tucholskie, jednak
sam teren przedsiewziecia nie stanowi jego kluczowego odcinka ani waskieqgo gardta.

Najwazniejszy lokalny cigg ekologiczny tworzg zwarte lasy otaczajace inwestycje od potnocy i zachodu.
Gtowna os lokalnej tacznosci przebiega wzdtuz tych kompleksow lesnych, ktére pozostang poza terenem
zabudowy.

Drugim istotnym elementem struktury ekologicznej w szerszym otoczeniu jest ciag jeziorno-dolinny
zwigzany z jeziorem Skoszewskim, jeziorem Sominskim i doling Zbrzycy. Teren przedsiewziecia nie
powoduje przecigcia tego uktadu.

Obszar inwestycji petni gtownie funkcje pomocnicza jako:

e teren Zerowiskowy,
e przestrzen przejsciowa pomiedzy terenami otwartymi i lesnymi,
o [okalny teren tranzytowy.

Wariant Il zmniejszy powierzchnie takiej przestrzeni, jednak nie doprowadzi do fizycznego przerwania
ciggtosci otaczajacych kompleksow lesnych.

W celu zachowania mozliwie wysokiej przepuszczalnosci terenu przewiduje sie:

* zachowanie mozliwie duzej czesci zieleni obrzeznej,

* ograniczenie wycinki do miejsc rzeczywiscie kolidujgcych z inwestycja,

e niewprowadzanie szczelnych barier na catym obwodzie przedsiewziecia,

¢ stosowanie ogrodzen umozliwiajacych przemieszczanie sie drobnej fauny,

e ograniczenie intensywnego oswietlenia nocnego,

e kierowanie opraw oswietleniowych w dot,

e ograniczenie oswietlenia skierowanego w strong lasow,

o zachowanie potudniowych siedlisk wilgotniejszych w mozliwie niezmienionym stanie.
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Przy zachowaniu tych rozwigzan nie przewiduje sie przerwania funkcjonalnosci ponadlokalnego korytarza
ekologicznego Bory Tucholskie.

Porownanie wariantéw
Wariant | -
Kryterium Wariant 0 inna Wariant i - i." o .Wariant - o
G technologia inwestorski
lokalizacja

GueiiywaniareOoll brakimis] pregl nieznane lokalne, zblizone do IIl  lokalne i rozpoznane

Bory Tucholskie inwestycyjnej
T nie stwierdzono . .
Zajecie siedlisk Natura ; Vgt nie stwierdzono
2000 brak nieznane saedhskg Na.t'ura 2!]0[} siedliska Natura 2000
w lokalizacji Sominy
Ptoszenie ptakow w . krotsze nizw .
! brak nieznane .. . . czasowe i etapowe
fazie budowy technologii tradycyjnej

brak bezposredniego  brak bezposredniego
wptywu wptywu

Oddziatywanie na inne : & A
brak nowej presji nieznane
formy ochrony

netha:ohenna lokalne ograniczenie,

Korytarz ekologiczny .5 nieznane zblizone do Il bez przerwania
przepuszczalnosc ; o
gtéwnych ciggow
Ryzyko fragmentacji Sl nowej__ nieznane podobne do 1l mozlllwe d?
fragmentacji ograniczenia
Oddziatywanie Swiatta brak nowych zrodet nieznane podobne o moz“.we d?
eksploatacji ograniczenia
Stopien ruzppznama wysoki dla sl wysoki wysoki
warunkow obecnego stanu
Mozliwosc
zastosowania dziatan nie dotyczy nieznana duza duza

minimalizujacych

Podsumowanie

Wariant zerowy powoduje najmniejsza bezposrednia presje na obszary chronione i korytarze ekologiczne,
jednak nie realizuje celu przedsiewziecia, a obecna struktura siedlisk moze ulegac zmianom wskutek
sukcesji lub ponownego wykorzystania rolniczego.

Wariant | charakteryzuje sie najwigksza niepewnoscia. Bez wskazania konkretnej lokalizacji nie mozna
wykazac, ze jego realizacja bytaby korzystniejsza dla Natura 2000 lub korytarzy ekologicznych. Nie mozna
wykluczyé kolizji z terenem o wiekszej wartosci przyrodniczej niz obecna lokalizacja.

Wariant Il pozwala ograniczy¢ czes¢ krotkotrwatych oddziatywan w okresie budowy, zwtaszcza czas emisji

20001 korytarz ekologiczny.

Wariant Ill powoduje lokalne przeksztatcenie terenu znajdujgcego sige w granicach 0SO Bory Tucholskie,
jednak jego uwarunkowania przyrodnicze zostaty rozpoznane. Teren nie stanowi rdzenia ponadlokalnego
korytarza, a zasadnicze ciggi migracyjne pozostajg zwigzane z kompleksami lesnymi potozonymi poza
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granicami zabudowy. Nie potwierdzono rowniez wystepowania na terenie przedsiewzigcia siedliska
przyrodniczego Natura 2000.

Przy zachowaniu zadrzewien obrzeznych, ochronie najcenniejszych ptatéw roslinnosci, ograniczeniu
wycinki, wtasciwej organizacji prac, ograniczeniu oswietlenia 1 zachowaniu przepuszczalnosci terenu nie
przewiduje sie przerwania funkcjonalnosci Korytarza ekologicznego ani znaczacego negatywnego
oddziatywania na integralnos¢ 0SQ Bory Tucholskie. Sposrod wariantow umozliwiajgcych osiagnigcie celu
przedsiewziecia wariant Il charakteryzuje sie najbardziej rozpoznanym i mozliwym do kontrolowania
oddziatywaniem na formy ochrony przyrody.

26.6 Oddziatywanie na elementy, o ktérych mowa w art. 68 ust. 2 pkt 2 lit. b ustawy oo$

Art. 68 ust. 2 pkt 2 lit. b ustawy oo$ nie wskazuje zamknietego katalogu dodatkowych komponentow
$rodowiska. Przepis umozliwia organowi okreslajgcemu zakres raportu wskazanie zakresu i szczegotowosci
danych pozwalajacych scharakteryzowac przedsiewziecie, rodzaje oddziatywan oraz elementy srodowiska
wymagajace szczegotowej analizy. W ramach poréwnania wariantow nalezy zatem uwzglednic te dodatkowe
zagadnienia, ktére ze wzgledu na lokalizacje 1 charakter przedsiewziecia zostaty szczegotowo
przeanalizowane w raporcie.

W przypadku analizowanego przedsiewziecia, poza elementami $rodowiska omowionymi w poprzednich
punktach, za szczegolnie istotne uznano: warunki gruntowo-wodne i mozliwo$¢ zmian stosunkdw wodnych,
oddziatywania skumulowane, wptyw na klimat oraz odpornosc przedsiewziecia na zmiany klimatu, a takze
ryzyko zwigzane z sytuacjami awaryjnymi, katastrofami naturalnymi i budowlanymi.

Warunki gruntowo-wodne i mozliwosc zmiany stosunkow wodnych

Wariant 0

Brak realizacji przedsiewziecia oznacza zachowanie dotychczasowego sposabu infiltracji wod opadowych
oraz brak nowych powierzchni zabudowanych i utwardzonych. Nie powstanie rowniez dodatkowy pobor wod
podziemnych ani zbiorniki bezodptywowe.

Wariant zerowy nie powoduje zatem dodatkowej presji na warunki gruntowo-wodne.

Nalezy jednak uwzglednic, ze teren moze w przysztosci zostac ponownie uzytkowany rolniczo, co réwniez
mogtoby powodowac zmiang pokrycia powierzchni ziemi i warunkéw retencji, choc o charakterze innym niz
w przypadku zabudowy.

Wariant | - inna lokalizacja

Bez wskazania konkretnego terenu alternatywnego nie jest mozliwe okreslenie jego warunkow
hydrogeologicznych.

Nie mozna wykluczyc lokalizaciji:

¢ naobszarze ptytszego wystepowania wod gruntowych,
e wsasiedztwie terendw podmokitych,

e W zasiegu wiekszej presji istniejgcych ujec,

e Dblizejciekéw lub jezior,

e nagruntach o mniejszej przepuszczalnosci.

Nie ma wiec podstaw do przyjecia, ze wariant lokalizacyjny bytby korzystniejszy od wariantu inwestorskiego
pod wzgledem ochrony stosunkdw wodnych.

Wariant Il - inna technologia budowy

Zastosowanie technologii prefabrykowanej lub modutowej moze w pewnym stopniu zmniejszyé
zapotrzebowanie na wode w fazie budowy oraz skroci¢ czas prowadzenia robot ziemnych. Nie zmienia
jednak podstawowych parametrow eksploatacyjnych przedsiewziecia. Liczba mieszkancdow, pobdr wody,
ilos¢ Sciekow, powierzchnia dachéw, drog i utwardzenn pozostang poréwnywalne z wariantem Il
Oddziatywanie na stosunki wodne bedzie wiec zasadniczo podobne.
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Wariant lll - inwestorski

Warunki gruntowo-wodne obecnej lokalizacji sg rozpoznane. Teren zbudowany jest przede wszystkim
z przepuszczalnych utwordw piaszczysto-zwirowych, a pierwszy poziom wodonosny wystepuje na zmiennej
gtebokosci, z mozliwoscia ptytszego zalegania w potudniowej czesci obszaru. Typowe fundamenty beda
wykonywane stosunkowo ptytko, dlatego na wigkszosci obszaru nie przewiduje sie trwatego oddziatywania
na zwierciadto wod gruntowych. W przypadku gltebszych wykopow w czesci potudniowej warunki wodne
beda weryfikowane przed rozpoczeciem robot. Nie przewiduje sie wykonywania trwatych systemow
odwadniajacych ani drenazy powodujgcych obnizenie poziomu wod gruntowych. Wody opadowe beda
zagospodarowywane w sposob rozproszony w granicach poszczegéinych nieruchomosci. Pozwoli to
ograniczy¢ koncentracje odptywu 1 zachowac mozliwie duzg czes$c zasilania infiltracyjnego. Wariant
inwestorski umozliwia wigc dostosowanie zabudowy do faktycznie rozpoznanych warunkéw wodnych.

Oddziatywania skumulowane
Wariant 0

Nie wystapi kumulacja wynikajaca z realizacji 73 nowych nieruchomosci. Pozostangjedynie istniejace presje
zwiazane z funkcjonowaniem miejscowosci Sominy, ruchem lokalnym, zabudowa, uzytkowaniem rolniczym
i rekreacyjnym.

Wariant |

Skala kumulacji zalezataby od nowej lokalizacji. W przypadku realizacji przedsiewziecia blizej zwartej
zabudowy mogtoby dojs¢ do wiekszego naktadania sig:

ruchu samochodowego,
¢ hatasu,

« poboru wody,

o ilosci $ciekow,

e emisji Swiatta,

e presjirekreacyjnej.

Brak konkretnego terenu uniemozliwia wykazanie, ze wariant ten bytby korzystniejszy.
Wariant Il

W fazie realizacji mozliwe bytoby ograniczenie kumulacji hatasu, pylenia i ruchu budowlanego dzieki
skraceniu czasu montazu budynkow. W fazie eksploatacji oddziatywanie skumulowane bytoby jednak
praktycznie takie samo jak w wariancie lll, poniewaz funkcjonowataby ta sama liczba nieruchomosci.

Wariant lll

Kumulacja dotyczy¢ bedzie przede wszystkim catego zespotu 73 nieruchomosci i obejmie ruch
samochodowy, pobor wody, gospodarke Sciekowa, odpady, oswietlenie oraz antropopresje. Jednoczesnie
realizacja bedzie roztozona w czasie, co ograniczy kumulacje oddziatywan budowlanych. Wody opadowe nie
beda zbierane w jednym systemie odprowadzajacym, lecz zagospodarowywane lokalnie. Scieki nie beda
odprowadzane do gruntu, lecz magazynowane w indywidualnych szczelnych zbiornikach. Ogranicza to
powstawanie skumulowanego punktowego cbcigzenia Srodowiska.

Oddziatywanie na klimat i emisje gazéw cieplarnianych
Wariant 0

Nie wystapi dodatkowa emisja gazow cieplarnianych zwigzana z budowa i uzytkowaniem nowych budynkow.
Nie wystapi rowniez zuzycie materiatéw budowlanych i energii zwiazanych z realizacjg inwestycji.

Wariant |

Wptyw zalezatby od potoZenia terenu, odlegtosci transportowych, technologii budowy i pézniejszej
organizacji transportu mieszkancow. Nie mozna zatem wykazac, Ze zmiana lokalizacji zmniejszytaby emisje
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gazow cieplarnianych. Lokalizacja bardziej oddalona od ustug i miejsc pracy mogtaby nawet powodowac
wieksza emisje komunikacyjna.

Wariant Il

Zastosowanie prefabrykacji, lekkich konstrukcji drewnianych lub materiatow o mniejszym $ladzie weglowym
moze ograniczy¢ emisje gazéw cieplarnianych w fazie realizacji. Jest to podstawowa potencjalna korzysé

wariantu |l. Nalezy jednak zaznaczyc, ze rozwigzania takie moga byc stosowane réwniez w ramach wariantu
[ll, poniewaz wariant inwestorski nie narzuca jednej technologii wykonania wszystkich przysztych budynkow.

Wariant lll

Emisja gazow cieplarnianych wystapi przede wszystkim w fazie budowy w zwigzku z produkcja materiatow,
transportem oraz pracg maszyn. Po zakonczeniu budowy zrodtami emisji beda gtownie transport
samochodowy oraz zuzycie energii.

Wptyw moze by¢ ograniczany poprzez stosowanie:

e pompciepta,

e ogrzewania elektrycznego,

« instalacji fotowoltaicznych,

¢ budynkow o wysokiej efektywnosci energetycznej,
¢ energooszczednego oswietlenia,

+ technologii drewnianych lub prefabrykowanych.

Wariant IIl umozliwia wiec wykorzystanie rowniez rozwiazan niskoemisyjnych analizowanych w wariancie |l.

Adaptacja przedsiewziecia do zmion klimatu

Przy ocenie wariantow uwzgledniono mozliwos¢ wzrostu czestotliwosci intensywnych opaddw, okresow
suszy, fal upatow i silnych wiatrow.

Wariant 0

Terenzachowuje obecne zdolnosci infiltracyjne i retencyjne. Roslinno$¢ ogranicza nagrzewanie powierzchni
oraz poprawia lokalng retencje. Wariant nie wymaga dodatkowych dziatan adaptacyjnych zwigzanych z
zabudowa.

Wariant |

Odpornosc na zmiany klimatu zalezataby od uwarunkowan nowej lokalizacji. Bez jej wskazania nie mozna
oceni¢ zagrozenia padtopieniami, susza, erozjg lub ekstremalnymi zjawiskami pogodowymi.

Wariant Il

Rodzaj konstrukcji moze wptywaé na energochtonnosé i odpornosé budynkéw, lecz sama technologia
prefabrykowana nie przesadza o wiekszej odpornosci na zmiany klimatu. Decydujace znaczenie maja
rozwigzania projektowe, retencja, zagospodarowanie zieleni | standard energetyczny.

Wariant lll

Do zmian klimatu przedsiewziecie bedzie dostosowane przede wszystkim poprzez rozproszone
zagospodarowanie wod opadowych.

Przewiduje sie mozliwosc¢ stosowania:

e zbiornikow retencyjnych,

¢ ogrodéw deszczowych,

* niecek infiltracyjnych,

* nawierzchni przepuszczalnych,

e zachowania powierzchni biologicznie czynnych,
« zieleni ograniczajacej przegrzewanie terenu.
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Rozwigzania te beda ograniczaty skutki zarowno intensywnych opadow, jak i okresowych niedoboréw wody.
Ryzyko katastrof naturalnych i budewlanych
Wariant 0

Brak nowych obiektéw oznacza brak ryzyka katastrofy budowlanej zwigzanej z planowanym
przedsiewzieciem. Naturalne zjawiska atmosferyczne beda oddziatywaty na teren w sposéb zblizony do
obecnego.

Wariant |

Poziomu ryzyka nie mozna okresli¢ bez znajomosci warunkow terenowych alternatywnej lokalizacji. Mogtaby
ona znajdowac sig np. na obszarze bardziej podatnym na podtopienia lub erozje.

Wariant

Nowoczesne technologie prefabrykowane i modutowe moga spetniac wszystkie wymagania konstrukcyjne,
ale ich zastosowanie nie powoduje zasadniczej zmiany poziomu ryzyka katastrofy w stosunku do prawidtowo
zaprojektowanych budynkow wariantu lll.

Wariant lll

Planowane budynki beda obiektami niskimi, maksymalnie dwukondygnacyjnymi, realizowanymi zgodnie
z wymaganiami techniczno-budowlanymi. Teren nie znajduje sig w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzia. Nie wystepuja rowniez warunki wskazujace na istotne zagrozenie osuwiskowe.

Potencjalne ryzyka dotyczq przede wszystkim:

intensywnych apadow,

silnych wiatrow,

lokalnych podtopien w najnizszych fragmentach terenu,
pozarow budynkow lub reslinnosci.

Ryzyka te majg charakter typowy dla zabudowy mieszkaniowe]j | mogq by¢ ograniczane poprzez prawidtowe
projektowanie obiektow, retencje opaddw oraz zachowanie wymaganych warunkow bezpieczenstwa.

Ryzyko powaznej awarii

Zaden z wariantow realizacyjnych nie przewiduje dziatalnosci przemystowej ani magazynowania znacznych
ilosci substancji niebezpiecznych.

Przedsiewziecie nie bedzie zaktadem o zwiekszonym ani duzym ryzyku wystapienia powainej awarii
przemystowej.

Warianty 11 lll nie roznig sie wiec istotnie pod tym wzgledem.

Najbardziej prawdopodobne sytuacje awaryjne beda miaty charakter lokalny i moga obejmowac m.in. wyciek
paliwa z pojazdu lub maszyny w okresie budowy, uszkodzenie zbiornika bezodptywowego albo awarie
instalacji technicznej.

Porownanie wariantow
Zac;?:n;;n;i Wariant 0 warsat = ng Nacasti=mnns Wariant Ill - inwestorski
WYWSOWES lokalizacja technologia
szczegdtowej analizy
Warunki gruntowo- brak nowej FISaHETE sblizone do ||| F0ZPozZnane er'!{le_IWB do
wodne presji uwzglednienia
Zmiana stosunkow brak ; - ograniczana retencja i
nieznana zblizana da Il

wodnych inwestycyjnej infiltracja
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Zagadni?nie : Wariant | -inna Wariant Il - inna 2 . :
wymagajace Wariant 0 Wariant Ill - inwestorski
lokalizacja technologia
szczegdtowej analizy
Oddziatywanie brak nowej ticarn mhiejsze podczas rozpoznane i mozliwe do
skumulowane kumulacji budowy ograniczenia
Efiildl HazBu Wi vl potencjalnie mozliwa do ograniczenia
=Sa el nieznana mniejsza w przez technologie
CiRplAmAny emist budowie niskoemisyjne
Adaptacja do zmian naturalna . zalezna od wysoka mozliwosc
Klimatu retencja projektu dostosowania
By2yka katestrof brakﬁnov:'ych nieznane mate mate i rozpoznane
naturalnych obiektow
zalezne od
Ryzyen kataatroly brak lokalizacj mate mate
Ll konstrukc;ji
zalezne od
Ryzyko powaznej awarii brak charakteru bardzo mate bardzo mate
inwestycji

Podsumowanie

W zakresie elementow i rodzajow oddziatywan wymagajacych szczegotowej analizy wariant zerowy
powoduje najmniejsza dodatkowa presje, jednak nie prowadzi do osiggniecia celu przedsiewziecia.

Wariant | charakteryzuje sie najwieksza niepewnoscia. Z uwagi na brak konkretnej lokalizacji nie mozna
wiarygodnie okresli¢ warunkow wodnych, cdpornosci na zmiany klimatu, mozliwoSci kumulacji ani ryzyka
wynikajacego z naturalnych uwarunkowan terenu.

Wariant || moze ograniczy¢ czes¢ oddziatywan etapu budowy, szczegdinie emisje gazéw cieplarnianych,

hatas i czas pracy sprzetu. Nie powoduje jednak zasadniczej zmiany wptywu eksploatacyjnego, a korzystne
rozwigzania technologiczne maoga byc¢ wykorzystane rowniez w wariancie inwestorskim.

Wariant |ll jest realizowany w lokalizacji, dla ktérej rozpoznano warunki gruntowo-wodne, przyrodnicze
i przestrzenne. Umozliwia zastosowanie rozproszonej retencji, technologii niskoemisyjnych, OZE i rozwiazan
adaptacyjnych do zmian klimatu. Nie wigze sie z istotnym ryzykiem powaznej awarii, katastrofy naturalnej
ani budowlanej. Sposrdd wariantow realizacyjnych jego oddziatywanie jest najbardziej przewidywalne
i mozliwe do skutecznego ograniczenia poprzez rozwiazania projektowe, techniczne i organizacyjne.

26.7 Wzajemne oddziatywanie miedzy elementami srodowiska

Przy ocenie analizowanych wariantéw uwzgledniono nie tylko ich bezposredni wptyw na poszczegdlne
komponenty $rodowiska, lecz rdwniez wzajemne zaleznosci pomiedzy tymi komponentami. Oddziatywanie
na jeden element srodowiska moze bowiem prowadzi¢ do zmian w innych elementach, np. przeksztatcenie
powierzchni ziemi moze wptywac na infiltracje wod opadowych, zmiana stosunkow wodnych na roslinnosc
i siedliska zwierzat, a usuniecie zadrzewien jednoczesnie na krajobraz, mikroklimat i lokalng funkcjonalnosc
korytarzy ekologicznych.

W analizowanym przypadku szczegolne znaczenie majg wzajemne relacje pomiedzy:

e powierzchnia ziemi, gleba i wodami,

« wodami gruntowymi i roslinnoscig wilgotniejszych fragmentow terenu,
« roslinnoscia i siedliskami zwierzat,

e zadrzewieniami, krajobrazem i mikroklimatem,

e zabudowa, oswietleniem i funkcjonalnoscia korytarzy ekologicznych,
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¢ ruchem samochodowym, jakoscig powietrza, hatasem i warunkami zycia ludzi,
e powierzchniami uszczelnionymi, retencjg wod i odpornoscia terenu na skutki zmian klimatu.

Wariant 0 - zaniechanie realizacji przedsiewziecia

W przypadku wariantu zerowego zachowane zostajg obecne zalezno$ci pomiedzy powierzchnia ziemi,
wodami, roslinnoscia i fauna.

Brak zabudowy i powierzchni utwardzonych oznacza zachowanie obecnej infiltracji wod opadowych. Wody
nadal beda wsiakaty bezposrednio w grunt, wspierajac lokalne zasilanie wod podziemnych i utrzymanie
wilgotniejszych siedlisk w potudniowej czesci terenu.

Zachowanie roslinnosci ogranicza erozje gruntu, poprawia retencje wod i zmniejsza nagrzewanie
powierzchni. Z kolei brak ogrodzen i nowego oswietlenia pozwala zachowac obecna przepuszczalnosc
terenu dla zwierzat.

Nie jest to jednak uktad catkowicie statyczny. W wyniku sukcesji naturalnej zwiekszac sie bedzie udziat
drzew i krzewow. Moze to prowadzi¢ jednoczesnie do:

e ograniczenia nastonecznienia muraw,

e stopniowego zaniku czesci gatunkow swiattozadnych,

* zwiekszenia znaczenia terenu dla gatunkdw zwiazanych z zadrzewieniami,

e zmian warunkow mikroklimatycznych,

e zmian charakteru krajobrazu.

W przypadku przywrécenia uzytkowania rolniczego mogtaby natomiast nastapi¢ odwrotna zaleznosc -
usuniecie zadrzewien prowadzitoby do zwiekszenia udziatu powierzchni otwartych i zmiany warunkow
siedliskowych dla zwierzat.

W wariancie zerowym wzajemne oddziatywanie komponentéw Srodowiska wynika wiec przede wszystkim
z naturalnej sukcesji albo przysztego sposobu uzytkowania gruntow, a nie z realizacji inwestycji.

Wariant | - realizacja przedsiewzigcia w innej lokalizacji

W przypadku wariantu | brak konkretnej lokalizacji uniemozliwia szczegotowe okreslenie wzajemnych
oddziatywan pomiedzy elementami srodowiska.

W zalezno$ci od warunkow nowego terenu mogtyby wystapi¢ odmienne zaleznosci, np.:

¢ zabudowa na gruntach stabiej przepuszczalnych mogtaby siiniej zwigkszac adptyw powierzchniowy,

« plytsze wody gruntowe mogtyby zwiekszac znaczenie prac ziemnych dla siedlisk zaleznych od wody,

¢ |okalizacja blizej kompleksow lesnych mogtaby zwiekszac wptyw oswietlenia i hatasu na faune,

» |okalizacja blizej istniejacej zabudowy mogtaby zwiekszac wptyw hatasu i jakosci powietrza na ludzi,

e 7zajecie terenu o wiekszej wartosci przyrodniczej mogtoby powodowac silniejsza zaleznosc pomiedzy
utrata siedlisk a funkcjonalnoscia lokalnych korytarzy ekologicznych.

Wariant ten charakteryzuje sie wiec najwieksza niepewnoscia zarowno pod wzgledem oddziatywan
bezposrednich, jak i wzajemnych relacji pomiedzy komponentami Srodowiska.

Nie mozna wykazac, ze samo przeniesienie inwestycji prowadzitoby do ograniczenia tych zaleznosci.
Wariant Il - realizacja przedsigwzigcia w innej technologii budowy

Wariant Il powoduje zasadniczo podobne trwate wzajemne oddziatywania jak wariant Ill, poniewaz nie
zmienia lokalizacji ani podstawowej skali zagospodarowania.

Réznice dotycza przede wszystkim fazy realizacji.
Skrocenie czasu budowy moze jednoczesnie ograniczy¢:

e czas emisji hatasu,
o okres ptoszenia zwierzat,
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e czas zapylenia,
e (czas pracy ciezkiego sprzetu,
o okreszwiekszonego ruchu transportowego.

Ograniczenie robot mokrych i czesci transportu materiatéw moze z kolei zmniejszy¢ zuzycie wody oraz
emisje spalin i pytow.

Zaleznosci pomiedzy powierzchnig ziemi, wodami, roslinnoscia, faung i krajobrazem beda jednak zasadniczo
takie same jak w wariancie lll, poniewaz nadal powstang budynki, drogi, ogrodzenia i pozostata
infrastruktura.

Wariant Ill - wariant proponowany przez inwestora

W wariancie lll wystapi najwieksza liczba wzajemnych zaleznosci pomiedzy poszczegolnymi elementami
$rodowiska, poniewaz nastapi trwata zmiana sposobu uzytkowania terenu. Oddziatywania te zostaty jednak
rozpoznane i moga byc ograniczane poprzez rozwigzania projektowe i organizacyjne.

Powierzchnia ziemi - wody - roslinnosé

Budowa obiektow i powierzchni utwardzonych zmniejszy udziat powierzchni, przez ktérg woda opadowa
moze bezposrednio infiltrowac do gruntu.

Zmniejszenie infiltracji mogtoby prowadzic do:

e zwigkszenia odptywu powierzchniowego,
e zmniejszenia lokalnej retenciji,

« zwigkszenia przesuszenia gleby,

e zmian warunkow siedliskowych roslin.

Zaleznos¢ ta bedzie ograniczana poprzez lokalne zagospodarowanie wod opadowych, stosowanie
powierzchni przepuszczalnych oraz pozostawienie ckoto 3,96 ha powierzchni biologicznie czynnej.

Wody opadowe beda wiec w mozliwie duzym stopniu zatrzymywane w migjscu ich powstawania.
Wody gruntowe - siedliska wilgotne

Potudniowa czesc¢ terenu charakteryzuje sig wiekszym udziatem siedlisk wilgotnych i mozliwo$cia ptytszego
wystepowania wod gruntowych.

Obnizenie poziomu waod gruntowych mogtoby potencjalnie prowadzi¢ do przesuszenia tych siedlisk i zmian
ich sktadu roslinnego.

Nie przewiduje sie jednak trwatego odwodnienia terenu, wykonywania systeméw drenazowych ani
odprowadzania wod gruntowych poza obszar inwestycji.

Zachowanie lokalnej retencji 1 infiltracji ograniczy moZliwosé posredniego wptywu zabudowy na
wilgotniejsze fragmenty terenu.

Roslinnos¢ - fauna
Usuniecie okoto 3,1 ha mtodych zadrzewien sukcesyjnych oznacza jednoczesnie:

* zmniejszenie powierzchni schronienia dla drobnych zwierzat,

* zmniejszenie lokalnej powierzchni zerowiskowej,

¢ ograniczenie czesci miejsc potencjalnego gniazdowania ptakow,
* zmiane struktury przestrzennej terenu.

Nie oznacza to jednak catkowitej utraty funkcji przyrodniczej obszaru.

Zachowane zostang otaczajace kompleksy lesne, ktdre petnig najwazniejsza role w lokalnej tacznosci
ekologicznej. Ponadto cze$¢ zadrzewien obrzeznych i zieleni zostanie zachowana, a w obrebie przysztych
nieruchomosci powstanie nowa zielen urzadzona.
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Roslinnosé - krajobraz - mikroklimat

Usuniecie czesci zadrzewien powoduje nie tylko wptyw na florg, lecz rowniez zmiane krajobrazu i warunkow
mikroklimatycznych.

Zmniejszenie powierzchni zadrzewionej moze lokalnie:

o zwiekszyc nastonecznienie,

e zwiekszyc nagrzewanie powierzchni,
e zmniejszy¢ zacienienie,

e 7wiekszyc¢ widocznosc zabudowy.

Wptyw bedzie ograniczany poprzez zachowanie czesci istniejgcej zieleni, rozwoj zieleni przydomowej oraz
zachowanie znacznej powierzchni biologicznie czynnej.

W diuzszej perspektywie nowa roslinno$c¢ w obrebie dziatek bedzie rowniez petnita funkcje zacieniajaca,
retencyjna i krajobrazowa.

Zabudowa - ogrodzenia - korytarze ekologiczne
Podziat terenu na nieruchomosci moze prowadzic do zwigkszenia liczby ogrodzen.

W przypadku stosowania ogrodzen catkowicie szczelnych mogtoby doj$¢ do ograniczenia przemieszczania
sie drobnych zwierzat.

Oddziatywanie to ma znaczenie przede wszystkim lokalne, poniewaz gtdwne ciggi migracyjne zwigzane sa
z kompleksami lesnymi na pétnoc i zachod od inwestycji.

Zastosowanie ogrodzen umozliwiajgcych przemieszczanie sie matej fauny pozwoli zachowaé czesciowa
przepuszczalno$é terenu.

Oswietlenie - fauna - korytarze ekologiczne
Wprowadzenie zabudowy oznacza powstanie nowych zrédet swiatta.
Nadmierne o$wietlenie mogtoby:

e zakldcac aktywnosc nocnych zwierzat,

e zmienia¢ zachowanie owadow,

e wptywac na nietoperze,

e ograniczac wykorzystywanie stref ekotonowych.

Z tego wzgledu oswietlenie powinno by¢ Kierowane w dot, miec ograniczong intensywnosc i nie powinno by¢
kierowane w strone laséw ani terenéw otwartych.

Ruch samochodowy - powietrze - hatas - ludzie

Wzrost ruchu mieszkancow spowoduje réwnoczesnie:

e emisje spalin,

« emisje hatasu,

o zwigkszenie czestotliwosci obecnosci ludzi,

* |okalne zwiekszenie ryzyka ptoszenia zwierzat.

Oddziatywania te beda miaty najwieksze znaczenie wzdtuz drag wewnetrznych i dojazdowych.

Ze wzgledu na charakter zabudowy beda to jednak oddziatywania typowe dla terenow mieszkaniowych, bez
transportu przemystowego i bez ciggtego ruchu ciezkich pojazdow.

Powierzchnie utwardzone - wody - klimat lokalny

Zwiekszenie powierzchni utwardzonych moze powodowac szybsze nagrzewanie terenu i zwigkszony odptyw
opadowy.
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Jednoczesne stosowanie:

e powierzchni przepuszczalnych,
e zieleni,

e ogrodow deszczowych,

¢ zbiornikow retencyjnych,

e infiltracji w obrebie dziatek

ograniczy zaréwno wptyw hydrologiczny, jak i lokalne przegrzewanie powierzchni.
Klimat - zasoby wodne - zielen

Wazrost czestotliwosci susz i opaddw nawalnych powoduje wzajemne powiazanie zagadnien adaptacji do
zmian klimatu, gospodarki wodami opadowymi i zachowania zieleni.

Retencja wod opadowych pozwoli ograniczy¢ odptyw podczas intensywnych opadow, a zgromadzona woda
moze by¢ wykorzystywana do podlewania roslinnosci w okresach suchych.

Zachowanie powierzchni biologicznie czynnej zwigksza jednoczesnie infiltracje, ogranicza nagrzewanie
i wspiera lokalng roznorodnosc biologiczna.

Pordéwnanie wzajemnych oddziatywan

Powigzane elementy Wariant 0 Wariant Wariant II Wariant Il
$rodowiska |

Powierzchnia ziemi - zachowanie obecnych . - : : .
v nieznane zblizone dolll  zmiana ograniczana retencjg
wody zaleznosci
N . 2 ; s zachowanie infiltracji ogranicza
Wody - roslinnos¢ brak nowej presji  nieznane zblizone do |l wplyw JLAd

. czeSciowa utrata siedlisk,
naturalne zmiany

Roslinnos¢ - fauna = nieznane podobnedo lll zachowanie struktur
sukcesyjne :
obrzeznych
Roslinnosc¢ - sukcesja zmienia : : -
; i . nieznane podobnedolll lokalna zmiana krajobrazu
krajobraz krajobraz naturalnie
Ogrodzenia - migracja . : : mozliwe lokalne ograniczenie,
9 A Irac  prak nowych barier nieznane jak Il e s A
zwierzat mozliwe do minimalizacji
Oswietlenie - fauna  brak nowych zrédet nieznane jak 11l mozliwe do ograniczenia
mniejsza .
Ruch - hatas - ; - : e i lokalne i typowe dla zabudowy
: . brak nowej presji  nieznane  uciazliwosc - L
powietrze - ludzie mieszkaniowej
budowy
Powierzchnie : : [
; brak zmian ; ograniczone dzieki zieleni|i
utwardzone - klimat . . nieznane podobne do lll 4
inwestycyjnych retencji

lokalny

korzystne powigzanie dzieki
naturalny uktad  nieznane podobnedolll retencji i powierzchni
biologicznie czynnej

Klimat - retencja -
Zielen
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Podsumowanie

Wariant 0 zachowuje w najwiekszym stopniu obecne wzajemne relacje pomiedzy komponentami
srodowiska, jednak relacje te beda zmieniaty sie wraz z naturalng sukcesjg lub ewentualnym przywroceniem
uzytkowania rolniczego.

Wariant | nie pozwala na wiarygodng ocene wzajemnych oddziatywan ze wzgledu na brak konkretnej
lokalizacji. Nie mozna zatem wykazac, ze relacje pomiedzy wodami, gleba, roslinnoscia, fauna i krajobrazem
bytyby w tym wariancie korzystniejsze.

Wariant |l ogranicza czes¢ powiazanych oddziatywan okresu budowy, gtéwnie poprzez skrdcenie czasu
emisji hatasu, pytow i obecnosci sprzetu, jednak w fazie eksploatacji zaleznosci pomigdzy elementami
$rodowiska pozostajg zasadniczo takie same jak w wariancie Ill.

Wariant Il powoduje rzeczywiste wzajemne oddziatywania pomiedzy powierzchnig ziemi, wodami,
roslinnoscia, fauna i krajobrazem, jednak charakter tych zaleznosci zostat rozpoznany. Najwazniejsze
potencjalne skutki posrednie moga by¢ ograniczone przez rozproszong retencje wdéd opadowych,
zachowanie powierzchni biologicznie czynnych i zadrzewien obrzeznych, ochrong wilgotniejszych
fragmentéw potudniowych, ograniczenie o$wietlenia oraz zachowanie przepuszczalnosci terenu dla fauny.

W konsekwencji nie przewiduje sige, aby wzajemne oddziatywania pomiedzy poszczegolnymi komponentami
$rodowiska prowadzity w wariancie Il do efektu wtornego lub synergicznego mogacego powodowac
znaczace negatywne oddziatywanie na srodowisko. Sposrdd wariantéw prowadzacych do realizacji
zamierzenia wariant inwestorski pozostaje rozwigzaniem o najlepiej rozpoznanych zaleznosciach
srodowiskowych i najwigkszej mozliwosci skutecznego ograniczenia ich negatywnych skutkow.

27 Uzasadnienie proponowanego przez wnioskodawce wariantu

Po przeprowadzeniu analizy wariantowej, obejmujacej wariant zaniechania realizacji przedsiewziecia,
wariant realizacji w innej lokalizacji, wariant zastosowania odmiennej technologii budowy oraz wariant
proponowany przez Wnioskodawce, do dalszej realizacji przyjeto wariant Il - polegajacy na budowie
maksymalnie 73 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych lub rekreacyjnych wraz
Z niezbedna infrastruktura techniczng na czesci dziatki nr 180, obreb Sominy.

Wybor wariantu Ill wynika z tacznej oceny uwarunkowan srodowiskowych, przestrzennych, technicznych,
wtasnosciowych i ekonamicznych oraz mozliwosci skutecznego zastosowania dziatar ograniczajacych
oddziatywanie na srodowisko.

Nie oznacza to, ze wariant inwestorski jest wariantem powodujacym bezwzglednie najmniejsze
oddziatywanie sposrdd wszystkich analizowanych rozwiazan. Wariant zerowy, polegajacy na odstapieniu od
inwestycji, z natury nie powoduje oddziatywan budowlanych. Nie realizuje jednak celu przedsiewzigcia.
Z punktu widzenia wariantow prowadzacych do faktycznej realizacji zamierzenia wariant Ill jest natomiast
rozwigzaniem najbardziej racjonalnym, najlepiej rozpoznanym oraz pozwalajgcym na ograniczenie
oddziatywan do poziomu akceptowalnego Srodowiskowo.

Uzasadnienie lokalizacyjne

Podstawowym argumentem przemawiajacym za wariantem proponowanym przez Wnioskodawce jest jego
realizacja na nieruchomosci, dla ktorej szczegotowo rozpoznano uwarunkowania Srodowiskowe.

W ramach przygotowania przedsiewziecia przeanalizowano m.in.:

e sposob uzytkowania i pokrycia terenu,

e wystepujaca roslinnosc i siedliska,

o fauneilokalne powigzania ekologiczne,

* uwarunkowania hydrogeclogiczne i hydrologiczne,
s potozenie wzgledem form ochrony przyrody,

o warunki krajobrazowe,

e s3siedztwo istniejacej zabudowy,
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¢ mozliwosci obstugi komunikacyjnej,
e gospodarke wodno-sciekowa i wodami opadowymi.

Pozwala to okreslic rzeczywista skale potencjalnego oddziatywania oraz zastosowac dziatania
minimalizujace dostosowane do konkretnych warunkow terenowych.

W przypadku wariantu |, polegajacego na przeniesieniu inwestycji w inne miejsce, nie wskazano konkretnego
terenu alternatywnego. Nie mozna wiec wykazac, ze nowa lokalizacja charakteryzowataby sie mniejsza
wartoscig przyrodniczg albo korzystniejszymi warunkami gruntowo-wodnymi. Nie mozna rowniez
wykluczyc, ze znajdowataby sie blizej ciekow, jezior, terenow podmoktych, zwartych kompleksow lesnych,
siedlisk chronionych lub istniejacej zabudowy mieszkaniowej.

Zmiana lokalizacji nie eliminuje oddziatywania przedsiewziecia, lecz przenosi je na inny teren, ktérego
uwarunkowania nie zostaty rozpoznane. Jednoczesnie wymagataby pozyskania innej nieruchomosci
i ponownego przeprowadzenia procesu planistycznego, projektowego i Srodowiskowego.

Z punktu widzenia mozliwosci przewidywania i kontrolowania oddziatywania wariant Il jest wiec
korzystniejszy od hipotetycznego wariantu lokalizacyjnego.

Charakter terenu przeznaczonego pod inwestycje

Teren przedsiewziecia stanowi przede wszystkim grunty rolne i porolne, w znacznym stopniu nieuzytkowane,
na ktorych nastepuje wtorna sukcesja roslinnosci.

W granicach przedsiewziecia wystepuje mozaika powierzchni trawiastych, muraw napiaskowych, mtodych
zadrzewien sukcesyjnych oraz wilgotniejszych fragmentéw w czesci potudniowej. Znaczny udziat
zadrzewien stanowig mtode samosiewy sosny zwyczajnej.

Przeprowadzona inwentaryzacja wykazata elementy o podwyzszonej wartosci przyrodniczej, ktore
wymagajg uwzglednienia podczas realizacji przedsiewzigcia, jednak nie wykazano, aby caty teren stanowit
kluczowa ostoje fauny, rdzen ponadiokalnego korytarza ekologicznego lub miejsce koncentracji szczegolnie
cennych siedlisk.

Nie potwierdzono wystgpowania siedliska przyrodniczego Natura 2000 w granicach przedsigwzigcia.

Najwieksze znaczenie lokalne maja murawy napiaskowe, stanowiska gatunkéw chronionych, strefy
ekotonowe, obrzeza zadrzewien oraz wilgotniejsze siedliska potudniowej czesci terenu. Elementy te moga
zostac uwzglednione przy szczegotowym rozmieszezeniu zabudowy i prowadzeniu prac.

Istotne jest rowniez, Ze obecna struktura roslinnosci nie jest stanem niezmiennym. W przypadku dalszego
nieuzytkowania gruntow nastepowac bedzie dalsza sukcesja, prowadzaca m.in. do zarastania terenow
otwartych. Mozliwe jest réwniez przywrdcenie gruntow do uzytkowania rolniczego, co mogtoby wiazac sie
Z usunieciem czesci zadrzewien sukcesyjnych.

W konsekwencji wariantu zerowego nie nalezy utozsamiac¢ z gwarancja trwatego zachowania obecnej
struktury siedliskowej.

Mozliwos¢ ograniczenia wptywu na przyrode

Wariant inwestorski umozliwia zachowanie najwazniejszych lokalnych elementéw przyrodniczych poprzez
odpowiednie rozwigzania projektowe i organizacyjne.

Zaktada sie w szczegdlnosci ograniczenie wycinki do drzew rzeczywiscie kolidujacych z projektowanym
zagospodarowaniem, zachowanie mozliwie duzej czesci zadrzewienn obrzeznych i stref ekotonowych,
ochrone rozpoznanych stanowisk gatunkow chronionych oraz zachowanie potudniowych siedlisk
wilgotniejszych w mozliwie niezmienionym stanie.

Prace zwigzane z usuwaniem zadrzewien bedg prowadzone z uwzglednieniem achrony ptakow, natomiast
oswietlenie przysztej zabudowy zostanie ograniczone w kierunku terendw lesnych i otwartych.

Planowane ogrodzenia powinny umozliwiac przemieszczanie sig drobnej fauny.

Rozwigzania te pozwalajg ograniczy¢ wptyw inwestycji nie tylko na poszczegolne gatunki, lecz rowniez na
lokalng tacznosc ekologiczna.

125



Raport o oddziatywaniu na $rodowiska inwestycji polegajacej na budowie budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-
ustugowych i rekreacyjnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, podziatem i zmiang sposobu uzytkowania

Obszar Natura 2000 i korytarze ekologiczne

Teren przedsiewziecia znajduje sie w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000 Bory
Tucholskie PLB220009 oraz w granicach krajowego korytarza ekologicznego Bory Tucholskie.

Okoliczno$¢ ta zostata uwzgledniona przy wyborze wariantu.

Przeprowadzona analiza wykazata jednak, ze podstawowe lokalne ciggi przemieszczania sie zwierzat
Zwigzane sg przede wszystkim ze zwartymi kompleksami lesnymi potozonymi na potnoc i zachod od
przedsiewziecia. Obszar projektowanej zabudowy nie stanowi waskiego gardta korytarza ani rdzenia
zwartego kompleksu lesnego.

Teren moze petni¢ funkcje pomocniczg - Zerowiskowa i tranzytowa - dlatego przewidziano dziatania
umozliwiajgce zachowanie jego mozliwie duzej przepuszczalnosci.

Wariant inwestorski nie powoduje bezposredniego zajecia jezior, doliny Zbrzycy, rozlegtych terenow
podmoktych ani zwartych starych komplekséw lesnych.

Przy zastosowaniu dziatan minimalizujgcych nie przewiduje sig przerwania funkcjonalnosci ponadlokalnego
korytarza ekologicznego ani znaczacego negatywnego oddziatywania na integralnos¢ 0SO Bory Tucholskie.

Uzasadnienie w zakresie gospodarki wodnej

Za wyborem wariantu Ill przemawia réwniez mozliwos¢ dostosowania zagospodarowania do rozpoznanych
warunkéw hydrogeologicznych.

Nie planuje sig wykonywania trwatych systemow odwadniajgcych ani drenazy powodujacych obnizenie
zwierciadta wod gruntowych.

Wody opadowe beda zagospodarowywane w obrebie terenu inwestycji w spasob rozproszony, m.in. poprzez
infiltracje w powierzchnie biologicznie czynne, zbiorniki na wody opadowe, ogrody deszczowe, niecki
i urzadzenia infiltracyjne oraz nawierzchnie przepuszczalne i pétprzepuszczalne.

Nie przewiduje sie punktowego odprowadzania wod opadowych do Zbrzycy, jeziora Sominskiego ani innych
naturalnych wad powierzchniowych.

Scieki bytowe nie beda odprowadzane do gruntu ani do wad. Do czasu umozliwienia podtaczenia do
kanalizacji beda gromadzone w szczelnych zbiornikach bezodptywowych i wywozone do oczyszczalni
$ciekow.

Rozwigzania te ograniczajg mozliwosc powstania posredniego wptywu inwestycji na stan wod
powierzchniowych i podziemnych.

Uzasadnienie w zakresie technologii budowy

Wariant |l zaktada realizacje przedsiewziecia z zastosowaniem technologii prefabrykowanych, modutowych
lub materiatéw o nizszym sladzie weglowym.

Wariant ten moze przynosic korzysci Srodowiskowe przede wszystkim podczas budowy, poprzez skrocenie
czasu robot, ograniczenie ilosci czesci odpadow oraz zmniejszenie emisji hatasu, pytu i spalin.

Nie zmienia jednak zasadniczego zakresu przestrzennego przedsiewziecia. Nadal niezbedne bytoby
wykonanie budynkaw, drog, infrastruktury, podjazdow i urzadzen gospodarki wodno-sciekowej.

Najistotniejsze trwate oddziatywania wariantu Il bytyby wiec zblizone do wariantu inwestorskiego.

Jednoczesnie wariant [l nie wyklucza zastosowania korzystnych rozwigzan analizowanych w wariancie |I.
Poszczegolni inwestorzy beda mogli realizowac budynki w technologii murowanej, drewniangj,
prefabrykowanej lub mieszanej, przy zachowaniu parametrow okreslonych dla przedsiewzigcia.

Mozliwe jest rowniez stosowanie materiatow niskoemisyjnych, pomp ciepta, instalacji fotowoltaicznych
i innych rozwiazan poprawiajacych efektywnosc energetyczna.

Wariant |ll pozwala zatem wykorzysta¢ korzystne elementy wariantu technologicznego bez narzucania
jednej technologii wszystkim przysztym budynkom.
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Etapowy charakter realizacji
Istotng cecha wariantu inwestorskiego jest etapowy charakter realizacji.

Nie przewiduje sie jednoczesnej budowy wszystkich 73 cbiektéw. Poszczegolne nieruchomosci beda
zagospodarowywane sukcesywnie.

Ogranicza to mozliwosc¢ jednoczesnego wystapienia maksymalnych oddziatywan zwiazanych z:

e hatasem,

¢ pyleniem,

¢ ruchem ciezkich pojazdow,

e praca maszyn,

* wytwarzaniem odpadéw budowlanych,
e ploszeniem zwierzat.

Oddziatywania etapu realizacji beda wiec roztozone przestrzennie i czasowo, a po zakonczeniu budowy
poszczegbinych obiektow beda zanikaty.

Krajobraz i zagospodarowanie przestrzenne

Wariant Ill bedzie powodowat trwata zmiane lokalnego krajobrazu z porolnego, czesciowo sukcesyjnego, na
krajobraz mieszkaniowo-rekreacyjny.

Zmiana nie bedzie jednak zwigzana z powstaniem obiektéw przemystowych lub wysokich dominant.

Maksymalna wysokosc budynkow wyniesie 10 m, a ich skala odpowiadac bedzie zabudowie jednorodzinnej
i rekreacyjnej.

Otaczajace kompleksy lesne oraz zachowana i projektowana zielen beda czesciowo ograniczaty ekspozycje
zabudowy.

Zastosowanie stonowanej kolorystyki, ograniczenie powierzchni silnie refleksyjnych oraz zachowanie zieleni
pozwoli dodatkowo ograniczy¢ wptyw krajobrazowy.

Wariant zerowy a cel przedsiewziecia

Wariant zerowy powoduje najmniejsze bezposrednie oddziatywanie inwestycyjne, jednak nie moze zostac
uznany za racjonalny wariant realizacyjny, poniewaz oznacza catkowite odstapienie od przedsiewziecia.

Nie pozwala na osiggnigcie podstawowego celu zamierzenia, jakim jest utworzenie nowych terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, mieszkalno-ustugowa i rekreacyjng wraz z niezbedna
infrastruktura.

Ponadto odstapienie od przedsiewziecia nie oznacza zachowania terenu w obecnym stanie przez czas
nieokreslony. Teren moze dalej podlegac sukcesji lub ponownie zostac wykorzystany rolniczo.

7 tego wzgledu wariant zerowy stanowi przede wszystkim punkt odniesienia dla oceny skutkow realizacji
przedsiewziecia, a nie rozwigzanie realizujace ten sam cel gospodarczy i przestrzenny.

Podsumowanie uzasadnienia wyboru
Wariant lll proponowany przez Wnioskodawce wybrano do realizacji, poniewaz:

1) realizuje podstawowy cel przedsiewzigcia;

2) wykorzystuje teren, ktérym dysponuje Wnioskodawca, bez koniecznosci zajmowania nowej
nieruchomosci;

3) zostat szczegotowo rozpoznany pod wzgledem przyrodniczym, hydrogeologicznym, krajobrazowym
i przestrzennym;

4) nie wymaga bezposredniego zajecia jezior, ciekdw, rozlegtych mokradet ani zwartych komplekséw
lesnych;

5) nie stwierdzono w granicach przedsiewziecia siedliska przyrodniczego Natura 2000;

6) teren nie stanowi rdzenia ani waskiego gardta ponadlokalnego korytarza ekologicznego;
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7) umoZliwia zachowanie najcenniejszych lokalnie elementdw przyrodniczych oraz zastosowanie
skutecznych dziatan minimalizujacych;
8) pozwala na rozproszona retencje i infiltracje wod opadowych oraz nie zaktada odprowadzania
sciekow do Srodowiska;
9) umozliwia stosowanie niskoemisyjnych Zrodet ciepta, O0ZE, technologii drewnianych
i prefabrykowanych;
10) bedzie realizowany etapowo, co ograniczy jednoczesna kumulacje oddziatywan budowlanych;
11) charakteryzuje sie najlepiej rozpoznanym i najbardziej przewidywalnym oddziatywaniem sposrod
wariantow realizacyjnych.
Wariant |, polegajacy na zmianie lokalizacji, nie daje gwarancji mniejszego oddziatywania na $rodowisko
i wigze sie z przeniesieniem inwestycji na nierozpoznany teren. Wariant || moze ograniczy¢ cze$¢
oddziatywan fazy budowy, jednak nie zmienia podstawowych trwatych przeksztatcen przestrzennych, ajego
korzystne rozwigzania technologiczne moga zostac wykorzystane rowniez w wariancie inwestorskim.
Wariant zerowy natomiast nie realizuje celu przedsiewziecia.

Uwzgledniajac catoksztatt uwarunkowan, wariant Il nalezy uznaé za najbardziej racjonalny wariant
realizacyjny. Pozwala on osiggnac zaktadany cel inwestycyjny przy jednoczesnym zastosowaniu rozwigzan
umozliwiajgcych ograniczenie wptywu na srodowisko, zachowanie najistotniejszych lokalnych funkcji
przyrodniczych oraz niedopuszczenie do znaczacego negatywnego oddziatywania na $rodowisko.

28 Opis metod prognozowania zastosowanych przez wnioskodawce oraz opis przewidywanych
znaczgcych oddziatywan planowanego przedsiewziecia na $srodowisko

Prognoze oddziatywania przedsiewzigcia wykonano z uwzglednieniem maksymalnych parametrow
planowanego zagospodarowania, tj. realizacji do 73 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-
ustugowych lub rekreacyjnych wraz z drogami wewnetrznymi i niezbedng infrastrukturg techniczna.
Przyjecie parametréw maksymalnych pozwala oceni¢ wariant najbardziej obciazajacy sSrodowisko
i ogranicza ryzyko niedoszacowania przewidywanych oddziatywan.

Analizie poddano etap przygotowania i realizacji przedsiewziecia oraz etap jego eksploatacji, a takze
oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtdrne i skumulowane, kréotkoterminowe, Srednioterminowe
i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne.

28.1 Metody prognozowania oddziatywania przedsiewzigcia

Ze wzgledu na charakter przedsiewziecia zastosowano zespét metod opisowych, terenowych,
kartograficznych, poréwnawczych, bilansowych i wskaznikowych. Nie stosowano jednej uniwersalngj
metody modelowej, poniewaz poszczegolne komponenty srodowiska wymagajg odmiennego sposobu
oceny.

Analiza dokumentacji i materiatow zrédtowych

Podstawowa metoda byto zestawienie parametrow przedsiewzigcia z rozpoznanymi uwarunkowaniami
srodowiskowymi terenu.

Analizie poddano w szczegolnosci dane dotyczace:

e sposobu uzytkowania i pokrycia terenu,

e rzezby i budowy geologicznej,

e warunkow hydrogeologicznych,

e jednolitych czesci wod powierzchniowych i podziemnych,
« form ochrony przyrody,

o obszarow Natura 2000,

e Kkorytarzy ekologicznych,

e jakosci powietrza,

« istniejacego zagospadarowania i zabudowy,
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¢ infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
o krajobrazu i zabytkow.

Dane przestrzenne analizowano w odniesieniu do granic przedsigwzigcia oraz terenow znajdujacych sie
w potencjalnym zasiegu oddziatywania.

Metody kartograficzne i przestrzenne

Do analizy przestrzennej wykorzystano mapy topograficzne, ortofotomapy, dane ewidencyjne, materiaty
hydrogeologiczne, mapy form ochrony przyrody, numeryczne dane wysokosciowe oraz materiaty dotyczace
korytarzy ekologicznych.

Analizy GIS wykorzystano m.in. do ckreslenia:

* potozenia przedsiewziecia wzgledem obszarow chronionych,

s odlegtosci od wad powierzchniowych, zabudowy i obiektow chronionych,

o charakteru otaczajacych kompleksow lesnych,

+ |okalnych powigzan ekologicznych,

o uksztattowania terenu,

+ potencjalnych kierunkow sptywu waéd,

e relacji przestrzennych pomiedzy projektowana zabudowa a elementami srodowiska.

Inwentaryzacja przyrodnicza

Ocena wptywu na réznorodnosc biologiczng zostata oparta na rozpoznaniu terenowym wykonanym 6 marca
2026 r.,12maja 2026 r. oraz 11 wrzesnia 2026 r.

Badania prowadzono metoda pieszego obchodu i transektow, obejmujac centralng czesc terenu, obrzeza,
zadrzewienia, powierzchnie otwarte i wilgotniejsze cbnizenia.

Rozpoznawano:

o rosliny i zbiorowiska roslinne,

« potencjalne siedliska przyrodnicze,

e ptaki,

e ssaki,

e ptazyigady,

o wybrane bezkregowce,

e $lady bytnosci zwierzat,

« potencjalne miejsca rozrodu, odpoczynku 1 zerowania,
* |okalne trasy przemieszczania zwierzat.

W przypadku awifauny zastosowano metode transektowo-punktowa, obserwacje wzrokowa i nastuch.
Rozpoznanie wspomagano analiza akustyczna BirdNET Live oraz Merlin Bird ID, przy czym automatyczne
rozpoznania traktowano wykgcznie jako material pomocniczy. Stanowiska rejestrowano z wykorzystaniem
GPS/GNSS oraz narzedzi GIS/QField.

Wyniki badan terenowych skonfrontowano z charakterem siedlisk i danymi dotyczacymi wystepowania
gatunkow w szerszym otoczeniu inwestycji.

Metoda bilansowa
Metode bilansowa zastosowano przede wszystkim do okreslenia:

* powierzchni zabudowy i utwardzen,
« powierzchni biologicznie czynnej,

e zapotrzebowania na wode,

o ilosci powstajacych Sciekow,

e wielkosci wod opadowych,
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¢ zapotrzebowania na materiaty i energie,
e jlosci odpadow,
e zuzycia paliw.

Dla maksymalnej liczby mieszkancow przyjeto zapotrzebowanie na wode okoto 35,04 m*d. Analogiczna
wielkos¢ przyjeto jako maksymalng ilos¢ sciekow bytowych.

Dla gospodarki wodami opadowymi analizowano powierzchnie dachow, drog i utwardzen oraz mozliwos¢
rozproszonej retencji i infiltracji w obrebie terenu przedsiewziecia.

Metoda wskaznikowa w zakresie emisji do powietrza

Emisje z etapu budowy oceniono na podstawie przewidywanego zuzycia paliwa przez maszyny i transport
oraz wskaznikéw emisji charakterystycznych dla spalania cleju napedowego.

Uwzgledniono przede wszystkim emisje:

o dwutlenku wegla,
e tlenkow azotu,

o tlenku wegla,

e pytow.

Oceniono réwniez emisje niezorganizowang pytu z robot ziemnych, przemieszczania mas ziemnych
i transportu.

W fazie eksploatacji uwzgledniono emisje z ruchu samochodowego oraz potencjalnych zrodet ogrzewania.
Przy ocenie wzieto pod uwage mozliwosc stosowania pomp ciepta, ogrzewania elektrycznego i instalacji
fotowoltaicznych.

Metoda oceny oddziatywania akustycznego

W zakresie hatasu uwzgledniono rodzaj i czas pracy typowych maszyn budowlanych, transport materiatow,
lokalizacje istniejacej zabudowy oraz etapowosc realizacji przedsiewziecia.

W fazie eksploatacji analizowano przede wszystkim ruch samochodow mieszkancow i uzytkownikow.
Uwzgledniono, ze ruch nie bedzie miat statego maksymalnego natezenia w catym okresie odniesienia,
a wartosci maksymalne moga wystepowac przede wszystkim w godzinach porannego lub popotudniowego
szczytu.

Przy ocenie kumulacji w fazie budowy przyjeto mozliwos¢ rownoczesnego prowadzenia prac na dwodch
sasiadujacych nieruchomosciach, co stanowi zatozenie konserwatywne wobec etapowego charakteru
zagospodarowywania terenu.

Metoda oceny wptywu na wody

Wptyw na wody oceniono poprzez analize:

+ gtebokosci projektowanych wykopow,

e rzednych terenu,

e potozenia pierwszego poziomu wodonosnego,

e parametrow JCWPd,

e planowanego poboru wody,

e sposcbu postepowania ze Sciekami,

e sposobu zagospodarowania wéd opadowych,

« potozenia wzgledem JCWP rzecznych i jeziornych.

Poréwnano rzedne terenu wynoszace okoto 164,0-1525 m n.p.m. z rzedna pierwszego poziomu
wodonosnego wynoszacg w rejonie inwestycji okoto 153 mn.p.m.

Uwzgledniono zmiennosc lokalnych warunkow wodnych, szczegalnie w nizej potozonej potudniowej czesci
terenu.
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Ocena wptywu na krajobraz

Wptyw krajobrazowy oceniono w sposdb opisowo-przestrzenny, odnoszac skale projektowanej zabudowy
do:

e stniejacej rzezby terenu,

e pokrycia roslinnoscia,

e otaczajacych kompleksow lesnych,

e istniejgcej zabudowy,

e potencjalnej ekspozycji z drég i terendw sasiednich.

Uwzgledniono maksymalng wysokos¢ budynkow do 10 m oraz brak wysokich dominant przestrzennych.
Analiza wariantowa i analiza oddziatywan skumulowanych

Przeprowadzono pordwnanie wariantu zerowego, wariantu innej lokalizacji, wariantu odmiennej technologii
i wariantu inwestorskiego.

Oddziatywania skumulowane oceniono z uwzglednieniem:

o wewnetrznej kumulacji wynikajacej z realizacji 73 nieruchomosci,
e istniejacej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej,

¢ ruchudrogoweqgo,

¢ dziatalnoscirolniczej,

« istniejgcego oswietlenia,

e innych rozpoznanych sposobow uzytkowania terenow sasiednich.

Nie zidentyfikowano w bezposrednim otoczeniu przedsiewzieé przemystowych lub innych duzych zamierzen
mogacych powodowac znaczgce naktadanie sie oddziatywan.

Przewidywane znaczace oddziatywania przedsiewziecia

Okreslenie .znaczace oddziatywania® nalezy w tym przypadku rozumiec jako oddziatywania majace
najwieksze znaczenie dla oceny przedsigwzigcia i wymagajace szczegotowego rozpoznania. Nie oznacza to
automatycznie, ze beda one stanowity znaczace negatywne oddziatywanie na srodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy 00s.

Za najistotniejsze uznano trwate przeksztatcenie czesci powierzchni ziemi i szaty roslinnej, zmiane
lokalnego krajobrazu, okresowe oddziatywania budowlane oraz dtugoterminowy wzrost antropopresji
zwigzany z funkcjonowaniem do 73 nieruchomosci.

28.2 Oddziatywania na etapie realizaciji

Pawierzchnia ziemi i gleby

Oddziatywanie bedzie bezposrednie i czesciowo trwate.

Powstanie maksymalnie okoto 18 2560 m? powierzchni zabudowy, do okoto 21900 m? prywatnych powierzchni
utwardzonych oraz okoto 14 514 m* drag.

kacznie powierzchnia zabudowana i utwardzona moze osiagna¢ okoto 54 864 m? tj. okoto 58% terenu
przedsiewziecia.

Roboty spowodujg miejscowe:

e zdjecie warstwy prochnicznej,

e przemieszczanie gruntu,

¢ wykonanie wykopow,

e 7ageszczenie podtoza,

s trwate uszczelnienie czgsci powierzchni.

Oddziatywanie bedzie dtugoterminowe i trwate w miejscach zajetych przez budynki i utwardzenia.
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Roslinnosé i siedliska

Realizacja przedsiewziecia spowoduje usunigcie okoto 3,1 ha mtodych zadrzewien sukcesyjnych oraz
przeksztatcenie czesci powierzchni murawowych i trawiastych.

Oddziatywanie to bedzie bezposrednie i trwate na powierzchniach zabudowy.
Jednoczesnie dotyczyc bedzie w wigkszosci siedlisk wtornych powstatych na gruntach porolnych.

Szczegolnej ochrony wymagaja stanowiska gatunkéw chronionych, murawy napiaskowe, strefy ekotonowe
oraz wilgotniejsze siedliska potudniowej czesci terenu.

Zwierzeta
W fazie realizacji wystapi bezposrednie i posrednie oddziatywanie zwiazane z:

e ploszeniem przez hatas,

e obecnoscig ludzi i maszyn,

e usunieciem czesci roslinnosci,

e czasowazmiang dostepnosci zerowisk,

e zwigkszonym ruchem pojazdow.
Oddziatywanie bedzie przede wszystkim okresowe.

Nie wykazano, aby teren stanowit kluczowe miejsce legowe, zZerowiskowe lub migracyjne dla rzadkich
gatunkow. Gtowne ponadlokalne ciggi migracyjne pozostajg zwigzane z kompleksami leSnymi poza terenem
zabudowy.

Wody

Prace ziemne moga lokalnie i krétkotrwale wptywac na warunki infiltracji oraz, w nizszej potudniowej czesci
terenu, potencjalnie pozostawac w kontakcie z ptycej zalegajacymi wodami gruntowymi.

Typowe fundamenty beda wykonywane zasadniczo do okoto 0,8-1,2 m p.p.t. Gtebsze wykopy, do okoto 2,5-
3,0 m p.p.t., moga byc zwigzane z podpiwniczeniami i zbiornikami bezod ptywowymi.

Nie planuje sie trwatego odwodnienia ani wykonywania systemoéw drenazowych powodujacych diugotrwate
obnizenie poziomu wod gruntowych.

Powietrze atmosferyczne

Oddziatywanie bedzie krotkotrwate, lokalne i odwracalne.
Zrédtami beda:

e silniki maszyn,

e transport materiatow,

« roboty ziemne,
e przesypywanie i przemieszczanie materiatow.

Najwieksze pylenie moze wystapi¢ podczas suchych i wietrznych warunkow atmosferycznych.
Po zakonczeniu robot Zrodta te zanikna.

Klimat akustyczny

Hatas bedzie pochodzit z maszyn budowlanych i transportu.

Oddziatywanie bedzie lokalne, okresowe i ograniczone gtownie do pory dziennej. Nie przewiduje sie
jednoczesnej budowy wszystkich 73 obiektow.

Najwieksza lokalna kumulacja moze wystapi¢ przy réwnoczesnej budowie kilku sasiadujgcych obiektow,
jednak bedzie krotkotrwata.
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Odpady

Powstang odpady charakterystyczne dla budownictwa, obejmujace m.in. beton, materiaty ceramiczne,
drewno, tworzywa, metale i masy ziemne.

Oddziatywanie bedzie mozliwe do ograniczenia poprzez selektywne magazynowanie i przekazywanie
odpaddéw uprawnionym odbiorcom oraz wykorzystanie mas ziemnych na terenie przedsiewzigcia w zakresie,
w jakim beda sie do tego nadawaty.

28.3 Oddziatywania na etapie eksploataciji

Trwata zmiana sposobu uzytkowania terenu

Najbardziej trwatym oddziatywaniem bedzie zmiana cbecnego terenu porolnego i sukcesyjnego na obszar
zabudowy mieszkaniowej, mieszkalno-ustugowej i rekreacyjnej.

Oddziatywanie bedzie bezposrednie, dtugoterminowe i trwate.

Jednoczesnie okoto 39 636 m?, czyli okoto 42% powierzehni przedsiewziecia, pozostanie powierzchnia
biologicznie czynna.

Pobdr wody
Maksymalne zapotrzebowanie na wode wyniesie okoto 35 m¥/d.

Przy wykorzystaniu indywidualnych uje¢ pobor ten bedzie presjg rozproszong i niewielka w stosunku do
zasobow JCWPd. Nie przewiduje sie pogorszenia jej stanu iloSciowego.

Po rozbudowie sieci mozliwe bedzie docelowe zaopatrzenie z wodociggu gminnego.
Gospodarka sciekowa
Powstawac bedzie do okoto 35 m*/d $ciekdw bytowych.

Do czasu mozliwosci podtaczenia do kanalizacji Scieki beda gromadzone w szczelnych zbiornikach
bezodptywowych i wywozone do oczyszczalni.

Nie przewiduje sig planowego odprowadzania sciekow do gruntu ani do wod powierzchniowych.

Potencjalne oddziatywanie ma wiec gtownie charakter ryzyka awaryjnego zwigzanego z nieprawidtowa
eksploatacja pojedynczego zbiornika, a nie statego zrodta emisji do Srodowiska.

Wody opadowe
Zwiekszenie udziatu powierzchni uszczelnionych wptynie na lokalny bilans odptywu.

Wptyw bedzie ograniczany przez rozproszong retencje i infiltracje w granicach nieruchomosci,
wykorzystanie powierzchni przepuszczalnych oraz utrzymanie powierzchni biologicznie czynne;.

Nie przewiduje sie zbiorczego, punktowego odprowadzania wod opadowych do Zbrzycy, jeziora Sominskiego
lub innych naturalnych waod powierzchniowych.

Pawietrze

W fazie eksploatacji gtownym zrodtem emisji bedzie transport samochodowy oraz, zaleznie od
zastosowanego systemu, ogrzewanie budynkow.

Preferowanie pomp ciepta, ogrzewania elektrycznego i instalacji OZE pozwali ograniczyc lokalng emisje ze
zrodet grzewczych.

Oddziatywanie bedzie rozproszone i typowe dla zabudowy mieszkaniowej.
Hatas
Zrédrem hatasu bedzie przede wszystkim ruch samochodowy oraz zwykte uzytkowanie nieruchomosci.

Nie przewiduje sie instalacji przemystowych ani prowadzenia dziatalnosci generujacej ciagty hatas
technologiczny.
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Oddziatywanie bedzie dtugoterminowe, ale o niewielkiej jednostkowej intensywnosci.
Oswietlenie
Powstang nowe zrodta Swiatta zwigzane z budynkami | komunikacja.

Oddziatywanie bedzie dtugoterminowe | moze wptywac przede wszystkim na nocna faune oraz strefy
ekotonowe.

Ograniczeniu oddziatywania stuzy¢ bedzie stosowanie opraw kierunkowych, swiatta o ograniczonej
intensywnosci oraz unikanie kierowania Swiatta na kompleksy leéne i tereny otwarte.

Krajobraz
Nastapi trwata zmiana krajobrazu porolnego na krajobraz mieszkaniowo-rekreacyjny.

Nie powstana jednak wysokie dominanty. Maksymalna wysoko$¢ budynkdw wyniesie 10 m, a otaczajace
kompleksy lesne oraz zachowana i projektowana zielen bedg czesciowo ograniczac ekspozycje zabudowy.

Obszar Natura 2000 i korytarz ekologiczny

Przedsiewziecie znajduje sie w granicach 0SO Bory Tucholskie PLB220009 oraz krajowego korytarza
ekologicznego Bory Tucholskie.

Oddziatywanie bedzie zwigzane gtownie z lokalnym przeksztatceniem siedlisk wtornych, zwigkszeniem
obecnosci ludzi, oswietleniem i czesciowym ograniczeniem przepuszczalnosci terenu.

Nie zostanie jednak przerwana ciggtosc zasadniczych kompleksow leSnych potozonych na pétnoc i zachad
od inwestycji.

Przy zachowaniu zadrzewien obrzeznych, odpowiednim sposabie grodzenia nieruchomesci i ograniczeniu
oswietlenia nie przewiduje sie przerwania funkcjonalno$ci ponadlokalnego korytarza ekologicznego.

Oddziatywania skumulowane

Potencjalna kumulacja bedzie zwigzana przede wszystkim z tacznym funkcjonowaniem wszystkich 73
nieruchomosci oraz istniejacej zabudowy i drog.

Dotyczyc bedzie gtownie:

¢ ruchusamochodowego,
e hatasu,

o emisji spalin,

e poboru wody,

e gospodarki sciekowej,
e wytwarzania odpadow,
o oswietlenia,

e obecnosci ludzi.

Na etapie realizacji moze czasowo dochodzi¢c do naktadania sie hatasu i emisji z kilku rownoczesnie
prowadzonych budow.

Etapowy charakter przedsiewziecia powoduje jednak, Ze jednoczesne wystapienie maksymalnych
oddziatywan dla wszystkich 73 budynkéw jest mato prawdopodobne.

W bezposrednim otoczeniu nie zidentyfikowano innych duzych przedsiewzie¢ przemystowych lub
infrastrukturalnych, ktérych oddziatywanie mogtoby powodowaC znaczacq kumulacje z analizowana
inwestycja.
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28.4 Charakter i czas trwania najwazniejszych oddziatywan

Oddziatywanie Charakter Czas trwania Odwracalnosé
SR ter_enu pgd budyri hiszposreanie; dtugoterminowe/state zasadniczo trwate
i drogi negatywne

usuniecie czesci trwate na powierzchniach  czesciowo mozliwe do

bezposrednie

zadrzewien i muraw zabudowy kompensacji zielenia
roboty ziemne bezposrednie krotkoterminowe czesciowo odwracalne
hatas budowlany bezposrednie krotkotrwate catkowicie odwracalne
Erilia pjtas spatin bezposrednie krotkotrwate catkowicie odwracalne
podczas budowy
ptoszenie fauny podczas bezposrednie i . o
. . okresowe w wiekszosci odwracalne
budowy posrednie
Zwigzane z
wzrost ruchu ; . i ; :
bezposrednie dtugoterminowe funkcjonowaniem
samochodowego
zabudowy
. . . . odwracalne po
obor wod bezposrednie dtugoterminowe 3 :
paborwady P 9 zakonczeniu poboru
gospodarka $ciekowa  posrednie/potencjalne dtugoterminowe kontrol_owa'ne
technicznie
Zmiana odptywu ; : : ; .
Py posrednie dtugoterminowe ograniczane retencjg
opadowego
emisja $wiatta bezp?md["e : dtugoterminowe mozliwe do ograniczenia
posrednie
zZmiana krajobrazu bezposrednie dtugoterminowe zasadniczo trwate
lokalne ograniczenie
przepuszczalnosci dla posrednie dtugoterminowe mozliwe do ograniczenia
fauny
zwiekszenie udziatu i trwate w okresie
pozytywne dtugoterminowe

retencji i zieleni urzadzonej eksploatacji

28.5 Oddziatywanie transgraniczne
Ze wzgledu na lokalizacje, skale i charakter przedsiewziecia nie wystapi oddziatywanie transgraniczne.

Wszystkie przewidywane oddziatywania beda miaty charakter lokalny lub, w przypadku presji posrednich,
ograniczony do najblizszego otoczenia i wiasciwych jednostek srodowiskowych.
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28.6 Whnioski

Za najistotniejsze oddziatywania przedsiewziecia nalezy uznac trwate zajecie i przeksztatcenie czesci
powierzchni ziemi, usuniecie okoto 3,1 ha mtodych zadrzewien sukcesyjnych, zmiane lokalnego krajobrazu
oraz dtugoterminowy wzrost antropopresji zwiazany z uzytkowaniem maksymalnie 73 nieruchomosci.

Pozostate oddziatywania etapu realizacji, w szczegdlnosci hatas, zapylenie, emisja spalin, ruch ciezkiego
transportu i ptoszenie zwierzat, beda miaty gtownie charakter lokalny, czasowy i odwracalny.

Na etapie eksploatacji najwazniejsze beda gospodarka wodno-Sciekowa, zagospodarowanie wod
opadowych, ruch samochodowy, oswietlenie oraz wptyw zabudowy na lokalna tacznosc ekologiczna.

Przeprowadzone prognozy wskazuja, ze przy zastosowaniu przewidzianych w raporcie dziatan
minimalizujgcych przedsiewziecie bedzie powodowato rzeczywiste, lecz przede wszystkim lokalne
oddziatywania. Nie przewiduje sig, aby prowadzity one do pogorszenia stanu JCWP lub JCWPd, przerwania
funkcjonalnosci ponadlokalnego korytarza ekologicznego Bory Tucholskie, znaczacego pogorszenia
warunkow zycia ludzi ani znaczacego negatywnego oddziatywania naintegralnosé obszaru Natura 2000 Bory
Tucholskie.

29 Ocena oddziatywania po zastosowaniu dziatan minimalizujacych

Oceny oddzialywania przedsigwziecia dokonano 2z uwzglednieniem rozwigzan technicznych,
organizacyjnych i przyrodniczych przewidzianych na etapie projektowania, realizacji oraz eksploataciji.
Celem dziatan minimalizujacych jest przede wszystkim ograniczenie powierzchni trwatych przeksztatcen,
zachowanie najcenniejszych elementéw Srodowiska przyrodniczego, ochrona stosunkéw wodnych,
ograniczenie emisji hatasu, pytow i swiatta oraz utrzymanie mozliwie duzej przepuszczalnosci terenu dla
Zwierzat.

Zastosowanie dziatan minimalizujacych nie spowoduje catkowitego wyeliminowania wszystkich skutkow
przedsiewziecia. Nieuniknione pozostanie trwate zajecie czesci powierzchni ziemi, przeksztatcenie czesci
siedlisk, usunigcie cze$ci mtodych zadrzewien sukcesyjnych oraz zmiana lokalnego krajobrazu. Pozostate
oddziatywania moga zostac natomiast w znacznym stopniu ograniczone lub sprowadzone do poziomu
lokalnego i czasoweqo.

Powierzchnia ziemi i gleby

Podstawowym nieuniknionym oddziatywaniem hedzie trwate zajecie czesci terenu przez budynki, drogioraz
powierzchnie utwardzone. Maksymalna powierzchnia zabudowana i utwardzona moze wyniesc okoto 54 664
m?, przy zachowaniu okoto 39 636 m? tj. okoto 42 % terenu, jako powierzchni biologicznie czynne;j.

Wptyw na powierzchnie ziemi zostanie ograniczony poprzez dostosowanie posadowienia budynkow do
istniejacego uksztattowania terenu, ograniczenie niepotrzebnych niwelacji, prowadzenie robot ziemnych
wytgcznie w granicach niezbednych do realizacji poszczegdinych ohiektdéw oraz wykorzystanie mas
ziemnych na terenie nieruchomosci w zakresie mozliwym technicznie.

Warstwa prochniczna zdejmowana podczas prac bedzie mogta zostac wykorzystana przy pozniejszym
zagospodarowaniu zieleni.

Po zastosowaniu tych rozwigzan nie przewiduje sie istotnej zmiany rzezby terenu ani uruchomienia
procesow osuwiskowych lub innych ruchéw masowych ziemi. Oddziatywanie pozostanie trwate w miejscach
zabudowy i utwardzen, lecz przestrzennie ograniczone do terenu przedsiewzigcia.

Wody powierzchniowe i podziemne

Kluczowym rozwigzaniem minimalizujacym wptyw na wody bedzie zachowanie rozproszonego sposobu
gospodarowania wodami opadowymi.

Wody z dachéw i powierzchni utwardzonych beda zagospodarowywane w granicach poszczegolnych
nieruchomosci poprzez infiltracje i retencje, z wykorzystaniem m.in. terenow biologicznie czynnych,
zbiornikéw na wode opadowa, ogrodow deszczowych, niecek lub urzadzen rozsaczajacych oraz nawierzchni
przepuszczalnych i potprzepuszczalnych.
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Nie przewiduje sie zbiorczego odprowadzania wod opadowych do Zbrzycy, jeziora Sominskiego ani innych
naturalnych wod powierzchniowych.

Na terenie przedsiewziecia nie przewiduje sie wykonywania trwatych systemow odwadniajacych lub
drenazowych powodujgcych dtugotrwate obnizenie poziomu waéd gruntowych. Szczegdlnej ostroznosci
wymagac beda nizej potozone fragmenty potudniowe, gdzie mozliwe jest ptytsze wystepowanie pierwszego
poziomu wodonosnego. Lokalizacjai sposob posadowienia obiektow bedg dostosowywane do rzeczywistych
warunkow gruntowo-wodnych.

Scieki bytowe beda gromadzone w szczelnych zbiornikach bezodptywowych i wywozone do oczyszczalni.
Nie przewiduje sie wprowadzania $ciekdw bytowych do ziemi ani wod.

Przy prawidtowym wykonaniu i eksploatacji urzadzen nie powstanie state zrodto zanieczyszczenia
$rodowiska gruntowo-wodnego.

Po zastosowaniu dziatan minimalizujacych nie przewiduje sie pogorszenia stanu chemicznego lub
ilosciowego JCWPd ani pogorszenia stanu wtasciwych JCWP powierzchniowych. Realizacja przedsigwzigcia
nie powinna rewniez stanowic przeszkody w osigganiu ich celow srodowiskowych.

Raslinnosé

Oddziatywanie na roélinno$¢ nie moze zostac catkowicie wyeliminowane. Realizacja przedsiewzigcia
spowoduje usunigcie czesci roslinnosci, w tym okoto 3,1 ha miodych zadrzewien sukcesyjnych oraz
fragmentdw muraw i innych powierzchni roslinnych.

W celu ograniczenia wptywu przewiduje sie przede wszystkim ograniczenie wycinki do powierzchni
rzeczywiscie kolidujacych z zabudowa, drogami i infrastruktura.

Zachowana zostanie mozliwie duza czesc:

zadrzewien obrzeznych,

stref ekotonowych,

ptatow roslinnosci niekolidujacych z zagospodarowaniem,
potudniowego pasa siedlisk wilgotniejszych.

Stanowiska roslin objetych ochrong gatunkowa zostang uwzglednione przy szczegotowym projektowaniu.
W przypadkach, w ktorych unikniecie kolizji nie bedzie mozliwe, dziatania beda prowadzone zgodnie
Z wymaganiami dotyczacymi ochrony gatunkowej.

Po zakonczeniu robot na powierzchniach niezabudowanych zostanie odtworzona lub wprowadzona zielen.

Po zastosowaniu tych dziatan oddziatywanie na flore pozostanie lokalne. Nieunikniona bedzie utrata czesci
siedlisk wtornych i sukcesyjnych, jednak nie przewiduje sie likwidacji catej mozaiki przyrodniczej terenu.

Siedliska przyrodnicze

W wyniku inwentaryzacji nie potwierdzono wystepowania na terenie przedsiewziecia siedliska
przyrodniczego Natura 2000.

Rozpoznano natomiast ptaty muraw napiaskowych, mtode zadrzewienia sukcesyjne, powierzchnie trawiaste
oraz siedliska wilgotniejsze w potudniowej czesci obszaru.

Dziatania minimalizujace beda ukierunkowane przede wszystkim na zachowanie tych fragmentow, ktore
charakteryzuja sie najwieksza lokalng wartoscia przyrodnicza, w szczegdlnosci muraw napiaskowych ze
stanowiskami gatunkaw chronionych, stref ekotonowych oraz potudniowych siedlisk wilgotnych.

Po zastosowaniu srodkéw minimalizujacych nastapi trwate przeksztatcenie czesci siedlisk lokalnych, ale nie
przewiduje sie utraty siedliska przyrodniczego Natura 2000 ani zaniku siedliska o znaczeniu regionalnym.

Ptaki

Najwieksze ryzyko dla awifauny wystapi podczas usuwania drzew i krzewow oraz prowadzenia prac
budowlanych w okresie rozrodu.
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Dla ograniczenia tego oddziatywania usuwanie zadrzewien powinno by¢ prowadzone poza okresem legowym
ptakow. Jezeli wykonanie prac w tym okresie bedzie konieczne, teren bezposrednio przed rozpoczeciem
robadt powinien zostac skontrolowany pod katem obecnosci czynnych gniazd.

W przypadku stwierdzenia aktywnego lequ prace w miejscu mogacym powodowac jeqo zniszczenie lub
ptoszenie powinny zostac wstrzymane do czasu zakonczenia legu.

Na etapie eksploatacji ograniczona zostanie emisja $wiatta skierowana na lasy, strefy ekotonowe i tereny
otwarte.

Zachowanie czesci zadrzewien obrzeznych pozwoli utrzymaé czesc siedlisk zerowiskowych
i schronieniowych.

Po zastosowaniu dziatan minimalizujacych pozostanie lokalne zmniejszenie powierzchni siedlisk
dostepnych dla ptakéw oraz wzrost antropopresji, ale nie przewiduje sie utraty kluczowego miejsca
legowego lub migracyjnego.

Ssaki, ptazy, gady i pozostata fauna

Na etapie budowy najistotniejsze bedzie okresowe ptoszenie zwierzat oraz ryzyko ich przypadkowego
uwigzienia w wykopach.

Wptyw zostanie ograniczony poprzez sukcesywne prowadzenie robot, niedopuszczanie do dtugotrwatego
pozostawiania otwartych wykopow bez kontroli oraz kontrolowanie wykopow przed ich zasypaniem.

W potudniowej czesci terenu i w sasiedztwie obiektu hydrograficznego nalezy zachowac szczegolng
ostroznosc ze wzgledu na wiekszy potencjat okresowego wystepowania ptazow i gadow.

Na etapie eksploatacji istotne bedzie niedopuszczenie do powstania catkowicie szczelnej bariery
przestrzennej. Ogrodzenia powinny umozliwia¢ przemieszczanie sie drobnej fauny, a rozwigzania
nieprzepuszczalne powinny by¢é ograniczane do przypadkow wynikajacych z innych wymagan
bezpieczenstwa lub technicznych.

Po zastosowaniu tych dziatan pozostanie lokalne ograniczenie powierzchni zerowiskowych oraz wzrost
obecnosci cztowieka, jednak nie przewiduje sie przerwania gtownych tras przemieszczania zwierzat.

Korytarze ekologiczne

Teren potozZony jest w granicach krajowego korytarza ekologicznego Bory Tucholskie, jednak nie stanowi
jego rdzenia ani waskiego gardta.

Najwazniejsze lokalne ciagi migracyjne zwigzane sg ze zwartymi kompleksami leSnymi potozonymi na
potnoc i zachod od inwestycji. Kempleksy te pozostang poza granicami zabudowy.

Minimalizacja oddziatywania bedzie polegata przede wszystkim na zachowaniu zadrzewien obrzeznych,
ograniczeniu szczelnych barier w postaci ogrodzen oraz zmniejszeniu nocnej emisji Swiatta w kierunku
terenow lesnych i otwartych.

Po zastosowaniu tych dziatan inwestycja zmniejszy lokalnie powierzchnie terenu wykorzystywanego
pomacniczo do Zerowania i tranzytu, ale nie powinna spowodowac przerwania funkcjonalnosci
ponadlokalnego korytarza ekologicznego Bory Tucholskie.

Obszar Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009

Przedsigwzigcie bedzie realizowane w granicach 0SO Bory Tucholskie PLB220009, dlatego szczegodlna
uwage zwrdcono na ograniczenie wptywu na ptaki i ich siedliska.

Po zastosowaniu dziatan minimalizujgcych:

* nienastapi ingerencja w jeziora ani doline Zbrzycy,
¢ niezostana zajete zwarte stare kompleksy lesne,

« gtowne lokalne ciagi lesne pozostang zachowane,
e ograniczona zostanie wycinka zadrzewien,

« chronione beda aktywne miejsca legowe ptakow,
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¢ ograniczone zostanie oswietlenie skierowane w strone lasow,
e utrzymana zostanie lokalna przepuszczalnosc terenu.

Oddziatywanie resztkowe zwigzane bedzie przede wszystkim z trwatg zmiang sposobu uzytkowania okoto
9,43 haterenu, utrata czesci siedlisk wtérnych oraz zwiekszeniem obecnosci ludzi.

Biorac pod uwage charakter rozpoznanych siedlisk, brak stwierdzenia, aby teren stanowit kluczowa ostoje
ptakow, zachowanie gtéwnych kompleksow lesnych i zastosowanie dziatan minimalizujacych, nie
przewiduje sie znaczacego negatywnego oddziatywania przedsiewziecia na integralnos¢ 0SO Bory
Tucholskie oraz na zachowanie jego funkcji jako ostoi ptakow.

Powietrze atmosferyczne

Na etapie budowy wptyw na powietrze zostanie ograniczony poprzez whasciwg organizacje robot,
stosowanie sprawnego technicznie sprzetu, ograniczanie pracy maszyn na biegu jatowym, odpowiednia
organizacje transportu oraz, w razie potrzeby, ograniczanie pylenia powierzchni ziemnych w okresach
suchych.

Realizacja zabudowy bedzie prowadzona etapowo, dlatego emisje ze wszystkich 73 budow nie beda
wystepowaty rownoczesnie.

W fazie eksploatacji preferowane beda rozwigzania niskoemisyjne, w szczegdlnosci pompy ciepta,
ogrzewanie elektryczne i odnawialne zrodta energii.

Po zastosowaniu dziatan minimalizujgcych oddziatywanie na jako$¢ powietrza bedzie miato charakter
lokalny i niewielki. Nie przewiduje sig powstania skoncentrowanego zrédta emisji charakterystycznego dla
dziatalnosci przemystowej.

Klimat akustyczny

Oddziatywanie akustyczne podczas budowy zostanie ograniczone poprzez prowadzenie najbardziej
hatasliwych prac w porze dziennej, stosowanie sprawnych technicznie maszyn oraz wytgczanie urzadzen
podczas przerw w pracy.

Istotnym elementem ograniczajacym kumulacje bedzie etapowa realizacja przedsiewziecia. Przyjeto
mozliwosc rownoczesnego prowadzenia robot na kilku dziatkach, jednak nie przewiduje sie jednoczesne;j
budowy wszystkich obiektow.

Po zakonczeniu robot zrodta hatasu budowlanego zanikna.

Na etapie uzytkowania przedsiewziecia hatas bedzie wynikat przede wszystkim zruchu pojazdéw i typowego
uzytkowania posesji. Nie przewiduje sie statych zrodet hatasu technologicznego.

Po zastosowaniu $rodkow organizacyjnych nie przewiduje sie trwatego ponadnormatywnego pogorszenia
klimatu akustycznego na terenach chronionych akustycznie.

Krajobraz

Nie jest mozliwe catkowite wyeliminowanie wptywu na krajobraz, poniewaz realizacja 73 nieruchomosci
spowoduje trwatg zmiane charakteru terenu z porolnego i czgsciowo sukcesyjnego na mieszkaniowo-
rekreacyjny.

Wptyw zostanie jednak ograniczony poprzez:

o  wysoko$¢ budynkdow nieprzekraczajaca 10 m,

e zachowanie czesci istniejacych zadrzewien,

e wprowadzanie zieleni przydomowe;j,

* ograniczenie niepotrzebnej niwelacji terenu,

« stosowanie stonowanej kolorystyki,

« unikanie intensywnie refleksyjnych materiatow,
e ograniczenie nadmiernej emisji Swiatta.

Otaczajace kompleksy lesne beda dodatkowo ograniczaty ekspozycje zabudowy z czesci Kierunkow.
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Oddziatywanie resztkowe na krajobraz bedzie trwate, lecz lokalne. Nie powstang wysokie dominanty ani
elementy przemystowe zmieniajace krajobraz w skali ponadlokalngj.

Odpady

Odpady budowlane beda selektywnie gromadzone i przekazywane podmiotom posiadajacym odpowiednie
uprawnienia. Masy ziemne beda w miare mozliwosci wykorzystane w obrebie terenu.

Na etapie uzytkowania odpady komunalne bedg zbierane zgodnie z gminnym systemem gospodarki
odpadami.

Przy zachowaniu prawidtowej gospodarki ocdpadami nie przewiduje sie znaczacego oddziatywania na glebe,
wody ani walory przyrodnicze.

Klimat i adaptacja do zmian klimatu

Wptyw na klimat bedzie ograniczany poprzez stosowanie energooszczednych budynkow, mozliwosce
wykorzystania pomp ciepta, instalacji fotowoltaicznych araz technologii i materiatéw o mniejszym sladzie
weglowym.

Zachowanie powierzchni biologicznie czynnych oraz zastosowanie rozproszonej retencji bedzie
jednaczesnie zwiekszac odpornosc terenu na skutki intensywnych opadow, susz i wysokich temperatur.

Po zastosowaniu dziatan minimalizujacych nie przewiduje sig, aby przedsiewziecie miato mierzalny wptyw
ha klimat w skali regionalnej.

Ludzie i dobra materialne

W fazie budowy uciaZliwosci dla mieszkancow najblizszego otoczenia bedg zwigzane gtéwnie z okresowym
hatasem, transportem i zapyleniem.

Ograniczenie prac hatasliwych do pory dziennej, wtasciwa organizacja transportu oraz etapowa realizacja
zmniejsza intensywnosc tych oddziatywan.

Nie przewiduje sie koniecznosci rozbiorki istniejacej zabudowy ani trwatego zajecia nieruchomosci osob
trzecich.

Na etapie eksploatacji oddziatywania beda odpowiadaty funkcjonowaniu zabudowy mieszkaniowej
i rekreacyjnej.

Po zastosowaniu rozwigzan minimalizujacych nie przewiduje sie istothego pogorszenia warunkow Zycia
mieszkancow ani zagrozenia dla istniejgcych dobr materialnych.

29.1 Oddziatywania skumulowane po zastosowaniu dziatan minimalizujacych

Dziatania minimalizujgce ogranicza rowniez skale potencjalnej kumulacji oddziatywan.

Etapowa realizacja zmniejszy ryzyko rownoczesnej koncentracji hatasu, pylenia, transportu i emisji spalin.
Rozproszona retencja wod opadowych ograniczy kumulacje odptywu, natomiast szczelne zbiorniki
bezodptywowe wyeliminujg planowe odprowadzanie sciekow do srodowiska.

Na etapie eksploatacji pozostanie kumulacja ruchu samochodowego, oswietlenia, obecnosci ludzi, poboru
wody oraz wytwarzania odpadow przez 73 nieruchomosci. Oddziatywania te beda jednak rozproszone
i typowe dla zabudowy mieszkaniowej araz rekreacyjnej.

W otoczeniu nie zidentyfikowano przedsiewziec o skalii charakterze mogacych, w potaczeniu z analizowang
inwestycja, prowadzi¢ do powstania znaczacego negatywnego oddziatywania skumulowanego.

29.2 Ocena oddziatywania resztkowego

Po zastosowaniu dziatan minimalizujacych przewidywane oddziatywania mozna podsumowac nastepujgco:
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Element

stvdawieks Oddziatywanie przed minimalizacja Oddziatywanie po minimalizacji

powierzchnia  trwate zajecie | przeksztatcenie czesci trwate, lokalne - niemozliwe do catkowitego

ziemi terenu wyeliminowania
e usuniecie czesci muraw i ok. 3,1ha  trwate lokalnie, ograniczone do rzeczywistych
roslinnosc i g
zadrzewien kolizji
feiitia ptoszenie, utrata czesci siedlisk, lokalne; okresowe podczas budowy,
bariery ograniczone podczas eksploatacji
korytarz mozliwos¢ lokalnego ograniczenia bez przerwania funkcjonalnosci gtéwnych
ekologiczny przepuszczalnosci ciggow
lokalny wzrost antropopresjii utrata  nie przewiduje sie znaczacego negatywnego
Natura 2000 PR ; : -
czesci siedlisk wtdrnych oddziatywania
wody podziemne pobor wodyf i potenCJaIr.we ryzyko niewielkie, przy praW|d+qweJ eksploatacji
zanieczyszczenia urzadzen

wody
powierzchniowe

ograniczony dzieki retencji; brak

potencjainy wzrost odptywu bezposredniego zrzutu

powietrze emisje budowlane i komunikacyjne lokalne, niewielkie; budowlane - czasowe
hatas okresowy wzrost w fazie budowy AL otrvia | Slapay e:kspioat_a Iy
typowy dla zabudowy mieszkaniowej
krajobraz trwata zmiana charakteru terenu trwata, ale lokalna i tagodzona zielenig
; emisje zwiazane zbudowa i niewielkie, ograniczane przez OZE i
klimat . d o
uzytkowaniem efektywnosc energetyczng
ludzie czasowe ucigzliwosci podczas budowy lokalne i okresowe

odpady warost ilode! odpadéw brak istotnego wptywu przy pramd’rowym
zagospodarowaniu

29.3 Ocenakoricowa

Po zastosowaniu wszystkich przewidzianych dziatan minimalizujacych pozostang przede wszystkim trzy
rodzaje oddziatywan, ktérych nie mozna catkowicie wyeliminowac: trwate zajecie czesci powierzchni ziemi,
utrata czesci wtornych siedlisk i mtodych zadrzewien sukcesyjnych oraz trwata lokalna zmiana krajobrazu.
Sa to skutki bezposrednio zwigzane ze zmiang sposobu zagospodarowania terenu.

Pozostate oddziatywania - dotyczace wdd, hatasu, powietrza, ptoszenia fauny, gospodarki odpadami,
Swiatta oraz ryzyka fragmentacji lokalnych powigzan ekologicznych - zostang ograniczone poprzez
rozwiazania techniczne i organizacyjne oraz odpowiednie prowadzenie prac.

Szczegolnie istotne bedzie ograniczenie wycinki, zachowanie zadrzewien obrzeznych i stref ekotonowych,
ochrona stanowisk gatunkow chronionych, zachowanie potudniowego pasa siedlisk wilgotniejszych,
ochrona legow ptakow, rozproszona retencja wod opadowych, brak odprowadzania Sciekow do Srodowiska,
ograniczenie oswietlenia skierowanego w strone lasow oraz zachowanie mozliwosci przemieszczania sig
drobnej fauny.

Po wdrozeniu powyzszych rozwigzan nie przewiduje sie pogorszenia stanu jednolitych czesci wod,
przerwania funkcjonalnosci ponadlokalnego korytarza ekologicznego Bory Tucholskie, znaczacego
pogorszenia warunkow zycia ludzi ani powstania znaczacego negatywnego oddziatywania skumulowanego.
Nie przewiduje sie rowniez znaczacego negatywnego oddziatywania na integralnosc i funkcjonowanie
obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009.
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Oddziatywanie resztkowe przedsiewziecia po zastosowaniu dziatarn minimalizujgcych nalezy zatem ocenic
jako przede wszystkim lokalne, w wiekszosci mate lub umiarkowane, przy czym trwaty charakter bedzie
dotyczyt gtownie przeksztatcenia powierzchni ziemi, czesci siedlisk | krajobrazu. CatosSciowa skala
pozostatego oddziatywania nie wskazuje na mozliwos¢ wystapienia znaczacego negatywnego
oddziatywania na srodowisko.

30 Opis przewidywanych dziatan majacych na celu unikanie, zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko

Dziatania stuzace ochronie $rodowiska przyjeto zgodnie z zasada hierarchii postepowania, zgodnie z ktorg
w pierwszej kolejnosci nalezy unika¢ powstawania negatywnych oddziatywan, nastepnie zapobiegac ich
wystapieniu i ograniczac ich skale, a kompensacje przyrodnicza rozwaza¢ dopiero w odniesieniu do
oddziatywan, ktérych nie mozna skutecznie uniknac lub ograniczyc.

W przypadku planowanego przedsiewziecia podstawowe znaczenie majg dziatania polegajace na
ograniczeniu powierzchni przeksztatcen, ochronie najcenniejszych lokalnie fragmentow roslinnosci,
zachowaniu lokalnych stosunkéw wodnych, ograniczeniu emisji hatasu, pytu i Swiatta, prawidtowej
gospodarce Sciekowej i odpadowej oraz zachowaniu mozliwie duzej przepuszczalnosci terenu dla zwierzat.

Dziatania majace na celu unikanie negatywnych oddziatywan
Na etapie projektowania nalezy w pierwszej kolejnosci dazy¢ do takiego rozmieszczenia budynkow, drag,

podjazdow i infrastruktury, aby ograniczy¢ kolizie z elementami o najwiekszej lokalnej wartosci
przyrodniczej.

W szczegolnosci przewiduje sie:

e ograniczenie wycinki drzew | krzewdw wytacznie do powierzchni rzeczywiscie kolidujacych
Z projektowanym zagospodarowaniem;

e zachowanie mozliwie duzej czesSci istniejacych zadrzewien obrzeznych i stref ekotonowych;

¢ uwzglednienie rozpoznanych stanowisk gatunkow chronionych przy szczegétowym rozmieszczeniu
zabudowy i infrastruktury;

¢ zachowanie potudniowego pasa siedlisk wilgotniejszych w mozliwie niezmienionym stanie;

e niewprowadzanie zabudowy i infrastruktury powodujgcej Koniecznos$¢ trwatego odwodnienia
wilgotniejszych fragmentow terenu;

¢ rezygnacje z wykonywania systemow drenazowych lub innych urzadzen prowadzacych do trwatego
obnizenia poziomu wod gruntowych;

« unikanie kierowania wod opadowych poza teren przedsiewziecia, w szczegoélnosci w strong naturalnych
wod powierzchniowych i potudniowego obnizenia;

* minimalizacje ingerencji w naturalne uksztattowanie terenu;

e ograniczenie powierzchni nieprzepuszczalnych na rzecz nawierzchni  przepuszczalnych
i potprzepuszczalnych;

« zachowanie mozliwie duzej powierzchni biologicznie czynnej.

Przyjecie powyzszych rozwigzan pozwala ograniczy¢ negatywne oddziatywania juz na etapie projektowym,
zanim wystapia one w srodowisku.

Ochrona roslinnosci i siedlisk

Teren przedsiewziecia nie jest przyrodniczo jednorodny. Najwiekszego uwzglednienia wymagajg murawy
napiaskowe, stanowiska gatunkow objetych ochrona, strefy ekotonowe oraz wilgotniejsze siedliska
potudniowej czesci obszaru.

W zwigzku z tym nalezy:

ograniczy¢ usuwanie zadrzewien do minimum koniecznego dla realizacji budynkow, drog i infrastruktury,
zabezpieczycC drzewa i krzewy przeznaczone do zachowania przed uszkodzeniami mechanicznymi podczas
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prowadzenia prac, nie sktadowac materiatéw budowlanych i mas ziemnych bezposrednio w obrebie
zachowywanych pfatow roslinnosci oraz po zakonczeniu robdt odtworzy¢ powierzchnie biologicznie czynne
na terenach czasowo zajetych.

Przy urzadzaniu zieleni zaleca sie wykorzystywanie przede wszystkim gatunkéw rodzimych i dostosowanych
do lokalnych warunkow siedliskowych oraz ograniczenie wprowadzania gatunkow obcych mogacych
rozprzestrzeniac sig poza granice ogrodow.

W miejscach, w ktarych stwierdzone stanowiska gatunkow chronionych moga zostac zachowane, nalezy
pozostawic je bez ingerencji. Jezeli na etapie szczegétowego projektowania okaze sie, Ze unikniecie kolizji
ze stanowiskiem gatunku chronionego nie jest mozliwe, dalsze dziatania powinny by¢ prowadzone zgodnie
z przepisami dotyczacymi ochrony gatunkowe;j.

Ochrona ptakow

Najwieksze ryzyko dla ptakow zwigzane jest z usuwaniem drzew i krzewow oraz prowadzeniem prac
w miejscach potencjalnego gniazdowania.

Wycinke drzew i krzewow nalezy prowadzi¢ poza gtownym okresem legowym ptakow. Jezeli z przyczyn
technicznych konieczne bytoby wykonanie takich prac w okresie legowym, bezposrednio przed
rozpoczeciem robot nalezy przeprowadzic¢ kontrole ornitologiczna.

W przypadku stwierdzenia czynnego gniazda nalezy pozostawi¢ odpowiednia strefe bez ingerencji do czasu
zakonczenia legu.

Dodatkowo nalezy zachowac¢ mozliwie duza czesc zadrzewien obrzeznych i stref ekotonowych, ktore maja
najwieksze lokalne znaczenie dla awifauny.

Ochrona ptazow, gadéw i drobnych ssakéw

Podczas inwentaryzacji nie stwierdzono obecnosci ptazéw ani gadow, jednak potudniowa czesc terenu
i sasiedztwo obiektu hydrograficznego posiadajg wigkszy potencjat ich okresowego wystepowania.

W zwiazku z tym nalezy zachowac szczegolng ostroznosc podczas prowadzenia robot ziemnych w tej czesci
terenu. Wykopy powinny by¢ regularnie kontrolowane, szczegolnie przed ich zasypaniem.

W przypadku stwierdzenia zwierzat uwiezionych w wykopach nalezy umozliwi¢ im opuszczenie wykopu lub
przenie$c je poza strefe robét w sposob zgodny z przepisami dotyczacymi ochrony gatunkowej.

Jezeli podczas realizacji zostanie stwierdzona regularna migracja ptazow lub innych drobnych zwierzat
przez terenrobot, nalezy zastosowac czasowe wygrodzenia naprowadzajgce oraz rozwigzania umozliwiajgce
bezpieczne przemieszczanie sie zwierzat.

Na etapie eksploatacji nalezy unikac tworzenia ciagtych szczelnych barier przestrzennych. Ogrodzenia
poszczegdinych nieruchomosci powinny w mozliwym zakresie umozliwia¢ przemieszczanie sie drobnej
fauny.

Ochrona korytarzy ekologicznych

Teren znajduje sie w obrebie krajowego korytarza ekologicznego Bory Tucholskie. Najwazniejsze lokalne
ciggi przemieszczania zwierzat zwiazane sa przede wszystkim ze zwartymi kompleksami lesnymi
potozonymi na pétnoc i zachod od przedsiewziecia.

W celu utrzymania lokalnej tacznosci ekologicznej przewiduje sie przede wszystkim zachowanie zadrzewien
obrzeznych, ograniczenie powstawania szczelnych barier, zachowanie potudniowego pasa roslinnosci
wilgotniejszej oraz ograniczenie nocnego oswietlenia skierowanego na lasy, tereny otwarte i strefy
ekotonowe.

Nie nalezy lokalizowac intensywnego oswietlenia w sposdb tworzacy ciggta bariere swietlng pomigdzy
obszarem zabudowy i terenami lesnymi.

Przy zastosowaniu tych dziatan nie przewiduje sie przerwania funkcjonalnosci ponadlokalnego korytarza
ekologicznego.
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Ochrona wod powierzchniowych i podziemnych

Podstawowym dziataniem zapobiegajacym oddziatywaniu na srodowisko wodne bedzie niewprowadzanie
$ciekow bytowych do ziemi ani do wod powierzchniowych.

Do czasu powstania mozliwo$ci podtaczenia do kanalizacji $cieki beda gromadzone w szczelnych
zbiornikach bezodptywowych. Zbiorniki powinny by¢ prawidtowo posadowione, utrzymywane
w odpowiednim stanie technicznym oraz oprozniane z czestotliwos$cig zapobiegajacy ich przepetnieniu.

Wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowywac w granicach poszczegolnych nieruchomaosci.
Przewiduje sie wykorzystanie rozwiazan takich jak powierzchnie biclogicznie czynne, ogrody deszczowe,
zbiorniki retencyjne, skrzynki lub studnie rozsaczajace, niecki infiltracyjne i nawierzchnie przepuszczalne.

Wody opadowe nie powinny by¢ koncentrowane i odprowadzane poza teren inwestycji ani kierowane
w sposab powodujacy zmiane stosunkow wodnych na nieruchomosciach sasiednich.

Na etapie budowy materiaty budowlane oraz substancje mogace zanieczy$cic¢ grunt nalezy przechowywac
w sposab zabezpieczajacy je przed sptukiwaniem i przedostaniem sie do gleby lub wod.

Maszyny powinny byé sprawne technicznie. W przypadku awaryjnego wycieku paliwa lub oleju
zanieczyszczony grunt nalezy niezwtocznie zebrac i cdpowiednio zagospodarowac.

Ochrona powierzchni ziemi i gleby
Roboty ziemne powinny by¢ prowadzone wytacznie w zakresie niezbednym do realizacji przedsiewzigcia.

Warstwe prochniczna nalezy zdejmowac selektywnie | w miare mozliwosci wykorzystywac ponownie przy
zagospodarowaniu terenow zielonych.

Masy ziemne nadajace sie do wykorzystania nalezy zagospodarowac na terenie inwestycji, ograniczajgc ich
wywoz oraz konieczno$c¢ dowozu gruntu z zewnatrz.

Nie nalezy dopuszczac do dtugotrwateqo pozostawiania duzych powierzchni gruntu bez zabezpieczenia,
szczegolnie w okresach intensywnych opadow.

W potudniowej czesci terenu warunki posadowienia cbiektow powinny zostac¢ dostosowane do |okalnych
warunkow gruntowo-wodnych.

Ograniczenie emisji hatasu
W fazie realizacji podstawowym zrédtem hatasu beda maszyny budowlane i transport.

W celu ograniczenia ucigzliwosci nalezy stosowac sprawny technicznie sprzet, wytaczac silniki maszyn
podczas dtuzszych przerw, odpowiednio organizowac dostawy i unikac niepotrzebnej koncentracji sprzetu
w jednym miejscu.

Najbardziej hatasliwe prace nalezy prowadzi¢ w porze dziennej. W dokumentaciji przedsiewziecia przyjeto
prowadzenie zasadniczych prac z wykorzystaniem ciezkiego sprzetu w godzinach okoto 7:00-18:00.

Istotne znaczenie ma etapowy charakter realizacji przedsiewziecia. Nie przewiduje sie jednoczesnej budowy
wszystkich 73 obiektow, co ograniczy mozliwosc kumulacji hatasu.

Jezeli lokalne warunki tego wymagaja, przy szczegolnie hatasliwych pracach mozliwe jest wykorzystanie
istniejacych obiektow, uksztattowania terenu, czasowych nasypow lub mobilnych oston jako ekranow
akustycznych.

Ograniczenie emisji do powietrza

W okresie budowy nalezy ogranicza¢ niepotrzebng prace maszyn na biegu jatowym, utrzymywac sprzet
w dobrym stanie technicznym oraz racjonalnie organizowac transport materiatow.

W okresach suchych, w przypadku wystapienia nadmiernego pylenia, powierzchnie komunikacyjne i miejsca
prowadzenia rob6t ziemnych moga byc zraszane.

Materiaty pylace nalezy transportowac i magazynowac w sposob ograniczajacy ich rozwiewanie.
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Na etapie uzytkowania zaleca sig stosowanie niskoemisyjnych systemow ogrzewania, w szczegolnosci pomp
ciepta, ogrzewania elektrycznego oraz instalacji wykorzystujacych odnawialne zrodta energii.

Gaspodarka odpadami

Na etapie budowy odpady powinny byc zbierane selektywnie w wydzielonych miejscach i zabezpieczone
przed rozwiewaniem oraz przedostawaniem sie do gleby i wéd.

Odpady bedg przekazywane podmiotom posiadajgcym wymagane uprawnienia.

W miare mozliwosci nalezy ograniczac ilo$¢ odpaddw poprzez racjonalne zamawianie materiatow, ponowne
wykorzystanie materiatéw nadajacych sie do dalszego zastosowania oraz stosowanie prefabrykacji.

W fazie eksploatacji odpady komunalne beda zbierane selektywnie zgodnie z systemem obowiazujacym na
terenie gminy. Odpady zielone moga by¢ kampostowane w przydomowych kompostownikach.

Ograniczenie oddziatywania swiatta

Oswietlenie zewnetrzne nalezy projektowac tak, aby s$wiatto bylo kierowane przede wszystkim na
powierzchnie wymagajace oswietlenia.

Zaleca sie stosowanie opraw kierunkowych z ocgraniczong emisja Swiatta ku gorze oraz ograniczenie czasu
dziatania oswietlenia w okresach, gdy nie jest ono potrzebne.

Nalezy unikac oswietlania zadrzewien, obrzezy lasow, otwartych terenow oraz potudniowych siedlisk
wilgotniejszych.

Dziatanie to ma znaczenie przede wszystkim dla ptakow, nietoperzy, owadow i innych zwierzat aktywnych
noca.

Krajobraz

Wptyw na krajobraz bedzie ograniczany poprzez zachowanie czesci istniejacej zieleni, wprowadzenie zieleni
przydomowej, ograniczenie wysokosci budynkéw do 10 m oraz dostosowanie zabudowy do lokalnego
charakteru przestrzeni.

Zaleca sie stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji i dachow oraz unikanie materiatow o silnie
refleksyjnych powierzchniach.

Zachowanie zadrzewier obrzeznych bedzie jednoczesnie petnito funkcje przyrodnicza i krajobrazowa,
ograniczajac ekspozycje zabudowy z terenéw sasiednich.

Ograniczenie zuzycia energii i zasobow

Na etapie projektowania i eksploatacji mozliwe bedzie stosowanie rozwiazan ograniczajacych zuzycie
energii i emisje gazow cieplarnianych, takich jak pompy ciepta, instalacje fotowoltaiczne, rekuperacja oraz
budynki o wysaokiej efektywnosci energetyczne;.

Wody opadowe gromadzone w zbiornikach moga by¢ wykorzystywane do podlewania zieleni, co ograniczy
zapotrzebowanie na wode do celéw gospodarczych.

Przy realizacji budynkow mozliwe jest rowniez stosowanie materiatdw o ograniczonym $ladzie weglowym
oraz elementow prefabrykowanych.

Dziatania na etapie ewentualnej likwidacji

W przypadku przysztej likwidacji obiektow nalezy prowadzic¢ selektywny demontaz materiatdw z mozliwoscia
ich ponownego wykorzystania lub recyklingu.

Po usunieciu zabudowy teren powinien zosta¢ uporzadkowany, a warstwa gleby urodzajnej - w miare
mozliwosci odtworzona. Powierzchnie nieprzeznaczone do dalszego zagospodarowania nalezy ponownie
zazielenic.

Rozbiorka powinna byc prowadzona w sposcb ograniczajacy emisje pytu, hatasu oraz ryzyko
zanieczyszczenia gleby i wod.
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Kompensacja przyrodnicza

Przeprowadzona ocena nie wykazata, aby po zastosowaniu dziatan majacych na celu unikanie, zapobieganie
i ograniczanie oddziatywania pozostawato znaczgce negatywne oddziatywanie wymagajace ustanowienia
odrebnej kompensacji przyrodniczej.

Nie przewiduje sie w szczegolnosci znaczacego negatywnego oddziatywania na integralnos¢ Obszaru
Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220008 ani przerwania funkcjonalnosci
ponadlokalnego korytarza ekologicznego Bory Tucholskie.

Z tego wzgledu na obecnym etapie nie wskazuje sig koniecznosci wykonania kompensacji przyrodniczej
w rozumieniu dziatan stuzacych odtworzeniu utraconych wartosci przyrodniczych poza terenem inwestycji.

Dziatania takie jak zachowanie zadrzewien obrzeznych, odtworzenie zieleni na powierzchniach czasowo
zajetych, nasadzenia gatunkow rodzimych, zaktadanie tgk kwietnych, retencja wod opadowych czy
utrzymanie przepuszczalnosci ogrodzen nalezy traktowac przede wszystkim jako dziatania minimalizujgce
i wspomagajace lokalng bioroznorodnosc, a nie jako formalng kompensacije przyrodnicza.

Jezeli jednak na dalszym etapie projektowania ujawniona zostanie nieunikniona Kkolizja ze stanowiskiem
gatunku objetego ochrong lub innym chronionym elementem $rodowiska, zakres wymaganych dziatan
bedzie okreslany zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony gatunkowej i warunkami wtasciwych zezwolen.

Podsumowanie

Przyjety system ochrony srodowiska opiera sig przede wszystkim na unikaniu kolizji z najcenniejszymi
elementami terenu, ograniczeniu powierzchni przeksztatcen, zachowaniu lokalnych stosunkéw wodnych
i tacznosci ekologicznej oraz ograniczaniu ucigzliwosci zwiazanych z budowa i pézniejszym uzytkowaniem
terenu.

Najwazniejsze znaczenie majg zachowanie zadrzewien obrzeznych i stref ekotonowych, ochrona stanowisk
gatunkow chronionych i potudniowych siedlisk wilgotniejszych, wtasciwy termin wycinki, rozproszona
retencja wod opadowych, szczelna gospodarka sSciekowa, ograniczenie emisji Swiatta, zachowanie
przepuszczalnosci terenu dla drobnej fauny oraz etapowa organizacja procesu inwestycyjnego.

Przy zastosowaniu wskazanych dziatan oddziatywania pozostang w wiekszosci lokalne i mozliwe do
kontrolowania, a trwate skutki beda dotyczyty gtownie zajecia czesci powierzchni ziemi, zmiany sposobu
uzytkowania czesci siedlisk oraz lokalnej zmiany krajobrazu. Nie stwierdza sie koniecznosci ustanowienia
odrebnej kompensacji przyrodniczej dla planowanego przedsiewziecia.

31 Odniesienie si¢ do celéw srodowiskowych wynikajacych z dokumentéw strategicznych istotnych z
punktu widzenia realizacji przedsiewzigcia

Przy ocenie planowanego przedsiewzigcia uwzgledniono cele srodowiskowe wynikajace z dokumentow
strategicznych i planistycznych majacych znaczenie dla ochrony waéd, réznorodnosci biologicznej, obszarow
Natura 2000, krajobrazu, klimatu, powierzchni ziemi oraz racjonalnego gospodarowania zaschami.

Z punktu widzenia lokalizacji i charakteru planowanej zabudowy szczegolne znaczenie majg przede
wszystkim:

« Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty,

¢ Plan zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Wisty,

« dokumenty dotyczace ochrony obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009, w tym cele ochrony
tego obszaru,

+ dokumenty dotyczace krajowej i regionalnej sieci ekologicznej,

* Audyt Krajobrazowy Wojewadztwa Pomarskiego,

« regionalne dokumenty dotyczace ochrony srodowiska, racjonalnego gospodarowania przestrzenia,
ochrony krajobrazu oraz adaptacji do zmian klimatu.

W dokumentacji bedacej podstawa niniejszego raportu nie wskazano lokalnego dokumentu strategicznego
ustanawiajacego dla samej czesci dziatki nr 180 odrebne, szczegolne cele $rodowiskowe wykraczajace poza
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wymagania wynikajgce z ochrony obszaru Natura 2000, ochrony wod i pozostatych elementow Srodowiska.
Z tego wzgledu ocene skoncentrowano na dokumentach majacych bezposrednie znaczenie dla
przewidywanych oddziatywan przedsiewziecia.

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty

Teren przedsiewzigecia potozony jest w obszarze dorzecza Wisty. Z punktu widzenia planowanego
zagospodarowania podstawowe znaczenie maja cele Srodowiskowe okreslone dla:

¢ JCWPd GW200027,
e JCWPrzecznej Zbrzyca RW2000182923728,
o JCWPjeziornej Sominskie LW20327.

Podstawowym celem polityki wodnej jest zapobieganie pogarszaniu stanu wdéd, ochrona i poprawa stanu
ekosystemow wodnych oraz osiggnigcie lub utrzymanie celow Srodowiskowych okreslonych dla
poszczegolnych jednolitych czesci wad.

Dla JCWPd GW200027 istotne jest zachowanie dobrego stanu ilosciowego i chemicznego. Planowane
przedsiewziecie nie bedzie zwigzane z odprowadzaniem Sciekow do waod podziemnych ani wykonywaniem
trwatych systemow odwodnieniowych. Maksymalne zapotrzebowanie na wode dla catego przedsiewzigcia
oszacowano na okoto 35 m®/d, co w odniesieniu do zasobow dostepnych JCWPd stanowi niewielka wielkosc.

W przypadku wykorzystania indywidualnych studni pobér bedzie rozproszony przestrzennie. Nie przewiduje
sig powstania leja depresji o charakterze regionalnym ani wptywu moggcego pogorszyc stan ilosciowy
JCWPd.

Ochrone stanu chemicznego waod podziemnych zapewnia¢ bedzie przede wszystkim zastosowanie
szczelnych zbiornikow bezodptywowych oraz brak planowego odprowadzania sciekow bytowych do ziemi.

W odniesieniu do JCWP rzecznej Zbrzyca oraz JCWP jeziornej Somiriskie istotnym celem jest
niedopuszczenie do wzrostu presji troficznej, chemicznej i hydromorfologicznej.

Przedsiewziecie:

e nie obejmuje regulacji ciekow,

* nie obejmuje pietrzenia wod,

¢ nieingeruje w karyto Zbrzycy,

* nie powoduje przerwania ciggtosci biologicznej cieku,

e niezaktada odprowadzania sciekow bytowych do wad,

¢ nie zaktada bezposredniego odprowadzania wod opadowych do Zbrzycy ani jeziora Sominskiego.

Wody opadowe beda zagospodarowywane przede wszystkim w obrebie poszczegolnych nieruchomosci
poprzez retencje i infiltracje. Rozwigzanie takie ogranicza koncentracje odptywu oraz odpowiada celowi
zachowania lokalnego obiegu wody.

Planowane przedsiewziecie nie bedzie zatem powodowato nowej punktowej presji chemicznej lub troficznej
na JCWP Zbrzyca i Sominskie.

Przy zachowaniu opisanych rozwiazan nie przewiduje sie pogorszenia stanu jednolitych czesci wod ani
utrudnienia osiggnigcia ustanowionych dla nich celow $rodowiskowych.

Plan zarzadzania ryzykiem powodziowym

Cele dokumentow dotyczacych zarzadzania ryzykiem powodziowym obejmuja ograniczanie istniejgcego
ryzyka powodziowego oraz unikanie tworzenia nowego zagrozenia poprzez wiasciwe gospodarowanie
przestrzenia i wodami opadowymi.

Teren przedsiewziecia nie znajduje sie w obszarze szczegolnego zagroZenia powodzig zwigzanym
z wylewami rzek lub jezior.

Z punktu widzenia realizacji przedsigwzigecia wigksze znaczenie ma mozliwos¢ lokalnego gromadzenia sie
wod opadowych podczas intensywnych opadow, zwtaszcza w nizej potozonej potudniowej czesci terenu.
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Projektowane rozwigzania sa zgodne z zasada ograniczania lokalnego ryzyka powodziowego, poniewaz
zaktadaja:

» zachowanie czesci powierzchni biologicznie czynnej,

e rozproszone zagospodarowanie wod opadowych,

¢ mozliwosc¢ stosowania zbiornikéw retencyjnych,

+ stosowanie ogrodow deszczowych i urzadzen infiltracyjnych,

¢ mozliwosc stosowania nawierzchni przepuszczalnych,

o Dbrak koncentracji odptywu w jednym punkcie.

Realizacja przedsiewziecia nie bedzie powodowata przekierowania zwigkszonego odptywu na
nieruchomosci sasiednie ani do wod powierzchniowych.

Tym samym przyjete rozwigzania pozostaja zgodne z celem niedopuszczania do zwigkszenia ryzyka
powodziowego w wyniku nowego zagospodarowania.

Cele ochrony obszaru Natura 2000 Bory Tuchalskie PLB220009

Caty teren przedsiewzigcia znajduje sie w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000 Bory
Tucholskie PLB220009.

Podstawowym celem ochrony tego obszaru jest utrzymanie lub poprawa wtasciwego stanu ochrony
populacji gatunkow ptakow bedacych przedmiotami ochrony oraz zachowanie siedlisk warunkujacych ich
rozrdd, zerowanie, odpoczynek i migracje.

Z punktu widzenia planowanego przedsiewziecia szczegolne znaczenie majg wiec:

e zachowanie ciagtosci wiekszych kampleksow lesnych,

* ograniczanie utraty siedlisk ptakow,

e ochrona miejsc rozrodu,

e zachowanie terendw zerowiskowych i migracyjnych,

e ograniczenie nadmiernej antropopresji,

* ograniczenie oddziatywania $wiatta i hatasu,

« ochrona stosunkow wodnych warunkujacych funkcjonowanie siedlisk.

Przeprowadzona inwentaryzacja wykazata, ze teren przedsiewziecia ma przede wszystkim charakter
wtdrnego krajobrazu porolnego podlegajgcego sukcesji. Nie stwierdzono, aby stanowit kluczowa ostoje
fauny lub miejsce koncentracji ptakéw bedacych przedmiotami ochrony obszaru Natura Z000.

Wieksze znaczenie dla lokalnej awifauny posiadajg obrzeza zadrzewien, strefy ekotonowe oraz otaczajace
kompleksy lesne.

Dla realizacji celow ochronnych przewidziano m.in. ograniczenie wycinki, zachowanie mozliwie duzej czesci
zadrzewien obrzeznych i stref ekotonowych, ochrong aktywnych legow ptakow, ograniczenie nocnego
oswietlenia skierowanego na las oraz zachowanie lokalnej przepuszczalnosci terenu.

Przedsiewzigcie nie ingeruje w jeziora, doling Zbrzycy ani rozlegte siedliska wodno-btotne i nie powoduje
przerwania zwartych kompleksow lesnych.

Przy zastosowaniu dziatan minimalizujgcych nie przewiduje sie naruszenia celow ochrony 0SO Bory
Tucholskie.

Cele zwiazane z ochrong korytarzy ekologicznych

Istotnym celem polityki przestrzennej i ochrony roznorodnosci biclogicznej jest zachowanie spojnosci
ekologicznej oraz mozliwosci przemieszczania sie organizméw pomiedzy wiekszymi kompleksami siedlisk.

Teren znajduje sie w obrebie krajowego korytarza ekologicznego Bory Tucholskie.
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Analiza przestrzenna oraz inwentaryzacja przyrodnicza wykazaty, ze zasadnicze lokalne trasy
przemieszczania sie zwierzat zwigzane sa ze zwartymi kompleksami lesnymi potozonymina potnoc i zachod
od terenu inwestycji.

Sama czes$¢ dziatki nr 180 objeta przedsiewzieciem nie stanowi rdzenia kompleksu lesnego ani waskiego
gardta korytarza. Petni natomiast pomocnicza funkcje zerowiskowa i tranzytowa.

Z punktu widzenia zachowania celow ekologicznych szczegolne znaczenie bedzie miato:

e zachowanie ciggtosci przylegajacych kompleksow lesnych,

e ograniczenie wycinki zadrzewien obrzeznych,

+ stosowanie ogrodzen umozliwiajacych przemieszczanie sie drobnych zwierzat,
e niewprowadzanie ciggtych barier swietlnych,

e ograniczenie oswietlenia skierowanego na tereny lesne i otwarte,

« zachowanie potudniowego pasa siedlisk wilgotniejszych.

Przy zastosowaniu wskazanych rozwiazan nie przewiduje sie przerwania funkcjonalnosci ponadlokalnego
korytarza ekologicznego Bory Tucholskie.

Cele wynikajace z ochrony krajobrazu

Z punktu widzenia dokumentéw dotyczacych ochrony krajobrazu istotne jest przeciwdziatanie nadmiernej
fragmentacji przestrzeni, zachowanie charakterystycznych cech krajobrazu oraz ograniczanie powstawania
obiektdw pozostajacych w wyraznym konflikcie z lokalna skalg i fizjonomia otoczenia.

Teren przedsiewziecia potozony jest w krajobrazie sandrowym, w otoczeniu terendw lesnych, rolnych
i rozproszonej zabudowy. Obecnie ma charakter przede wszystkim porolny, czesciowo parosniety mtadymi
zadrzewieniami sukcesyjnymi.

Realizacja przedsiewzigcia spowoduje trwata zmiang lokalnego krajobrazu poprzez wprowadzenie
zabudowy mieszkaniowej, mieszkalno-ustugowej i rekreacyjnej.

Zmiana ta nie moze zostac catkowicie wyeliminowana.
Dla ograniczenia jej znaczenia przewiduje sie:

e zachowanie czesci istniejacych zadrzewien,

e ograniczenie wysokosci budynkow do 10 m,

e brak wysokich dominant przestrzennych,

« zachowanie mozliwie naturalnego uksztattowania terenu,

¢ stosowanie stonowanej kolorystyki,

* wprowadzanie zieleni przydomowe;j,

e ograniczenie powierzchnio silnych wtasciwosciach refleksyjnych,
e ograniczenie nocnej emisji Swiatta.

Przyjete rozwigzania ogranicza widoczno$é zabudowy i umozliwig stopniowe wkemponowanie jej
w otaczajacy krajobraz lesno-osadniczy.

Nie przewiduje sie powstania elementow przemystowych lub technicznych o skali mogacej prowadzi¢ do
istotnego przeksztatcenia krajobrazu w skali ponadlokalnej.

Cele w zakresie ochrony powierzchni ziemi i racjonalnego gospodarowania przestrzenia

Do istotnych celdw s$rodowiskowych nalezy ograniczanie degradacji gleby, przeciwdziatanie erozji,
ograniczanie nadmiernego uszczelniania powierzchni oraz racjonalne wykorzystywanie przestrzeni.

Realizacja przedsiewziecia nieuchronnie spowoduje wytaczenie czesci terenu z obecnego sposobu
uzytkowaniai trwate zajecie go przez zabudowe i komunikacje.

Oddziatywanie zostanie jednak ograniczone poprzez:

e koncentracje robat w granicach rzeczywiscie niezbednych,
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¢ ograniczenie niwelacji,
e ponowne wykorzystanie warstwy prochnicznej,
« wykorzystanie cze$ci mas ziemnych na terenie przedsiewziecia,
o utrzymanie okoto 42% powierzchni biologicznie czynnej,
e stosowanie nawierzchni przepuszczalnych tam, gdzie bedzie to mozliwe.

Nie przewiduje sie wykonywania rozlegtych nasypow, gtebokich wykopdw o znacznym zasiegu ani prac
mogacych wywotywac ruchy masowe ziem.

Cele w zakresie ochrony powietrza i ograniczania emisji

Dokumenty strategiczne dotyczace ochrony srodowiska wskazuja na potrzebe ograniczania emisji
zanieczyszczen i gazow cieplarnianych, zwiekszania efektywnosci energetycznej oraz rozwoju odnawialnych
zrodet energii.

Przedsiewziecie nie bedzie zwigzane z dziatalno$cig przemystowa ani powstaniem duzych zrédet emisji.
W fazie eksploatacji mozliwe bedzie stosowanie:

e pompciepta,

e ogrzewania elektrycznego,

« instalacji fotowoltaicznych,

¢ rekuperacji,
« energooszczednych rozwigzan budowlanych.

Rozwigzania te pozwalajg ograniczy¢ emisje zwiazane z eksploatacja budynkow.
Emisje etapu budowy beda miaty charakter przejsciowy i beda ograniczane poprzez wtasciwa organizacje
robot, stosowanie sprawnych maszyn i ograniczanie pylenia.

Przedsiewziecie pozostaje zatem zgodne z kierunkiem dziatan polegajacym na ograniczaniu emisji i
zwigkszaniu efektywnosci energetycznej nowej zabudowy.

Cele zwigzane z adaptacja do zmian klimatu

W dokumentach strategicznych coraz wigksze znaczenie przypisuje sie zwiekszaniu odpornosci terenow
zabudowanych na ekstremalne zjawiska pogodowe, zwtaszcza intensywne opady, susze i fale upatow.

Planowane rozwigzania wpisuja sie w te cele poprzez:

¢ |okalng retencje wod opadowych,

o infiltracje wod w miejscu ich powstawania,

e mozliwost wykorzystania wod opadowych do podlewania zieleni,
e zachowanie powierzchni biologicznie czynnych,

e utrzymanie czesci istniejgcej zieleni,

¢ mozliwos¢ wprowadzania dodatkowych nasadzen,

e stosowanie nawierzchni przepuszczalnych,

e zwiekszanie efektywnosci energetycznej budynkow.

Rozwigzania te ograniczg zarowno ryzyko lokalnych podtopien w czasie intensywnych opaddw, jak i skutki
niedoboru wody i przegrzewania terenu podczas okreséw suchych i goracych.

Cele w zakresie gospodarki odpadami i racjonalnego wykorzystania zasobow

Istotnym kierunkiem polityki srodowiskowej jest ograniczanie ilosci powstajacych odpadow, zwiekszanie
poziomu ich selektywnego zbierania oraz odzysku i recyklingu.

Na etapie budowy odpady beda zbierane selektywnie i przekazywane uprawnionym odbiorcom. W miare
mozliwosci materiaty nadajace sie do ponownego wykorzystania oraz niezanieczyszczone masy ziemne
zostang zagospodarowane na terenie inwestycji.
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Na etapie uzytkowania odpady komunalne bedg objete systemem selektywnego zbierania zgodnie
Z zasadami obowiazujgcymi na terenie gminy.

Przewidziane postepowanie jest zgodne z zasadg hierarchii postepowania z odpadami i racjonalnego
wykorzystywania zasobdw.

Ocena zgodnosci przedsiewziecia z celami sSrodowiskowymi dokumentow strategicznych

Planowane przedsiewzigcie powoduje trwatg zmiang sposobu uzytkowania terenu, zwigkszenie powierzchni
zabudowanych i utwardzonych oraz lokalne przeksztatcenie siedlisk. Nie mozna zatem uznac¢ go za
przedsiewziecie catkowicie neutralne srodowiskowo.

Jednoczesnie charakter inwestycji oraz zastosowane rozwiazania nie pozostaja w sprzecznosci
z podstawowymi celami Srodowiskowymi wynikajacymi z dokumentow strategicznych.

W szczegolnosci przedsiewziecie:

* nie powoduje pogorszenia stanu JCWPd ani planowego zanieczyszczania wod powierzchniowych,

¢ nieingeruje w koryta ciekdw ani hydromorfologie Zbrzycy,

e nie powoduje bezposredniego odprowadzania sciekow do srodowiska,

e zachowuje rozproszona retencje i infiltracje wod opadowych,

* nie powoduje przerwania funkcjonalnosci gtéwnych korytarzy ekologicznych,

+ uwzglednia ochrone elementow istotnych dla obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie,

e ogranicza usuwanie roslinnosci do powierzchni niezbednych,

e zachowuje cze$c¢ powierzchni biologicznie czynnej i istniejacej zieleni,

e umozliwia stosowanie niskoemisyjnych zrodet energii i 0ZE,

¢ uwzglednia rozwiazania stuzace adaptacji do zmian klimatu,

e nie powoduje powstania wysokich dominant krajobrazowych ani znaczacych zrodet emisji
przemystowych.

Uwzgledniajgc charakter przedsiewzigcia, rozpoznane uwarunkowania $rodowiskowe oraz przewidziane
dziatania minimalizujace, nie identyfikuje sie sprzeczno$ci pomiedzy realizacjg wariantu inwestorskiego
a podstawowymi celami ochrony wod, roznorodnosci biologicznej, spojnosci ekologicznej, krajobrazu,
klimatu i zasobow $rodowiska wynikajacymi z dokumentow strategicznych istotnych dla przedmiotowego
terenu.

32 Ocenakoniecznosci zastosowania art. 68 pkt 1, 3i 4 Prawa wodnego

Zgodnie z przeprowadzona w niniejszym raporcie oceng wpiywu przedsiewziecia na srodowisko wodne
realizacja planowanej zabudowy na czesci dziatki nr 180, obreb Sominy, nie bedzie powodowata pogorszenia
stanu jednolitych czesci wod ani zagrozenia dla osiggniecia ustanowionych dla nich celow Srodowiskowych.

W zwigzku z powyzszym nie zachodzi przestanka warunkujaca koniecznosc wykazywania spefnienia
warunkow okreslonych w art. 68 pkt 1, 3 i 4 ustawy Prawo wodne.

Przepisy te znajduja zastosowanie w sytuacji, w ktorej realizacja przedsiewziecia prowadzitaby do skutkow,
o0 ktorych mowa w art. 66 lub 67 Prawa wodnego, tj. w szczegolnosci do nieosiagniecia dobrego stanu lub
niezapobiezenia pogorszeniu stanu jednolitych czesci wod wskutek nowych zmian wtasciwosci fizycznych
wod powierzchniowych lub zmian poziomu zwierciadta wod podziemnych. W analizowanym przypadku tego
rodzaju oddziatywan nie przewiduje sie.

Wptyw przedsiewziecia na wody powierzchniowe

Przedsiewziecie nie ingeruje bezposrednio w koryta ciekow ani misy jezior. Nie przewiduje sie regulacji
ciekow, ich przegradzania, pietrzenia wod, wykonywania urzadzen zmieniajgcych ciggtosc
hydromorfologiczng ani innych dziatan powodujacych zmiane wtasciwosci fizycznych jednolitych czesci
wod powierzchniowych. W szczegolno$ci przedsiewziecie nie bedzie powodowato zmian
hydromorfologicznych JCWP Zbrzyca oraz JCWP jeziornej Sominskie. Nie przewiduje sie takze
odprowadzania sciekow bytowych do wad powierzchniowych. Scieki powstajgce w zwigzku z uzytkowaniem
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maksymalnie 73 nieruchomosci beda gromadzone w szczelnych zbiornikach bezodptywowych i okresowo
przekazywane do oczyszczalni Sciekow. Nie przewiduje sie rowniez zbiorczego odprowadzania wod
opadowych i roztopowych do Zbrzycy, jeziora Sominskiego ani do innych naturalnych waod
powierzchniowych. Wody opadowe beda zagospodarowywane w sposob rozproszony, w granicach terenu
przedsiewziecia, poprzez retencje i infiltracje. Tak przyjety sposdb gospodarki wodno-$ciekowej ogranicza
mozliwos$¢ zwiekszenia presji troficznej, chemicznej i hydrologicznej na wody powierzchniowe.

Wptyw na JCWP Zbrzyca

JCWP Zbrzyca znajduje sie obecnie w stanie wymagajacym dziatan stuzacych osiggnieciu okreslonych dla
niej celow srodowiskowych. Z punktu widzenia planowanego przedsigwziecia szczegolnego znaczenia
nabiera wiec niedopuszczenie do powstania dodatkowej presji mogacej utrudni¢ poprawe stanu tej czesci
wad.

Przedsiewziecie nie bedzie jednak Zrodtem bezposredniego doptywu $ciekow, biogenow ani substancji
niebezpiecznych do Zbrzycy.

Nie bedzie rowniez powodowato:

e przeksztatcenia koryta,

e ograniczenia ciagtosci biologicznej,

e zmian przeptywu wynikajacych z pigtrzenia lub poboru wéd z rzeki,
e bezposredniego zajecia strefy brzegowej,

¢ skoncentrowanego odptywu wod opadowych do cieku.

Powierzchnia przedsiewziecia jest niewielka w stosunku do powierzchni catej zlewni JCWP, a planowany
sposdb gospodarowania wodami opadowymi ogranicza mozliwos¢ powstania nowej skoncentrowanej presji.

Nie identyfikuje sie zatem mechanizmu, poprzez ktory realizacja przedsiewziecia mogtaby powodowac
pogorszenie stanu JCWP Zbrzyca lub utrudnic osiggniecie ustanowionych dla niej celow srodowiskowych.

Wptyw na JCWP jeziorng Somiriskie

Analogicznie nie przewiduje sie oddziatywania mogacego powodowac pogorszenie stanu JCWP jeziornej
Sominskie. Przedsiewziecie nie jest zlokalizowane na brzegu jeziora, nie ingeruje w jego mise ani strefe
przybrzezng i nie zaktada odprowadzania do jeziora sciekéw lub wod opadowych. Ma to szczegodlne
znaczenie z uwagi na koniecznosc ograniczania doptywu biogenow do jeziora i przeciwdziatania eutrofizacji.

Zastosowanie szczelnej gospodarki Sciekowej oraz lokalnego zagospodarowania wod opadowych eliminuje
planowany bezposredni doptyw zanieczyszczen z terenu przedsiewziecia do jeziora. Nie przewiduje sie
zatem, aby przedsiewziecie powodowato pogorszenie elementdw biologicznych, fizykochemicznych,
hydromorfologicznych lub chemicznych JCWP Sominskie.

Wptyw na wody podziemne - JCWPd GW200027

Planowane przedsiewziecie nie powinno rowniez powodowac pogorszenia stanu iloSciowego ani
chemicznego JCWPd GW200027. W przypadku zaopatrzenia nieruchomosci z indywidualnych ujec wod
podziemnych maksymalne zapotrzebowanie catego przedsiewziecia oszacowano na okoto 35,04 m¥/d, tj.
okoto 12,8 tys. m*/rok. W odniesieniu do zasobow dostepnych JCWPd, wynoszacych okoto 42 099 tys.
m®/rok, pobor zwigzany z catym przedsiewzigciem odpowiada jedynie okoto 0,03% dostepnych zasobéw.
Przy aktualnym wykorzystaniu zasobdéw wynoszacym okoto 12% dodatkowy pobér zwigzany
zZ przedsiewzigciem nie stanowi presji mogacej powodowac zmiane stanu ilo$ciowego JCWPd. Ponadto
pobor z ewentualnych indywidualnych uje¢ bedzie miat charakter rozproszony, a nie skoncentrowany
w jednym ujeciu o duzej wydajno$ci. Nie przewiduje sie powstania regionalnego leja depresji ani trwatej
zmiany poziomu zwierciadta wod podziemnych.

Roboty ziemne i poziom wéd gruntowych

W wiekszosci terenu przewidywane wykopy pod budynki niepodpiwniczone bedg wykonywane na gtebokosc
okoto 0,8-1,2 m p.p.t. Glebsze wykopy, do okoto 2,5-3,0 m p.p.t., moga wystapic¢ lokalnie w przypadku
zbiornikow bezodptywowych lub ewentualnych podpiwniczen. Ze wzgledu na obnizanie sig powierzchni
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terenu w kierunku potudniowym nie mozna wykluczy¢ lokalnego kontaktu gtebszych wykopow z wodami
gruntowymi w najnizej potozonych fragmentach terenu. Nie oznacza to jednak trwatej zmiany poziomu
zwierciadta wod podziemnych. Nie planuje sie systematycznego odwodnienia terenu, wykonywania drenazy
ani innych rozwiazan powodujacych trwate obnizanie zwierciadta. Jezeli podczas realizacji pojedynczego
obiektu wystapi koniecznosé lokalnego usuniecia wody z wykopu, dziatanie takie bedzie miato charakter
czasowy i ograniczony do okresu prowadzenia prac. Nie zachodzi zatem przestanka wskazujaca na
mozliwos¢ wystapienia zmian poziomu zwierciadta wod podziemnych o skali mogacej powodowac
pogorszenie stanu JCWPd.

Ochrona stanu chemicznego wod podziemnych

Ochrona stanu chemicznego JCWPd bedzie zapewniona przede wszystkim poprzez niewprowadzanie
$ciekow bytowych do ziemi. Zbiorniki bezodptywowe bedg wykonywane jako szczelne i okresowo
oprozniane. Przy prawidtowym ich wykonaniu i eksploatacji nie powstanie state zrodio infiltracji
zanieczyszczen do wod podziemnych. W fazie realizacji ryzyko przypadkowego zanieczyszczenia zostanie
ograniczone poprzez stosowanie sprawnego technicznie sprzetu, wtasciwe magazynowanie materiatow
oraz niezwtoczne usuwanie ewentualnych wyciekow. Nie planuje sie uzytkowania technologii ani
magazynowania znaczacych ilosci substancji niebezpiecznych charakterystycznych dla przedsiewzieé
przemystowych.

Gospodarka wodami opadowymi

Jednym z podstawowych rozwigzan ograniczajacych oddziatywanie bedzie zagospodarowanie wod
opadowych w miejscu ich powstawania. Pomimo zwiekszenia udziatu powierzchni zabudowanych
i utwardzonych nie przewiduje sie budowy systemu powodujacego szybkie odprowadzanie wod poza teren
inwestycji. Wody opadowe beda zatrzymywane i infiltrowane przy wykorzystaniu powierzchni biologicznie
czynnych, ogrodow deszczowych, zbiornikow retencyjnych, niecek, skrzynek lub studni rozsaczajacych oraz
nawierzchni przepuszczalnych. Rozwiazanie to ogranicza zmiane lokalnego bilansu wodnego i sprzyja
utrzymaniu infiltracyjnego zasilania wod podziemnych.

Brak podstaw do zastosowania odstepstwa z art. 68 Prawa wodnego
Na podstawie przeprowadzonych analiz nie przewiduje sig:

e pogorszenia stanu ekologicznego |lub chemicznego wod powierzchniowych,

e pogorszenia stanu ilosciowego lub chemicznego wod podziemnych,

o trwatych zmian wtasciwosci fizycznych JCWP powierzchniowych,

e trwateqo obnizenia poziomu zwierciadta waod podziemnych,

« utrudnienia osiggnigcia celow srodowiskowych ustanowionych dla wtasciwych JCWP i JCWPd.

Nie zachodza zatem okolicznosci, o ktorych mowa w art. 66 i 67 Prawa wodnego, dla ktorych zastosowanie
miatby mechanizm odstepstwa okreslony w art. 68 tej ustawy. Art. 68 przewiduje takie odstepstwo tylko przy
tacznym spetnieniu okreslonych warunkow, obejmujgcych m.in. maksymalne tagodzenie skutkow,
nadrzedny interes publiczny oraz brak znaczaco korzystniejszej srodowiskowo alternatywy mozliwej do
zastosowania bez nieproporcjonalnych kosztow.

W konsekwencji w odniesieniu do analizowanego przedsiewziecia nie jest konieczne wykazywanie
wystepowania nadrzednego interesu publicznego, o ktorym mowa w art. 68 pkt 3 Prawa wodnego, ani
dokonywanie oceny odstepstwa na podstawie art. 68 pkt 4. Przedsigwzigcie nie wymaga bowiem zgody na
nieosiagniecie celow Srodowiskowych dla wod.

Ocena koificowa

Przeprowadzona analiza wykazata, ze realizacja przedsiewziecia nie bedzie negatywnie wptywata na
mozliwo$¢ osiagnigcia celéw Srodowiskowych okreslonych dla JCWPd GW200027, JCWP Zbrzyca
RW2000182923729 oraz JCWP jeziornej Sominskie LW20327.

Podstawowe znaczenie ma brak odprowadzania sciekow do waod i ziemi, brak bezposredniego zrzutu wod
opadowych do wod powierzchniowych, rozproszona retencja i infiltracja opadow, brak ingerencji w koryta
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ciekow i misy jezior, niewielka skala poboru wéd podziemnych w stosunku do zasobow JCWPd oraz brak
trwatego odwodnienia terenu.

Nie przewiduje sie pogorszenia stanu zadnej z analizowanych jednolitych czesci wéd ani powstania
przeszkody dla osiagniecia ustanowionych dla nich celow Srodowiskowych.

W zwiazku z powyzszym nie zachodzi przypadek, o ktérym mowa w art. 66 ust. 1 pkt 11b ustawy oos,
wymagajacy uzasadnienia spetnienia przestanek okreslonych w art. 68 pkt 1, 3 i 4 Prawa wodnego. Dla
przedmiotowego przedsiewziecia brak jest koniecznosci zastosowania odstepstwa od osiagniecia celow
$rodowiskowych dla wéd.

33 Wskazanie, czy dla planowanego przedsigwzigcia jest konieczne ustanowienie obszaru
ograniczonego uzytkowania, o ktérym mowa w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony
$rodowiska, oraz okreslenie granic takiego obszaru, ograniczen w zakresie przeznaczenia terenu,
wymagan technicznych dotyczacych obiektéw budowlanych | sposobéw korzystania z nich

Dla planowanego przedsiewziecia polegajacego na budowie 73 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
wraz z drogg wewnetrzna | infrastruktura towarzyszaca na dziatce nr 180 (cze$¢) obreb Saminy nie zachodzi
koniecznosc ustanowienia abszaru ograniczonego uzytkowania.

Podstawe prawng tworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania stanowi art. 135 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001r. Prawo ochrony $rodowiska. Zgodnie z art. 135 ust. 1, jezeli z oceny oddziatywania przedsiewzigcia na
srodowisko, analizy porealizacyjnej albo przegladu ekologicznego wynika, Zze pomimo zastosowania
dostepnych rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych nie moga zosta¢ dotrzymane
standardy jakosci srodowiska poza terenem zaktadu lub innego obiektu, obszar ograniczonego uzytkowania
tworzy sie dla wymienionych w tym przepisie rodzajow obiektow. Sa to: oczyszczalnie sciekdw, sktadowiska
odpadow komunalnych, kompostownie, trasy komunikacyjne, lotniska, linie i stacje elektroenergetyczne,
obiekty sieci gazowej oraz instalacje radiokomunikacyjne, radionawigacyjne i radiolokacyjne.

Planowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna nie nalezy do katalogu obiektow wymienionych wart. 135
ust. 1 Prawa ochrony srodowiska. Juz z tego wzgledu nie wystepuja podstawy prawne do ustanawiania dla
przedmiotowego przedsiewziecia obszaru ograniczonego uzytkowania.

Niezaleznie od powyzszego przeprowadzona w raporcie analiza oddziatywania przedsiewziecia nie wskazuje
na wystepowanie takich emisji, ktarych ograniczenie do poziomow wymaganych przepisami poza terenem
przedsiewziecia bytoby niemozliwe przy zastosowaniu dostepnych srodkow technicznych i organizacyjnych.

Etap realizacji
Podczas budowy wystapia okresowe oddziatywania zwiagzane przede wszystkim z:

* hatasem emitowanym przez maszyny budowlane i pojazdy,
¢ emisja spalin z silnikdw maszyn i $rodkow transportu,
» pyleniem podczas prowadzenia robot ziemnych,

¢ |okalnymi drganiami zwigzanymi z praca sprzetu i transportem.

Oddziatywania te beda miaty charakter lokalny, czasowy i odwracalny. Ich natezenie bedzie najwieksze
podczas robot ziemnych oraz wykonywania infrastruktury, a po zakonczeniu prac budowlanych ustapi.
Ograniczeniu ucigzliwosci stuzyc bedzie miedzy innymi prowadzenie najbardziej hatasliwych robat w porze
dziennej, stosowanie sprawnego sprzetu, wytaczanie silnikow podczas przestojow, ograniczanie pylenia
oraz wtasciwa organizacja transportu.

Nie przewiduje sie, aby realizacja inwestycji wymagata wprowadzenia ograniczen w sposobie uzytkowania
nieruchomosci sasiednich.

Etap eksploatacji

Po zakonczeniu inwestycji teren bedzie uzytkowany jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Nie beda
wystepowaty procesy produkcyjne ani technologiczne mogace powodowacé ponadnormatywne
oddziatywanie na otoczenie.
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Gtownymi zrodtami emisji beda:

e ruch samochodow osobowych mieszkancow,

» indywidualne zrodta ogrzewania, jezeli zostana zastosowane zrodta wykorzystujace paliwa,
s typowy hatas bytowy zwigzany z uzytkowaniem zabudowy,

s oSwietlenie zewnetrzne posesji i drogi wewnetrznej.

Planowane jest stosowanie niskoemisyjnych lub bezemisyjnych Zzrodet ciepta, w tym mozliwosc
wykorzystania pomp ciepta i instalacji fotowoltaicznych. Nie przewiduje sie statych zrodet hatasu
przemystowego ani technologicznego.

Scieki bytowe do czasu mozliwosci przytaczenia do kanalizacji sanitarnej beda gromadzone w szczelnych
zbiornikach bezodptywowych. Wody opadowe bedg zagospodarowywane w granicach nieruchomosci. Nie
przewiduje sig zorganizowanego zrzutu sciekéw lub wod opadowych do rzeki ani jeziora.

Charakter oraz skala tych oddziatywan nie wskazujg na mozliwosc wystapienia sytuacji, w ktorej standardy
jakosci srodowiska nie mogtyby by¢ dotrzymane poza terenem przedsiewziecia.

33.1 Granice, ograniczenia i wymagania techniczne obszaru ograniczonego uzytkowania

Art. 135 ust. 3a Prawa ochrony Srodowiska przewiduje, ze w przypadku ustanowienia obszaru ograniczonego
uzytkowania okresla sie jego granice, ograniczenia w zakresie przeznaczenia terenu, wymagania techniczne
dotyczace budynkow oraz sposdb korzystania z terenow.

Poniewaz dla analizowanego przedsigwziecia nie zachodzi koniecznosc utworzenia takiego obszaru:

* niewyznacza sie granic obszaru ograniczonego uzytkowania,

e nie wprowadza sie ograniczen w zakresie przeznaczenia nieruchomosci sasiednich,

e nie okresla sig dodatkowych wymagan technicznych dla istniejgcych Iub planowanych budynkow
poza terenem przedsiewziecia,

e nie wprowadza sie szczegélnych ograniczen sposobu korzystania z nieruchomosci potozonych
w otoczeniu inwestycji.

33.2 Podsumowanie

Planowane przedsiewziecie nie nalezy do rodzajow obiektow, dla ktorych art. 135 ust. 1 Prawa ochrony
$rodowiska przewiduje mozliwosé utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania. Ponadto przewidywane
oddziatywania na etapie realizacji beda czasowe i lokalne, natomiast podczas eksploatacji beda
odpowiadaty typowym oddziatywaniom zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Nie zachodzi zatem koniecznos¢ ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania, okreslania jego granic
ani wprowadzania zwigzanych z nim ograniczen w przeznaczeniu terenu, wymagan technicznych dla
obiektéw budowlanych lub szczegélnych sposchdw korzystania z nieruchomosci.

34 Analiza mozliwych konfliktéw spotecznych zwigzanych z planowanym przedsigwzigciem

Realizacja przedsiewziecia polegajacego na wydzieleniu 73 nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng, mieszkalno-ustugowa Iub rekreacyjna wraz z drogami wewnetrznymi
i niezbedna infrastrukturg techniczng moze potencjalnie powodowac wystapienie konfliktow spotecznych,
przede wszystkim ze strony witascicieli i uzytkownikow nieruchomosci potozonych w sasiedztwie
planowanego terenu zabudowy.

Potencjalne konflikty moga wynika¢ gtéwnie ze zmiany dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu,
okresowych ucigzliwosci zwiazanych z realizacjg zabudowy, zwiekszenia ruchu samochodowego, obaw
zwigzanych z gospodarka sciekowa i zaopatrzeniem w wode, zmiang krajobrazu oraz wptywem
przedsiewziecia na walory przyrodnicze obszaru.

Na etapie dotychczas prowadzonego postepowania konflikty spoteczne nie wystapity.
Sasiedztwo istniejacej zabudowy

Najblizsze istniejace budynki mieszkalne |ub siedliskowe zlokalizowane sa w odlegtosci okoto:
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¢ 35m od wschodniej granicy przedsiewziecia,
e 230 m od granicy potnocno-wschodnigj,
e 135m, 200 mi215 mod granicy potudniowej.

Najwieksze znaczenie z punktu widzenia mozliwosci wystapienia konfliktu spotecznego ma zatem zabudowa
potozona okoto 35 m od wschodniej granicy terenu. Potencjalne obawy mieszkancow moga dotyczyc przede
wszystkim wzrostu hatasu, zapylenia i ruchu pojazdéw w okresie budowy, a po zakonczeniu inwestycji
Zwiekszenia liczby mieszkancow, ruchu samochodowego i oswietlenia. Nalezy jednak podkreslic, ze
planowana funkcja ma charakter mieszkaniowy, mieszkalno-ustugowy i rekreacyjny, a nie przemystowy lub
produkeyjny. Po zakonczeniu robét nie beda funkcjonowaty state technologiczne Zrédta hatasu ani znaczace
Zrodta emisji do powietrza.

Uciazliwosci podczas realizacji inwestycji

Najbardziej prawdopodobnym zrédtem okresowych konfliktéw bedzie etap realizacji poszczegélnych
budynkow.

Uciazliwosci moga obejmowac:

¢ hatas maszyn budowlanych,

e ruch samochoddw ciezarowych,

e okresowe zapylenie,

o dostawy materiatow,

e czasowe pogorszenie komfortu uzytkowania drog lokalnych.

Znaczenie tych oddziatywan ogranicza etapowy charakter przedsiewziecia. Nie zaktada sie jednoczesnej
realizacji wszystkich 73 budynkow. Poszczegdine nieruchomosci beda zagospodarowywane sukcesywnie,
dlatego maksymalne oddziatywania catego przedsiewziecia nie beda wystepowaty jednoczesnie.

Dla ograniczenia potencjalnych konfliktow prace powodujace najwiekszy hatas powinny by¢ prowadzone
w porze dziennej, a transport budowlany organizowany tak, aby w mozliwie najmniejszym stopniu zaktdocat
ruch lokalny.

Wzrost natezenia ruchu samochodowego

Po zrealizowaniu zabudowy wzrosnie liczba pojazdow korzystajacych z drog prowadzacych do terenu
inwestycji.

Ruch generowany przez przysztych mieszkancow i uzytkownikéw bedzie naktadat sie na istniejacy ruch na
drogach publicznych. Moze to powodowac obawy dotyczace:

o bezpieczenstwa ruchu,

¢ wzrostu hatasu komunikacyjnego,

o zwigkszenia emisji spalin,

e pogorszenia komfortu korzystania z drog przez dotychczasowych mieszkancow.

Ruch bedzie miat jednak gtdwnie charakter ruchu samochoddw osobowych, typowego dla terenow

zabudowy jednorodzinnej i rekreacyjnej. Nie przewiduje sie statego ruchu ciezkiego ani transportu
technologicznego po zakonczeniu etapu budowy.

Najwigksze chwilowe natezenie moze wystepowac w okreslonych porach dnia, przede wszystkim podczas
wyjazdow i powrotow mieszkancow, natomiast w pozostatych godzinach natezenie ruchu bedzie znacznie
nizsze.

Gospodarka sciekowa jako potencjalne Zrédto obaw spotecznych

Jednym z elementow mogacych budzi¢ obawy mieszkancow jest planowane zastosowanie maksymalnie 73
indywidualnych szczelnych zbiornikow bezodptywowych.

Potencjalny konflikt moze wynikac z obaw o mozliwosé:

e zanieczyszczenia wod podziemnych,
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¢ nieszczelno$ci zbiornikow,

e przepetnienia zbiornikow,

o wzrostu liczby przejazdéw pojazddw asenizacyjnych,
e ucigzliwosci zapachawych podczas ich oprozniania.

W rzeczywistosci przyjety system nie zaktada odprowadzania sciekow do srodowiska. Przy maksymalnym
wykorzystaniu wszystkich 73 nieruchomosci powstawac bedzie okoto 35 m® $ciekow na dobe, jednak catosé
bedzie magazynowana w szczelnych zbiornikach i wywozona do oczyszczalni.

Planowana ilo$¢ $ciekow odprowadzanych do gruntu wynosi 0 m*/d.

Ryzyko srodowiskowe dotyczy wiec wytgcznie sytuacji awaryjnych lub nieprawidtowej eksploatacii.
Ograniczone zostanie przez wtasciwy dobor zbiornikow, szczelne przytacza, reqularne oproznianie, kontrole
stanu technicznego oraz niedopuszczanie do przepetnienia.

Zastosowanie zbiornikéw bezodptywowych ma ponadto charakter rozwiazania przejsciowego do czasu
ewentualnej rozbudowy gminnej sieci kanalizacji sanitarne;.

Zaopatrzenie w wode

Potencjalne obawy spoteczne moga réwniez dotyczy¢ poboru wod podziemnych z indywidualnych studni,
szczegolnie w zakresie mozliwosci wptywu na istniejace ujecia. Maksymalne zapotrzebowanie catego
przedsiewziecia oszacowano na okoto 35 m®/d, tj. okoto 12,8 tys. m*/rok. W odniesieniu do zasobéw JCWPd
skala ta jest niewielka i nie wskazuje na mozliwos¢ powstania istotnej presji ilosciowej. W przypadku
rozbudowy sieci wadociggowej mozliwe bedzie docelowe podtaczenie nieruchomasci do sieci gminnej. Na
podstawie przeprowadzonych analiz nie przewiduje sie, aby pobor wody powodowat istotne obnizenie
poziomu wod podziemnych lub ograniczenie mozliwosci korzystania z istniejacych uje¢ w otoczeniu
przedsiewzigcia.

Wody opadowe i csbawy o zmiane stosunkéw wodnych

Kolejnym potencjalnym zrodtem konfliktu moze by¢ obawa witascicieli nieruchomosci sasiednich
0 Zwiekszenie sptywu powierzchniowego po zabudowaniu czesci terenu. Przedsigwzigcie nie przewiduje
jednak zbiorczego odprowadzania wod opadowych poza teren inwestycji. Wody opadowe beda
zagospodarowywane w obrebie poszczegolnych nieruchomosci poprzez retencje, infiltracje oraz
wykorzystanie powierzchni biologicznie czynnych. Przewiduje sie mozliwos¢ stosowania m.in. zbiornikow
retencyjnych, ogrodéw deszczowych, urzadzen infiltracyjnych oraz nawierzchni przepuszczalnych. Nie
zaktada sie kierowania zwigkszonego odptywu na sasiednie dziatki. Przy prawidtowym wykonaniu systemow
retencyjno-infiltracyjnych nie przewiduje sie pogorszenia stosunkow wodnych na terenach sasiednich.

Zmiana charakteru krajobrazu

Istotnym spotecznym aspektem przedsiewziecia moze by¢ zmiana odbioru krajobrazu. Obecny teren ma
charakter niezabudowanego krajobrazu porolnego z rozwijajacg sie sukcesjg roslinnosci. Po realizacji
przedsiewziecia zostanie przeksztatcony w teren zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjnej.

Dla czesci mieszkancow lub uzytkownikéw terendw sasiednich taka zmiana moze byc odbierana negatywnie
ze wzgledu na:

¢ ograniczenie otwarteqo charakteru przestrzeni,
e pojawienie sie nowych budynkow,
e zwigkszenie o$wietlenia nocnegg,
czesciowe usuniecie zadrzewien.

Oddziatywanie to bedzie ograniczane przez maksymalng wysokos¢ zabudowy do 10 m, zachowanie czesci
zadrzewien, pozostawienie okoto 42% powierzchni biologicznie czynnej oraz stopniowe wprowadzanie
zieleni przydomowej.

Nie powstana wysokie dominanty przestrzenne ani obiekty o charakterze przemystowym.
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Wycinka drzew i ochrona przyrody

Ze wzgledu na potozenie catego przedsiewziecia w granicach 0SO Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009
oraz krajowego korytarza ekologicznego Bory Tucholskie mozliwe jest wystapienie spotecznych obaw
dotyczacych wptywu inwestycji na przyrode. Szczegolne zainteresowanie moze dotyczy¢ planowanego
usuniecia okoto 3,1 ha mtodych zadrzewien sukcesyjnych. Nalezy jednak zaznaczyc, ze teren ma przede
wszystkim charakter wtornego krajobrazu porolnego podiegajacego sukcesji. Nie stwierdzono, aby caty
obszar przedsiewziecia stanowit kluczowag ostoje fauny albo rdzen korytarza ekologicznego. Dla
ograniczenia wptywu przewiduje sie zachowanie mozliwie duzej czesci zadrzewien obrzeznych i stref
ekotonowych, ochrone rozpoznanych stanowisk gatunkow chronionych, ograniczenie wycinki do
powierzchni rzeczywiscie kolidujacych z inwestycjg oraz ochrone potudniowych siedlisk wilgotniejszych.
Wycinka powinna by¢ prowadzona poza gtéwnym okresem legowym ptakow albo po przeprowadzeniu
kontroli ornitologicznej. Po zastosowaniu tych dziatan nie przewiduje sig przerwania funkcjonalnosci
ponadlokalnego korytarza ekologicznego Bory Tucholskie.

Obawy zwigzane z obszarem Natura 2000

Sama lokalizacja przedsiewziecia w granicach obszaru Natura 2000 moze powodowac sprzeciw wynikajacy
z przekonania, Ze nowa zabudowa jest z zatozenia niezgodna z ochrong tego obszaru. Przeprowadzona ocena
wymaga jednak rozpatrywania rzeczywistego wptywu przedsiewziecia na przedmioty i cele ochrony, a nie
samego faktu lokalizacji w granicach Natura 2000. Inwestycja nie bedzie ingerowac w jeziora, doling Zbrzycy
ani zwarte stare kompleksy lesne. Nie stwierdzono réwniez w granicach inwestycji siedliska przyrodniczego
Natura 2000. Przy zachowaniu wskazanych dziatan minimalizujacych nie przewiduje sie znaczacego
negatywnego oddziatywania na integralnosc 0SO Bory Tucholskie ani przerwania funkcjonalnosci gtownych
powiagzan ekologicznych.

Oswietlenie i wzrost antropopresji

Nowa zabudowa spowoduje zwiekszenie liczby zrddet Swiatta oraz obecnosci ludzi. Moze to byc
przedmiotem obaw zaréwno ze strony mieszkancow cenigcych dotychczasowy charakter przestrzeni, jak i
os6b zainteresowanych ochrong przyrody. Ograniczeniu tego oddziatywania stuzy¢ bedzie stosowanie
oSwietlenia kierunkowego, kierowanie sSwiatta w doét, ograniczenie emisji $wiatta poza granice
poszczegolnych nieruchomosci oraz unikanie oswietlania przylegajacych kompleksow lesnych.

Mozliwos¢ konfliktow dotyczacych charakteru przysztych ustug

Poniewaz przedsiewziecie dopuszcza takie zabudowe mieszkalno-ustugowa, potencjalnym Zzrodtem
konfliktu mogtyby by¢ obawy dotyczace powstania dziatalnosci uciazliwej dla mieszkancow. Funkcja
ustugowa powinna mie¢ jednak charakter zgodny z funkcja mieszkaniowa i nie powodowac oddziatywan
typowych dla dziatalnosci przemystowej, produkcyjnej lub magazynowej. Nie przewiduje sie funkcjonowania
instalacji powodujacych znaczace emisje do Srodowiska.

Mozliwas¢ wystapienia konfliktu na tle etapowej realizacji

Ze wzgledu na planowany podziat terenu na 73 nieruchomosci zabudowa bedzie prawdopodobnie
powstawata stopniowo. Z jednej strony ograniczy to jednoczesne natezenie robot, z drugiej natomiast okres
budowlany dla catego zespotu moze byc rozciggniety w czasie.

Moze to prowadzi¢ do okresowego niezadowolenia wtascicieli wczesniej zagospodarowanych dziatek z
powodu budowy kolejnych budynkéw w sgsiedztwie.

Problem ten jest jednak typowy dla terenow rozwijajacej sie zabudowy mieszkaniowej i moze byc
ograniczony poprzez wiasciwa organizacje robot, zachowanie porzadku na placach budowy, ograniczenie
prac hatasliwych do pory dziennej oraz biezace utrzymywanie przejezdnosci drog.

Dziatania ograniczajace mozliwosc powstania konfliktow spotecznych

W celu ograniczenia ryzyka konfliktow spotecznych szczegodlne znaczenie beda miaty przejrzyste
informowanie o rzeczywistym zakresie inwestycji oraz konsekwentne przestrzeganie warunkow
Srodowiskowych przy jej realizacji.
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Istotne bedzie w szczegolnosei:

e prowadzenie prac budowlanych w sposob ograniczajacy uciazliwosci dla istniejacej zabudowy,
e wlasciwa organizacja transportu,

e prowadzenie najbardziej hatasliwych robdt w porze dziennej,

¢ niedopuszczanie do kierowania wod opadowych na nieruchomosci sasiednie,

e utrzymywanie szczelnosci zbiornikéw bezodptywowych,

e zachowanie czesci istniejacej zieleni,

e ograniczenie nocnego oswietlenia,

+ zachowanie porzadku na terenie inwestycji,

* przestrzeganie warunkéw ochrony gatunkowej oraz ustalen decyzji srodowiskowej.

W przypadku zgtaszania przez mieszkancow konkretnych ucigzliwosci na etapie realizacji powinny byc one
analizowane na biezaco, a w uzasadnionych przypadkach organizacja robot powinna zostac¢ odpowiednio
dostosowana.

Padsumowanie

Najbardziej prawdopodobne potencjalne konflikty spoteczne zwiazane z przedsiewzieciem moga dotyczyc
wzrostu ruchu samochodowego, okresowych ucigzliwosci budowlanych, gospodarki $ciekowej opartej na
zbiornikach bezodptywowych, poboru wod podziemnych, zmiany krajobrazu, usuniecia czesci zadrzewien
oraz lokalizacji inwestycji w granicach obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie.

Przeprowadzone analizy wskazuja jednak, ze wiekszos¢ tych potencjalnych zrodet konfliktu moze zostac
istotnie ograniczona przez przyjete rozwigzania techniczne i organizacyjne.

Przedsiewziecie nie bedzie zwigzane z dziatalnoscig przemystowa, znaczacq emisjg zanieczyszczen,
odprowadzaniem Sciekow do srodowiska ani bezposrednim zrzutem wod opadowych do ciekéw i jezior.
Uciazliwosci etapu budowy beda czasowe | roztoZzone w czasie, natomiast oddziatywania fazy eksploatacji
beda odpowiadaty zasadniczo funkcjonowaniu zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjnej.

Nie identyfikuje sie zatem takich cech przedsiewziecia, ktére wskazywatyby na wysokie
prawdopodobienstwo powstania trwatego 1 niemozZliwego do ograniczenia konfliktu spotecznego.
Ewentualne konflikty powinny mie¢ przede wszystkim charakter lokalny i dotyczy¢ organizacji procesu
budowlanego, transportu oraz sposobu uzytkowania przysztej zabudowy.

35 Przedstawienie propozycji monitoringu oddziatywania planowanego przedsigwzigcia

Charakter planowanego przedsiewziecia, obejmujacego zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,
mieszkalno-ustugowas i rekreacyjna wraz z infrastruktura techniczna, nie uzasadnia prowadzenia statego,
rozbudowanego monitoringu emisyjnego typowego dla zaktadow przemystowych. Przedsiewziecie nie
bedzie zrodtem zorganizowanych emisji przemystowych, nie bedzie odprowadzato sciekow do waod lub do
ziemi, nie przewiduje sie rowniez zorganizowanego zrzutu wod opadowych do wad powierzchniowych.

Monitoring powinien by¢ ukierunkowany przede wszystkim na kontrole skutecznosci przyjetych dziatan
minimalizujgcych oraz na te elementy srodowiska, w przypadku ktdrych potencjalne oddziatywanie zalezy
od prawidtowego sposobu prowadzenia robot lub pozniejszej eksploatacji urzadzen.

W szczegolnosci monitoring i dziatania kontrolne powinny obejmowac ochrone przyrody podczas realizacji,
stan urzadzen gospodarki $ciekowej, prawidtowe funkcjonowanie retencji i infiltracji wod opadowych,
warunki gruntowo-wodne w przypadku prowadzenia gtebszych wykopow oraz ewentualne uciazliwosci
akustyczne lub inne zgtaszane przez mieszkarncow.

35.1 Monitoring na etapie przygotowania i realizacji przedsiewziecia

Kontrola przyrodnicza przed usuwaniem drzew i krzewow
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Najistotniejszym dziataniem kontrolnym powinno by¢ sprawdzenie terenu bezposrednio przed
rozpoczeciem wycinki, jezeli prace miatyby by¢ prowadzone w okresie, w ktorym mozliwe jest wystepowanie
czynnych legdw ptakow.

W takim przypadku kontrola powinna obejmowaé drzewa, krzewy oraz roslinnos¢ w bezposrednim
sasiedztwie planowanych prac.

W przypadku stwierdzenia czynnego gniazda nalezy wytaczy¢ odpowiedni fragment terenu z prac do czasu
zakonczenia legu.

Jezeli wycinka prowadzona bedzie poza gtownym okresem lggowym, prowadzenie statego nadzoru
ornitologicznego przez caty okres realizacji nie jest uzasadnione.

Kontrola stanaowisk roslin chronionych

Przed rozpoczeciem zagospodarowania dziatek, na ktérych rozpoznano stanowiska gatunkéw chronionych,
nalezy zweryfikowac ich potoZzenie wzgledem projektowanych budynkow, drog, podjazdow i infrastruktury.

Celem takiej kontroli bedzie przede wszystkim unikniecie niepotrzebnego zajecia stanowisk znajdujacych
sie poza bezposrednia kolizjg z inwestycja.

Nie zachodzi potrzeba prowadzenia wieloletniego moniteringu florystycznego catego obszaru, natomiast
wskazana jest kontrola stanowisk bezposrednio zagrozonych pracami.

W przypadku kolizji lokalizacji gatunkdw chronionych z realizacjg inwestycji nalezy uzyskac¢ stosowne
zezwolenie na odstepstwa.

Kontrola potudniowej czesci terenu

Szczegolnego nadzoru wymagaja roboty prowadzone w potudniowym obnizeniu, gdzie wystepujq siedliska
wilgotniejsze i mozliwe jest ptytsze potozenie waod gruntowych.

Przed wykonaniem gtebszych wykopow nalezy zweryfikowac lokalne warunki gruntowo-wodne.

W trakcie prac nalezy kontrolowac, czy nie dochodzi do:

dtugotrwatego odpompowywania wad gruntowych,

powstawania nieplanowanych drenazy,

kierowania wod z wykopow do potudniowego obiektu hydrograficznego,
e przesuszania sasiednich siedlisk wilgotnych.

W przypadku koniecznosci lokalnego odwodnienia wykopu nalezy obserwowac jego zasieg i czas trwania,
tak aby miato ono charakter wytacznie krotkotrwaty i technologiczny.

Kontrola wykopéw pod katem fauny

W okresie prowadzenia robot ziemnych otwarte wykopy powinny by¢ kontrolowane przed rozpoczeciem prac
oraz przed ich zasypaniem.

Ma to szczegolne znaczenie w potudniowej czesci terenu, gdzie potencjalnie moga pojawiac sie ptazy, gady
lub drobne ssaki.

W przypadku stwierdzenia zwierzat nalezy umozliwi¢ im opuszczenie wykopu lub podja¢ wtasciwe dziatania
zgodne z zasadami ochrony gatunkowej.

Nie przewiduje sie potrzeby prowadzenia statego monitoringu herpetologicznego, o ile podczas realizacji nie
zostanie stwierdzona reqularna migracja zwierzat przez teren budowy.

Kontrola zabezpieczenia gruntu i wod
W trakcie robot nalezy okresowo kontrolowac:

e stan techniczny maszyni pojazdow,
e sposob magazynowania paliw i innych materiatow,
e miejsca czasowego gromadzenia odpadow,
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¢ zabezpieczenie materiatow przed sptukiwaniem,
e wystepowanie ewentualnych wyciekow.

W przypadku stwierdzenia wycieku substancji ropopochodnych nalezy niezwtocznie usunac przyczyne
zdarzenia oraz zebrac zanieczyszczony grunt.

Kontrola hatasu podczas budowy

7 uwagi na czasowy charakter robot i etapowa realizacje zabudowy nie proponuje sie statego
instrumentalnego monitoringu hatasu na wszystkich etapach budowy.

Prace budowlane nalezy prowadzic¢ wytacznie w godzinach od 7.00 do 18.00.

Monitoring pomiarowy nalezy traktowac jako dziatanie interwencyjne. Powinien zostac przeprowadzony
w przypadku powtarzajacych sig, uzasadnionych skarg mieszkancow lub pojawienia sie w trakcie realizacji
Zrddta hatasu o parametrach istotnie odbiegajacych od zatozen przyjetych w raporcie.

Podstawowa forma kontroli powinno by¢ przestrzeganie ustalonych godzin prowadzenia robadt najbardziej
hatasliwych oraz kontrola sprawnosci technicznej maszyn.

35.2 Monitoring na etapie eksploatacji
Monitoring gospodarki sciekowej

Z punktu widzenia ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego jest to najistotniejszy element kontroli
eksploatacyjnej.

Kazdy zbiornik bezod ptywowy powinien by¢ utrzymywany w stanie zapewniajgcym jego szczelnoscé. Kontrola
powinna obejmowac przede wszystkim stan zbiornika i instalacji doprowadzajacej scieki, stopien
napetnienia oraz regularnos$¢ oprozniania.

Wskazane jest stosowanie rozwigzan umozliwiajacych kontrole poziomu Sciekow, w szczegdlnosci
sygnalizatorow wysokiego poziomu.

W przypadku stwierdzenia:

e nieszczelnosci,

e uszkodzenia przewodu,

e przepetnienia,

¢ niekontrolowanego wycieku

e nalezy niezwtocznie usunac przyczyne i skutki awarii.

Istotnym elementem kontroli pozostanie réwniez dokumentowanie odbioru nieczystosci ciektych przez
uprawnione podmioty.

Przy prawidtowo funkcjonujacych zbiornikach nie zachodzi potrzeba wykonywania cyklicznych badan
jakosci wod podziemnych wytacznie z powodu funkcjonowania przedsigwzigcia.

Po wykananiu gminnej sieci kanalizacji sanitarnej budynki nalezy niezwtocznie do niej podtaczyc, a zbiorniki
bezodptywowe zlikwidowat lub wykorzystywac do gromadzenia wod deszczowych i podlewania zieleni.

Monitoring gospodarki wodami opadowymi

Po wykonaniu systemdw retencyjno-infiltracyjnych nalezy obserwowac ich funkcjonowanie, szczegodlnie
podczas i po intensywnych opadach.

Kontrola powinna dotyczyc:

e skutecznosci odbioru wad z dachow i utwardzen,

e czasU oprozniania urzadzen infiltracyjnych,

o wystepowania zastoisk wody w miejscach nieprzeznaczonych do retencji,
e ewentualnego przelewania wod na sasiednie nieruchomosci,

* erozji lub wymywania gruntu,
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¢ droznosci urzadzen rozsaczajgcych.

W przypadku stwierdzenia niewystarczajacej przepustowosci lub chtonnosci urzadzenia nalezy zwiekszyc
jego zdolnosSc retencyjna lub infiltracyjng albo zastosowac rozwigzanie uzupetniajace.

Nie przewiduje sie potrzeby wykonywania laboratoryjnego monitoringu jakosci wod opadowych, poniewaz
przedsiewziecie nie obejmuje powierzchni przemystowych ani parkingow o duzym natezeniu ruchu.

Kontrola poboru wody

W przypadku Kkorzystania z indywidualnych ujec¢ zalecana jest biezaca kontrola ilosci zuzywanej wody
w ramach zwyktej eksploatacji instalacji.

Przy przewidywanej skali poboru i zasobach JCWPd nie stwierdzono natomiast potrzeby ustanawiania
odrebnej sieci piezometréw lub statego monitoringu poziomu wod podziemnych dla catego przedsiewziecia.

Po wykonaniu gminnej sieci wodociggowej budynki nalezy niezwtocznie do niej podtaczy¢, a studnie
zlikwidowac lub wykorzystywac wytacznie do podlewania zieleni.

Monitoring przyrodniczy w okresie eksploatacji

Przeprowadzona ocena nie wskazuje na konieczno$¢ ustanowienia statego wieloletniego monitoringu
przyrodniczego cateqo obszaru przedsiewzigcia.

Po zastosowaniu srodkow minimalizujacych nie przewiduje sie znaczacego negatywnego oddziatywania na
integralnosé 0S0 Bory Tucholskie ani przerwania funkcjonalnosci ponadlokalnego korytarza ekologicznego.

Zasadne jest natomiast biezgce utrzymywanie przyjetych rozwigzan, tj.:

e zachowanych zadrzewien obrzeznych,

e przepuszczalno$ci ogrodzen dla drobnej fauny,
ograniczonego o$wietlenia w kierunku terendw lesnych,
potudniowego pasa siedlisk wilgotniejszych.

Jezeli podczas eksploatacji stwierdzone zostang nieprzewidziane negatywne zjawiska, np. powstanie
trwatej bariery migracyjnej, nadmierna emisja $wiatta lub degradacja zachowanych siedlisk, nalezy
odpowiednio zmodyfikowac sposob uzytkowania danego elementu zagospodarowania.

Kontrola oswietlenia

Po wykonaniu oswietlenia zewnetrznego zasadne jest sprawdzenie jego rzeczywistego zasiegu w porze
nocnej.

Kontrola powinna potwierdzic, ze $wiatto kierowane jest przede wszystkim na powierzchnie wymagajace
oswietlenia i nie powoduje zbgednego rozswietlania obrzezy lasow i terenow otwartych.

W przypadku stwierdzenia nadmiernej emisji nalezy odpowiednio skorygowac¢ ustawienie opraw,
zastosowac ostony lub zmniejszy¢ intensywnosc oswietlenia.

Monitoring hatasu w fazie eksploatacji

Przedsiewziecie nie bedzie posiadato statych technologicznych zrodet hatasu charakterystycznych dla
dziatalnosci przemystowej. Podstawowym zrodtem bedzie ruch samochodow oraz zwykte uzytkowanie
poses;ji.

Z tego wzgledu nie proponuje sie statego monitoringu akustycznego.

Pomiary kontrolne moga by¢ zasadne jedynie w przypadku stwierdzenia nieprzewidzianej uciazliwosci lub
uzasadnionych, powtarzajacych sig skarg dotyczacych konkretnego Zrodta.

35.3 Monitoring stanu JCWP i JCWPd

Nie proponuje sie prowadzenia przez inwestora odrebnego monitoringu stanu JCWP Zbrzyca, JCWP jeziornej
Sominskie ani JCWPd GW200027.
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Przedsiewziecie nie bedzie bezposrednio odprowadzac Sciekow lub wod opadowych do tych czesci wod, nie
bedzie ingerowac w hydromorfologie Zbrzycy ani jeziora Sominskiego, a przewidywany pobor wod
podziemnych jest niewielki w stosunku do zasobow JCWPd.

Stan jednolitych czesci wod jest przedmiotem panstwowego monitoringu $rodowiska. Nie wystepuja

przestanki wskazujace na potrzebe tworzenia dla przedmiotowej zabudowy odrebnego systemu badan
jakosciwod powierzchniowych lub podziemnych.

35.4 Proponowany zakres monitoringu

Element Zakres kontroli Etap/czestotliwos¢ Sposéb reakciji

przed wycinka, jesli prace

obecnos¢ czynnych gniazd odsuniecie prac do

ptaki . A prowadzone sg w okresie : .
w miejscach wycinki zakonczenia legu
legowym
- kontrola stanowisk . , korekta lokalizacji lub dalsze
rosliny S przed rozpoczeciem robot w : ;
; kolidujacych z e postepowanie zgodnie z
chronione : danym miejscu
zagospodarowaniem ochrong gatunkowa
i podczas prowadzenia umozliwienie bezpiecznego
wykopy obecnosc zwierzat : ;
otwartych wykopow opuszczenia wykopu
warunki o : - . . I
PEOWT pojawienie sie wody w podczas robot w lokalizacjach  ograniczenie odwodnienia
9 om— gtebszych wykopach tego wymagajacych do minimum
¢k i szczelnosc, napetnienie i & naprawa, oproznienie,
$cieki e przez caty okres eksploatacji i ; e
oprdéznianie zbiornikow usuniecie skutkow awarii
retenciawod  droznosc i skutecznose okresowo oraz po udroznienie lub zwigkszenie
opadowych urzadzen intensywnych opadach pojemnosci
- ; zasieg Swiatta w kierunku po uruchomieniu i po zmianach  korekta ustawienia lub
oswietlenie 2 ; ' i - ;
lasow i terenow otwartych instalacji ograniczenie mocy
wystepowanie pomiar i ewentualne
hatas nieprzewidzianych interwencyjnie dodatkowe $rodki
uciazliwosci ograniczajace
— o . okresowo podczas realizacji, zabezpieczenie lub
zielen stan zadrzewien obrzeznych : .
: nastepnie w ramach odtworzenie uszkodzonych
zachowana i stref ekotonowych ; :
utrzymania terenu elementow

35.5 Whnioski

Ze wzgledu na charakter planowanego przedsiewziecia nie stwierdza sie potrzeby ustanowienia
rozbudowanego, statego programu monitoringu srodowiskowego obejmujacego regularne pomiary hatasu,
jakosci powietrza, jakosci wod powierzchniowych lub podziemnych albo wieloletni monitoring wszystkich
grup fauny i flory.

Najbardziej celowy jest monitoring ukierunkowany i interwencyjny, cbejmujacy przede wszystkim kontrole
przyrodniczg w miejscach prowadzenia wycinki i robet ziemnych, kontrole szczelnosci i prawidtowej
eksploatacji zbiornikow bezodptywowych, obserwacje funkcjonowania urzadzen retencyjno-infiltracyjnych
oraz kontrole skutecznosci ograniczenia oswietlenia.

Tak przyjety zakres pozwoli zweryfikowac skutecznosc dziatan minimalizujacych oraz umozliwi szybka
reakcje w przypadku wystapienia oddziatywan wigkszych niz przewidywane w raporcie. Przy prawidtowej
realizacji i eksploatacji przedsiewziecia nie przewiduje sie potrzeby prowadzenia dodatkowego
specjalistycznego monitoringu porealizacyjnego.
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36 Wskazanie trudnosci wynikajgcych z niedostatkéw techniki lub luk we wspétczesnej wiedzy, jakie
napotkano, opracowujac raport

Przy opracowywaniu raportu nie napotkano trudnosci wynikajacych z niedostatkow techniki lub luk we
wspotczesnej wiedzy, ktére uniemozliwiatyby dokonanie oceny oddziatywania planowanego
przedsiewziecia na $rodowisko. Dostepne materiaty kartograficzne, dane $rodowiskowe, wyniki
inwentaryzacji terenowej oraz informacje dotyczace planowanego sposobu zagospodarowania terenu
pozwolity na okreslenie podstawowych rodzajow, skali i zasiegu przewidywanych oddziatywan.

W toku prac wystapity jednak typowe dla oceny oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko ograniczenia
i niepewnosci wynikajace przede wszystkim z etapu przygotowania inwestycji oraz zmiennosci procesow
przyrodniczych.

Stopien szczeg6towosci projektu

Przedsiewziecie obejmuje wydzielenie 73 nieruchomosci, ktére beda zagospodarowywane sukcesywnie. Na
obecnym etapie nie sg znane szczegdtowe projekty architektoniczno-budowlane wszystkich przysztych
budynkaw.

Nie jest zatem mozliwe jednoznaczne okreslenie dla kazdego z 73 obiektéw m.in.:

o doktadnej powierzchni zabudowy,

« technologii wykonania,

e sposobu ogrzewania,

* szczegotowego rozmieszezenia podjazdow i powierzchni utwardzonych,

s ostatecznego sposobu zagospodarowania zieleni,

¢ harmonogramu budowy,

e rzeczywistego zuzycia energii i paliw.

Z tego wzgledu w raporcie postugiwano sie parametrami maksymalnymi oraz zatozeniami

konserwatywnymi, odpowiadajacymi potencjalnie najbardziej obcigzajagcemu Srodowisko sposobowi
realizacji przedsiewziecia.

Takie podejscie ogranicza ryzyko niedoszacowania oddziatywan.
Etapowy charakter realizacji

Nie jest mozliwe doktadne okreslenie, w jakim okresie powstang wszystkie planowane budynki oraz ile
inwestycji bedzie realizowanych réwnoczesnie.

Tempo zabudowy bedzie zalezato m.in. od zagospodarowania poszczegolnych nieruchomosci przez
przysztych whascicieli.

Powoduje to niepewnos$¢ w zakresie rzeczywistej kumulaciji:

* hatasu budowlanego,

e ruchu ciezkiego,

¢ pylenia,

e emisji spalin,

e ilosci powstajacych odpaddw.

W ocenie przyjeto zatem mozliwosc jednoczesnego prowadzenia prac na wiecej niz jednej nieruchomosci,
jednoczesnie uwzgledniajgc, ze realizacja wszystkich 73 budynkéw w tym samym czasie jest mato
prawdopodobna.

Natezenie ruchu samochodowego

Rzeczywiste natezenie ruchu po petnym zagospodarowaniu terenu bedzie zalezato od liczby statych
mieszkancow, udziatu zabudowy rekreacyjnej, liczby samochodéw przypadajacych na gospodarstwo
domowe oraz sposobu uzytkowania poszczegolnych nieruchomosci.
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Nie istnieje mozliwosc doktadnego prognozowania dobowego rozktadu ruchu dla zabudowy, ktora bedzie
powstawata etapowo w okresie wielu lat,

Z tego wzgledu przy ocenie oddziatywania komunikacyjnego zastosowano zatozenia prognostyczne
uwzgledniajgce wieksze natezenie ruchu w okresach szczytowych oraz znacznie nizsze natezenie
w pozostatych godzinach.

Warunki gruntowo-wodne

Dane hydrogeologiczne pozwalaja na ckreslenie ogolnych warunkow wystepowania wod podziemnych,
jednak nie umozliwiajg ustalenia jednej doktadnej gtebokosci zwierciadta pierwszego poziomu
wodonosnego dla wszystkich 73 przysztych lokalizacji budynkow.

Teren obniza sie z ckoto 164,0 do 152,5 m n.p.m., natomiast warunki hydrogeologiczne wykazuja lokalng
zmiennosc.

Szczegolnie w potudniowej czesci obszaru mozliwe jest ptytsze wystepowanie wod gruntowych oraz lokalne
wystepowanie gruntow organicznych.

Doktadne warunki posadowienia poszczegolnych budynkow, zbiornikow bezodptywowych i ewentualnych
studni beda mogty zostaé ustalone dopiero na etapie przygotowania dokumentacji geotechnicznej dla
konkretnej nieruchomosci.

Niepewnosc¢ ta zostata uwzgledniona poprzez zalecenie indywidualnej weryfikacji warunkow gruntowo-
wodnych przed wykonaniem gtebszych robot, szczegolnie w potudniowej czesci terenu.

Indywidualne ujecia wéd podziemnych
Do czasu ewentualnej rozbudowy sieci wodociggowej mozliwe jest korzystanie z indywidualnych studni.

Na obecnym etapie nie sg znane doktadne lokalizacje i parametry wszystkich potencjalnych ujec ani ich
rzeczywiste wydajnosci eksploatacyjne.

W raporcie oceniono zatem oddziatywanie na podstawie maksymalnego zapotrzebowania na wode dla
catego przedsiewziecia oraz zasobow JCWPd.

Rzeczywisty wptyw pojedynczego ujecia bedzie zalezat od lokalnych warunkow hydrogeologicznych,
konstrukcji studni i intensywnosci poboru.

Gospodarka sciekowa

Przyjeto mozliwosc zastosowania maksymalnie 73 szczelnych zbiornikow bezodptywowych. Rzeczywista
liczba urzadzen moze by¢ mniejsza, jezeli przed petnym zagaspodarowaniem terenu zostanie rozbudowana
gminna sie¢ kanalizacyjna.

Nie mozna obecnie przewidziec terminu takiej rozbudowy.

Ocena zostata wiec wykonana dla wariantu najbardziej konserwatywnego, zaktadajacego jednoczesne
funkcjonowanie wszystkich 73 zbiornikow.

Ograniczenia rozpoznania przyrodniczego

Inwentaryzacje przyrodniczg przeprowadzono podczas kontroli terenowych wykonanych 6 marca, 12 maja
i 1Mwrzesnia 2026 .

Kontrola marcowa pozwolita rozpoznac strukture siedlisk, drzewa i krzewy, roslinnosc trwatg oraz
podstawowy sktad fauny, jednak ze wzgledu na wczesnowiosenny termin nie umozliwiata petnego
oznaczenia wszystkich sezonowych gatunkow roslin zielnych. Z tego wzgledu wykonano uzupetniajaca
kontrole w maju i wrzesniu.

Trzy terminy badan nie stanowia petnego wielosezonowego monitoringu obejmujacego wszystkie fazy
fenologiczne i okresy aktywnos$ci poszczegolnych grup zwierzat.

Oznacza to, ze brak stwierdzenia danego gatunku podczas kontroli nie moze by¢ utozsamiany z catkowitym
wykluczeniem moZzliwosci jego okresowego wystepowania.
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Dotyczy to w szczegolnosci:

e ptazowigadow,

e nietoperzy,

e niektorych gatunkéw ptakow migrujacych,

e bezkregowcow o krotkim okresie aktywnosci.

Nie stwierdzono plazéow ani gadow, jednak potudniowe obnizenie terenu i sasiedztwo obiektu
hydrograficznego mogg byc przez nie ckresowo wykorzystywane.

W przypadku nietoperzy oceniono przede wszystkim potencjalng przydatnosc siedliskowa terenu. Nie
prowadzono odrebnego wielonocnego monitoringu detektorowego, dlatego nie mozna wykluczyc
okresowego wykorzystywania obrzezy lasow i terenow otwartych jako tras przelotu lub zerowisk.

Ograniczenia te uwzgledniono w ocenie poprzez przyjecie dziatan minimalizujacych opartych roéwniez na
potencjalnej, a nie wytacznie stwierdzonej obecnosci zwierzat.

Automatyczne metody wspomagajace oznaczanie gatunkow
Podczas prac terenowych wykorzystywano aplikacje wspomagajgce rozpoznawanie roslin i gtosow ptakow.

Narzedzia takie jak Flora Incognita, PlantNet, Merlin Bird 1D czy BirdNET Live nie byty traktowane jako
samodzielna metoda potwierdzajaca wystepowanie gatunku.

Automatyczna identyfikacja moze by¢ obarczona btedem wynikajacym m.in. z jakosci zdjecia, podabienstwa
morfologicznego gatunkow, zaktocen akustycznych albo podobienstwa gtosow.

Z tego wzgledu wyniki automatyczne byty traktowane jako materiat pomocniczy i zestawiane z obserwacja
terenowa, charakterem siedliska oraz dokumentacja fotograficzna.

Ocena funkcjonowania korytarzy ekologicznych

Funkcjonalnos¢ korytarza ekologicznego nie moze by¢ oceniona wytacznie na podstawie pojedynczej
obserwacji zwierzat.

Przemieszczanie sie fauny zalezy od pory roku, warunkow pogodowych, dostepnosci pokarmu, presji
cztowieka oraz zmian zachodzacych w szerszym otoczeniu.

Ocena wykonana w raporcie opiera sie zatem na analizie struktury siedlisk, ciagtosci komplekséw lesnych,
uksztattowania terenu, wynikow obserwacji fauny oraz dostepnych danych przestrzennych.

Pozwala to na wiarygodna ocene funkcjonalnosci przestrzeni, ale nie umozliwia okreslenia doktadnej liczby
zwierzat przemieszczajacych sie poszczegolinymi trasami.

Prognozowanie zmian klimatu

Ocena wptywu zmian klimatu na przedsiewziecie opiera sie na kierunkach zmian obserwowanych
i prognozowanych w skali regionalnej.

Nie jest mozliwe doktadne przewidzenie czestotliwosci i intensywnosci ekstremalnych opadow, susz, fal
upatdéw lub silnych wiatraw w konkretnym miejscu i w catym okresie funkcjonowania zabudowy.

Z tego wzgledu zastosowano podejscie adaptacyjne, zaktadajgce zwigkszenie retencji, zachowanie
powierzchni biologicznie czynnych oraz mozliwo$¢ wykorzystania rozwiazan energooszczednych
i odnawialnych Zrodet energii.

Oddziatywania skumulowane

Analiza oddziatywan skumulowanych zostata wykonana na podstawie obecnego zagospodarowania
otoczenia oraz dostepnych informacji o przedsiewzieciach istniejacych i planowanych.

Nie jest mozZliwe przewidzenie wszystkich przysztych inwestycji, ktére moga powstaé w otoczeniu
w wieloletnim okresie realizacji analizowanej zabudowy.

Ocena skumulowana odzwierciedla wiec stan wiedzy dostepny na etapie sporzadzania raportu.
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Jezeli w przysztosci zostang zaplanowane nowe przedsiewziecia wymagajace odrebnych procedur
srodowiskowych, ich potencjalna kumulacja bedzie oceniana na podstawie dwczesnego stanu
zagospodarowania.

Wariant alternatywnej lokalizaciji

Dodatkowym ograniczeniem analizy wariantowe] jest brak wskazania konkretnej nieruchomosci dla
wariantu | polegajacego na realizacji przedsiewziecia w innej lokalizacji.

W zwiazku z tym nie byto mozliwe wykonanie dla tego wariantu szczegdtowego porownania warunkow
hydrogeologicznych, przyrodniczych, krajobrazowych i przestrzennych.

Wariant ten mogt zostac oceniony jedynie jakosciowo.

Nie stanowi to jednak przeszkody dla oceny wariantu inwestorskiego, ktorego lokalizacja zostata
szczegotowo rozpoznana.

Padsumowanie

Najwazniejsze niepewnos$ci napotkane podczas sporzadzania raportu wynikaja z etapowego charakteru
inwestycji, braku szczegotowych projektow wszystkich 73 przysztych budynkéw, lokalnej zmiennosci
warunkow gruntowo-wodnych, niemoznosci doktadnego przewidzenia przysztego natezenia ruchu
i sposobOw ogrzewania oraz naturalnej sezonowej zmiennosci srodowiska przyrodniczego.

Niepewnosci te uwzgledniono poprzez stosowanie parametrow maksymalnych, zatozen konserwatywnych,
analiz wariantowych oraz dziatan minimalizujgcych odnoszacych sie takze do potencjalnych, a nie wytacznie
potwierdzonych oddziatywan.

Nie stwierdzono natomiast takich niedostatkow techniki ani luk we wspdtczesne] wiedzy, ktore
uniemozliwiatyby dokonanie wiarygodnej oceny wptywu przedsiewzigcia na srodowisko lub podwazaty
zasadnicze wnioski raportu. Zakres zgromadzonych danych nalezy uznac za wystarczajacy do okreslenia
rodzaju, skali i zasiegu przewidywanych oddziatywan oraz do wskazania odpowiednich dziatan
minimalizujacych.

37 Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym informacji zawartych w raporcie, w odniesieniu
do kazdego elementu raportu

1. Inwestor. Przedsiewziecie planuje oscha prywatna wskazana w raporcie.

2. Rodzaj przedsiewziecia. Plan obejmuje podziat czesci dziatki nr 180 w Sominach oraz budowe
maksymalnie 73 budynkow z drogami i infrastruktura. Ze wzgledu na skale zamierzenia sporzadzono
raport o jego oddziatywaniu na Srodowisko.

3. Finansowanie. Raport nie przewiduje finansowania inwestycji z funduszy europejskich.

4. Zakres inwestycji. Powstang 73 dziatki pod budynki jednorodzinne, mieszkalne z niewielkimi
ustugami lub rekreacyjne. Kazdy budynek moze zajmowa¢ do 2560 m? powierzchni terenu i mie¢ do
10 m wysokosci. Zabudowa bedzie powstawata etapami.

5. Potozenie. Teren o powierzchni okoto 9,43 ha lezy na cbrzezu Somin, w otoczeniu gruntow
otwartych, lasaw i rozproszonej zabudowy. Nie cbowigzuje tu miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

6. Warunki naturalne i wody podziemne. Podtoze tworza gtownie piaski i zwiry, a w potudniowych
obnizeniach wystepuja takze grunty organiczne. Wody podziemne mogq zalega¢ na roznych
gtebokosciach. Dane regionalne i z istniejgcych studni nie ustalajg doktadnych warunkow na kazdej
dziatce. Przewidziano po jednej studni o gtebokosci do 30 m na dziatke, do czasu ewentualngj
rozbudowy wodociggu. Rzeczywista wydajnosc, jakos¢ wody i wzajemny wplyw studni trzeba
potwierdzié badaniami. Scieki maja trafiaé do szczelnych zbiornikéw i byé wywozone do
oczyszczalni.

7. Wrazliwos¢ otoczenia. Teren lezy w granicach obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie i krajowego
korytarza ekologicznego. Szczegolnej uwagi wymagaja fragmenty roslinnosci napiaskowej,
wilgotniejsza czesc potudniowa, zadrzewienia oraz sasiedztwo lasow.
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Wody powierzchniowe i cele ich ochrony. Raport ocenia mozliwy wptyw na wody podziemne oraz
wody Zbrzycy 1 jeziora Sominskiego. Nie planuje sie odprowadzania sciekow ani deszczowki
bezposrednio do jezior i ciekow. Wniosek o braku pogorszenia stanu wod zalezy od szczelnej
gospodarki $ciekowe], prawidtowego zagospodarowania opadow | potwierdzenia warunkow pracy
studni.

Zajecie terenu. Przy maksymalnym zagospodarowaniu budynki zajma do 18 250 m?, inne utwardzenia
na dziatkach do 21900 m?, a drogi okato 14 514 m? Okoto 39 836 m?, czyli 42% catego obszaru, ma
pozostac powierzchnia biologicznie czynna.

Budowa 1 uzytkowanie. W czasie budowy powstana wykopy, drogi, budynki i urzadzenia
infrastruktury. Po zasiedleniu gtéwne skutki beda zwigzane z poborem wody, sciekami, ruchem
samochodowym, o$wietleniem oraz trwatg zmiang sposobu uzytkowania terenu. Obszar nie jest
wskazany jako teren szczegdlnego zagrozenia powodzig, ale podczas intensywnych opadow moga
wystapi¢ lokalne podtopienia.

Procesy produkcyjne. Inwestycja nie obejmuje zaktadu przemystowego ani produkcji. Przewidziane
ustugi maja by¢ niewielkie i towarzyszyc zabudowie mieszkalnej.

Emisje i odpady. Budowa spowoduje okresowy hatas, zapylenie, spaliny oraz powstawanie odpadow
budowlanych. Podczas uzytkowania zradtami hatasu i spalin bedg przede wszystkim samochody
oraz urzadzenia domowe | ogrodowe. Odpady komunalne majg by¢ zbierane selektywnie. Podane
w raporcie wielkosci emisji z transportu sg arientacyjne; wymagaja uzgodnienia z przyjetym ruchem
292 przejazdow samochodow oschowych na dobe i 10 samochodow ciezarowych.
Przyrodaizasoby. Zabudowa trwale zajmie czes¢ gruntu oraz zmieni istniejace siedliska. Planowany
pobor wody dla 73 budynkéw, przy zatozeniu czterech osob 1120 litréw na osche dziennie, wynosi
35,04 m® na dabe, czyli okoto 12 730 m® racznie przy catorocznym uzytkowaniu.

Energia. Budynki beda zuzywac gtownie energie elektryczna. Raport szacuje jej taczne zuzycie na
okoto 438 MWh rocznie przy petnym zagospodarowaniu. Faktyczne zuzycie bedzie zalezato od liczby
stale zamieszkanych domow, sposobu ogrzewania i wyposazenia.

Rozbidrki. Na terenie inwestycji nie ma budynkéw wymagajacych rozbiérki przed rozpoczeciem
prac.

Awarie i zjawiska naturalne. Nie planuje sie dziatalnosci stwarzajacej ryzyko powaznej awarii
przemystowej. Dla zabudowy istotne sg przede wszystkim intensywne opady, burze, susza
i mozliwosc¢ pozaru w sasiedztwie lasu. Odpowiednie rozwigzania budowlane i retencja opadow maja
ograniczac te zagrozenia.

Elementy przyrodnicze wymagajace uwagi. Raport wskazuje stanowiska gatunkow chronionych,
ptaki korzystajace z terenu oraz lokalne powiazania miedzy terenami otwartymi i lasem. Budowa
moze usungc czesc roslinnoscii ograniczy¢ miejsca zerowania zwierzat.

Inwentaryzacja przyrodnicza. Rozpoznanie terenowe przeprowadzono w trzech terminach w 2026 .
Stwierdzono mozaike muraw, mtodych zadrzewien i wilgotniejszych zbiorowisk na potudniu.
Podczas kontroli nie potwierdzono siedlisk przyrodniczych Natura 2000 w granicach inwestycji; nie
wyklucza to potrzeby ochrony stwierdzonych gatunkéw i wartosciowych miejsc.

Pozostate dane przyrodnicze. Oprocz obserwaciji terenowych wykorzystano mapy, bazy danych,
dokumenty dotyczace przedsigwziecia | analizy przestrzenne. Pozwolito to ocenic teren rowniez
w zwigzku z jego otoczeniem.

Zabytki. W granicach inwestycji nie wskazano zabytkow chronionych. Najblizsze obiekty ujete
w ewidencji znajduja sie w Sominach, okoto 1,8 km od terenu przedsiewziecia. W razie odkrycia
zabytku podczas robdt ziemnych nalezy zabezpieczy¢ migjsce | zastosowac wymagane procedury.
Krajobraz. Obecny teren ma charakter otwarty, porolny, z roslinnoscia rozwijajaca sie na
nieuzytkowanych gruntach. Zabudowa zmieni jego wyglad na mieszkaniowy i rekreacyjny.
Zachowanie zieleni na obrzezach oraz ograniczenie oswietlenia moze zmniejszy¢ widocznosc tej
zmiany i jej wptyw na sasiednie tereny.

taczenie sie oddziatywan. Najwazniejsze bedg taczne skutki dziatania wszystkich 73
nieruchomosci: poboru wody, gromadzenia sciekéw, ruchu, oswietlenia i utwardzenia gruntu.
Raport nie wskazuje konkretnej innej inwestycji o istotnie naktadajgcym sie oddziatywaniu,
uwzglednia jednak istniejaca zabudowe i uzytkowanie okolicy.
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. Brak realizacji inwestycji. Bez budowy nie powstang nowe drogi i budynki ani zwigzane z nimi
oddziatywania. Teren bedzie nadal zmieniat sie naturalnie, zwtaszcza przez stopniowe zarastanie
czesci powierzchni otwartych.

Rozpatrzone warianty. Poréwnano odstapienie od inwestycji, budowe w innej lokalizacji,
zastosowanie innej technologii budowy oraz rozwiagzanie proponowane przez inwestora. Dla
wariantu innej lokalizacji nie wskazano konkretnego terenu, co ogranicza mozliwos¢ jego
szczegotowego porownania.

Oddziatywanie wariantéw. Brak budowy pozwala unikna¢ nowych skutkéw inwestycji. Inna
technologia moze ograniczyc¢ czesc ucigzliwosci podczas robot. Wariant inwestora powoduje trwata
zmiane terenu, a raport zaktada ograniczanie jej skutkow przez rozwigzania projektowe
i organizacyjne.

Poréwnanie wptywu na srodowisko. Oceniono skutki dla ludzi, przyrody, gleby, wody, powietrza,
klimatu, krajobrazu, zabytkow i dobr materialnych oraz zalezno$ci migdzy tymi elementami. Raport
uznaje wariant inwestora za najkorzystniejszy sposrod rozpatrzonych wariantéw prowadzacych do
budowy.

Uzasadnienie wyboru. Inwestor wybrat zagospodarowanie czesci dziatki nr 180, poniewaz zna jej
potozenie i moze dostosowac projekt do rozpoznanych miejsc przyrodniczo cennych. Ostateczna
ocena tego wariantu wymaga spojnych danych o ujeciach wody, $ciekach i ruchu.

Sposéb oceny oddziatywan. Wykorzystano obserwacje terenowe, mapy, porownania, bilanse
i szacunki. Analizowano skutki bezposrednie, posrednie i taczne, zaréwno podczas budowy, jak
i uzytkowania. Dla czesci zagadnien, w szczegolnosci wspotpracy 73 studni oraz hatasu
komunikacyjnego, raport nie przedstawia szczegotowych obliczen pozwalajacych potwierdzic
wszystkie wnioski.

Skutki po zastosowaniu zabezpieczen. Nawet przy zastosowaniu srodkow ochronnych cze$¢ gruntu
i siedlisk zostanie trwale przeksztatcona. Raport przewiduje, ze pozostate oddziatywania beda
przede wszystkim lokalne, pod warunkiem skutecznego wykonania i utrzymania zaplanowanych
zabezpieczen.

Ograniczanie szkdd. Przewidziano ograniczenie wycinki, ochrone gatunkow i wilgotniejszych
siedlisk, retencje deszczowki, szczelne gromadzenie sciekow, wtasciwe prowadzenie robot oraz
ograniczenie $Swiatta kierowanego ku lasom. Raport nie proponuje odrebnej koempensacji
przyrodniczej.

Zgodnos¢ z celami ochrony $rodowiska. Raport odnosi przedsiewziecie do dokumentow
dotyczacych ochrony wod, przyrody, krajobrazu i klimatu. Ocenia, ze przy wdrozeniu wskazanych
rozwiazan inwestycja nie bedzie sprzeczna z ich podstawowymi celami.

Cele ochrony wod. Raport zaktada, Zze przedsiewzigcie nie pogorszy stanu wod i nie bedzie
wymagato odstepstwa od celéw srodowiskowych. Ten wniosek powinien zosta¢ ponownie oceniony
po potwierdzeniu warunkow poboru wody przez studnie oraz szczegotow gospodarki Sciekowe;j.
Obszar ograniczonego uzytkowania. Raport nie przewiduje potrzeby wyznaczania takiego obszaru
wokot inwestycji.

Mozliwe konflikty spoteczne. Obawy mieszkancow moga dotyczyc hatasu i ruchu, wycinki, wygladu
terenu, studni oraz zbiornikéw na Scieki. Raport wskazuje dziatania, ktére moga zmniejszyc te
uciazliwosci. Nie wykazano dotychczas wystapienia konfliktu spotecznego w prowadzonym
postepowaniu.

Kontrola po rozpoczeciu prac. Zaproponowano kontrole ochrony przyrody w czasie robot,
szczelnosci | oprozniania zbiornikéw, dziatania urzadzen zatrzymujacych deszczowke oraz
reagowanie na zqtoszone uciazliwosci. Po wykananiu studni potrzebne beda rowniez pomiary ich
rzeczywistej wydajnosci, poziomu wody i jakosci pobieranej wody.

Ograniczenia danych. Nie s jeszcze znane szczegdtowe projekty wszystkich budynkow ani
faktyczne warunki wodne na kazdej dziatce. Wyliczona wydajnosc pojedynczej studni okoto 1,5 m®/h
i zasieg obnizenia poziomu wody okoto 4,8 m wynikajg z przyjetych parametrow, a nie z pomiardw
planowanych studni. Przed ostatecznym stwierdzeniem, ze ujecia nie beda na siebie oddziatywac,
trzeba sprawdzic rzeczywiste warunki i ich taczna prace. Uzupetnienia wymagaja tez pojemnosci
zbiornikow, czestotliwo$¢ wywozu Sciekow oraz ocena emisji | hatasu dla przyjetego natezenia
ruchu.
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37. Podstawa opracowania. Raport sporzadzono na podstawie dokumentacji przedsiewzigcia,

inwentaryzacji terenowej, materiatow kartograficznych i hydrogeologicznych, danych o srodowisku,
dokumentow planistycznych oraz stanowisk organow uczestniczacych w postepowaniu.

38 Zrodta informacii stanowiace podstawe do sporzadzenia raportu

1. Dokumentacja dotyczaca przedsiewzigcia

le

7.

Karta informacyjna przedsiewziecia .Budowa budynkdow mieszkalnych jednorodzinnych,
mieszkalno-ustugowych i rekreacyjnych wraz z niezbedna infrastruktura techniczna, podziatem i
Zmiang sposobu uzytkowania®, cze$c¢ dziatki nr 180, obreb Sominy, gmina Studzienice, z dnia 30
kwietnia 2026 r., wraz z uzupetnieniami.

Koncepcja zagospodarowania terenu przedstawiajaca podziat na 73 dziatki, projektowane budynki,
drogi wewnetrzne i zbiorniki bezodptywowe, uzupetniona o koncepcyjne lokalizacje studni.

Materiaty geodezyjne i ewidencyjne dotyczace dziatki nr 180 oraz terenow sasiednich.

Postanowienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku z dnia 31 lipca 2026 r., znak
RDOS-Gd-W00.4220.273.2026.AKC.3, dotyczace potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko i zakresu raportu.

Postanowienie Dyrektora Zarzadu Zlewni w Chojnicach Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie z dnia 17 wrzesnia 2026 r., znak GC.ZZS.4130.80.1.2026.KB.

Opinia Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Bytowie z dnia 25 maja 2026 r., znak
SZNS.9022.1019.2026.

Dokumentacja geodezyjna oraz ewidencja gruntow i budynkow.

2. Akty prawne

1.

Q0 =N e g s N

10.

.

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U.
2026 r. poz. 670).

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. 2025 r. poz. 647).
Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. 2025 r. poz. 960).

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. 2026 r. poz. 13).

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U. 2023 . poz. 1587).

Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geclogiczne i gornicze (Dz.U. 2026 r. poz. 89).
Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. 2026 r. 524).

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na $rodowisko (Dz.U. 2019 r. poz. 1839).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie wartosci odniesienia dla
niektorych substancji w powietrzu (Dz.U. 2010 r. Nr 16, poz. 87).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku (Dz.U. 2014 r. poz. 112).

Rozporzadzenia wykonawcze dotyczace ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow.

3. Dokumenty planistyczne i strategiczne

1.
2
3.

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty.
Plan przeciwdziatania skutkom suszy.

Strategiczny Plan Adaptacji dla sektorow i obszarow wrazliwych na zmiany klimatu (SPA 2020).
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4. Program ochrony i zrownowazonego uzytkowania réznorodnosci biologicznej.

b.  Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Studzienice.

4. Materiaty kartograficzne i bazy danych

1. Szczegotowa Mapa Geologiczna Polski w skali 1:50 000, arkusz Studzienice (87) wraz
Z objasnieniami.

2. Mapa Hydrogeologiczna Polski w skali 1:50 000, arkusz Studzienice (87), wraz z objasnieniami
i przekrojami hydrogeologicznymi, w tym przekrojem [-1.

3. Mapa Hydrogeologiczna Polski w skali 1:50 000, Pierwszy poziom wodonosny, wystepowanie
i hydrodynamika, arkusz Studzienice (87).

4. Dane Panstwowego Instytutu Geologicznego, Panstwowego Instytutu Badawczego, dotyczace
archiwalnych otworow hydrogeologicznych, jednostek hydrogeoclogicznych i jednolitych czesci wod
podziemnych.

Geoportal Krajowy - https://www.geoportal.gov.pl
Geoportal Krajowy Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej / Wody Polskie.
Generalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska - Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody (CRFOP).

Generalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska - Geoserwis.

Bank Danych o Lasach.

10. Panstwowy Instytut Geologiczny - Panstwowy Instytut Badawczy (PIG-PIB).

1. Gtowny Urzad Geodezji i Kartografii - ortofotomapy i numeryczny model terenu.

12. Panstwowy Monitoring Srodowiska - Gtowny Inspektorat Ochrony Srodowiska.

13. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie - informacje dotyczace jednolitych czesci wod.
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B. Aktualne wytyczne Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska dotyczace ocen oddziatywania na
srodowisko.

6. Materiaty wtasne

1. Wizja terenowa przeprowadzona na potrzeby sporzadzenia raportu.

2. Dokumentacja fotograficzna terenu inwestycji i jego otoczenia.

3. Analiza uwarunkowan krajobrazowych wykonana na podstawie obhserwacji terenowych
i materiatow kartograficznych.

4. Wyniki inwentaryzacji przyrodniczej wykonane]j na potrzeby raportu.

b. Analizy i obliczenia wfasne autorow raportu dotyczace przewidywanych oddziatywan
przedsiewziecia na srodowisko.

m



Raport o oddziatywaniu na $rodowiska inwestycji polegajacej na budowie budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-
ustugowych i rekreacyjnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, podziatem i zmiang sposobu uzytkowania

ZAEACZNIKI

1. Postanowienie RDOS w Gdarisku

2. Postanowienie ZZ w Chojnicach PGW WP
3. Opinia PPIS w Bytowie
4,

Inwentaryzacja przyrodnicza
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