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1. Rodzaj, cechy, skala i usytuowanie przedsiewzigcia

Przedsiewzigcie polega na realizacji zabudowy zagrodowej oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wraz z infrastrukturg techniczng na dzialce ewidencyjnej nr 28/3 o powierzchni
3,0769 ha, potozonej w obrebie Przewoz (nr 0007), jednostka ewidencyjna 220108_2, gmina
Studzienice, powiat bytowski, wojewddztwo pomorskie. Teren inwestycji stanowig
nieuzytkowane grunty rolne, aktualnie niezabudowane, porosni¢te roslinnoscig trawiasta, bez
istnicjgcych obiektow budowlanych. Od strony potudniowo-wschodniej nieruchomosé
graniczy z droga powiatowa nr 1777G, natomiast z pozostatych stron z terenami rolnymi oraz
lesnymi.

Zakres planowanego przedsiewziecia obejmuje podzial dziatki nr 28/3 na trzy odrebne dziatki
ewidencyjne oraz realizacj¢ zabudowy zagrodowej. Po podziale planuje si¢ wydzielenie dwdch
dziatek o powierzchni okoto 0,43 ha kazda, przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng - zagrodows, oraz dziatki o powierzchni okoto 2,2169 ha przeznaczonej pod
zabudowe zagrodowa powigzang z prowadzonym gospodarstwem rolnym inwestora. L.aczna
powierzchnia obszaru objetego inwestycjg wynosi 3,0769 ha.

Na dwoéch wydzielonych dziatkach o powierzchni okoto 0,43 ha kazda planuje si¢ budowe
dwoch wolnostojgcych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — stanowigcymi siedlisko
zagrodowe wraz z budynkami garazowymi oraz niezbedng infrastrukturg techniczng. Budynki
beda posiadaty charakter catorocznych doméw jednorodzinnych, niepodpiwniczonych, o jedne;
lub dwoch kondygnacjach nadziemnych, z dachami dwu- lub wielospadowymi, dostosowanymi
do lokalnych warunkéw krajobrazowych i architektonicznych. Zabudowa bedzie realizowana
z zachowaniem zasad tadu przestrzennego oraz zgodnie z ustaleniami decyzji o warunkach
zabudowy.

Na dzialce stanowigcej pozostato$¢ po podziale planuje si¢ realizacje zabudowy zagrodowej
zwigzane] z prowadzonym gospodarstwem rolnym o lacznej powierzchni uzytkéw rolnych
okoto 24,65 ha. W ramach tej czesci inwestycji przewiduje si¢ budowe budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, budynku garazowego przeznaczonego do przechowywania maszyn
rolniczych oraz budynku magazynowo-gospodarczego przeznaczonego do przechowywania
sprzetu rolniczego, ptodow rolnych, nawozow oraz srodkow ochrony ro$lin w ilosciach

typowych dla gospodarstwa rolnego.

Strona 3748



Przedsigwziecie polegajgce na realizacji zabudowy siedliskowej wraz z niezbedng infrastrukturq techniczng na dziatce nr
28/3 w obrebie Przewoz, gmina Studzienice, powiat bytowski

Zabudowa zostanie zlokalizowana w poludniowej czeg$ci dzialki, natomiast pozostata czgsé
terenu pozostanie uzytkowana rolniczo i bedzie stanowita powierzchni¢ biologicznie czynna.
Kazda z projektowanych dziatek bedzie posiadata bezposredni dostep do drogi publicznej —
drogi powiatowej nr 1777G — poprzez projektowane indywidualne zjazdy uzgodnione z
zarzadca drogi. Na terenie inwestycji przewiduje si¢ wykonanie dojazdow wewnetrznych, doj$¢
pieszych oraz miejsc postojowych. Dzialki zostang wyposazone w niezbedng infrastrukture
techniczng obejmujaca przylacza elektroenergetyczne, wodociggowe oraz system
odprowadzania S$ciekow, w postaci zbiornikéw bezodptywowych lub przydomowych
oczyszczalni $ciekdw, a docelowo przytacza do sieci kanalizacyjnej, jezeli zostanie ona
wybudowana. Wody opadowe i roztopowe beda zagospodarowywane na terenie wlasnym
inwestora.

Teren objety inwestycja polozony jest w obszarze o charakterze rolniczym, z rozproszong
zabudowg zagrodowg oraz w sgsiedztwie terenow lesnych. Planowana zabudowa nawigzuje
forma i skalg do istniejacego zagospodarowania wsi i nie spowoduje naruszenia ladu
przestrzennego ani walorow krajobrazowych. Przedsigwzigcie bedzie realizowane z
poszanowaniem istniejgcych uwarunkowan srodowiskowych oraz w sposéb nieingerujacy w
elementy przyrodnicze wymagajace szczeg6lnej ochrony.

Na dzialce oznaczonej geodezyjnie nr 28/3, obreb Przewoz, gmina Studzienice, planuje si¢
podziat terenu oraz realizacj¢ zabudowy siedliskowej obejmujacej budynek mieszkalny,
budynek garazowy oraz budynek magazynowo - gospodarczy. Zabudowa bedzie funkcjonalnie
powigzana z gospodarstwem rolnym, a jej lokalizacja 1 uktad przestrzenny zostang dostosowane
do warunkow krajobrazowych oraz istniejacej zabudowy zagrodowej w sagsiedztwie. Ponizej
przedstawiono szczegdtowe parametry projektowanych obiektow.

Budynek mieszkalny projektuje si¢ jako wolnostojacy, stanowigcy podstawowy element
zabudowy siedliskowej, powigzany funkcjonalnie z gospodarstwem rolnym. Obiekt bedzie
dostosowany forma 1 skalg do lokalnej zabudowy zagrodowej oraz warunkéw krajobrazowych.
Wymiary w rzucie wynoszg maksymalnie 15 x 10 m, liczba kondygnacji maksymalnie 2, a
wysokos¢ maksymalnie 9 m. Dach moze by¢ dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia do
45°, brak podpiwniczenia. Dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe oraz realizacje garazu

wbudowanego lub dobudowanego w bryle budynku.
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Budynek garazowy projektuje si¢ jako obiekt wolnostojacy o funkcji uzupetniajacej wzgledem
zabudowy mieszkalnej, przeznaczony do przechowywania pojazdow oraz sprzetu zwigzanego
z obstuga gospodarstwa rolnego. Lokalizacja budynku bedzie podporzadkowana uktadowi
funkcjonalnemu siedliska. Szeroko$¢ elewacji frontowej wynosi maksymalnie 60 m, liczba
kondygnacji 1, wysoko$¢ maksymalnie 10 m, dach dwuspadowy o kacie nachylenia
maksymalnie 25°, brak podpiwniczenia.

Budynek magazynowo-gospodarczy projektuje sie jako obiekt wolnostojacy o funkcji
pomocnicze] wzgledem gospodarstwa rolnego, przeznaczony do przechowywania sprzetu
rolniczego, krotkookresowo nawozow oraz materiatdow pomocniczych. Lokalizacja budynku
zostanie podporzadkowana uktadowi funkcjonalnemu gospodarstwa, tak aby zapewnié
wygodny dostgp komunikacyjny i1 obstuge logistyczng terenu. Szerokos$¢ elewacji frontowej
wynosi maksymalnie 30 m, dlugo$¢ budynku maksymalnie 35 m, liczba kondygnacji 1 z
mozliwo$cig poddasza uzytkowego, wysokos¢ maksymalnie 9,5 m, dach dwuspadowy o kacie
nachylenia 20-25°, brak podpiwniczenia, powierzchnia zabudowy ok. 800 m? Budynek
zostanie usytuowany w poinocno-zachodniej czesci dziatki nr 28/3, w sasiedztwie planowanego
budynku mieszkalnego i garazowego. Zabudowa bedzie spdjna architektonicznie i
funkcjonalnie z pozostala czes$cia gospodarstwa rolnego, z zachowaniem dostepu do drogi
powiatowej oraz odpowiednich odleglosci od granic dziatki.

Na dziatkach o powierzchni ok. 0,43 ha przewiduje si¢ realizacj¢ zabudowy o charakterze
mieszkaniowym, powigzanej z zabudowa siedliskowa, przy zachowaniu spdjnosci
architektonicznej 1 funkcjonalnej calego zalozenia. Budynki mieszkalne beda wolnostojace,
nawigzujace do lokalnej zabudowy zagrodowej, o prostej bryle i harmonijnej formie
architektonicznej. Wymiary w rzucie maksymalnie 15 x 10 m, liczba kondygnacji maksymalnie
2, wysoko$¢ maksymalnie 9 m, dach dwu- lub wielospadowy, kat nachylenia maksymalnie 45°,
brak podpiwniczenia, dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe.

Budynki garazowe przewiduje si¢ jako obiekty towarzyszace zabudowie mieszkalne;,
zapewniajace miejsca postojowe oraz przestrzen do przechowywania sprzetu. Szeroko$¢
elewacji frontowej maksymalnie 20 m, liczba kondygnacji 1, wysoko§¢ maksymalnie 5,5 m,
dach dwuspadowy o kacie nachylenia maksymalnie 25°, brak podpiwniczenia.

Budynki beda usytuowane z zachowaniem obowigzujacych przepiséw w zakresie odlegtosci
od granic dziatek oraz innych obiektow budowlanych, w sposob zapewniajacy zachowanie tadu

przestrzennego oraz wlasciwe warunki uzytkowania.
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Minimalna odlegto$¢ od granicy dzialki wynosi 4 m w przypadku $ciany z oknami lub

drzwiami, a 3 m w przypadku $ciany bez otworow.

Mapa: lokalizacja przedsiewzigcia — dziatka 28/3 obreb Przewoz, gmina Studzienice.
Zrédlo: studzienice.e-mapa.pl
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1.1 Kwalifikacja przedsiewzigcia

Zgodnie z definicja przedsigwzigcia zawartg w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udoste¢pnianiu informacji o Srodowisku 1 jego ochronie, planowane zamierzenie polegajace na
podziale nieruchomosci oraz realizacji zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej stanowi zmiang
sposobu wykorzystania terenu, a tym samym ingerencj¢ w srodowisko wymagajaca oceny pod
katem oddzialywania na srodowisko. Sam podzial geodezyjny ma charakter ewidencyjny,
jednak w konsekwencji umozliwia realizacje zabudowy, co powoduje przeksztalcenie terenu z
funkcji rolnej na funkcje mieszkaniowg i zagrodowa.

Planowane przedsiewzigcie nie zostalo wymienione wprost w katalogu przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, jednak ze wzgledu na planowang
zabudowe wraz z infrastruktura oraz zmiane sposobu uzytkowania terenu moze zostac
zakwalifikowane zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko
jako zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszacg infrastrukturg realizowana na terenie
nieobjetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o powierzchni
przekraczajacej prog kwalifikacyjny.

Catkowita powierzchnia terenu objetego koncepcja zagospodarowania wynosi ponad 0,5 ha,
dlatego przedsiewzigcie nalezy rozpatrywac facznie, bez dzielenia na mniejsze czgsci. Zgodnie
z zasadg wynikajaca z prawa Unii Europejskiej niedopuszczalne jest dzielenie inwestycji na
etapy w celu uniknigcia procedury oceny oddziatywania na §rodowisko, dlatego analizie
podlega caty obszar objety planowanym podziatem i1 zabudow3.

Realizacja inwestycji wymaga uzyskania decyzji o warunkach zabudowy, ktora zgodnie z art.
72 ust. 1 pkt 3 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku jest decyzja nastgpcza
wymagajacg uprzedniego uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. Uzyskanie
tej decyzji jest rowniez niezbedne do przeprowadzenia podziatu nieruchomosci rolnej na dziatki

przeznaczone pod zabudowg.

Strona 7 z 48



Przedsigwziecie polegajgce na realizacji zabudowy siedliskowej wraz z niezbedng infrastrukturq techniczng na dziatce nr
28/3 w obrebie Przewoz, gmina Studzienice, powiat bytowski

Biorac pod uwage charakter inwestycji, jej skale oraz powierzchni¢ terenu objgtego
zagospodarowaniem, planowane przedsiewzigcie podlega kwalifikacji jako przedsigwzigcie
moggce potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na Srodowisko i wymaga uzyskania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach przed uzyskaniem decyzji o warunkach zabudowy oraz
decyzji zatwierdzajacej podziat nieruchomosci. Po zrealizowaniu inwestycji nie bedzie

wymagane uzyskanie pozwolenia zintegrowanego.

2. Powierzchnia zajmowanej nieruchomosci, obiektu budowlanego oraz dotychczasowy
sposoOb ich wykorzystywania, pokrycie nieruchomosci szatg roslinng oraz dziko

wystepujace zwierzeta na nieruchomosci

Planowane przedsiewziecie bedzie realizowane na dziatce ewidencyjnej nr 28/3 potozonej w
obrebie Przewdz, gmina Studzienice, o powierzchni 3,0769 ha. Teren stanowi nieruchomo$¢
rolng, aktualnie niezabudowang i niewykorzystywang w sposob intensywny. Na dzialce nie
znajdujg si¢ zadne obiekty budowlane ani urzadzenia infrastruktury technicznej, a jej
dotychczasowe wykorzystanie ogranicza si¢ do uzytkowania rolniczego o charakterze
ekstensywnym. Teren nie jest ogrodzony 1 pozostaje w stanie zblizonym do naturalnego, z
widocznymi sladami wczesniejszego uzytkowania jako grunt rolny.

Zgodnie z planowanym zamierzeniem inwestycyjnym c¢ze$¢ nieruchomos$ci zostanie
przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz zabudowg zagrodowa,
natomiast pozostala cze$¢ dziatki pozostanie uzytkowana rolniczo i bedzie stanowita
powierzchni¢ biologicznie czynng. Powierzchnia terenu przeznaczonego bezposrednio pod
zabudowe¢ oraz elementy zagospodarowania terenu, takie jak dojazdy, dojscia 1 miejsca
postojowe, bedzie stanowila niewielka czgs¢ catkowitej powierzchni dziatki, a wigkszo$¢
nieruchomosci pozostanie w dotychczasowym uzytkowaniu.

Powierzchnia dzialki przeznaczona pod realizacj¢ zabudowy zagrodowej obejmuje okoto 1,35
ha, natomiast dwie projektowane dziatki przeznaczone pod zabudowg¢ mieszkaniowa
jednorodzinng beda miaty powierzchnie okoto 0,43 ha kazda. Pozostata cze$¢ terenu pozostanie
powierzchnig biologicznie czynna, wykorzystywang rolniczo lub pozostawiong jako teren

nieuzytkowany.
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Teren inwestycji pokryty jest ro§linno$cia typowa dla gruntoéw nieuzytkowanych rolniczo, w
szczegblnosci roslinnoscia trawiastg oraz roslinami zielnymi charakterystycznymi dla siedlisk
ubogich, piaszczystych i okresowo przesuszonych. Wystepuja tu gatunki roslin spotykane na
nieuzytkach rolnych, bez udziatu roslin chronionych lub siedlisk o szczegdlnej wartosci
przyrodniczej. Na granicach dzialki wystepuja pojedyncze drzewa powstale w wyniku
naturalnego samosiewu, gtownie z gatunkdw sosna zwyczajna oraz dab. Drzewa te rosng
wzdhuz obrzezy nieruchomosci i nie kolidujg z planowanym zagospodarowaniem terenu, w
zwiazku z czym nie przewiduje si¢ ich usuwania w ramach realizacji przedsiewziecia.

Na terenie inwestycji nie wystepuja bezodptywow wodne, cieki powierzchniowe ani tereny
podmokte. Nie stwierdzono obecnosci siedlisk przyrodniczych wymagajacych szczegolnej
ochrony ani obszarow objetych ochrong prawng w rozumieniu przepisdéw o ochronie przyrody.
Uksztaltowanie terenu jest naturalne, bez widocznych przeksztalcen antropogenicznych poza
typowym uzytkowaniem rolniczym.

W celu rozpoznania wystgpowania zwierzat na terenie inwestycji przeprowadzono obserwacje
terenowa w okresie wiosennym. W trakcie ogledzin nie stwierdzono miejsc bytowania dziko
wystepujacych zwierzat, takich jak nory, gniazda, legowiska ani inne trwate $lady §wiadczace
o statym zasiedleniu terenu. Zaobserwowano jedynie pojedyncze $lady przechodzenia zwierzat
lesnych, w szczegdlnosci jeleni, saren oraz zajecy, co nalezy uznaé za zjawisko typowe dla
terenéw rolnych polozonych w sasiedztwie kompleksow lesnych. Slady te wskazuja na
okresowe przemieszczanie si¢ zwierzat przez teren dziatki, a nie na jego state wykorzystywanie
jako miejsca bytowania lub rozrodu.

Uksztattowanie terenu jest naturalne 1 nie wykazuje istotnych przeksztalcen
antropogenicznych. Powierzchnia dziatki jest lekko nachylona w kierunku miejscowosci
Studzienice, co powoduje naturalny sptyw wod opadowych w tym kierunku. Nachylenie terenu
jest niewielkie i rownomierne, nie powoduje wystepowania osuwisk, zastoisk wody ani erozji
gruntu. Warunki terenowe nalezy uzna¢ za korzystne dla planowanej zabudowy, a realizacja
przedsiewziecia nie bedzie wymagata wykonywania znaczacych niwelacji terenu ani zmian
naturalnego uksztattowania powierzchni.

Naturalny spadek terenu umozliwia powierzchniowe odprowadzanie wod opadowych i
roztopowych w granicach nieruchomosci, bez powodowania zmiany stosunkéw wodnych na

terenach sasiednich.
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Planowana inwestycja zostanie zrealizowana w sposob zapewniajacy zachowanie istniejacego
kierunku sptywu wod oraz niedopuszczajacy do pogorszenia warunkow gruntowo-wodnych na

dziatkach przylegtych.

3. Rodzaj technologii

3.1 Etap realizacji przedsiewziecia — rodzaj stosowanej technologii

Realizacja przedsiewziecia polegac bedzie na zagospodarowaniu dziatki ewidencyjnej nr 28/3
obreb Przewoz, gmina Studzienice, poprzez jej geodezyjny podziat na trzy odrebne dziatki
budowlane oraz realizacje zabudowy zabudowy zagrodowej wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczna.

Roboty budowlane beda prowadzone zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
prawo budowlane, rozporzadzeniem ministra infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. W
sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz
przepisami z zakresu ochrony §rodowiska, gospodarki odpadami i ochrony gruntow.

Zakres inwestycji obejmuje wykonanie robot przygotowawczych, robdt ziemnych, wykonanie
fundamentow, wzniesienie konstrukcji budynkéw, wykonanie instalacji wewngtrznych 1
zewngetrznych, wykonanie przytaczy oraz zagospodarowanie terenu. Planowane budynki beda

realizowane jako obiekty niepodpiwniczone, o maksymalnie dwoch kondygnacjach

nadziemnych, z dachami stromymi dwu- lub wielospadowymi. Nie przewiduje si¢
wykonywania kondygnacji podziemnych ani piwnic, co ogranicza zakres robot ziemnych oraz
wplyw inwestycji na Srodowisko gruntowo-wodne. Roboty ziemne bedg prowadzone przy
uzyciu sprzgtu mechanicznego, w szczegdlnosci koparek, tadowarek oraz zaggszczarek, w
zakresie niezbednym do wykonania fundamentow, przylaczy oraz utwardzenia dojazdow.
Wykopy pod fundamenty beda mialy charakter ptytki, dostosowany do projektowanej
technologii posadowienia budynkow bez podpiwniczenia. Glgboko$¢ wykopdéw nie bedzie
przekracza¢ warto$ci wynikajacych z dokumentacji projektowej oraz warunkow gruntowych.
W przypadku pojawienia si¢ wod gruntowych lub opadowych w wykopach beda one
odpompowywane przy uzyciu pomp budowlanych, a nastgpnie rozprowadzane w granicach
nieruchomosci inwestora w sposob niepowodujacy zmiany stosunkéw wodnych na terenach

sasiednich, zgodnie z art. 234 ustawy prawo wodne.
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Nie przewiduje si¢ odprowadzania wod z wykopdéw do ciekdw powierzchniowych ani do
kanalizacji. Technologia wykonania budynkéw bedzie tradycyjna, z zastosowaniem
materiatow powszechnie stosowanych w budownictwie jednorodzinnym, takich jak bloczki
betonowe, pustaki ceramiczne, beton konstrukcyjny, stal zbrojeniowa, elementy drewniane
oraz materialy izolacyjne. Fundamenty beda wykonywane jako tawy lub plyty fundamentowe
z betonu zbrojonego, izolowane przeciwwilgociowo i termicznie. Sciany konstrukcyjne beda
wykonywane w technologii murowanej, a stropy w technologii zelbetowej lub
prefabrykowanej. Konstrukcja dachéw bedzie drewniana, z pokryciem dachowka ceramiczna,
cementowa lub blachg stalowa powlekang. Ze wzgledu na naturalne nachylenie terenu w
kierunku miejscowosci Studzienice posadowienie budynkéw zostanie dostosowane do
istniejacego uksztaltowania powierzchni, z ograniczeniem do minimum koniecznosci
wykonywania nasypow i wykopow.

Mas ziemnych nie przewiduje si¢ wywozi¢ poza teren inwestycji, a ich nadmiar zostanie
wykorzystany do wyrOwnania terenu w granicach dziatki inwestora. Roboty ziemne beda
prowadzone w porze suchej, w sposdb zapobiegajacy nadmiernemu rozluzZnieniu gruntu i
powstawaniu zastoisk wody. W ramach inwestycji wykonane zostang przytacza infrastruktury
technicznej, w tym przylacza elektroenergetyczne, wodociggowe, kanalizacyjne, instalacje
odprowadzania wod opadowych do zbiornikéw na terenie dziatki (uzytkowane potem do
podlewania) oraz instalacje telekomunikacyjne. Do czasu realizacji sieci wodociggowe;j
dopuszcza si¢ wykonanie indywidualnych studni, a $cieki bytowe beda gromadzone w
szczelnych zbiornikach bezodptywowych lub oczyszczane w przydomowych oczyszczalniach
sciekow, zgodnie z przepisami ustawy prawo wodne oraz przepisami wykonawczymi. Wody
opadowe 1 roztopowe beda zagospodarowywane w granicach nieruchomos$ci poprzez ich
powierzchniowe rozprowadzenie lub rozsaczanie w gruncie, z zachowaniem naturalnego
kierunku sptywu wynikajacego z nachylenia terenu.

Drogi dojazdowe, podjazdy oraz miejsca postojowe bedg wykonywane jako nawierzchnie
utwardzone z kruszywa, kostki betonowej lub plyt azurowych, umozliwiajacych cze$ciowa
infiltracje wod opadowych do gruntu. Sktadowanie materiatow budowlanych bedzie miato
charakter czasowy i bedzie prowadzone w sposob uporzadkowany, na wyznaczonym terenie w
granicach dziatki inwestora. Odpady powstajace w trakcie realizacji robot bedg gromadzone

selektywnie 1 przekazywane podmiotom posiadajagcym stosowne zezwolenia, zgodnie z ustawg
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z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach. Plac budowy zostanie zabezpieczony przed dostepem
0s6b postronnych.

W trakcie prowadzenia robot beda stosowane rozwigzania ograniczajace emisje hatasu, pylow
1 spalin, w szczegdlnosci poprzez stosowanie sprawnego technicznie sprz¢tu budowlanego oraz
ograniczenie czasu pracy maszyn do godzin dziennych. W przypadku stwierdzenia obecnosci
drobnych zwierzat w trakcie prowadzenia robdt bedg one przeptaszczane lub przenoszone poza
teren budowy. Powstajagce okresowo zastoiska wody beda usuwane na biezaco poprzez ich
odpompowanie i zagospodarowanie na terenie nieruchomo$ci inwestora. Zastosowana
technologia realizacji przedsigwzigcia jest technologia powszechnie stosowang w
budownictwie jednorodzinnym i zagrodowym, niepowodujaca znaczacego oddziatywania na
srodowisko 1 niezaliczang do technologii mogacych powodowac ryzyko wystapienia powaznej

awarii przemystowe;j.

3.2. Etap eksploatacji przedsiewziecia — charakterystyka technologiczna, emisje i

oddziatywanie na srodowisko

Na etapie eksploatacji przedsigwzigcia planowane budynki mieszkalne jednorodzinne oraz
obiekty wchodzace w sktad zabudowy zagrodowej beda uzytkowane w sposéb typowy dla
zabudowy mieszkaniowej oraz gospodarstwa rolnego o charakterze uprawowym, bez
prowadzenia chowu ani hodowli zwierzat w skali mogacej powodowaé znaczace
oddziatywanie na S$rodowisko. Sposob uzytkowania obiektow bedzie zgodny z ich
przeznaczeniem oraz z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska, ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo
wodne oraz przepisami wykonawczymi dotyczacymi warunkow technicznych, gospodarki
odpadami i ochrony powietrza.

Eksploatacja budynkéw nie bedzie wigzata si¢ ze stosowaniem technologii mogacych
powodowa¢ ponadnormatywne emisje do $rodowiska. Oddzialywanie przedsiewzigcia
ograniczy si¢ do terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, i nie spowoduje
przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza granicami dziatek.

Zaopatrzenie w wode realizowane bedzie z sieci wodociggowej, a do czasu jej wybudowania

dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody w postaci studni wierconych. Ilos¢
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pobieranej wody bedzie odpowiadala zapotrzebowaniu typowemu dla budynkow
jednorodzinnych oraz gospodarstwa rolnego o charakterze nieprodukcyjnym.

Zuzycie wody bedzie mialo charakter bytowo-gospodarczy i nie bedzie powodowato
znaczgcego obcigzenia srodowiska wodnego.

Scieki bytowe powstajace w trakcie eksploatacji budynkéw beda odprowadzane do istniejace;
sieci kanalizacji sanitarnej przebiegajacej wzdtluz dziatki, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa, w szczegolnosci z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie oraz przepisami ustawy Prawo wodne. Podlaczenie budynkéw do kanalizacji
sanitarnej zapewni prawidtowy odbior Sciekow, a dalsze zagospodarowanie i odprowadzenie
nieczystos$ci ciektych bedzie realizowane zgodnie z obowigzujacymi regulacjami.

Wody opadowe i1 roztopowe z dachow budynkéw oraz powierzchni utwardzonych beda
zagospodarowywane w granicach dziatek inwestora poprzez ich powierzchniowe
rozprowadzenie lub rozsgczanie w gruncie, z wykorzystaniem naturalnego nachylenia terenu w
kierunku miejscowosci Studzienice. Dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikow retencyjnych do
gromadzenia wody deszczowej oraz systemow rozsaczajacych. Wody te beda traktowane jako
wody czyste 1 nie beda wymagaty podczyszczania. Nie przewiduje si¢ odprowadzania wod
opadowych do ciekéw powierzchniowych ani na dziatki sasiednie, co zapewni zachowanie
istniejgcych stosunkoéw wodnych zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne.

Ogrzewanie budynkoéw realizowane bedzie przy uzyciu indywidualnych Zrodet ciepla o niskiej
emisji zanieczyszczen, takich jak pompy ciepta, kotty na pellet, kotty gazowe lub inne
urzadzenia spelniajagce obowigzujace normy emisyjne. Dopuszcza si¢ stosowanie instalacji
wykorzystujacych odnawialne zrodta energii, w szczegdlnosci instalacji fotowoltaicznych oraz
kolektorow slonecznych. Zastosowane urzadzenia grzewcze beda spetnialy wymagania w
zakresie emisji zanieczyszczen okreslone w przepisach dotyczacych ochrony powietrza oraz w
uchwatach antysmogowych obowigzujacych na terenie wojewodztwa.

Eksploatacja budynkéw nie bedzie powodowata istotnej emisji hatasu do srodowiska. Zroédtem
hatasu moga by¢ jedynie urzadzenia bytowe, ruch pojazdow osobowych oraz sporadyczna
praca sprzetu rolniczego zwigzanego z prowadzeniem gospodarstwa. Emisje te beda miaty
charakter okresowy 1 nie spowodujg przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu
okreslonych w przepisach dotyczacych ochrony §rodowiska. Najblizsze tereny chronione

akustycznie nie bedg narazone na ponadnormatywne oddziatywanie.
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W trakcie eksploatacji powstawacé beda odpady komunalne w ilosci typowej dla zabudowy
jednorodzinnej. Odpady beda gromadzone selektywnie w przeznaczonych do tego pojemnikach
1 przekazywane do odbioru zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
obowigzujacym na terenie gminy. Nie przewiduje si¢ powstawania odpadow niebezpiecznych
ani odpadéw przemystowych.

Eksploatacja zabudowy zagrodowej bedzie zwigzana wytacznie z prowadzeniem gospodarstwa
rolnego o charakterze uprawowym oraz przechowywaniem sprzetu rolniczego i plodow
rolnych. Nie planuje si¢ prowadzenia chowu ani hodowli zwierzat w ilosci mogacej
kwalifikowa¢ przedsigwzigcie jako mogace znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w
rozumieniu przepisOw o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Ze wzgledu na niewielka skale inwestycji, brak podpiwniczenia budynkéw, ograniczony zakres
robot ziemnych, zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki oraz zastosowanie
urzadzen grzewczych o niskiej emisji, eksploatacja przedsiewziecia nie spowoduje istotnego
pogorszenia stanu §rodowiska, nie wptynie negatywnie na wody gruntowe, powietrze, klimat
akustyczny ani na tereny sgsiednie. Przedsiewzigcie bedzie realizowane i uzytkowane zgodnie
z zasada zroOwnowazonego rozwoju oraz z poszanowaniem wymagan ochrony Srodowiska

okreslonych w obowigzujacych przepisach prawa.

4. Ewentualne warianty przedsigwzigcia

Wariant | — pefna realizacja zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej

W wariancie pierwszym przewiduje si¢ kompleksowq realizacje przedsigwzigcia zgodnie z
przyjetym projektem zagospodarowania dziatki nr 28/3 obregb Przewdz, obejmujacym zar6wno
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, zagrodowa powigzang z prowadzeniem gospodarstwa
rolnego. Dziatka zostaje podzielona na trzy odrgbne dziatki ewidencyjne, z ktorych dwie o
powierzchni okoto 0,43 ha kazda przeznaczone sg pod budowe wolnostojacych budynkow
mieszkalnych wraz z budynkami garazowymi oraz pelng infrastrukturag techniczng, w tym

przylaczami wodociggowymi, elektroenergetycznymi i systemami odprowadzania §ciekow.
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Trzecia dziatka o powierzchni okoto 2,2169 ha przeznaczona jest na zabudowe zagrodowa, w
sktad ktorej wchodzi budynek mieszkalny, budynek garazowy dla maszyn rolniczych oraz
budynek magazynowo - gospodarczy, a pozostata cze$¢ terenu pozostaje uzytkowana rolniczo
1 stanowi powierzchni¢ biologicznie czynng. Kazda dzialka posiada bezposredni dostep do
drogi powiatowej nr 1777G poprzez indywidualne zjazdy uzgodnione z zarzadca drogi.
Wariant ten zapewnia pelng zgodno$¢ z decyzja o warunkach zabudowy, obowigzujacymi
przepisami prawa budowlanego oraz zasadami tadu przestrzennego i estetyki krajobrazu

wiejskiego, w tym w szczegdlnosci ochrong waloréw przyrodniczych i krajobrazowych terenu.

Wariant Il — realizacja zabudowy wylgcznie na dziatce zagrodowej

W wariancie drugim zabudowa ograniczona jest wylacznie do dziatki przeznaczonej pod
gospodarstwo rolne o powierzchni okoto 2,2169 ha.

Na tej dzialce planuje si¢ budowe budynku mieszkalnego, budynku garazowego dla maszyn
rolniczych oraz budynku magazynowo - gospodarczego, przy zachowaniu odpowiedniej
powierzchni biologicznie czynnej 1 uzytkow rolnych, ktore pozostajag w stanie umozliwiajacym
prowadzenie typowej dzialalno$ci rolniczej. Dwie dziatki pierwotnie przeznaczone pod
zabudow¢ mieszkaniowa pozostajg niezabudowane, zachowujac status gruntéw rolnych.
Wariant ten minimalizuje ingerencj¢ w strukture krajobrazu 1 w uzytkowanie gruntow rolnych,
koncentrujac rozw¢j inwestycji na istniejacym potencjale gospodarstwa rolnego. Dziatka
posiada zapewniony dostep do drogi powiatowej nr 1777G, a infrastruktura techniczna
realizowana jest w zakresie niezb¢dnym dla funkcjonowania zabudowy zagrodowej. Wariant
jest w petni zgodny z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawg prawo
budowlane oraz przepisami ochrony §rodowiska, zachowujac integralnos¢ krajobrazu i tadu

przestrzennego wsi.

Wariant Il — zachowanie stanu istniejgcego, brak realizacji zabudowy

W wariancie trzecim dziatka nr 28/3 obrgb Przewoz, pozostaje w stanie niezmienionym, bez
realizacji jakiejkolwiek zabudowy mieszkaniowej lub zagrodowej. Grunty rolne pozostaja

niezabudowane, porosnigte roslinnoscig trawiasta, uzytkowane zgodnie z dotychczasowym

przeznaczeniem rolniczym.
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Wariant ten zapewnia catkowite zachowanie funkcji rolniczej oraz waloréw przyrodniczych i
krajobrazowych terenu, w pelni respektujac przepisy ochrony gruntdow rolnych, ustawy o
ochronie $rodowiska oraz zasady tadu przestrzennego obowigzujgce w gminie Studzienice. Nie
wystepuje konieczno$¢ uzyskiwania decyzji o warunkach zabudowy ani pozwolen na budoweg,
przy czym teren pozostaje przygotowany do ewentualnych przysztych dzialan inwestycyjnych,

z zachowaniem jego integralnosci przyrodniczej i krajobrazowe;.

5. Przewidywana ilo$¢ wykorzystywanej wody, surowcoOw, materialow, paliw oraz energii

Realizacja przedsigwzigcia na dziatlce nr 28/3, potozonej w obrebie Przewo6z (nr 0007),
jednostka ewidencyjna 220108 2, gmina Studzienice, obejmuje dwa zasadnicze etapy: faze
realizacji (budowy) oraz faze eksploatacji (uzytkowania) zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej powigzanej z gospodarstwem rolnym inwestora.
Charakter 1 wielko$¢ zuzycia zasobow w obu etapach ro6znig si¢ zarowno pod wzgledem

ilosciowym, jak i funkcjonalnym.

5.1 Faza realizacji przedsiewzigcia

Faza realizacji inwestycji bedzie prowadzona w sposdb rozlozony w czasie, co pozwala
ograniczy¢ jednoczesng ingerencj¢ w teren oraz zmniejszy¢ lokalne oddziatywania
srodowiskowe. W trakcie budowy przewiduje si¢ wykorzystanie nast¢pujacych mediow i
zasobow:
e woda do celow technologicznych 1 socjalnych dla pracownikow;
o paliwa silnikowe (benzyna bezolowiowa, olej napedowy, gaz LPG) do zasilania
pojazdow transportowych oraz maszyn budowlanych;
e energia elektryczna do zasilania maszyn budowlanych, urzadzen technicznych oraz
tymczasowego oswietlenia terenu prac.
Scieki socjalno-bytowe powstajace podczas realizacji beda gromadzone w przenosnych,
szczelnych sanitariatach typu TOI-TOI i odbierane przez wyspecjalizowang firmeg. Ze wzgledu
na zmienng liczbe pracownikow niemozliwe jest precyzyjne okreslenie ilosci powstajacych

sciekow.
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Do realizacji przedsigwzigcia na dzialce nr 28/3, obrgb Przewdz zostang wykorzystane

materiaty budowlane niezbgdne do wzniesienia fundamentow, konstrukcji budynkéw i

obiektow towarzyszacych. Szacunkowo zastosowanie znajda:

materiaty do wykonania fundamentoéw i infrastruktury technicznej: cement, kruszywo,
wapno, stal zbrojeniowa, beton towarowy;

folie izolacyjne i hydroizolacyjne;

elementy konstrukcyjne budynkoéw: pustaki, bloczki, cegly, krokwie i1 dzwigary

dachowe.

Zuzycie paliw silnikowych i energii elektrycznej zalezy od odlegtosci transportu materiatow,

organizacji prac oraz stopnia mechanizacji robot. Tymczasowe przytacza elektroenergetyczne

beda realizowane po uzgodnieniu warunkow z operatorem sieci.

5.2 Faza eksploatacji przedsiewziecia

W fazie eksploatacji przedsiewzigcia przewiduje si¢:

woda — $rednio okoto 0,6 m3/dob¢ na kazdy budynek mieszkalny, pobierana z sieci
wodociggowej po jej wybudowaniu;

energia elektryczna — okoto 13 kW na budynek mieszkalny, zgodnie z warunkami
technicznymi przylaczenia wydanymi przez operatora;

energia cieplna — okoto 35 kW na budynek, przy zastosowaniu niskoemisyjnych zrodet
ciepta;

sposob odprowadzania Sciekéw — Scieki socjalno-bytowe odprowadzane do kanalizacji
sanitarnej;

odpady komunalne — gromadzone w szczelnych pojemnikach Iub workach, a nastepnie
wywozone zgodnie z deklaracja ztozong w urzedzie gminy;

wody opadowe i roztopowe — odprowadzane powierzchniowo w granicach dziatki nr

28/3, w sposOb nieingerujacy w tereny sasiednie.

Realizacja 1 eksploatacja inwestycji nie przewiduje zastosowania technologii ani procesOw o

podwyzszonym ryzyku srodowiskowym.
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Zuzycie mediéw, paliw i materiatow miesci si¢ w standardach typowych dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym, nie
przekraczajac progdéw kwalifikujagcych przedsiewzigcie do kategorii mogacych znaczaco

oddzialywac na §rodowisko.

5.3 Szacunkowe zestawienie zuzycia mediow, paliw, energii i materiatow

Rodzaj zasobu

Faza realizacji

Faza eksploatacji

elektryczna

5-10 kWh/dobg na budynek

Woda do celéow technologicznych i socjalnych — 0,5—| 0,6 m3/dobe¢ na budynek
1 m*/dobe na kazdy budynek w trakcie budowy mieszkalny

Paliwa benzyna, olej napedowy, LPG do pojazdow i 0

silnikowe maszyn budowlanych — 500-800 I na budowe

Energia do zasilania maszyn, urzadzen i1 o§wietlenia —

13 kW/budynek mieszkalny

cement 50-100 t, kruszywo 100-200 t, stal 5—

Materiaty ) ] )
10 t, pustaki/bloczki 40-80 tys. Szt., folie 0
budowlane . . o _
izolacyjne, krokwie 1 dzwigary
o . odprowadzane do
. gromadzone w przenosnych sanitariatach 1 S )
Scieki . o kanalizacji sanitarnej lub do
odbierane przez wyspecjalizowang firme¢ o
szczelnych zbiornikoéw
_ ) gromadzone w pojemnikach
Odpady gromadzone w pojemnikach lub workach,
' ‘ lub workach, wywozone
komunalne wywozone zgodnie z deklaracja
zgodnie z deklaracja
odprowadzane
Wody opadowe|| ) )
nie dotyczy powierzchniowo w
| roztopowe

granicach dzialki nr 28/3
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6. Rozwigzania chronigce srodowisko

6.1 Faza realizacji przedsiewziecia

Wszelkie prace budowlano-montazowe podejmowane na dzialce ewidencyjnej nr 28/3,
polozonej w obrebie Przewo6z (nr 0007), jednostka ewidencyjna 220108 2, gmina Studzienice,
powiat bytowski, moga prowadzi¢ do ingerencji w Srodowisko naturalne. Prace te moga
powodowac emisje pytow, gazow 1 halasu oraz wytwarzanie odpadéw budowlanych.

W zwigzku z powyzszym wszelkie dziatania w fazie realizacji zostang prowadzone w sposob
minimalizujacy uciazliwosci srodowiskowe i chronigcy zasoby przyrodnicze.

Budowa obiektow zostanie zorganizowana w sposOb ograniczajacy emisje pytow i gazéw do
powietrza poprzez wlasciwe planowanie procesu budowlanego, ograniczenie pracy maszyn i
urzadzen na biegu jalowym oraz stosowanie nowoczesnego i sprawnego sprzetu budowlanego.
Emisja halasu bedzie kontrolowana poprzez uzywanie urzadzen spetniajacych wymagania
Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 21 grudnia 2005 r. w sprawie zasadniczych
wymagan dla urzadzen uzywanych na zewnatrz pomieszczen w zakresie emisji hatasu do
srodowiska, ograniczenie pracy maszyn do pory dziennej oraz wytgczanie ich w czasie przerw.
Transport materialow budowlanych 1 sprzg¢tu bedzie organizowany tak, aby zminimalizowac
emisje zanieczyszczen. Odpady powstajace podczas prac bedg gromadzone selektywnie 1 w
pierwszej kolejnosci kierowane do odzysku lub recyklingu. Ochrona gruntow i wod
podziemnych zostanie zapewniona poprzez stosowanie sprawnych maszyn i pojazdow,
kontrolg szczelno$ci uktadow silnikowych, selektywne gromadzenie odpadow w szczelnych
pojemnikach na terenach uszczelnionych oraz regularne ich usuwanie. Prace budowlane be¢da
realizowane z wykorzystaniem technologii energooszczednych 1 niskoodpadowych, a
organizacja pracy pozwoli na optymalizacj¢ wszystkich proceséw, ograniczajac czasowo

ucigzliwosci dla srodowiska.

Strona 19z 48



Przedsigwziecie polegajgce na realizacji zabudowy siedliskowej wraz z niezbedng infrastrukturq techniczng na dziatce nr
28/3 w obrebie Przewoz, gmina Studzienice, powiat bytowski

6.2 Faza eksploatacji przedsiewziecia

Po zakonczeniu realizacji budynki mieszkalne i zagrodowe na dziatce nr 28/3, obreb Przewoz
beda uzytkowane w sposob niepowodujacy znaczacych oddziatywan na s$rodowisko.
Eksploatacja nie spowoduje nadmiernej emisji hatasu ani zanieczyszczen do powietrza, nie
wplynie istotnie na ilo§¢ powstajacych odpadéw, zuzycie wody ani odprowadzanie Sciekow.
W celu ochrony srodowiska przewiduje si¢ stosowanie:
¢ niskoemisyjnych zrodet ciepta w budynkach,
e racjonalne gospodarowanie woda,
e odprowadzanie $ciekow do kanalizacji sanitarnej lub do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych
o sclektywng zbiorke odpadow komunalnych w pojemnikach dedykowanych do
recyklingu i utylizacji.

6.3 Zrownowazony transport i mobilnos¢

Projekt inwestycji zaklada zastosowanie rozwigzan sprzyjajacych zréwnowazonemu
transportowi 1 mobilnosci mieszkancow. Planowane jest zapewnienie dostepu do infrastruktury
rowerowej, wyznaczenie miejsc parkingowych przystosowanych do pojazdéw elektrycznych z
mozliwos$cig instalacji stacji tadowania oraz utworzenie sieci ciggéw pieszych umozliwiajgcych
bezpieczne poruszanie si¢ po terenie inwestycji bez koniecznosci korzystania z samochodow.
Dzialania te sprzyjaja ograniczeniu emisji zanieczyszczefn, poprawie jakosci zycia

mieszkancow oraz racjonalnemu wykorzystaniu zasobéw naturalnych.
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7. Rodzaje i przewidywana ilos¢ wprowadzanych do Srodowiska substancji lub

energii przy zastosowaniu rozwigzan chroniacych srodowisko

Faza realizacji budowy

Realizacja przedsiewzigcia na dzialce nr 28/3 w obrgbie Przewodz, jednostka
ewidencyjna 220108 2, gmina Studzienice, powiat bytowski, wojewodztwo pomorskie,
obejmowac¢ bedzie budowe dwoch domoéw jednorodzinnych z garazami na dziatkach o
powierzchni okoto 0,43 ha kazda oraz kompleksu siedliskowego na dzialce 2,2169 ha,
sktadajacego si¢ z domu mieszkalnego z garazem oraz duzego budynku gospodarczego. Teren
inwestycji nie posiada zabudowy, polozony jest przy drodze powiatowej nr 1777G, w otulinie
lasow sosnowych, w obszarze Natura 2000 — Bory Tucholskie, w odlegtosci 220 m od jeziora
Ktaczno.

Prace budowlane prowadzone bgda etapowo, obejmujac roboty ziemne, fundamentowe,
konstrukcyjne i wykonczeniowe dla wszystkich trzech siedlisk. Dzigki etapowej realizacji
ograniczone zostanie jednoczesne obcigzenie terenu pracami, co zminimalizuje lokalne
oddzialywania srodowiskowe. W szczegdlnosci przewiduje si¢ tymczasowe emisje spalin,
pytow oraz hatasu charakterystyczne dla placu budowy, ktore beda ograniczone do granic
dzialek 1 bezposredniego otoczenia.

Glownym zZrodtem emisji beda maszyny budowlane i pojazdy transportowe zasilane olejem
napgedowym, przewiduje si¢ zuzycie okolo 1 500 litrow paliwa dla wszystkich siedlisk w
okresie budowy, co odpowiada emisji dwutlenku wegla szacowanej na 4 tony. Emisje pytow
wynikajgce z prac ziemnych 1 ruchu pojazdéw beda ograniczane poprzez zraszanie powierzchni
pylacych, mechaniczne oczyszczanie drog oraz mycie kot i podwozi pojazdow opuszczajacych
teren budowy. Prace beda prowadzone w sposéb chroniacy siedliska przyrodnicze, w tym lasy
sosnowe 1 wody jeziora Kigczno, a teren budowy zostanie ogrodzony tymczasowymi barierami
w celu ograniczenia dostepu zwierzat do wykopow.

Hatas w fazie realizacji bedzie generowany przez ci¢zki sprzet budowlany, pojazdy dostawcze
oraz prace mechaniczne. Poziom halasu moze wynosi¢ 65-85 dB(A) w odleglosci do 10

metrow od zrodet, przy czym prace beda prowadzone w godzinach dziennych (07:00-17:00).
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Dziatania minimalizujace oddzialywanie akustyczne obejmuja uzycie maszyn spetniajacych
normy emisji hatasu, ograniczenie pracy sprzetu mechanicznego do niezbednego minimum
oraz harmonogramowanie robot w sposob ograniczajacy czas emisji hatasu.

Zuzycie wody obejmuje zarowno przygotowanie zapraw i betonu, jak i utrzymanie porzadku
na placu budowy, szacowane na 2—3 m* na budynek, co dla wszystkich siedlisk daje tacznie
okolo 18-27 m?. Energia elektryczna do =zasilania narz¢dzi, o$wietlenia i1 urzadzen
tymczasowych bedzie dostarczana z przylagczy tymczasowych, zgodnie z warunkami
uzgodnionymi z operatorem energetycznym.

Materiaty budowlane obejmowac¢ beda cement, bloczki, pustaki, zbrojenie stalowe, beton
towarowy, drewno konstrukcyjne i krokwie dachowe. Szacuje si¢ powstanie odpadow
budowlanych w ilo$ci 3—4 tony na budynek, tacznie 25-30 ton, ktoére beda gromadzone
selektywnie 1 przekazywane do podmiotéw posiadajacych stosowne zezwolenia.

Na dzialce 2,2169 ha budowa duzego budynku gospodarczego wymagaé bedzie
dodatkowych prac ziemnych i transportowych, prowadzone z zachowaniem zasad ochrony
siedlisk, w tym ochrony gatunkow objetych ochrong Natura 2000. Prace nie bedg ingerowaé w
miejsca rozrodu ani zerowania chronionych gatunkow, a tymczasowe ogrodzenia zapewnia

bezpieczenstwo lokalnej fauny.

Faza eksploatacji przedsigwzigcia

Po zakonczeniu budowy emisje 1 oddziatywania przy wszystkich trzech siedliskach
beda mialy charakter rozproszony 1 typowy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
siedlisk zagrodowych.

Budynki mieszkalne oraz budynek gospodarczy beda uzytkowane zgodnie z zasadami
racjonalnego gospodarowania energia, woda i odpadami, przy czym emisje substancji do
powietrza 1 halasu bedg ograniczone do poziomoéw typowych dla osiedli jednorodzinnych.
Gloéwne zrodta emisji to niskoemisyjne systemy grzewcze w domach i budynku gospodarczym,
przewiduje si¢ $rednioroczng emisj¢ CO: na poziomie 0,5 t na male domy i 1 t dla duzego
siedliska, co daje tacznie okoto 2-2,5 tony COs.

Zuzycie wody wynosi¢ bedzie srednio 100—150 litrow na osobe dziennie, co przy zatozeniu 4
0s6b w kazdym budynku daje okoto 1 314-1 971 m?/rok dla calej inwestycji. Scieki

odprowadzane beda do kanalizacji sanitarnej lub szczelnych zbiornikow bezodptywowych.
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Odpady komunalne powstajace w trakcie eksploatacji beda gromadzone selektywnie, $rednio
250-300 kg na osobe rocznie, co dla 36 mieszkancow wszystkich siedlisk daje 9-10,8 tony
odpaddéw rocznie. Energia elektryczna zuzywana przez wszystkie obiekty szacowana jest na 27
000-36 000 kWh/rok, z zastosowaniem energooszczednych instalacji, o§wietlenia LED i
urzadzen niskoenergetycznych.

Hatas generowany w fazie eksploatacji bedzie ograniczony do typowego ruchu mieszkancow
oraz sporadycznych prac w budynku gospodarczym. Na granicy dziatki poziom hatasu nie
przekroczy dopuszczalnych wartosci dla terendw zabudowy mieszkaniowe;j, tj. 50 dB w dzien
140 dB w nocy, zgodnie z obowigzujacymi normami.

Przewidziane jest rowniez utrzymanie zieleni 1 stosowanie naturalnych barier
dzwigkochtonnych wzdtuz drogi powiatowej nr 1777G, co dodatkowo ograniczy wplyw
akustyczny na sasiednie tereny.

Retencja wod opadowych oraz zagospodarowanie zieleni przyczynig si¢ do ochrony
mikroklimatu oraz redukcji hatasu. Budynki i zabudowa gospodarcza zostang eksploatowane
w sposOb minimalizujacy wptyw na lokalne siedliska przyrodnicze i wody jeziora Kiaczno,

zachowujac zgodnos$¢ z wymogami ochrony obszarow Natura 2000 — Bory Tucholskie.

Szacunkowe zuzycie mediow, paliw, energii, odpadow i poziom hatasu dla fazy realizacji i

eksploatacji budowy na dziatce nr 28/3

Poziom
Siedlisko/  ||Powierzchnia Paliwo || Woda ||[Energia| Emisja ||Odpady
Budynek | dzialkiha] | m | | wwhl| cop |l g |
udyne zialki [ha m 2
[dB(A)]
Dom 1 0,43 realizacja ||150-200| 2-3 2-3 || 0,4-05 34 65-85
Dom 2 0,43 realizacja ||150-200| 2-3 2-3 || 0,4-05 34 65-85
Dom + garaz 2,2169 realizacja ||150-200| 2-3 2-3 || 0,405 34 65-85
Budynek o
2,2169 realizacja ||300-350| 3-4 34 || 0,8-1,0 6-8 70-85
gospodarczy
Lacznie - realizacja ||750-950| 9-13 || 9-13 | 2,0-2,5 || 25-30 -
) 328- (|3 0004
Dom 1 0,43 eksploatacja — 0,5 0,25-0,3| 50-40
492 000
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Poziom
Siedlisko/  ||Powierzchnia Paliwo || Woda ||[Energia| Emisja ||Odpady
Budynek dzialki [ha] Faza [1] [m3] || [KWh] || CO: [t] [t] halasu
udyne zialki [ha m 2
[dB(A)]
) 328- (|3 0004
Dom 2 0,43 eksploatacja — 0,5 0,25-0,3| 50-40
492 000
) 328- (|3 0004
Dom + garaz 2,2169 eksploatacja — 0,5 0,25-0,3| 50-40
492 000
Budynek ] 328- (|3 0004
2,2169 eksploatacja — 1,0 0,25-0,3| 50-40
gospodarczy 492 000
) 1314-1||12 000-
Lacznie — eksploatacja — 2,0-25 || 1-1,2 -
971 | 16 000

8. Mozliwe transgraniczne oddziatywanie na srodowisko

Na podstawie charakteru planowanego przedsiewziecia, jego lokalizacji oraz zakresu robot

budowlanych 1 infrastrukturalnych, nie przewiduje si¢ wystgpienia jakiegokolwiek
transgranicznego oddziatywania na §rodowisko. Inwestycja zlokalizowana jest na dziatce nr
28/3 w obregbie Przewdz, jednostka ewidencyjna 220108 2, gmina Studzienice, powiat
bytowski, wojewodztwo pomorskie, w znacznym oddaleniu od granic Rzeczypospolitej
Polskiej z innymi panstwami. Najblizsza granica panstwowa w linii prostej znajduje si¢ w
odleglo$ci przekraczajacej 100 km.

Charakter przedsiewzigcia — obejmujacy zabudowe siedlisk zagrodowych oraz zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng o niskiej intensywnosci, z budynkami mieszkalnymi, garazami i
jednym budynkiem gospodarczym — nie obejmuje technologii przemystowych,
energochlonnych ani proceséw wytwarzajacych znaczace emisje zanieczyszczen powietrza lub
hatasu. Oddziatywania na srodowisko ograniczone bgda do obszaru dzialki i jej najblizszego
otoczenia, a ich charakter bedzie lokalny, krotkotrwaty 1 mozliwy do skutecznego ograniczenia
poprzez zastosowanie rozwigzan ochrony srodowiska opisanych w poprzednich rozdziatach.
Przewidywane oddzialywania w fazie realizacji i eksploatacji inwestycji dotycza gléwnie
zuzycia mediow, emisji pylow i spalin maszyn budowlanych, hatasu o charakterze lokalnym,

odpadow komunalnych i budowlanych oraz wod opadowych i $ciekdw socjalno-bytowych.
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Zadne z tych oddziatywan nie wykazuje charakteru ponadlokalnego ani transgranicznego.
Przedsigwzigcie nie obejmuje dziatah w zakresie odprowadzania wod do ciekow
transgranicznych, nie powoduje emisji substancji mogacych przemieszczaé si¢ poza granice
kraju ani nie generuje odpadow mogacych by¢ transportowane poza terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej.
Ponadto inwestycja zlokalizowana jest w poblizu jeziora Klaczno w odleglosci okoto 220
metrow, na terenach rolnych 1 leSnych w obszarze Natura 2000 — Bory Tucholskie. W zwigzku
z tym wszelkie planowane dziatania bedg prowadzone z zachowaniem zasad ochrony siedlisk
przyrodniczych, ochrony gatunkéw chronionych i minimalizacji presji srodowiskowej, co
dodatkowo wyklucza mozliwo$¢ oddziatywania transgranicznego.
Podsumowujac, ze wzgledu na:

o niewielka skale inwestycji,

o niska intensywnos$¢ i lokalny charakter oddzialywan srodowiskowych,

e znaczne oddalenie od granic panstwa,

e brak technologii przemyslowych, proceséw energochtonnych i infrastruktury o

potencjale transgranicznego wptywu,

nie zachodzi potrzeba przeprowadzania procedury udziatu spoteczenstwa innego panstwa w
ocenie oddziatywania na S$rodowisko ani przekazywania dokumentacji w trybie

transgranicznym, zgodnie z Konwencja z Espoo oraz obowigzujgcymi przepisami krajowymi.

9. Obszary podlegajace ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody oraz korytarze ekologiczne, znajdujace si¢ w zasiggu znaczacego

oddziatywania przedsigwzigcia

Planowane przedsigwzigcie, obejmujace zabudowe siedlisk zagrodowych oraz
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na dziatce
nr 28/3 w obrebie Przewdz, jednostka ewidencyjna 220108 2, gmina Studzienice, powiat
bytowski, wojewodztwo pomorskie, potozonej w otoczeniu gruntow rolnych i lasow
sosnowych, znajduje si¢ w obszarze o wysokich walorach przyrodniczych. Teren inwestycji
lezy w granicach obszaru Natura 2000 — Bory Tucholskie, w odlegltosci okoto 220 metrow od
jeziora Kiaczno, co determinuje konieczno$¢ szczegdlnego uwzglednienia wymogdéw ochrony

przyrody przy planowaniu i realizacji prac budowlanych oraz eksploatacji zabudowy.
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Teren inwestycji znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 — Bory Tucholskie
(PLB220009), bedacego obszarem specjalnej ochrony ptakéw ustanowionym na podstawie
Dyrektywy Ptasiej. Obszar obejmuje roznorodne siedliska lesne, torfowiskowe i wodne o
znaczeniu europejskim, w tym bory sosnowe, olsy, bagna i szuwary. Na terenie dziatek nie
stwierdzono obecnos$ci siedlisk chronionych w formie stanowisk gatunkéw podlegajacych
Scistej ochronie, jednak polozenie w poblizu lasow i jeziora wymaga uwzglednienia migracji i
zerowania ptakéw oraz matych ssakow korzystajacych z korytarzy ekologicznych.

Obszar Natura 2000 — Bory Tucholskie ma na celu ochrone gatunkéw ptakow legowych
i migrujacych, w tym baka (Botaurus stellaris), baczka (Ixobrychus minutus), bociana czarnego
(Ciconia nigra), bociana biatego (Ciconia ciconia), zurawia (Grus grus), a takze wielu gatunkow
wodnych 1 le$nych, jak trzmielojad (Pernis apivorus), puchacz (Bubo bubo) czy zimorodek
(Alcedo atthis). Dla gatunkow tych wyznaczone zostaty cele ochronne, obejmujace zachowanie
populacji minimalnych, ochrong siedlisk legowych, utrzymanie mozaiki krajobrazowej oraz
wlasciwe uzytkowanie uzytkow zielonych i gruntow rolnych.
Dziakki, na ktérych planowana jest inwestycja, sa zlokalizowane w obrebie terenow rolnych z
fragmentami boréw sosnowych i niewielkimi kompleksami nieuzytkéw, co sprawia, ze
bezposrednie oddzialywanie na siedliska Natura 2000 bedzie ograniczone. Inwestycja obejmuje
budowe budynkéw mieszkalnych z garazami na kazdej dzialce, a na najwigkszej dzialce
dodatkowo budynku gospodarczego.
Projektowane zagospodarowanie uwzglednia minimalizacj¢ ingerencji w otaczajace
srodowisko, poprzez zachowanie pasow zieleni i stref buforowych miedzy zabudowa a
sgsiednimi lasami.
Oddziatywania inwestycji w fazie realizacji obejmuja przede wszystkim emisje pytu i hatasu,
tymczasowe zajecie terenu dla placu budowy oraz okresowe poruszanie si¢ maszyn i pojazdow.
W celu ograniczenia wpltywu na siedliska ptakow i1 drobnych ssakow przewidziano:
wygradzanie placu budowy ogrodzeniami tymczasowymi, ograniczenie pracy w okresie
legowym niektorych gatunkéw ptakdéw, utrzymanie istniejgcej roslinnosci w mozliwie
najwigkszym zakresie, a takze stosowanie sprzetu budowlanego spetniajacego normy emisji
hatasu i spalin.
Z punktu widzenia korytarzy ekologicznych, teren inwestycji jest fragmentem lokalnej sieci

lesnej taczacej jeziora 1 kompleksy borowe.
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Planowane siedliska zagrodowe nie zaburzaja glownych ciggéw migracyjnych, a strefy zieleni

i brak ogrodzen stalych w granicach dziatek pozwola na utrzymanie swobodnego

przemieszczania si¢ zwierzat. W obszarze tym istotne jest takze zachowanie cigglosci

szuwarow przy jeziorze Klaczno oraz fragmentow lasow sosnowych jako miejsc zerowania i

schronienia dla ptakow i matych ssakow.

W ramach dziatan minimalizujacych wplyw inwestycji przewiduje si¢: selektywng gospodarke

odpadami budowlanymi, ograniczenie wylesiania do niezbgdnego minimum, racjonalne

gospodarowanie woda, zachowanie 1 uzupetienie pasow zieleni oraz kontrole hatasu i emisji

pytow zgodnie z wymogami ochrony przyrody i planu zadan ochronnych dla obszaru Natura

2000. Inwestycja jest projektowana w taki sposob, aby jej oddzialywanie na $rodowisko

przyrodnicze mialo charakter lokalny, krotkotrwaty 1 mozliwy do skutecznego ograniczenia.

Charakterystyka siedlisk i gatunkow chronionych w zasiegu oddzialywania inwestycji

o Status Zasieg ,
Typ siedliska / Gatunek Srodki minimalizujace wplyw
ochronny oddzialywania
Zachowanie istniejacej  roslinnosci,
o Natura 2000, S o
Bory sosnowe (siedlisko borow Fragmenty lasu wjjminimalizacja zajecia terenu,
Dyrektywa ) _
swiezych) Ptasi granicach dzialek  |ograniczenie pracy maszyn w porze
asla
legowe;j
Zachowanie strefy buforoweyj,
Jezioro Klaczno 1  strefal|Natura 2000,
220 m od dzialek  |lograniczenie = odprowadzania = wod
szuwarowa 0SSO o
opadowych 1 $ciekoéw
_ _ ||Dyrektywa , N : .
Bak (Botaurus stellaris), bocian ) Tereny legowe i||Ograniczenie hatasu i pytu, utrzymanie
' S Ptasia, Polska ' '
biaty (Ciconia ciconia), zuraw zerowiska w||fragmentow laséw 1 stref szuwarowych,
Czerwona
(Grus grus) _ sgsiedztwie dziatek ||monitoring w sezonie lggowym
Ksiega
. ~ |lochrona Tymczasowe ogrodzenia placu budowy,
Mate ssaki lesne (np. zajac Korytarze lesne w ) . o
o gatunkowa ' S zachowanie paséw zieleni i drzew
szarak, wiewiorka) ) sgsiedztwie dziatek )
krajowa pojedynczych

Mozliwe wystegpowania siedlisk oraz dziatania ochronne gatunkow ptakow w gminie Studzienice, obreb Przewoz,

w obszarze Natura 2000
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Lp.

Gatunek
(nazwa polska i

lacinska)

Populacja

legowa

Dzialania ochrony czynnej gatunkow
I siedlisk

Dzialania dotyczace monitoringu

stanu przedmiotow ochrony

Gagot
(Bucephala

clangula)

Tak

Ochrona siedlisk legowych poprzez: a)
zachowanie roslinnos$ci szuwarowej w
korytach ciekow naturalnych 1 przy
brzegach jezior i wysp w rejonach
wystepowania gatunku (z wylaczeniem
ochronie

prac stuzacych

przeciwpowodziowej i prac
wykonywanych poza okresem od 1 IV
do 14 VIII), b) pozostawienie paséw o
szerokosci 50 m wokdt jezior o
powierzchni >0,5 ha oraz pasow o
szerokosci

odpowiadajacej  jednej

Wysokosci drzewostanu wzdtuz
odcinkéw rzek, ¢) pozostawienie drzew
dziuplastych w ww. pasach o ile nie
zagraza to bezpieczenstwu ludzi 1
mienia, d) wyznaczanie kep starodrzewu
obejmujacych maksymalng liczbe drzew

dziuplastych w uzytkowaniu r¢gbnym.

Monitoring stanu ochrony populacji
legowej — co 3 lata, dwukrotnie w
dekada

kwietnia i Il dekada maja — Il dekada

sezonie lggowym (II-I1I

czerwca), na losowo wytypowanych
i/lub  transektach
20%

powierzchniach
obejmujacych  minimum
dlugosci dolin rzek i wigkszych
potokéw  oraz  20%  liczby
niewielkich zbiornikéw wodnych do
1 ha i 30% powierzchni jezior
potencjalnie lggowych. Pierwsze
liczenie w ciggu pierwszych 5 lat

obowigzywania PZO.

Nuroges
(Mergus

merganser)

Tak

Ochrona siedlisk legowych poprzez: a)

zachowanie ro$linnosci szuwarowej

przy brzegach jezior 1 ciekéw, b)
pozostawienie pasow o szerokosci 50 m
wokot >0,5 ha i

jezior pasow

odpowiadajacych jednej wysokosci
wzdhuz lub

gospodarowanie w ww. pasach rebniami

drzewostanu rzek

ztozonymi (z wyjatkiem IVd z cigciami

Monitoring stanu ochrony populacji
lggowej — co 3 lata, dwukrotnie w
Losowo

i/lub

transekty obejmujace minimum 20%

sezonie legowym.

wytypowane powierzchnie
dlugosci dolin rzek 1 wiekszych
20%

niewielkich zbiornikéw wodnych do

potokow  oraz liczby
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zupetlnymi) w okresie od 1 VIII — 28 I,
C) pozostawienie wszystkich drzew
dziuplastych w ww. pasach o ile nie
zagraza to bezpieczenstwu ludzi i
mienia, d) wyznaczanie pozostawianych
kep starodrzewu obejmujacych
maksymalng liczb¢ drzew dziuplastych

w uzytkowaniu regbnym.

1 ha i 30% powierzchni jezior

potencjalnie legowych.

Kszyk
(Gallinago
gallinago)

Tak

Utrzymanie odpowiedniej  struktury
siedlisk legowych poprzez: a) dziatania
obligatoryjne: zachowanie siedlisk na
trwatych  uzytkach  zielonych i
ekstensywne uzytkowanie ko$ne, kosno-
pastwiskowe lub pastwiskowe; b)
dzialania fakultatywne: wstrzymanie
wapnowania, bronowania, przeorywania
w okresie od 1 1V do pierwszego pokosu
lub 15 VI; ograniczenie nawozenia;
koszenie 1-2 razy W sezonie,
pozostawienie 15-20% powierzchni
nieskoszonej; zebranie 1 usunigcie
biomasy w ciggu 2 tygodni od pokosu;
wypas po pokosie z obsada do 1,5
DJP/ha;  dopuszczalne ograniczone
nawozenie do 60 kg N/ha/rok
(wylaczenie obszar6w nawozonych

przez namuly rzeczne).

Nie planuje si¢ monitoringu.

Siniak
(Columba

oenas)

Tak

Utrzymanie odpowiedniej  struktury
siedlisk  legowych  poprzez: a)
pozostawienie  4-5%  powierzchni

starodrzewu (nie mniejszej niz 6 arow)

Nie planuje si¢ monitoringu.
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w kazdej rgbni wraz ze wszystkimi
warstwami strukturalnymi do
naturalnego rozpadu; b) pozostawienie
wszystkich drzew dziuplastych o ile nie
zagraza to bezpieczenstwu ludzi 1
mienia; ¢) dazenie do pozostawienia co
najmniej 10 m*/ha martwego drewna na
siedliskach bagiennych, we wszystkich
pozostawionych kepach starodrzewu i w

strefach 50 m wokot brzegdéw jezior >0,5

ha oraz wzdluz rzek w pasie
odpowiadajacym  jednej  wysokosci
drzewostanu.

Dudek (Upupa
epops)

Tak

Utrzymanie wlasciwego stanu siedlisk
poprzez: a) pozostawianie ~ w
zadrzewieniach srédpolnych,
srodigkowych 1 nadwodnych wszystkich
drzew dziuplastych; b) zachowanie

trwalych  uzytkéw  zielonych 1
nieuzytkOw zapobiegajace zniszczeniu

siedlisk legowych i zerowiskowych.

Monitoring stanu ochrony populacji

legowej —  liczenie  zajetych
terytoriow co 4 lata, 3 razy w sezonie
(10-30 IV, 10-30 V, 20-30 VI) na
10 losowo wytypowanych
powierzchniach prébnych po 25 km?

kazda.

9.1 Najblizsze formy ochrony przyrody i ich charakterystyka

Ostoja Zapcenska (PLH220057) — odleglos¢ ok. 2,2 km. Ostoja Zapcenska obejmuje

fragment rowniny sandrowej pocietej rynnami polodowcowymi oraz poéinocno-zachodni skraj

Boréw Tucholskich. Krajobraz ma charakter mozaiki z przewaga boréw sosnowych,

fragmentéw gruntdw ornych (czesto uprawa gryki), uzytkow zielonych oraz ekosystemow

bagiennych i wodnych w zaglgbieniach wytopiskowych i rynnach polodowcowych. Obszar
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cechuje sie rozproszong, pojedyncza zabudowa, niskim stopniem antropopresji oraz wyjatkowa
koncentracja cennych ekosystemow wodnych i wodno-btotnych. W ostoi wystepuja trzy jeziora
lobeliowe — Kiedrowickie, Czarne i Sierzywk — oraz pi¢¢ jezior ramienicowych, w tym
Jeziorko, Lubaszki Niemieckie i Okunie, ktére sg w pelni reprezentatywne dla tego typu
plytkich jezior. Wicksze i glebsze jeziora, takie jak Jezioro Kielskie i Jezioro Lipusz,
charakteryzuja si¢ mniejszym udziatem roslinno$ci ramienicowej, ale nadal stanowig istotne
siedliska wodne. W obrgbie ostoi znajdujg si¢ rowniez starorzecza i naturalne eutroficzne
zbiorniki wodne, torfowiska soligeniczne i1 przejsciowe, z unikalnym Mechowiskiem Rados¢
k. Lubonia, w ktorym wystepuja populacje rzadkich gatunkéw roslin torfowiskowych, takich
jak lipiennik i skalnica torfowiskowa. Obszar ten petni istotng funkcj¢ korytarza ekologicznego
dla ptakow wodnych, ptazéw 1 drobnych ssakow.

Park Krajobrazowy »Dolina Stupi” — odlegtos¢ ok. 2,4 km
Park Krajobrazowy ,,Dolina Stupi” obejmuje powierzchni¢ 37 040 ha, z otuling 83 170 ha, w
granicach gminy Studzienice i sgsiednich gmin. Teren parku jest zr6znicowany pod wzgledem
rzezby — od wysoczyzn morenowych po obnizenia wytopiskowe, z licznymi jeziorami
lobeliowymi 1 dystroficznymi oraz torfowiskami wysokimi, przejsciowymi i niskimi. Lasy
zajmuja ponad 70 % powierzchni parku 1 obejmujag m.in. buczyny niskie, lasy debowo-
grabowe, bory $wieze 1 bagienne oraz t¢gi olszowo-jesionowe. Siedliska niele§ne obejmuja
jeziora lobeliowe, torfowiska, szuwary 1 réznorodne zespoty tak podmoktych. Na terenie parku
stwierdzono obecno$¢ wielu gatunkow chronionych — 39 gatunkéw roslin naczyniowych, 17
ssakow, 135 ptakow, 4 gady, 9 ptazéw oraz 5 gatunkdw ryb 1 minogdéw. W parku zachowana
jest rowniez warto$¢ kulturowa 1 historyczna, w tym dwory, patace, parki, cmentarze, zabudowa

ludowa i archeologiczne stanowiska.

9.2 Charakterystyka korytarza ekologicznego

Dzialka nr 28/3, polozona w obrebie Przewdz, gmina Studzienice, znajduje si¢ na terenie
objetym krajowg siecig korytarzy ekologicznych, ktorych gtownym celem jest zachowanie
spojnosci siedlisk przyrodniczych oraz zapewnienie funkcjonalnej tacznosci ekologicznej
umozliwiajgcej przemieszczanie si¢ organizmow pomigdzy rozlegtymi kompleksami lesnymi

regionu Pomorza. W opracowaniach z 2005 roku oraz w adaptacjach obowigzujacych w 2015
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roku teren ten zostal ujety jako cze$¢ korytarza ,,Kaszubski Poludniowy (GKPn-13)”,
wyznaczonego jako gléwny pas taczacy kompleksy Boréw Tucholskich z fragmentami
Pojezierza Charzykowskiego. Korytarz ten petni funkcje trasy migracji duzych ssakow, w tym
jeleni, dzikow 1 wilkow, oraz innych gatunkéw zaleznych od spdjnych i1 naturalnych ciggow
siedliskowych, w tym drobnych ssakéw, ptazow i ptakow lesnych. W ujeciu z 2012 roku, po
aktualizacji krajowe;j sieci korytarzy ekologicznych, dziatka nr 28/3 zostata przyporzadkowana
do korytarza ,,Bory Tucholskie (GKPn-16)”. Zmiana klasyfikacji wynikata z aktualizacji
metody wyznaczania Korytarzy, obejmujacej pelniejsza analize przestrzenng oraz ocene
funkcjonalnosci tacznosci siedlisk w obrgbie kompleksu Borow Tucholskich. Korytarz ,,Bory
Tucholskie (GKPn-16)” obejmuje ciggle kompleksy lesne, doliny rzeczne oraz tereny
podmokte, stanowiace naturalne szlaki migracji dla szerokiej gamy gatunkow, w tym duzych
ssakow, ptakow oraz organizmoéw zwigzanych z siedliskami wodno-btotnymi. Przebieg
korytarza zapewnia tgcznos¢ migdzy rozleglymi ostojami przyrodniczymi oraz fragmentami
chronionymi w ramach sieci Natura 2000, wzmacniajac spdjnos$¢ ekosystemow i umozliwiajac
wymiang¢ genetyczng mig¢dzy populacjami, co jest kluczowe dla utrzymania stabilnosci
lokalnych ekosysteméw i odpornosci populacji na fragmentacjg srodowiska.

Teren dziatki nr 28/3 obrgb Przewoz, charakteryzuje si¢ znacznym udzialem powierzchni
lesnych o zréznicowanym sktadzie gatunkowym, w tym laséw mieszanych, boréw sosnowych
oraz fragmentow terenow podmoktych i1 dolin rzecznych. W warunkach tych funkcjonuja
zarowno gatunki duzych ssakow, ptaki zwigzane z lasami 1 obszarami wodno-blotnymi, jak
réwniez drobne organizmy, w tym plazy, gady 1 bezkrg¢gowce wodne, korzystajace z
naturalnych korytarzy migracyjnych. Réznorodnos¢ siedlisk, cigglos¢ przestrzenna oraz
obecnos¢ naturalnych struktur ostonowych, takich jak zadrzewienia, zakrzaczenia §rddpolne,
szuwary, bagna i brzegi rzek, umozliwia migracje, schronienie oraz zdobywanie pokarmu,
zapewniajac stabilno$¢ lokalnych populacji oraz ich odpornos¢ na presj¢ antropogeniczng.
Planowana na dzialce nr 28/3 budowa trzech siedlisk rolniczych wraz z zabudowa garazowa
oraz niezbedng infrastrukturg techniczng nie wpltywa na funkcjonowanie Kkorytarzy
ekologicznych. Zabudowa zostanie zlokalizowana w obrgbie terendw juz przeksztalconych
rolniczo, w sposdb nieingerujacy w ciaglo$¢ gldéwnych tras migracyjnych ani naturalnych
fragmentow siedlisk. Projektowane przedsigwzigcie nie powoduje fragmentacji korytarza, nie
ogranicza migracji zwierzat ani nie wptywa na integralnos¢ siedlisk lesnych, wodno-btotnych

1 podmoktych. Obszar pozostaje w pelni funkcjonalny w zakresie tacznosci ekologicznej,
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zachowujac mozliwo$¢ migracji duzych ssakow, ptakow oraz drobniejszych organizmow
wodno-btotnych i le$nych.

Rozw¢j zabudowy kubaturowej w ogdle moze prowadzi¢ do powstawania barier ekologicznych
poprzez usuni¢cie roslinnosci, degradacje gleby, wznoszenie budynkéw 1 infrastruktury oraz
emisje szkodliwe, w tym hatas, §wiatto, zanieczyszczenie chemiczne i promieniowanie cieplne,
ktére zmieniajg warunki bytowania organizmoéw i1 powodujg fragmentacje siedlisk. W
przypadku dziatki nr 28/3 projektowane siedliska rolnicze nie wywotujg takich skutkow,
poniewaz lokalizacja zabudowy nie ingeruje w naturalne ciggi ekologiczne, nie niszczy siedlisk
I nie stanowi bariery dla przemieszczania si¢ zwierzat. Wskazane jest pozostawienie
naturalnych elementéw ostonowych, zadrzewien, zakrzaczen i terenéw podmoktych w pasach
oddzielajagcych zabudowe od lasow 1 dolin rzecznych, co gwarantuje zachowanie
funkcjonalnosci korytarza.

Wyznaczenie korytarzy ekologicznych na tym terenie opieralo si¢ na analizach ciaglosci
obszarow lesnych o wysokim stopniu naturalno$ci, analizach form uzytkowania terenu w
obszarach niele$nych, identyfikacji zadrzewien i zakrzaczen srédpolnych, tak oraz gruntow
predestynowanych do sukcesji wtdrnej, ocenie cigglosci dolin rzecznych i sieci hydrologicznej,
rekonstrukcji historycznych 1 wspotczesnych szlakow migracji gatunkéw wskaznikowych, w
tym wilka 1 rysia, oraz analizie wynikow badan genetycznych tych populacji. Uwzgledniono
roOwniez rozmieszczenie parkow narodowych, parkow krajobrazowych, obszaréw chronionego
krajobrazu 1 obszaréw wiaczonych do sieci Natura 2000 w celu zapewnienia spdjnosci

funkcjonalnej sieci ekologicznej w skali krajowej i europejskiej.

Celem wyznaczenia i ochrony korytarzy ekologicznych jest przeciwdzialanie izolacji obszarow
przyrodniczo cennych, utrzymanie stabilnych populacji gatunkéw, ochrona 1 odbudowa
bioroznorodno$ci, zachowanie réznorodnosci gatunkowej i genetycznej oraz zapewnienie
spojnej sieci obszaro6w chronionych umozliwiajacej optymalne warunki zycia mozliwie duzej
liczbie gatunkow. Korytarze ekologiczne funkcjonuja jako drogi Zycia umozliwiajace migracje
organizmoéw pomigdzy siedliskami, minimalizujagc skutki fragmentacji S$rodowiska 1

zapewniajac trwatos¢ lokalnych populacji.
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Mapy przebiegu korytarzy ekologicznych na terenie dziatki nr 28/3 obrgb Przewdz, gmina
Studzienice.

x
Kaszubski Poludniowy
GKPn-13

X
Bory Tucholskie
GKPn-16

9.3 Opis potozenie wzgledem JCW

Dziatka nr 28/3, obrgb Przewo6z, gmina Studzienice, potozona jest w granicach zlewni jednolitej
czesci wod powierzchniowych oznaczonej kodem LW20346, obejmujacej obszar o nazwie
Bory Tucholskie, ktory jednoczesnie stanowi obszar Natura 2000 specjalnej ochrony ptakow
PLB220009. Obszar ten zostat ustanowiony na podstawie rozporzadzenia Ministra Srodowiska
z dnia 27 pazdziernika 2008 r. zmieniajacego rozporzadzenie w sprawie obszarow specjalnej

ochrony ptakow Natura 2000, natomiast plan zadan ochronnych zostat przyjety zarzadzeniem
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Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku oraz Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy z dnia 31 marca 2015 r. w sprawie ustanowienia planu
zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009. Catkowita
powierzchnia obszaru wynosi 322535,9 ha, przy czym udziat tego obszaru w powierzchni
jednolitej czesci wod powierzchniowych wynosi 99,82%, a udzial w powierzchni zlewni
wynosi 65,66%.

Dzialka nr 28/3, obreb Przew6z, gmina Studzienice, zlokalizowana jest w odleglosci okoto 200
m od jeziora Ktgczno, stanowigcego element systemu hydrologicznego objetego ochrong w
ramach wskazanej jednolitej czesci wod. W zwigzku z tym teren inwestycji znajduje si¢ w
obszarze, dla ktorego obowigzuja cele srodowiskowe okreslone w planach gospodarowania
wodami oraz w planie zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000.

Celem $rodowiskowym dla JCW jest osiagnigcie dobrego stanu ekologicznego oraz dobrego
stanu chemicznego wod, zgodnie z wymaganiami okre§lonymi w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2021 r. w sprawie klasyfikacji stanu ekologicznego, potencjatu
ekologicznego 1 stanu chemicznego jednolitych czesci wdd powierzchniowych oraz
srodowiskowych norm jakos$ci dla substancji priorytetowych.

Wymagania dla elementow biologicznych obejmujg utrzymanie wlasciwego stanu
fitoplanktonu, fitobentosu, makrofitoéw, makrobezkregowcdéw bentosowych oraz ichtiofauny,
okreslonego odpowiednimi wskaznikami, w tym indeksem fitoplanktonowym PMPL,
indeksem okrzemkowym 10J, makrofitowym indeksem stanu ekologicznego ESMI, indeksem
makrobezkregowcéw LMI oraz jeziorowym indeksem rybnym LFI+. Wymagania
fizykochemiczne obejmuja miedzy innymi utrzymanie przewodno$ci na poziomie
nieprzekraczajagcym 600 uS/cm, azotu ogdlnego do 1,4 mgN/1, fosforu ogodlnego do 0,06 mgP/1
oraz odpowiedniej przezroczystosci wody.

W zakresie wskaznikéw chemicznych wymagane jest spetnienie norm jakosci dla substancji
priorytetowych okreslonych w przepisach krajowych oraz Ramowej Dyrektywie Wodne;.
Obszar Natura 2000 Bory Tucholskie obejmuje rozlegle kompleksy lesne, jeziora, torfowiska
oraz doliny ciekow wodnych stanowigce siedliska wielu gatunkow ptakow bedacych
przedmiotem ochrony. Cele ochrony obejmuja utrzymanie naturalnego charakteru brzegéw
cickow i jezior, zachowanie zadrzewien nadrzecznych, legdéw, szuwaréw i terenow
podmoktych, utrzymanie wtasciwych warunkéw hydrologicznych oraz ograniczenie dziatan

prowadzacych do obnizenia poziomu wod gruntowych i powierzchniowych. W szczegdlnosci
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wskazuje si¢ koniecznos¢ zapobiegania osuszaniu mokradet, regulacji ciekow, zabudowie dolin
rzecznych, likwidacji oczek wodnych, zanieczyszczeniu wod, nadmiernej penetracji terenow
przyrodniczych oraz nadmiernej presji turystycznej.

Zgodnie z oceng stanu wod, dla JCW LW20346 stwierdzono zagrozenie nieosiggni¢cia celow
srodowiskowych, co wynika migdzy innymi z naturalnej podatnosci zlewni na presj¢
antropogeniczng, zwigzanej z niskim potencjatem sorpcyjnym gleb oraz wysoka
przepuszczalno$cig utwordw piaszczystych. Warunki te powodujg zwigkszong wrazliwos¢ na
migracj¢ zanieczyszczen do wod gruntowych 1 powierzchniowych, szczegolnie w przypadku
niekontrolowanego odptywu z terenéw rolniczych, zabudowy rozproszonej oraz infrastruktury
komunikacyjnej. Wsrdod glownych zrodet presji wskazuje si¢ rolnictwo, depozycje
zanieczyszczen, odptyw miejski oraz rozwdj obszaréw zurbanizowanych.

Na terenie dziatki nr 28/3, obreb Przewdz, gmina Studzienice, planowana jest budowa trzech
siedlisk rolniczych wraz z zabudowa garazowa oraz infrastrukturg techniczng. Zakres
inwestycji ma charakter lokalny i nie powoduje ingerencji w jezioro Ktaczno ani w cieki wodne,
nie wymaga regulacji stosunkéw wodnych oraz nie powoduje zmiany kierunkéw odptywu wod
powierzchniowych. Zabudowa zostanie zlokalizowana na gruntach o charakterze rolniczym i
piaszczystym, o wysokiej przepuszczalnosci, przy zachowaniu powierzchni biologicznie
czynnej oraz zastosowaniu rozwigzan gospodarki wodno-$ciekowej; zgodnych z
obowigzujgcymi przepisami, co ogranicza ryzyko przedostawania si¢ zanieczyszczen do wod.
Z uwagi na odlegto$¢ okoto 200 m od jeziora Klaczno, brak bezposredniego polaczenia
hydrologicznego z planowang zabudowa oraz niewielka skalg przedsiewziecia, nie przewiduje
si¢ negatywnego wptywu inwestycji na osiggnigcie celow srodowiskowych dla jednolitej czesci
wod LW20346 ani na stan ochrony obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie.

Planowane zagospodarowanie nie powoduje pogorszenia stanu ekologicznego ani chemicznego
wod, nie zwigksza presji na siedliska wodne i podmokte oraz nie narusza warunkow

hydrologicznych obszaru.

Zlewnia bezposrednia jednolitej czesci wod powierzchniowych jeziornych (JCWP LW) z lokalizacjg presji poboru

i zrzutu
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Zlewnia bezposrednia jednolitej czesci wod powierzchniowych jeziornych (JCWP LW) z

zaznaczeniem obszarow przeznaczonych do ochrony siedlisk lub gatunkow, dla ktorych

utrzymanie lub poprawa stanu jest waznym czynnikiem w ich ochronie
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9.4 Charakterystyka wod podziemnych

Teren dziatki nr 28/3, obrgb Przew6z, gmina Studzienice, potozony jest w granicach jednolitej

czesci wod podziemnych nr 11, oznaczonej kodem GW200011, o tacznej powierzchni 3926,77
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km?, zlokalizowanej w obszarze dorzecza Wisty, w regionie wodnym Dolnej Wisly,
administrowanym przez Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Gdansku oraz Zarzad
Zlewni w Gdansku. Nadzér w zakresie ochrony przyrody sprawuje Regionalna Dyrekcja
Ochrony Srodowiska w Gdansku. Jednolita cze$¢ wod podziemnych obejmuje rozlegty obszar
péinocnej czesci wojewddztwa pomorskiego, w tym zlewnie Raduni, Mottawy, Stupi, Lupawy,
Leby, Redy-Piasnicy, Brdy, Wdy, Wieprzy 1 Grabowej, a takze liczne rejony
wodnogospodarcze, w tym miedzy innymi Gorng Brde, Zbrzyce, Gorng Wde oraz obszary
Pojezierza Kaszubskiego i Borow Tucholskich, w obrebie ktorych zlokalizowana jest
przedmiotowa dziatka.

Zgodnie z danymi Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie jednolita czes¢ wod
podziemnych GW200011 jest monitorowana w ramach Panstwowego Monitoringu
Srodowiska, a jej stan w ostatniej ocenie wykonanej wedlig rozporzadzenia Ministra
Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej z dnia 11 pazdziernika 2019 r. zostat okreslony
jako dobry zaréwno w zakresie stanu chemicznego, jak i stanu iloSciowego, co oznacza brak
przekroczen warto$ci progowych dla wskaznikow jakosci wod podziemnych oraz brak
zagrozenia nadmierng eksploatacja zasobow wodnych. Ocena ta zostata potwierdzona w
kolejnych cyklach planistycznych, w tym w latach 2012, 2016 oraz 2019, w ktérych stan
ilo§ciowy i chemiczny wod podziemnych utrzymywat si¢ na poziomie dobrym, bez wskazania
czynnikéw determinujacych pogorszenie jakosci.

Zasoby dyspozycyjne wod podziemnych w obrebie JCWPd GW200011 wynosza 258561,62
tys. m? rocznie, natomiast wielko§¢ poboru rejestrowanego z uje¢ wod podziemnych wynosi
okoto 21990,91 tys. m? rocznie, co stanowi okolo 9% dostepnych zasoboéw. Wartos$¢ ta
wskazuje na niewielki stopien wykorzystania zasobow wodnych oraz brak zagrozenia dla
zachowania rownowagi bilansu wodnego. Nie stwierdzono rowniez istotnych odwodnien ani
eksploatacji powodujacej powstawanie lejow depresji, ktére moglyby wplywaé na stan

ilosciowy wod podziemnych w rejonie lokalizacji inwestycji.

W obrgbie JCWPd GW200011 zidentyfikowano presje o charakterze rozproszonym, zwigzane
gtéwnie z rolnictwem, gospodarkg komunalng oraz lokalng dziatalno$cig gospodarczg. Presje
te majg charakter chemiczny i1 wynikaja przede wszystkim z doptywu zanieczyszczen

obszarowych, w tym zwiagzkow biogennych oraz substancji stosowanych w produkcji rolnej i
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gospodarce komunalnej. Jednocze$nie analiza ryzyka nieosiggnigcia celéw $rodowiskowych
wykazala, ze jednolita cz¢$¢ wod podziemnych GW200011 nie jest zagrozona nieosiggni¢ciem
celow $srodowiskowych okreslonych w Ramowej Dyrektywie Wodnej, a realizacja dziatan
ochronnych przewidzianych w planie gospodarowania wodami pozwala na utrzymanie dobrego
stanu wod w kolejnych okresach planistycznych.

Jednolita cz¢$¢ wod podziemnych, w ktdrej potozona jest dziatka nr 28/3, petni istotng funkcje
w systemie zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozycia, co oznacza, ze podlega
szczegOlne] ochronie wynikajacej z przepisow prawa wodnego oraz dokumentow
planistycznych gospodarowania wodami. Na obszarze tej JCWPd wystepuje ponadto duza
liczba obszaré6w chronionych, w tym park narodowy, liczne rezerwaty przyrody, parki
krajobrazowe, obszary Natura 2000, obszary chronionego krajobrazu oraz uzytki ekologiczne,
co wskazuje na wysoka warto$¢ przyrodnicza regionu oraz konieczno$¢ zachowania dobrego
stanu wod podziemnych jako czynnika warunkujacego funkcjonowanie ekosystemow
zaleznych od wad.

Warunki hydrogeologiczne w obrebie JCWPd GW200011 zwigzane sa z wystepowaniem kilku
pozioméw wodonosnych. Najplytsze poziomy wodonosne zwigzane s3 z utworami
czwartorzedowymi o charakterze porowym, zbudowanymi gltownie z piaskow 1 zZwirow
wodnolodowcowych oraz osadéw fluwioglacjalnych, charakteryzujacych si¢ dobra
przepuszczalno$cig 1 znaczng podatnoscig na infiltracje wod opadowych. Giebsze poziomy
wodono$ne wystepuja w utworach neogenu i paleogenu, rowniez o charakterze porowym,
natomiast najglebsze poziomy zwigzane sa z utworami kredowymi o charakterze porowo-
szczelinowym. Taka budowa hydrogeologiczna powoduje, ze wody podziemne na
analizowanym obszarze sg dobrze odnawialne, lecz jednocze$nie wrazliwe na zanieczyszczenia
pochodzace z powierzchni terenu, zwlaszcza w miejscach wystgpowania gleb lekkich o duzej

przepuszczalno$ci, co ma miejsce na terenie dziatki nr 28/3.

W granicach JCWPd GW200011 zlokalizowanych jest kilka Gtéwnych Zbiornikéw Waod
Podziemnych, w tym zbiornik nr 107 Pradolina rzeki Leba, nr 108 Zbiornik migdzymorenowy
Salino, nr 110 Pradolina Kaszuby i rzeka Reda, nr 111 Subniecka Gdanska, nr 114 Zbiornik
miedzymorenowy Maszewo, nr 115 Zbiornik miedzymorenowy Lupawa oraz nr 117 Zbiornik

Bytéw. Zbiorniki te maja range gltownych zbiornikow wod podziemnych i1 podlegaja
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szczegolnej ochronie, w tym poprzez ustanawianie obszarow ochronnych oraz prowadzenie
dziatan administracyjnych majacych na celu ograniczenie doptywu zanieczyszczen do warstw
wodonosnych.

Cele srodowiskowe dla JCWPd GW200011 obejmuja utrzymanie dobrego stanu chemicznego
i dobrego stanu ilosciowego wod podziemnych, zgodnie z wymaganiami rozporzadzenia W
sprawie kryteridow i1 sposobu oceny stanu jednolitych cze$ci wod podziemnych. Ocena stanu
chemicznego obejmuje migdzy innymi kontrole st¢zen zwigzkow azotu, fosforu, chlorkow,
siarczanow, sodu oraz przewodno$ci elektrolitycznej, a takze analiz¢ wpltywu wod
podziemnych na ekosystemy ladowe zalezne od wod oraz na stan wod powierzchniowych
pozostajacych w kontakcie hydraulicznym z poziomami wodono$nymi. Ocena stanu
ilosciowego opiera si¢ na analizie bilansu wodnego, stopnia wykorzystania zasobow oraz
wptywu poboru wod na srodowisko przyrodnicze.

W odniesieniu do terenu dzialki nr 28/3, obreb Przewoz, gmina Studzienice, realizacja
planowanej inwestycji polegajacej na budowie trzech siedlisk rolniczych wraz z niezbedna
infrastrukturg techniczng nie bedzie powodowac istotnego oddziatywania na stan jednolitej
czgsci wod  podziemnych, pod warunkiem zastosowania rozwigzan technicznych
zabezpieczajacych przed infiltracjg zanieczyszczen do gruntu, w szczegodlnosci poprzez
wlasciwe gospodarowanie $ciekami bytowymi, ograniczenie powierzchni uszczelnionych,
zachowanie powierzchni biologicznie czynnej oraz niedopuszczenie do sktadowania substancji
mogacych stanowi¢ zagrozenie dla jakosci wod. Ze wzgledu na dobry stan JCWPd, niewielki
stopien wykorzystania zasobow wodnych oraz brak istotnych presji punktowych w rejonie
inwestycji, planowane zagospodarowanie terenu nie stwarza ryzyka nieosiggni¢cia celow

srodowiskowych okreslonych dla jednolitej czesci wod podziemnych GW200011.

Mapa: Jednolita czes¢ wod podziemnych (JCWPA) z lokalizacjg punkow sieci obserwacyjno-badawczej wod

podziemnych
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Mapa: Jednolita czesé wod podziemnych (JCWPd) z lokalizacjg uje¢ wod podziemnych
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10. Wptyw planowanej drogi na bezpieczenstwo ruchu drogowego
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Planowane przedsiewzigcie zaktada budowe drogi dojazdowej, ktdra polaczy teren inwestycji
z istniejaca drogg powiatowa nr 1777G stanowigcg podstawowe polaczenie komunikacyjne w
obrebie miejscowosci Przewdz, gmina Studzienice, powiat bytowski. Istniejagca droga
powiatowa nr 1777G jest droga o charakterze lokalnym, z nawierzchnig bitumiczna,
dostosowang do obstugi zaréwno pojazdoéw osobowych, jak i transportu rolnego oraz pojazdow
stuzb publicznych. W $wietle analiz stanu istniejgcego, nat¢zenie ruchu na tym odcinku jest
niewielkie, z dominujacg liczbg pojazdow osobowych oraz pojazdow rolniczych, a
zarejestrowane zdarzenia drogowe nie wskazuja na wystgpowanie statych, powtarzajacych sig¢
zagrozen bezpieczenstwa ruchu.

Projektowana droga dojazdowa zapewni dostgp komunikacyjny do trzech dziatek
inwestycyjnych: dwoch dziatek o powierzchni okoto 0,43 ha kazda oraz wigkszej dziatki o
powierzchni 2,2169 ha, na ktérych przewidziano zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z
garazami oraz, w przypadku najwigkszej dziatki, dodatkowy budynek gospodarczy powigzany
z gospodarstwem rolnym. Ze wzgledu na charakter planowanej zabudowy oraz przewidywane
nat¢zenie ruchu lokalnego, droga ta nie bedzie stanowila nowego ciggu tranzytowego, lecz
przede wszystkim poprawi warunki komunikacyjne dla przysztych uzytkownikow
nieruchomosci.

Projekt przewiduje lokalizacj¢ wjazdu na droge powiatowg nr 1777G, w miejscu
zapewniajagcym dobra widoczno$¢ 1 wlasciwe warunki manewrowania, z uwzglednieniem
geometrii istniejacej jezdni oraz predkosci ruchu na tej trasie. Wjazd zostanie zaprojektowany
1 wykonany po uzgodnieniach z Zarzadem Drog Powiatowych w Bytowie, co oznacza, ze
rozwigzania konstrukcyjne oraz geometria wlaczenia do drogi powiatowe] beda zgodne z
obowigzujacymi standardami technicznymi i zasadami bezpieczenstwa ruchu drogowego.

W projekcie uwzgledniono utwardzone pobocza, ktore umozliwia bezpieczne zatrzymanie
pojazdu oraz poprawig warunki przejazdu dla rowerzystow i pieszych. Uksztaltowanie terenu i
zaplanowane odwodnienie odcinka dojazdowego oraz wjazdowego zostalo dobrane tak, aby
zapewni¢ odplyw wod opadowych i roztopowych z jezdni, co w warunkach deszczowych lub

zimowych ograniczy ryzyko poslizgow i utraty przyczepnosci.
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Oznakowanie pionowe i poziome, przewidziane przy wjezdzie na droge powiatowg nr 1777G,
bedzie obejmowalo znaki ostrzegawcze informujace o miejscu wiaczenia do ruchu oraz
ograniczenia predkosci, co jest szczegoOlnie istotne w konteks$cie planowanej zabudowy
mieszkaniowej 1 zwigkszonej obecnosci ruchu lokalnego. Wskazane jest rowniez umieszczenie
tablic kierujacych dojazd do posesji oraz ostrzegajacych o mozliwym przemieszczaniu si¢
pieszych i1 rowerzystow, szczeg6lnie w okresie letnim i w weekendy, kiedy tereny przyleglte
petia funkcje rekreacyjne.

Ze wzgledu na sgsiedztwo laséw i obszarow o wysokich walorach przyrodniczych, zwigksza
si¢ prawdopodobienstwo wystepowania zwierzat w obrebie jezdni, co moze stwarzad
potencjalne zagrozenie kolizji. W zwigzku z tym w projekcie przewidziano stosowne
oznakowanie ostrzegawcze dla kierowcow w rejonach o podwyzszonym ryzyku napotkania
zwierzyny oraz mozliwo$¢ zastosowania elementdw ograniczajacych przekraczanie jezdni
przez wigksze zwierzeta, bez naruszania korytarzy ekologicznych i naturalnych $ciezek
migracji fauny.

Projektowana droga dojazdowa, wjazd zgodny z warunkami uzgodnionymi przez Zarzad Drog
Powiatowych w Bytowie oraz przewidziane oznakowanie i urzadzenia bezpieczenstwa ruchu
drogowego, przyczynig si¢ do poprawy komfortu komunikacji 1 obnizenia ryzyka kolizji. W
konsekwencji inwestycja nie spowoduje pogorszenia bezpieczenstwa ruchu drogowego, lecz
raczej poprawi warunki dojazdu dla mieszkancéw dziatek inwestycyjnych oraz uzytkownikow
drogi powiatowej nr 1777G, przy poszanowaniu wymogoéw ochrony $rodowiska i lokalne;

topografii terenu.

11. Przedsigwzigcia realizowane i zrealizowane na terenie planowanej inwestycji oraz w
obszarze jej oddziatywania

Na terenie planowanej inwestycji oraz w bezposrednim sasiedztwie dziatek, przeznaczonych
pod =zabudowe¢ siedliskowa, nie =zidentyfikowano zadnych duzych przedsigwzigé
przemystowych ani inwestycji o znaczacym potencjale oddziatywania na $rodowisko. Brak
dostepnych publicznie danych. Otoczenie inwestycji charakteryzuje si¢ zabudowg rozproszong
o niskiej intensywnosci, typowa dla terenéw wiejskich Boréw Tucholskich, z dominujaca

funkcja lesng i rekreacyjng oraz niewielka skalg dziatalno$ci gospodarcze;.
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W najblizszym sasiedztwie znajduja si¢ pojedyncze gospodarstwa rolne oraz dziatki
rekreacyjne, ktorych wptyw na $rodowisko jest lokalny i ograniczony do emisji naturalnego
hatasu, niewielkiego ruchu pojazdow oraz drobnych dziatan gospodarczych.

W szerszym obszarze oddziatywania przedsiewzigcia, obejmujacym kilka kilometrow wokot
planowanej inwestycji, nie wystepuja duze inwestycje liniowe ani przemystowe. Najblizsze
obiekty infrastrukturalne to istniejagca droga powiatowa nr 1777G oraz lokalne sieci
energetyczne 1 wodociggowe, ktorych oddzialywanie jest punktowe 1 dobrze
zinwentaryzowane. Nie odnotowano obecnosci obiektow emitujacych zanieczyszczenia
powietrza, wod powierzchniowych ani hatasu w skali mogacej prowadzi¢ do znaczacego
kumulowania si¢ efektéw z planowang inwestycja.

Analiza inwestycji zrealizowanych w rejonie Przewozu wskazuje, ze zabudowa mieszkaniowa,
gospodarstwa rolne oraz drobne obiekty rekreacyjne sa jedynymi zrédtami oddziatywan
srodowiskowych. Oddzialywania te majg charakter lokalny — obejmuja przede wszystkim:
zwigkszenie ruchu lokalnego, sporadyczny hatas, niewielkie zmiany w odprowadzaniu wod
opadowych oraz miejscowe uzytkowanie gruntow rolnych. Ze wzglgdu na niskg intensywnos¢
tych dziatan oraz zachowanie obszaréw lesnych i terenéw wodno-blotnych, nie stwierdza si¢
ryzyka kumulacji oddzialywan w zakresie zanieczyszczeh powietrza, wod, halasu czy
fragmentacji siedlisk.

W kontekscie ochrony przyrody nalezy podkresli¢, ze w obszarze planowanej inwestycji 1 w
jego sasiedztwie znajdujg si¢ obszary chronione, w tym Natura 2000 — Bory Tucholskie
(PLB220009) oraz ostoje¢ Zapcenska (PLH220057). Dziatania realizowane w przesztosci w tym
rejonie byty prowadzone zgodnie z obowigzujgcymi planami ochrony przyrody i nie naruszaty
siedlisk lesnych, torfowisk ani zbiornikow wodnych. W zwigzku z tym planowane
przedsiewziecie nie spowoduje skumulowanego efektu negatywnego w odniesieniu do
funkcjonowania ekosystemoéw, o ile zostana zachowane standardy ochrony S$rodowiska i
ustalone odleglosci od siedlisk chronionych.

Podsumowujac, obecne 1 zrealizowane przedsigwzigcia w obrebie dzialek inwestycyjnych oraz
w obszarze ich oddzialywania maja charakter lokalny, niskointensywny i nie powoduja
istotnych oddzialywan §rodowiskowych. W rezultacie skumulowane efekty z planowanag
inwestycja beda minimalne i ograniczg si¢ do lokalnych zmian w uzytkowaniu terenu,
zwigkszonego ruchu drogowego na drodze powiatowej oraz sporadycznego wplywu na hatas i

mikroklimat otoczenia.
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Przy zachowaniu zasad prawidlowego planowania przestrzennego oraz ochrony siedlisk
przyrodniczych, inwestycja nie wptynie negatywnie na rownowage ekologiczng obszaru.

W odniesieniu do planowanej inwestycji na dzialce ewidencyjnej nr 28/3, obreb Przewoz,
gmina Studzienice, powiat bytowski, wojewodztwo pomorskie, nalezy uwzgledni¢ ryzyko
wystapienia zdarzen o charakterze awaryjnym lub katastroficznym, zarowno w kontekscie
infrastruktury budowlanej, jak i zagrozen naturalnych typowych dla obszaru Pojezierza
Bytowskiego.

12. Ryzyko wystgpienia powaznej awarii lub katastrofy naturalnej i budowlane;j

Dziatka nr 28/3 obrgb Przewoz, gmina Studzienice, obecnie pozostaje niezabudowana, co
ogranicza ryzyko awarii istniejacych obiektow, natomiast planowana zabudowa obejmuje:
o dwa budynki mieszkalne z garazami na dziatkach A i B (pow. 0,43 ha kazda),
o zabudowe zagrodowa na dziatlce C (ok. 1,35 ha powierzchni zabudowy, w tym
budynki mieszkalne, gospodarcze, garaze i magazyny rolnicze).
Ryzyko katastrofy budowlanej moze wynika¢ z niewtasciwego wykonania robot budowlanych,
btedoéw projektowych lub nieprzestrzegania przepiséw Prawa budowlanego (Dz. U. z 2024 r.
poz. 725, z pdzn. zm.).
Dla ograniczenia ryzyka nalezy zapewnic:
o stosowanie materiatéw i technologii zgodnych z normami budowlanymi,
o kontrole nad realizacjg robodt przez osoby posiadajagce odpowiednie uprawnienia
budowlane,
o zachowanie minimalnych odleglo$ci od granic dzialki, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami (min. 3—4 m).
Ryzyko katastrof naturalnych
Dziatka zlokalizowana jest na obszarze typowym dla poinocno-zachodniej czesci
wojewodztwa pomorskiego, w strefie umiarkowanego zagrozenia powodziowego 1
wiatrowego. W szczego6lnosci:
o powodz — brak sgsiedztwa duzych ciekow wodnych oraz uksztattowanie terenu w
kierunku odprowadzania wod opadowych zmniejszaja ryzyko lokalnych podtopien;
o wiatry i huragany — mozliwe lokalne szkody w elementach lekkiej konstrukcji
dachowej (dachy dwu- i wielospadowe), co wymaga zastosowania konstrukcji

odpornych na wiatry zgodnie z normg PN-EN 1991-1-4;
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o trzesienia ziemi — ryzyko minimalne, typowe dla obszaru Polski potnocnej, nie
wymaga dodatkowych zabezpieczen konstrukcyjnych nad wymogi norm
budowlanych;

o pozary — teren dziatki sgsiaduje z terenami rolnymi i le§nymi; zaleca si¢ utrzymanie
pas6w ochronnych wokot zabudowy oraz zapewnienie dojazdu dla jednostek
ratowniczo-gasniczych.

Ryzyko zwigzane z infrastrukturg techniczng:

a) Wodociagg, kanalizacja, gaz i zrodla ciepta — inwestor przewiduje indywidualne

przylacza i zrodta energii, co ogranicza ryzyko awarii systemowe;j sieci publicznej, lecz

wymaga przestrzegania warunkéw technicznych wydanych przez operatorow sieci i

zapewnienia zabezpieczen przed wyciekami oraz przecigzeniami.

b) Odwodnienie — planowane odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na teren

wlasny dziatki wymaga zastosowania odpowiednich systeméw odwadniajacych, aby

zapobiec podmyciu fundamentoéw i erozji gruntu.
Srodki minimalizujgce ryzyko

o Przestrzeganie wszystkich przepisow Prawa budowlanego 1 Rozporzadzen
wykonawczych.

o Wykonanie rob6t budowlanych zgodnie z projektem technicznym zatwierdzonym
przez wlasciwe organy administracji.

o Zachowanie pasow bezpieczenstwa i stref ochronnych w stosunku do granic dzialki i
sgsiednich terenow lesnych.

o Wyznaczenie miejsc ewakuacji i odpowiednich drog pozarowych w obrebie dziatki.

o Regularny monitoring stanu technicznego obiektow po zakonczeniu budowy.

W zwigzku z powyzszym, ryzyko wystapienia powaznej awarii lub katastrofy naturalnej 1
budowlanej w ramach planowanej inwestycji na dziatlce nr 28/3, obreb Przewo6z, gmina
Studzienice, powiat bytowski, wojewddztwo pomorskie nalezy oceni¢ jako mate, pod
warunkiem przestrzegania obowigzujacych przepisow budowlanych, norm technicznych i

zasad bezpieczenstwa przeciwpozarowego oraz przeciwpowodziowego.

W zalaczeniu:
- mapy z lokalizacjg przedsigwzigcia — 1 Szt.

- potwierdzenia wptaty optata skarbowa — 2 szt.

- Upowaznienie — 1 szt.
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