REGIONALNY DYREKTOR
OCHRONY SRODOWISKA

W GDANSKU
Gdansk, dnia 31 lipca 2026 r.
RDOS-Gd-W00.4220.273.2026.AKC.3
/e - doreczenie + zpo/

POSTANOWIENIE
Na podstawie:

* art. 123 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U.z22025 ., poz. 1691),

* art. 64 ust. 1 pkt 1, ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2026 r., poz. 670) dalej 00s,

* § 3 ust. 1 pkt 55 b tiret pierwsze Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019
r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywacé na srodowisko (Dz. U.z 2019 .,
poz. 1839 ze zm.),

na wniosek Wojta Gminy Studzienice, znak R1.6220.5.1.2026.DK z dnia 12.05.2026 r. (wptyw

15.05.2026 r.) oraz po przeanalizowaniu wniosku Inwestora, o wydanie decyzji

o srodowiskowych uwarunkowaniach wraz z zatgcznikami i uzupetnieniem z dn. 14.07.2026 r.

postanawiam:

1. Wyrazi¢ opinie o potrzebie przeprowadzenia oceny oddziatywania na s$rodowisko
planowanego przedsiewziecia pn.: ,Budowa budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
mieszkalno - ustugowych i rekreacyjnych wraz z niezbedna infrastrukturg techniczna,
podziatem i zmiang sposobu uzytkowania, realizowanego na czesci dz. 180, obreb Sominy,
gmina Studzienice”.

2. Okresli¢ zakres raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko zgodny z art. 66
ustawy 00S, ze szczegdlnym uwzglednieniem:

1) Oceny bezposredniego i posredniego wptywu inwestycji na stan i zachowanie, na etapie
realizacji i eksploataciji: siedlisk przyrodniczych, siedlisk gatunkéw objetych ochrong na
mocy ww. ustawy o ochronie przyrody, mogacych potencjalnie wystepowac na terenie
przedsiewziecia oraz w jego sasiedztwie; oceny i analizy nalezy dokona¢ na podstawie
badan terenu przedsiewziecia, wykonanych w okresie wegetacyjnym roslin oraz
w okresie aktywnosci zwierzat.

2) Opisu krajobrazu, w ktérym dane przedsiewziecie ma by¢ zlokalizowane,
z uwzglednieniem oddziatywania inwestycji na znaczenie i odbiér krajobrazu z bedacych
w zasiegu oddziatywania punktéw widokowych, pdl ekspozycji i osi widokowych, a takze
okresli¢ z jakiej odlegtosci wokét planowanej inwestycji zauwazalne beda przeksztatcenia
w krajobrazie, w szczegélnosci w kontekscie duzej skali wycinki drzew.
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3) Przedstawienia propozycji dziatarn minimalizujacych usuniecie drzew z przedmiotowych
dziatek.

4) Przedstawienia wariantu inwestycji pozwalajagcego na zachowanie jak najwiekszej liczby
drzew.

5) Analizy wptywu inwestycji na poziom wdd gruntowych i w konsekwencji mozliwos¢
zaburzenia ekosystemoéw hydrogenicznych poprzez doptyw zanieczyszczen;

6) Szczegotowej analizy zwiekszonego ruchu samochodowego na etapie funkcjonowania
przedsiewziecia, zwigzanych z nim emisji substancji do powietrza oraz wptywu na klimat
akustyczny.

7) Analizy skumulowanego oddziatywania planowanego przedsiewziecia z innymi
planowanymi i zrealizowanymi inwestycjami o podobnym charakterze, znajdujacymi sie
w sgsiedztwie, na poszczegdlne elementy srodowiska.

8) Analizy wptywu na korytarz ekologiczny na terenie, ktérego znajduje sie przedsiewziecie.

UZASADNIENIE

W dniu 15.05.2026 r., do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarsku wptynat
wniosek Woéjta Gminy Studzienice, znak RI.6220.5.1.2026.DK z dnia 12.05.2025 r., w celu
uzyskania opinii, co do koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla
ww. przedsiewziecia. Do wniosku zatgczono:

* uwierzytelniong kopie wniosku o wydanie decyzji o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach ztozonego przez Inwestora;

* karte informacyjna przedsiewziecia,

* informacje o braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
objetych inwestycja,

* os$wiadczenie, o ktérym mowa w art. 64 ust. 2a ustawy 00s.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1 ustawy 00$ regionalny dyrektor ochrony srodowiska wydaje
opinie dotyczacg obowigzku lub braku obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na $rodowisko dla planowanych przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko, o ktérych mowa w art. 59 ust. 1 pkt 2 ww. ustawy.
Rodzaje tych przedsiewzie¢ okreslone s w & 3 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywacé na srodowisko (Dz.
U.z2019r., poz. 1839 ze zm.).

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdansku, po dokonaniu analizy
przedtozonej dokumentacji, w tym karty informacyjnej przedsiewziecia stwierdzit, iz:

B Przedsiewziecie polega¢ bedzie na budowie 73 budynkédw mieszkalnych
jednorodzinnych, mieszkalno - ustugowych i rekreacyjnych wraz z infrastruktura,

B Przedsiewziecie zakwalifikowano zgodnie z & 3 ust. 1 pkt 55 lit. b pierwsze
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.)
jako: ,, zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszqcq jej infrastrukturg, nieobjeta
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu
odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach objetych formami
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art.
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6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy”. W zwiazku z tym realizacja ww. przedsiewziecia wymaga
uzyskania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

B>W zwigzku z rodzajem i lokalizacja przedsiewziecia, oddalong od granic Panstwa,
wykluczona jest mozliwo$¢ oddziatywania planowanego przedsiewziecia na obszary
potozone poza granicami Polski zarébwno na etapie realizacji jak i eksploatacji. Nie
zachodzg wiec przestanki do przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny
oddziatywania na $rodowisko w kontekscie transgranicznym.

Analizujac facznie kryteria okreélone w art. 63 ust. 1 ustawy OOS oraz informacje zawarte
w karcie informacyjnej przedsiewziecia tut. organ wziagt pod uwage:

1. Rodzaj i charakterystyke przedsiewziecia:

Przedmiotem przedsiewziecia jest wydzielenie 73 dzietek z dziatki nr n 180, obr. ewid. Sominy
Z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg, mieszkalno-ustugowa lub rekreacyjng o
powierzchni $rednio ok. 1090 m?, taczna powierzchnia 73 dziatek do zabudowy ok. 79786 m?,
dziatek drogowych wewnetrznych o szerokosci 8 m, tacznej dtugosci ok. 1,8 km i powierzchni
ok. 14514 m>.

Maksymalne parametry zabudowy:

« powierzchnia zabudowy do 250 m?;

+ szerokosé elewacji frontowej 6 - 20 m;
* liczba kondygnacji naziemnych do 2

* liczba kondygnacji podziemnych O - 1
* wysokos$¢ do 10 m

+ geometria dachu kazdego budynku dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie
nachylenia potaci dachowych 20 - 45°

Dodatkowo w ramach przedsiewziecia planuje sie:

* budowe niezbednej infrastruktury  technicznej w  zakresie  przytaczy
elektroenergetycznych po rozbudowie sieci elektroenergetycznej przez jej gestora,

*  budowe bezodptywowych, szczelnych zbiornikéw na S$cieki wraz z instalacjami
przytagczeniowymi,

*  budowe przytaczy do wodociggu gminnego lub indywidualnych studni gtebinowych do
czasu rozbudowy sieci wodociggowej,

+ utwardzenie terenu komunikacyjnego przy budynkach na kazdej nieruchomosci, o
powierzchni do 300 m?,

* ogrodzenie poszczegdlnych nieruchomosci.

Inwestycja zwigzana z zabudowg mieszkaniowa i mieszkalno-ustugowa oraz
wydzieleniem drég dojazdowych realizowana bedzie na czesci przedmiotowej dziatki o
powierzchni 9,43 ha, na gruncie rolnym klasy R VI i tace klasy IV. Od momentu zakupu
przedmiotowej dziatki przez obecnego wtasciciela nieruchomosci - Inwestora, dziatka nie jest
uzytkowana rolniczo, czesciowo porosta drzewkami gatunku sosna pospolita, pochodzacymi z
samosiewu, w wieku ok. 5 - 10 lat. W granicach terenu inwestycji nie wystepuja nieuzytki.
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Na przedmiotowej dziatce w czesci pétnocnej zlokalizowany jest grunt lesny LsV i LsVI,
ktéry nie jest przedmiotem postepowania, znajduje sie poza obszarem inwestycji.

2. Usytuowanie przedsiewziecia:

Przedmiotowa dziatka nr 180, zlokalizowana jest w obrebie Sominy, gmina Studzienice.
Przedmiotowa dziatka graniczy z:

* od strony pétnocnej obszar inwestycji sgsiaduje z pozostatg czescig dziatki nr 180
stanowigcg grunt lesny, droga gminng, dalej sg grunty lesne i rolne,

* od wschodu obszar inwestycji sgsiaduje z drogg powiatowa, za ktérg zlokalizowana jest
zabudowa zagrodowa - siedliskowa oraz grunty rolne,

* od potudnia obszar inwestycji sasiaduje z rowem melioracyjnym, dalej sg taki, grunty
rolne, le$ne i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i siedliskowa,

* od zachodu z gruntami lesnymi.

Najblizsze budynki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub siedliskowej znajdujg sie w
odlegtosci:

* ok. 35 m od wschodniej granicy obszaru inwestycji,
* ok. 230 m od pétnocno-wschodniej granicy obszaru inwestycji,

+  ok.135,200i 215 m od potudniowej granicy obszaru inwestyciji.

Obszar dziatki inwestycyjnej obejmuje grunty rolne klasy R VI i tgke £ IV. Teren gruntéw
rolnych nie jest wykorzystywany rolniczo, co doprowadzito do porosniecia czesci terenu
zlokalizowanego w sasiedztwie gruntéw rolnych drzewami pochodzacymi z samosiewu. S3 to
drzewka gatunku sosna pospolita, pojedyncze sztuki brzozy brodawkowatej i Swierka
pospolitego, w wieku ok. 10 lat.

Szate roslinng terenu przedsiewziecia stanowig boréwka czarna, boréwka brusznica,
szczawik zajeczy, trzcinnik piaskowy, mietlica pospolita, turzyce, kostrzewa owcza, wiechlina,
Smiatek pogiety, rokitnik pospolity, widtozgb miotlasty, ptonnik pospolity.

Podczas inwentaryzacji terenowej w bezposrednim sgsiedztwie terenu przedsiewziecia,
stwierdzono wystepowanie nastepujgcych gatunkow ptakéw: sikora bogatka, zieba zwyczajna,
kos, rudzik zwyczajny, wrébel pospolity.

Przedstawicieli gadéw ani ptazéw w trakcie inwentaryzacji w obszarze przedsiewziecia
i jego najblizszym sasiedztwie - nie stwierdzono.

Na obszarze planowanego przedsiewziecia oraz w jego bezposrednim otoczeniu moga
wystepowacd: sarna europejska, lis pospolity, zajac szarak, ryjowki i norniki. W trakcie
inwentaryzacji natrafiono na $lady obecnosci sarny i lisa (odchody) oraz ryjowki. Innej fauny w
trakcie inwentaryzacji, w sposéb bezposredni, nie stwierdzono.

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest w obszarze sieci Natura 2000 Bory
Tucholskie PLB220009. Zgodnie ze Standardowym Formularzem Danych (aktualizacja: marzec
2024 r.) przedmiotami ochrony w obszarze Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009 sa:
brodziec piskliwy Actitis hypoleucos, wtochatka Aegolius funereus, zimorodek Alcedo atthis,
cyraneczka Anas crecca, cyranka Anas querquedula, krakwa Anas strepera, gegawa Anser
anser, czapla siwa Ardea cinerea, podgorzatka Aythya nyroca, bak Botaurus stellaris, puchacz
Bubo bubo, gagot Bucephala clangula, lelek Caprimulgus europaeus, rybitwa biatowasa
Chlidonias hybridus, rybitwa czarna Chlidonias niger, bocian biaty Ciconia ciconia, bocian
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czarny Ciconia nigra, btotniak stawowy Circus aeruginosus, siniak Columba oenas, derkacz Crex
crex, tabedz krzykliwy Cygnus cygnus, tabedz niemy Cygnus olor, dzieciot czarny Dryocopus
martius, kszyk Gallinago gallinago, kokoszka Gallinula chloropus, zuraw Grus grus, bielik
Haliaeetus albicilla, baczek Ixobrychus minutus, lerka Lullula arborea, nuroges Mergus
merganser, szlachar Mergus serrator, kania czarna Milvus migrans, kania ruda Milvus milvus,
pliszka goérska Motacilla cinerea, rybotéw Pandion haliaetus, trzmielojad Pernis apivorus,
kormoran czarny Phalacrocorax carbo sinensis, perkoz dwuczuby Podiceps cristatus, wodnik
Rallus aquaticus, rybitwa rzeczna Sterna hirundo, perkozek Tachybaptus ruficollis, samotnik
Tringa ochropus i dudek Upupa epops. Zagrozeniami dla obszaru sg m.in.: inne typy zabudowy,
infrastruktura sportowa i rekreacyjna, sporty i rézne formy czynnego wypoczynku rekreacji,
uprawiane w plenerze, wycinka lasu, osuszanie terendw ujsciowych i bagiennych, zabudowa
rozproszona, drapieznictwo, inne rodzaje praktyk lesnych, polowanie, regulowanie
(prostowanie) koryt rzecznych i zmiana przebiegu koryt rzecznych oraz drogi i autostrady.

Dla obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009 zarzadzeniem Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarsku z dnia 31 marca 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2015
r., poz. 1161), zmienionym zarzadzeniem z dnia 27 czerwca 2022 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2022
r., poz. 2612) zostat ustanowiony plan zadan ochronnych.

Najblizsze stwierdzone siedlisko przedmiotu ochrony ww. obszaru Natura 2000 zurawia
Grus Grus znajduje sie ok. 520 m od terenu inwestycji.

Majac na uwadze wskazane dziatania minimalizujgce, rodzaj iskale inwestycji nie
przewiduje generowania zagrozen dla zachowania siedlisk bedacych przedmiotem ochrony.
Realizacja inwestycji nie jest rowniez sprzeczna z ustaleniami planu zadan ochronnych. Majac
na uwadze powyzsze, w tym potozenie geograficzne oraz skale i charakter przedsiewziecia, nie
ma podstaw przypuszczaé, aby realizacja inwestycji mogta spowodowa¢ modyfikacje
warunkéw ekologicznych ostoi, tym samym:

* wptyngé na pogorszenie stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin
i zwierzat, dla ktoérych ochrony zostaty wyznaczone ww. obszary Natura 2000;

+ wptyngé negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony obszary te zostaty wyznaczone;
+ wptyngé na realizacje celéw dziatan ochronnych;

+ pogorszy¢ integralnosé¢ obszaréw Natura 2000 lub ich powiazania z innym obszarami.
Nie jest wiec konieczne przeprowadzenie oceny w trybie art. 6.3 Dyrektywy Rady 92/43/EWG.

Inne najblizej potozone obszary objete ochrong na podstawie przepiséw ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r., poz. 13 ze zm.), to:

* ok. 1,5 km na potudnie Zaborski Park Krajobrazowy,
* ok. 2,7 km na wschdd Lipuski Obszar Chronionego Krajobrazu,

* 0k. 4,6 km na potudnie Rezerwat Przyrody ,Kruszynek”.

Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane jest w obrebie korytarza ekologicznego
Bory Tucholskie GKPn — 16.

Obszar inwestycji stanowi zabudowe rozproszong. W zwigzku z tym nie mozna
wykluczyé potencjalnego oddzialywania przedsiewziecia na korytarze ekologiczne
umozliwiajgce przemieszczanie sie organizméw pomiedzy terenami siedliskowymi.

W ramach planowanej inwestycji przewiduje sie wycinke drzew. t.gcznie zadrzewienie
zostanie usuniete na powierzchni okoto 3,1 ha. Szacuje sie, ze usunietych zostanie okoto
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5000-6000 sztuk drzew, gtdwnie samosiewdw sosny pospolitej (Pinus sylvestris) w wieku
okoto 5-10 lat.

3. Rodzaj i skale mozliweqo oddzialywania na elementy srodowiska:

Tut. Organ przy zajeciu stanowiska w przedmiotowej sprawie wzigt pod uwage:

a) rodzaj, skale i charakterystyke przedsiewziecia — budowa 73 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, mieszkalno — ustugowych i rekracyjnych na powierzchni okoto 9,4
ha;

b) wystepowanie zadrzewien na przedmiotowej dziatce;

c) usytuowanie przedsiewziecia w obrebie korytarza ekologicznego;

d) potencjalny wptyw przedsiewziecia na stan stosunkéw gruntowo-wodnych, a takze
ekosystemow lgdowych i wodnych;

e) emisje do Srodowiska hatasu, gazoéw i pytbw do powietrza, zwigzang gtéwnie
z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego i urzgdzen;

f) rodzaj i skale oddziatywania, poprzez mozliwos¢ bezposredniego i posredniego
oddziatywania na elementy przyrodnicze zwigzane m.in. z:

*  zniszczeniem siedlisk gatunkow,
*  przeksztatceniem powierzchni ziemi,
+  zachowaniem walorow przyrodniczych terenu inwestyciji,

*  zachowaniem waloréw krajobrazowych.

Reasumujgc, po dokonaniu analizy powyzszych uwarunkowan, uwzgledniajgc
usytuowanie, a takze rodzaj i skale mozliwego oddziatywania inwestyciji, tutejszy Organ uznat,
iz konieczne bedzie przeprowadzenie oceny oddzialywania na srodowisko, wymaganej
art. 63 ustawy 00s, oraz sporzgdzenie raportu w zakresie okreslonym w art. 66 ustawy 00s.
Z uwagi na lokalizacje planowanego przedsiewziecia poza granicami obszaréw Natura 2000
nie jest konieczne przeprowadzenie oceny w trybie art. 6.3 Dyrektywy Rady 92/43/EWG.

Wobec powyzszego postanowiono jak na wstepie.
POUCZENIE

Na postanowienie niniejsze nie stuzy prawo ztozenia zazalenia. Zgodnie z art. 142
k.p.a. postanowienie w tym zakresie mozna zaskarzy¢ tylko w odwotaniu od decyz;ji.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdarisku
Anna Tchérzewska
/podpisano elektronicznie/

Otrzymuija:
1.  Woéjt Gminy Studzienice, e — doreczenie

2.  Strony postepowania poprzez Wéjta Gminy Studzienice
3. Inwestor poprzez petnomocnika: Dorota Zymierczykiewicz, ul. Koscierska 33a, 83-430 Stara Kiszewa
4.  Aa, Agnieszka Kubi¢ 586-836-812
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