Studzienice, dnia 3 czerwiec 2026 r.

RAPORT

podsumowujqcy przebieg konsultacji spotecznych, sporzqdzony na podstawie art. 8k ust. 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r., poz. 538)

Projekt planu ogélnego gminy Studzienice sporzadzany na podstawie uchwaly Rady Gminy
Studzienice nr XL VII/404/2024 z dnia 21 marca 2024 r. zostal poddany konsultacjom spotecznym
— ogloszeniem z dnia 19 marca 2026 r. w dniach od 19 marca 2026 r. do 20 kwietnia 2026 r.
O rozpoczeciu konsultacji spotecznych informowano w prasie lokalnej, na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej (BIP) Urzedu Gminy Studzienice, na stronie podmiotowej urzedu, tablicy
urzedowej oraz w sposob zwyczajowo przyjety. Projekt planu wraz niezbedna dokumentacja zostat

zamieszczony w BIP oraz udostgpniony do wgladu w siedzibie Urzedu Gminy Studzienice.

Dnia 31 marca 2026 r. o godz. 15.30 zorganizowano ogoélnodostepne spotkanie otwarte, z udziatem
projektanta planu miejscowego. W spotkaniu wzi¢to udziat 33 interesariuszy. Po spotkaniu otwartym
odbyt si¢ dyzur projektanta planu ogdlnego. Ponadto, dnia 1 kwietnia 2026 r. o godz. 15.30 odbyt si¢

dodatkowy dyzur projektanta planu ogélnego, w ktorym wzigto udziat 16 interesariuszy.

W okresie trwania konsultacji spotecznych do projektu planu i prognozy srodowiskowej zgtoszono 58

uwag, zgodnie z ponizszg tabelg.

Lp. Data Oznaczenie | Oznaczenie | Propozycja Uzasadnienie
wplywu uwagi obszaru, rozpatrzenia
uwagi ktérego uwagi
dotyczy
uwaga
1 2 3 4 5 6
1 19.04.2026r. | 1 212 uwzgledniono | Uwzgledniono dla strefy ustugowej; nie uwzgledniono dla
299 czgéciowo strefy mieszkaniowej jednorodzinnej ze wzgledu na strefe
Ugoszcz ochrony sanitarnej cmentarza..
2 17.04.2026 1. | 2 50/2 nie Brak zasadnosci — teren w duzym rozproszeniu,
Pradzonka uwzgledniono | zlokalizowany poza obszarami zabudowanymi.
3 17.04.2026 1. | 3 53/2 nie Brak zasadnosci — teren w duzym rozproszeniu,
Pradzonka uwzgledniono | zlokalizowany poza obszarami zabudowanymi.
4 07.04.20267r. | 4 28/3 uwzgledniono | Uwzgledniono dla czegéci dziatki; dla pozostatej cze$ci
Przewoz czg$ciowo brak mozliwo$ci dopuszczenia zabudowy ze wzgledu na
ograniczenia w lokalizacji zabudowy, wynikajace z
prognozowanego zapotrzebowania na nowa zabudoweg
mieszkaniowa oraz z prognoz demograficznych




Glownego Urzedu Statystycznego.

151/11,

5 07.04.2026 1. | 5 9/2 uwzgledniono | Uwzgledniono dla czgsci dziatki; dla pozostatej czesci
Przewo6z czgsciowo brak mozliwos$ci dopuszczenia zabudowy ze wzgledu na
ograniczenia w lokalizacji zabudowy, wynikajace z
prognozowanego zapotrzebowania na nowa zabudowe
mieszkaniowa oraz z prognoz demograficznych
Gltownego Urzedu Statystycznego.
6 14.04.2026 . | 6 151/18 nie Brak zasadno$ci dalszego poszerzania zabudowy ze
Przewo6z uwzgledniono | wzgledu na rozproszenie zabudowy. Ponadto, teren nie
predysponowany do lokalizacji nowej zabudowy ze
wzgledu na grunty organiczne oraz ograniczenia w
lokalizacji zabudowy, wynikajace z prognozowanego
zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg oraz z
prognoz demograficznych Glownego Urzedu
Statystycznego.
7 02.04.2026r. | 7 67/5 uwzgledniono | Uwzgledniono dla czegsci; brak zasadnosci dla pozostalej
Studzienice | czgSciowo czesei dziatki - teren stanowi czg$¢ wigkszego, zwartego
kompleksu drzewostandéw z linig brzegowa jeziora oraz
jest mocno eksponowany od strony przestrzeni
publicznych Studzienic i tworzy czgs¢ osi widokowej o
cennych walorach krajobrazowych, wymagajacych
ochrony i zachowania.
8 02.04.20261. | 8 92 uwzgledniono
Studzienice
9 26.03.2026r. | 9 208/3, 208/4 | nie Nie uwzgledniono ze wzgledu na rozproszenie zabudowy
Potczno uwzgledniono | oraz ograniczenia w lokalizacji zabudowy, wynikajace z
prognozowanego zapotrzebowania na nowa zabudowe
mieszkaniowa oraz z prognoz demograficznych
Gltownego Urzedu Statystycznego.
10 | 07.04.20267r. | 10 218 nie Nie uwzgledniono ze wzgledu na rozproszenie zabudowy
Studzienice | uwzgledniono | oraz ograniczenia w lokalizacji zabudowy, wynikajace z
prognozowanego zapotrzebowania na nowa zabudowg
mieszkaniowg oraz z prognoz demograficznych
Gtownego Urzegdu Statystycznego.
11 | 16.04.20267. | 11 441 nie Brak zasadnosci ze wzgledu na bliskie sasiedztwo
Ugoszcz uwzgledniono | terendw zabudowy mieszkaniowe;.
12 ] 19.04.2026 1. | 12 7/20, 151/8, | nie Uwaga odnosi si¢ do projektu planu, bedacego
151/10, uwzgledniono | przedmiotem pierwszych opinii i uzgodnien, nie za§ do
151/11, planu udostgpnionego do konsultacji spotecznych.
151/12, Pozytywne opinie i uzgodnienia wlasciwych organow
151/13 srodowiskowych nie wskazuja na mozliwo$¢ wystgpienia
Przewoz, ponadnormatywnych  oddziatywan na  $rodowisko
przyrodnicze. Dziatka zostala przeznaczona pod strefe
mieszkaniowa jednorodzinng, co stanowi kontynuacje
funkcji zabudowy znajdujacych si¢ w sasiedztwie. W
ramach strefy mozliwe jest rowniez przeznaczenie terenu
pod zieleh — o ostatecznym przeznaczeniu terenu
przesadzi miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.
13 | 20.04.20267r. | 13 7/20, 151/8, | uwzgledniono | Uwaga odnosi si¢ do projektu planu, bedacego
151/10, czg$ciowo przedmiotem pierwszych opinii i uzgodnien, nie za$ do

planu udostepnionego do konsultacji spotecznych.




151/12,
151/13
Przewo6z

Pozytywne opinie i uzgodnienia wilasciwych organéw
srodowiskowych nie wskazuja na mozliwo$¢ wystapienia
ponadnormatywnych  oddziatywan na  $rodowisko
przyrodnicze. Dziatka nr 7/20 zostala przeznaczona pod
strefe  mieszkaniowa jednorodzinng, co
kontynuacje¢ funkcji zabudowy znajdujacych si¢ w
sasiedztwie. W ramach strefy mozliwe jest rowniez
przeznaczenie terenu pod zieleh — o ostatecznym
przeznaczeniu terenu  przesadzi miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

stanowi

14

20.04.2026 r.

14

caly obszar
gminy

nie
uwzgledniono

Uwaga dotyczy prognozy oddziatywania na §rodowisko —
prognoza oddzialywania na $rodowisko  zostala
opracowana w sposob adekwatny do charakteru
dokumentu, jakim jest plan ogdlny. Prognoza nie
zastgpuje oceny oddzialywania na
srodowisko, ktora to nastgpuje w procesic oceny
oddziatywania inwestycji na $rodowisko na etapie

szczegblowej

uzyskiwania decyzji i Srodowiskowych uwarunkowan
realizacji inwestycji. Ponadto, do projektu planu uzyskano
pozytywne opinie i uzgodnienia $rodowiskowe
wlasciwych organdw, co potwierdza, ze dokument zostal
opracowany zgodnie z wymaganym zakresem ustalen.

15

19.04.2026 1.

15

151/8,
151/10,
151/11,
151/12,
151/13
Przewoéz

uwzgledniono
czg$ciowo

Uwaga odnosi si¢ do projektu planu, bedacego
przedmiotem pierwszych opinii i uzgodnien, nie za§ do
planu udostgpnionego do konsultacji spotecznych.
Pozytywne opinie i uzgodnienia wlasciwych organow
srodowiskowych nie wskazuja na mozliwos¢ wystgpienia
ponadnormatywnych  oddziatywan na  $rodowisko
przyrodnicze.

16

25.03.2026 1.

16

111/4
Ugoszcz

uwzgledniono
czg$ciowo

Dla pozostalej cze$ci brak zasadnosci ze wzgledu na
obszary lesne oraz grunty organiczne.

17

19.04.2026 1.

17

caly obszar
gminy

nie
uwzgledniono

Uwaga dotyczy prognozy oddziatywania na §rodowisko —
oddziatywania na  $rodowisko  zostata
sposob adekwatny do charakteru
dokumentu, jakim jest plan ogélny. Prognoza nie
zastepuje oceny oddzialtywania na
srodowisko, ktora to nastgpuje w procesie oceny

prognoza
opracowana W

szczegblowej

oddzialywania inwestycji na $rodowisko na etapie
uzyskiwania decyzji i $rodowiskowych uwarunkowan
realizacji inwestycji. Ponadto, do projektu planu uzyskano
pozytywne opinie 1 uzgodnienia $rodowiskowe
wlasciwych organdw, co potwierdza, ze dokument zostat
opracowany zgodnie z wymaganym zakresem ustalen.

18

19.04.2026 r.

18

7/20, 151/8,
151/10,
151/11,
151/12,
151/13
Przewoéz

uwzgledniono
czg$ciowo

Uwaga odnosi si¢ do projektu planu, bedacego
przedmiotem pierwszych opinii i uzgodnien, nie za§ do
planu udostepnionego do konsultacji spotecznych.
Pozytywne opinie i uzgodnienia wiasciwych organow
srodowiskowych nie wskazuja na mozliwo$¢ wystapienia
ponadnormatywnych  oddziatywan na  s$rodowisko
przyrodnicze. Dziatka nr 7/20 zostata przeznaczona pod
strefe  mieszkaniowa jednorodzinna, co  stanowi

kontynuacje funkcji zabudowy znajdujacych sie w




sasiedztwie. W ramach strefy mozliwe jest rowniez
przeznaczenie terenu pod zielen — o ostatecznym
przeznaczeniu przesadzi miejscowy  plan
zagospodarowania przestrzennego.

terenu

19 | 27.03.2026r. | 19 222, 220, | nie Brak prawnej mozliwosci wyznaczenia  obszaru
223, 224, | uwzgledniono | uzupelnienia zabudowy.
210-219,
97/5, 97/6,
97/7, 97/14,
97/15,97/16
K*aczno
20 | 17.04.20267. | 20 53/1, 53/2, | uwzgledniono | Ograniczono zasi¢g strefy planistycznej SJ dla czesci
54,55, 56 czg$ciowo terenow.
Sominy
21 17.04.2026 1. | 21 23/3, 24/7 | nie Brak prawnej mozliwosci wyznaczenia  obszaru
Lakie uwzgledniono | uzupetnienia zabudowy.
22 | 14.04.20267. | 22 147 uwzgledniono | Dla pozostatej czgéci brak zasadnoSci wyznaczania strefy
Skwierawy | czeSciowo mieszkaniowej SJ z uwagi na ograniczenia w lokalizacji
zabudowy, wynikajace z prognozowanego
zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa oraz z
prognoz demograficznych Gloéwnego Urzedu
Statystycznego.
23 | 08.04.2026r. | 23 101/35, uwzgledniono | Dla pozostatej czgsci brak zasadnosci wyznaczania strefy
101/32, 107, | czgsciowo mieszkaniowej SJ z uwagi na ograniczenia w lokalizacji
106/9 zabudowy, wynikajace z prognozowanego
Sominy zapotrzebowania na nowa zabudowe¢ mieszkaniowa oraz z
prognoz demograficznych Gloéwnego Urzedu
Statystycznego.
24 | 20.04.20267. | 24 79/6 nie Brak zasadnosci poszerzania strefy mieszkaniowej SJ z
Studzienice | uwzgledniono | uwagi na ograniczenia w lokalizacji zabudowy,
wynikajace z prognozowanego zapotrzebowania na nowa
zabudowe mieszkaniowa oraz z prognoz demograficznych
Gtownego Urzegdu Statystycznego.
Brak prawnej mozliwosci wyznaczenia  obszaru
uzupetnienia zabudowy.
25 | 20.04.20267. | 25 7/20, 151/7, | nie Pozytywne opinie i uzgodnienia wilasciwych organéw
151/8, uwzgledniono | $rodowiskowych nie wskazuja na mozliwos¢ wystapienia

151/10,
151/11,
151/12,
151/13
Przewoéz

22

Ktaczno
235/11
Studzienice

ponadnormatywnych srodowisko

przyrodnicze. W

oddziatywan na
ramach  wyznaczonych  stref
planistycznych mozliwe jest rowniez przeznaczenie
terendw pod zieleh — o ostatecznym przeznaczeniu
terenéw przesadzi miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Dla terenow

czesci obowigzujacy

miejscowy plan  zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza  realizacj¢ =~ zabudowy
jednorodzinne;j.

Prognoza oddzialywania na $rodowisko  zostata
opracowana w sposob adekwatny do charakteru
dokumentu, jakim jest plan ogoélny. Prognoza nie
zastepuje oceny oddziatywania na
srodowisko, ktéra to nastgpuje w procesie oceny
oddziatywania inwestycji na S$rodowisko na etapie

mieszkaniowej

szczegodtowej




uzyskiwania decyzji i $rodowiskowych uwarunkowan
realizacji inwestycji.

26 | 26.03.20267. | 26 195 uwzgledniono | Brak prawnej mozliwosci ustalenia profilu dodatkowego
Ugoszcz czgsciowo strefy planistycznej pod magazyn energii.
27 | 16.04.2026 1. | 27 7/20, 151/8, | uwzgledniono | Uwaga odnosi si¢ do projektu planu, bedacego
151/10, czg$ciowo przedmiotem pierwszych opinii i uzgodnien, nie za§ do
151/11, planu udostgpnionego do konsultacji spotecznych.
151/12, Pozytywne opinie i uzgodnienia wlasciwych organow
151/13 srodowiskowych nie wskazuja na mozliwo$¢ wystapienia
Przewo6z ponadnormatywnych  oddzialtywan na  $rodowisko
przyrodnicze. Dziatka nr 7/20 zostala przeznaczona pod
strefe  mieszkaniowa jednorodzinng, co stanowi
kontynuacje¢ funkcji zabudowy znajdujacych sie w
sasiedztwie. W ramach strefy mozliwe jest rowniez
przeznaczenie terenu pod zielen — o ostatecznym
przeznaczeniu  terenu  przesadzi miejscowy  plan
zagospodarowania przestrzennego.
28 | 16.04.2026t. | 28 caly obszar | nie Uwaga dotyczy prognozy oddziatywania na §rodowisko —
gminy uwzgledniono | prognoza oddzialywania na  $Srodowisko  zostala
opracowana w sposob adekwatny do charakteru
dokumentu, jakim jest plan ogdlny. Prognoza nie
zastgpuje  szczegotowej oceny oddzialywania na
srodowisko, ktora to nastgpuje w procesic oceny
oddziatywania inwestycji na $rodowisko na etapie
uzyskiwania decyzji i Srodowiskowych uwarunkowan
realizacji inwestycji. Ponadto, do projektu planu uzyskano
pozytywne opinie 1 uzgodnienia Srodowiskowe
wiasciwych organow, co potwierdza, ze dokument zostat
opracowany zgodnie z wymaganym zakresem ustalen.
29 | 17.04.20267. | 29 51 uwzgledniono
Studzienice
30 | 17.04.20267. | 30 115, 116, | uwzgledniono | Dla pozostalej czgsci brak zasadnosci ze wzgledu na
117,119 czesSciowo niekorzystne uwarunkowania fizjograficzne terenu.
Studzienice
31 17.04.2026 1. | 31 12 nie Wyznaczono strefe ustugowa w ramach jednego
Studzienice | uwzgledniono | kompleksu terenow ustugowych.
32 | 17.04.2026r. | 32 121,122 uwzgledniono | Dla pozostatej czegsci brak zasadnoSci ze wzgledu na
Studzienice | czeSciowo niekorzystne uwarunkowania fizjograficzne terenu.
33 | 17.04.2026r. | 33 92/2 uwzgledniono
Lakie
34 | 14.04.202671. | 34 377 nie Brak zasadnos$ci poszerzania strefy mieszkaniowej ze
Potczno uwzgledniono | wzgledu na niekorzystne uwarunkowania fizjograficzne
terenu.
35 | 07.04.2026r. | 35 166 uwzgledniono
Studzienice
36 36 227/1, uwzgledniono | Brak zasadnosci wyznaczenia strefy mieszkaniowej SJ i
227/2, 9/9 | czeSciowo SZ z uwagi na ograniczenia w lokalizacji zabudowy,
K*aczno wynikajace z prognozowanego zapotrzebowania na nowa
zabudowe mieszkaniowa oraz z prognoz demograficznych
Gtownego Urzegdu Statystycznego.
37 | 19.04.2026r. | 37 76/13 nie Brak zasadno$ci wyznaczenia strefy ze wzgledu na




Studzienice | uwzgledniono | konfiguracje dzialki oraz ograniczenia w lokalizacji
zabudowy, wynikajace zZ prognozowanego
zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa oraz z
prognoz demograficznych Gléwnego Urzedu
Statystycznego.
38 | 19.04.20267. | 38 76/56 nie Brak zasadnosci — teren lesny.
Studzienice | uwzgledniono
39 | 17.04.2026r. | 39 76/5 uwzgledniono
Studzienice
40 | 02.04.20267. | 40 63/1 uwzgledniono | Brak zasadno$ci dalszego poszerzania strefy z uwagi na
Ugoszcz czgsciowo ograniczenia w lokalizacji zabudowy, wynikajace z
prognozowanego zapotrzebowania na nowa zabudowe
mieszkaniowa oraz z prognoz demograficznych
Gtownego Urzedu Statystycznego.
41 | 07.04.20267. | 41 161/4, uwzgledniono
161/5,
161/6,
161/7,161/8
Studzienice
42 | 10.04.2026 . | 42 strefy 2SJ i | uwzgledniono | Wskazane parametry urbanistyczne majg charakter
3SJ czgéciowo graniczny — szczegotowe doprecyzowanie parametrow
Studzienice, urbanistycznych  nastapi na etapie  sporzadzania
Osiedle miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Jeziorne Strefa 3SJ na dziatce nr 235/11 obejmuje teren gminny,
zlokalizowany w bezposrednim sasiedztwie istniejacej
zabudowy letniskowej. W ramach strefy mozliwe jest
réwniez przeznaczenie terenu pod zielen — o ostatecznym
przeznaczeniu  terenu  przesadzi miejscowy  plan
zagospodarowania przestrzennego. Pozytywne opinie i
uzgodnienia wilasciwych organow s$rodowiskowych nie
wskazuja na mozliwos¢ wystapienia ponadnormatywnych
oddziatywan na $rodowisko przyrodnicze.
43 1 20.04.2026r. | 43 strefy 2SJ i | uwzgledniono | Wskazane parametry urbanistyczne maja charakter
3SJ czg$ciowo graniczny — szczegotowe doprecyzowanie parametrow
Studzienice, urbanistycznych  nastagpi  na etapie  sporzadzania
Osiedle miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Jeziorne Strefa 3SJ na dzialce nr 235/11 obejmuje teren gminny,
zlokalizowany w bezposrednim sasiedztwie istniejacej
zabudowy letniskowej. W ramach strefy mozliwe jest
rowniez przeznaczenie terenu pod zielen — o ostatecznym
przeznaczeniu terenu przesadzi miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Pozytywne opinie i
uzgodnienia wilasciwych organéw §rodowiskowych nie
wskazuja na mozliwo$¢ wystapienia ponadnormatywnych
oddziatlywan na $rodowisko przyrodnicze.
44 | 19.04.2026r. | 44 strefa 3SJ nie Strefa 3SJ na dziatce nr 235/11 obejmuje teren gminny,
Studzienice | uwzgledniono | zlokalizowany w bezposrednim sasiedztwie istniejacej
Osiedle zabudowy letniskowej. Przedmiotowy teren nie jest
Jeziorne terenem lesnym. W ramach strefy mozliwe jest rowniez

przeznaczenie terenu pod zieleh — o ostatecznym




przeznaczeniu  terenu  przesadzi miejscowy  plan
zagospodarowania przestrzennego. Pozytywne opinie i
uzgodnienia wilasciwych organow s$rodowiskowych nie
wskazuja na mozliwo$¢ wystapienia ponadnormatywnych

oddziatywan na §rodowisko przyrodnicze.

45

17.04.2026 r.

45

strefa 3SJ
Studzienice
Osiedle
Jeziorne

nie
uwzgledniono

Strefa 3SJ na dziatce nr 235/11 obejmuje teren gminny,
zlokalizowany w bezposrednim sgsiedztwie istniejacej
zabudowy letniskowej. Przedmiotowy teren nie jest
terenem le$nym. W ramach strefy mozliwe jest rowniez
przeznaczenie terenu pod zielen — o ostatecznym
przeznaczeniu przesadzi miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Pozytywne opinie i
uzgodnienia wilasciwych organéw s$rodowiskowych nie
wskazuja na mozliwo$¢ wystapienia ponadnormatywnych
oddziatywan na srodowisko przyrodnicze.

terenu

46

14.04.2026 r.

46

strefa 3SJ
Studzienice
Osiedle
Jeziorne

nie
uwzgledniono

Strefa 3SJ na dziatce nr 235/11 obejmuje teren gminny,
zlokalizowany w bezposrednim sgsiedztwie istniejacej
zabudowy letniskowej. Przedmiotowy teren nie jest
terenem lesnym. W ramach strefy mozliwe jest rowniez
przeznaczenie terenu pod zielen — o ostatecznym
przeznaczeniu przesadzi miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Pozytywne opinie i
uzgodnienia wilasciwych organow s$rodowiskowych nie
wskazuja na mozliwo$¢ wystapienia ponadnormatywnych
oddziatywan na srodowisko przyrodnicze.

terenu

47

14.04.2026 r.

47

strefy 2SJ i
3SJ
Studzienice,
Osiedle
Jeziorne

uwzgledniono
czesSciowo

Wskazane parametry urbanistyczne maja charakter
graniczny — szczegoétowe doprecyzowanie parametrow
nastapi  na etapie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Strefa 3SJ na dzialce nr 235/11 obejmuje teren gminny,
niestanowigcy lasu, zlokalizowany w bezposrednim
sasiedztwie istniejacej zabudowy letniskowej. W ramach

strefy mozliwe jest rowniez przeznaczenie terenu pod

urbanistycznych sporzadzania

zieleh — o ostatecznym przeznaczeniu terenu przesadzi

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Pozytywne opinie i uzgodnienia wlasciwych organow
srodowiskowych nie wskazuja na mozliwos¢ wystgpienia
ponadnormatywnych  oddziatywan na  $rodowisko

przyrodnicze.

48

15.04.2026 1.

48

strefy 2SJ i
3SJ
Studzienice,
Osiedle
Jeziorne

uwzgledniono
czesciowo

Wskazane parametry urbanistyczne maja charakter
graniczny — szczegdétowe doprecyzowanie parametrow
urbanistycznych  nastapi na etapie  sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Strefa 3SJ na dzialce nr 235/11 obejmuje teren gminny,
niestanowigcy lasu, zlokalizowany w bezposrednim
sgsiedztwie istniejacej zabudowy letniskowej. W ramach
strefy mozliwe jest rdwniez przeznaczenie terenu pod
zielen — o ostatecznym przeznaczeniu terenu przesadzi
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Pozytywne opinie i uzgodnienia wiasciwych organow
srodowiskowych nie wskazuja na mozliwo$¢ wystapienia
ponadnormatywnych  oddziatywan na  s$rodowisko




przyrodnicze.

49

17.04.2026 r.

49

strefy 2SJ i
3SJ
Studzienice,
Osiedle
Jeziorne

uwzgledniono
czg$ciowo

Wskazane parametry urbanistyczne maja charakter
graniczny — szczegoétowe doprecyzowanie parametrow
urbanistycznych  nastagpi  na etapie  sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Strefa 3SJ na dziatce nr 235/11 obejmuje teren gminny,
niestanowiacy lasu, zlokalizowany w bezposrednim
sasiedztwie istniejacej zabudowy letniskowej. W ramach
strefy mozliwe jest rowniez przeznaczenie terenu pod
zielen — o ostatecznym przeznaczeniu terenu przesadzi
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Pozytywne opinie i uzgodnienia wilasciwych organéw
srodowiskowych nie wskazuja na mozliwo$¢ wystapienia
ponadnormatywnych  oddziatywan na  $rodowisko
przyrodnicze.

50

17.04.2026 r.

50

strefa 3SJ
Studzienice
Osiedle
Jeziorne

nie
uwzgledniono

Strefa 3SJ na dziatce nr 235/11 obejmuje teren gminny,
zlokalizowany w bezposrednim sgsiedztwie istniejacej
zabudowy letniskowej. Przedmiotowy teren nie jest
terenem lesnym. W ramach strefy mozliwe jest rowniez
przeznaczenie terenu pod zielen — o ostatecznym
przeznaczeniu przesadzi miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Pozytywne opinie i
uzgodnienia wilasciwych organow s$rodowiskowych nie
wskazuja na mozliwo$¢ wystapienia ponadnormatywnych
oddziatywan na srodowisko przyrodnicze.

terenu

51

17.04.2026 r.

51

strefa 3SJ
Studzienice
Osiedle
Jeziorne

nie
uwzgledniono

Strefa 3SJ na dziatce nr 235/11 obejmuje teren gminny,
zlokalizowany w bezposrednim sgsiedztwie istniejacej
zabudowy letniskowej. Przedmiotowy teren nie jest
terenem lesnym. W ramach strefy mozliwe jest rowniez
przeznaczenie terenu pod zielen — o ostatecznym
przeznaczeniu przesadzi miejscowy  plan
zagospodarowania przestrzennego. Pozytywne opinie i
uzgodnienia wilasciwych organow s$rodowiskowych nie

terenu

wskazuja na mozliwo$¢ wystapienia ponadnormatywnych
oddziatywan na $rodowisko przyrodnicze.

52

15.04.2026 r.

52

strefa 3SJ
Studzienice
Osiedle
Jeziorne

nie
uwzgledniono

Strefa 3SJ na dziatce nr 235/11 obejmuje teren gminny,
zlokalizowany w bezposrednim sgsiedztwie istniejacej
zabudowy letniskowej. Przedmiotowy teren nie jest
terenem lesnym. W ramach strefy mozliwe jest rowniez
przeznaczenie terenu pod zielen — o ostatecznym
przeznaczeniu terenu przesadzi miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Pozytywne opinie i
uzgodnienia wilasciwych organéw §rodowiskowych nie
wskazuja na mozliwos$¢ wystapienia ponadnormatywnych
oddziatywan na §rodowisko przyrodnicze.

53

10.04.2026 r.

53

strefy 2SJ i
3SJ
Studzienice,
Osiedle
Jeziorne

uwzgledniono
czesciowo

Wskazane parametry urbanistyczne maja charakter
graniczny — szczegdétowe doprecyzowanie parametrow
urbanistycznych  nastagpi na etapie  sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Strefa 3SJ na dziatce nr 235/11 obejmuje teren gminny,
niestanowiacy lasu, zlokalizowany w bezposrednim

sgsiedztwie istniejacej zabudowy letniskowej. W ramach




strefy mozliwe jest réwniez przeznaczenie terenu pod
zielen — o ostatecznym przeznaczeniu terenu przesadzi
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Pozytywne opinie i uzgodnienia wilasciwych organéw
srodowiskowych nie wskazuja na mozliwo$¢ wystapienia
ponadnormatywnych  oddziatywan na  $rodowisko
przyrodnicze.

54

20.04.2026 r.

180
Sominy

nie
uwzgledniono

Brak zasadno$ci wyznaczania strefy zieleni i rekreacji z
dopuszczeniem wskazanych profili dodatkowych z uwagi
na grunty organiczne niepredysponowane do lokalizacji
zabudowy.

55

20.04.2026 r.

180
Sominy

nie
uwzgledniono

Brak zasadno$ci wyznaczania strefy zieleni i rekreacji z
dopuszczeniem wskazanych profili dodatkowych z uwagi
na grunty organiczne niepredysponowane do lokalizacji
zabudowy.

56

20.04.2026 r.

caly obszar
gminy

nie
uwzgledniono

Uwaga dotyczy prognozy oddziatywania na §rodowisko —
prognoza oddziatywania na $rodowisko  zostata
opracowana w sposob adekwatny do charakteru
dokumentu, jakim jest plan ogdlny. Prognoza nie
zastgpuje  szczegotowej oceny oddzialywania na
srodowisko, ktora to nastgpuje w procesic oceny
oddzialywania inwestycji na $rodowisko na etapie
uzyskiwania decyzji i $rodowiskowych uwarunkowan
realizacji inwestycji. Ponadto, do projektu planu uzyskano
pozytywne opinie i srodowiskowe
wiasciwych organow, co potwierdza, ze dokument zostat

uzgodnienia

opracowany zgodnie z wymaganym zakresem ustalen.

57

17.04.2026 1.

125
Studzienice

nie
uwzgledniono

Brak zasadno$ci wyznaczania strefy zieleni i rekreacji z
dopuszczeniem wskazanych profili dodatkowych z uwagi
na grunty organiczne niepredysponowane do lokalizacji
zabudowy.

58

08.04.2026 r.

strefy 2SJ i
3SJ
Studzienice,
Osiedle
Jeziorne

uwzgledniono
czesSciowo

Wskazane parametry urbanistyczne majg charakter
graniczny — szczegoétowe doprecyzowanie parametrow
urbanistycznych  nastagpi  na  etapie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Strefa 3SJ na dzialce nr 235/11 obejmuje teren gminny,
niestanowigcy lasu, zlokalizowany w bezposrednim
sasiedztwie istniejacej zabudowy letniskowej. W ramach
strefy mozliwe jest rowniez przeznaczenie terenu pod
zielen — o ostatecznym przeznaczeniu terenu przesgdzi

sporzadzania

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Niniejszy raport przedtozono Radzie Gminy Studzienice oraz zamieszczono w Biuletynie Informacji

Publicznej Urzedu Gminy Studzienice.

Studzienice, dnia 3 czerwiec 2026 1.




Zalaczniki:
1) Protokot ze spotkania otwartego z dnia 31 marca 2026 r.;

2) Protokoty z dyzurdéw projektanta z dnia 31 marca 2026 r. oraz z dnia 1 kwietnia 2026 r.;

3) Protokot ze zbierania uwag do planu. Elektronicznie
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Zatacznik nr 1
Protokol

z przeprowadzonego spotkania otwartego w ramach konsultacji spotecznych projektu planu ogolnego
Gminy Studzienice, sporzqdzony na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2026 r., poz. 538)

W dniu 31 marca 2026 r. o godz. 15.30 odbylo si¢ spotkanie otwarte w ramach konsultacji
spolecznych projektu planu ogdlnego Gminy Studzienice. Spotkanie otwarte odbylo si¢ w formie
spotkania bezposredniego w sali konferencyjnej nr 18 w siedzibie Urzedu Gminy Studzienice.

L Lista obecno$ci stanowi zalacznik do protokotu.
II. W dyskusji uczestniczyli:

- Pan Bogdan Rys$ - Wojt Gminy Studzienice,

- Pani Marta Maslanka-Kin - Stanowisko ds. budownictwa i gospodarki przestrzennej,

- Pan Martynian Szreder - urbanista, przedstawiciel wykonawcy projektu planu ogdlnego,
- zainteresowani interesariusze,

zgodnie z lista obecnosci.
Zagadnienia poruszone w dyskusji

Dyskusje rozpoczat urbanista od przedstawienia celu spotkania oraz prawnych uwarunkowan
sporzadzania nowego aktu planowania przestrzennego — planu ogélnego. Urbanista omowit
zdiagnozowane uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, obowigzujace uwarunkowania
prawne sporzadzania planu ogo6lnego oraz procedure i zasady sporzadzania dokumentu.

Urbanista przedstawit dotychczasowy przebieg procedury sporzadzania planu, omawiajac
poszczegolne etapy procedury planistycznej. W tym zakresie wskazano m.in. na podj¢ta uchwale w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogoélnego, stanowiaca podstawe prowadzonych prac.
Dalsze etapy procedury obejmowaly ogloszenia o przystgpieniu do sporzadzenia planu oraz
mozliwosci sktadania wnioskow. Przedstawiono ogolnie ile ztozono wnioskoéw do projektu planu oraz
czego dotyczylty wnioskowane przez mieszkancow zmiany. Dalsze etapy procedury obejmowaty prace
projektowe zwiazane ze sporzadzeniem planu oraz niezbednej dokumentacji Srodowiskowej,
uzyskanie niezbednych opinii i uzgodnien. Urbanista wskazal na konieczno$¢ uzyskania szeregu opinii
oraz wigzacych uzgodnien kilkudziesigciu instytucji i organdw administracji panstwowej, ktore
determinujg finalny ksztalt projektu planu poddanego konsultacjg spotecznym. Wskazano, ze do
projektu planu uzyskano m.in. opinie i uzgodnienia organdéw wlasciwych w zakresie potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, wojewody pomorskiego, konserwatora zabytkoéw, regionalnej

dyrekcji ochrony s$rodowiska, panstwowego powiatowego inspektora sanitarnego, wojewodzkiego
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inspektora ochrony s$rodowiska, wojewodzkiego inspektora sanitarnego oraz innych organdw.
Wskazano na konieczno$¢ ponawiania uzgodnien z regionalng dyrekcja ochrony srodowiska.

W dalszej czesci omdwiono zasady wyznaczania obszaréw uzupetnienia zabudowy oraz gléwne
kryteria i zasady wyznaczania stref planistycznych. Omowiono znaczenie i role planu ogodlnego w
procesie inwestycyjnym oraz zasady planowania przestrzennego i realizacji procesow inwestycyjnych
po wejSciu w zycie ustalen planu ogoélnego. W tym zakresie omdéwiono m.in. wptyw planu ogélnego
na mozliwo$¢ wydawania decyzji o warunkach zabudowy, wskazujac, ze po wejsciu w zycie ustalen
planu wydawanie decyzji o warunkach zabudowy bedzie mozliwe wylacznie na obszarach
uzupetnienia zabudowy wskazanych w planie ogélnym. Ponadto, oméwiono mozliwosci i warunki
przeniesienia decyzji o warunkach zabudowy oraz ich wplyw na uzyskiwanie decyzji o pozwoleniu na
budowe. Omoéwione zostaly takze zagadnienia zwigzane z podzialem nieruchomosci. Zwrocono takze
uwage na konieczno$¢ sporzadzania w przyszlosci miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego dla terenow, gdzie nie bedzie mozliwe wydanie decyzji o warunkach zabudowy po
wejsciu w zycie ustalen planu ogdlnego. W zwiazku z pytaniami dotyczacymi elektrowni stonecznych
projektant wyjasnil rowniez, ze projekt planu nie dopuszcza realizacji nowych odnawialnych zrodet
energii zwiazanych z elektrowniami stonecznymi za wyjatkiem terenow, gdzie tego typu inwestycje

juz powstaty lub zostaly wydane decyzje o warunkach zabudowy.

Na tym spotkanie otwarte zakonczono.

Protokoét zawiera 2 ponumerowane strony.

Studzienice, dnia 2026-05-05

Sporzadzil: mgr Martynian Szreder, urbanista.
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Zatacznik nr 2
Protokol

z dyzuru projektanta z dnia 31 marca 2026 r. przeprowadzonego w ramach konsultacji spotecznych
projektu planu ogolnego Gminy Studzienice, sporzqdzony na podstawie art. 8i ust. 7 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r., poz. 538)

Na podstawie art. 131 pkt 9 oraz art. 8i ust. 1 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r., poz. 538) w dniu 31 marca 2026 r. w siedzibie

Urzedu Gminy Studzienice w sali konferencyjnej nr 18 odbyt si¢ dyzur projektanta planu ogdlnego.

W trakcie dyzuru projektant udzielit odpowiedzi i wyjasnien wszystkim obecnym interesantom.
Wszystkie z omawianych kwestii dotyczyly indywidualnych zagadnien zainteresowanych osob.
Omawiane kwestie dotyczyly w szczegdlno$ci mozliwosci wyznaczenia dodatkowych stref
planistycznych na dziatkach stanowigcych wlasnos¢ interesariuszy badz poszerzenia stref istniejacych,
a takze mozliwo$ci wyznaczenia obszarow uzupehienia zabudowy. Ponadto omoéwione zostaty
rowniez zasady wyznaczania obszaréw uzupelienia zabudowy, zasady wydawania decyzji o
warunkach zabudowy po wej$ciu w zycie ustalen planu ogo6lnego oraz mozliwosci uzyskania decyzji o
pozwoleniu na budowg na podstawie dotychczas uzyskanych decyzji o warunkach zabudowy. W tym
zakresie omowione zostaly m.in. kwestie dotyczace przeniesienia decyzji o warunkach zabudowy,
podziatdw geodezyjnych oraz zwigzanych z nimi zmian dotyczacych numerow dzialek
ewidencyjnych, a takze mozliwych, ewentualnych probleméw zwigzanych z uzyskiwaniem pozwolen
na budowe¢. Omoéwione zostaty rowniez zasady planowania przestrzennego oraz realizacji procesow

inwestycyjnych, jakie beda obowiazywaty po wejéciu w zycie ustalen planu ogoélnego.

Protokoét zawiera 1 ponumerowang strong.

Studzienice, dnia 2026-06-03

Sporzadzil: mgr Martynian Szreder, urbanista.

13



Zatacznik nr 2
Protokol

z dyzuru projektanta z dnia 1 kwietnia 2026 r. przeprowadzonego w ramach konsultacji spolecznych
projektu planu ogolnego Gminy Studzienice, sporzqdzony na podstawie art. 8i ust. 7 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r., poz. 538)

Na podstawie art. 131 pkt 9 oraz art. 8i ust. 1 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r., poz. 538) w dniu 1 kwietnia 2026 r. w
siedzibie Urzedu Gminy Studzienice w sali konferencyjnej nr 18 odbyt si¢ dyzur projektanta planu

og6lnego.

W trakcie dyzuru projektant udzielit odpowiedzi i wyjasnien 16 interesariuszom.

Wszystkie z omawianych kwestii dotyczyly indywidualnych zagadnien zainteresowanych osob.
Omawiane kwestie dotyczyly w szczegdlnosci mozliwosci wyznaczenia dodatkowych stref
planistycznych na dziatkach stanowigcych wlasnos¢ interesariuszy badz poszerzenia stref istniejacych,
a takze mozliwo$ci wyznaczenia obszarow uzupehienia zabudowy. Ponadto omoéwione zostaty
rowniez zasady wyznaczania obszaréw uzupelnienia zabudowy, wydawania decyzji o warunkach
zabudowy po wejsciu w zycie ustalen planu ogdlnego oraz mozliwosci uzyskania decyzji o
pozwoleniu na budowg na podstawie dotychczas uzyskanych decyzji o warunkach zabudowy. W tym
zakresie omowione zostaly m.in. kwestie dotyczace przeniesienia decyzji o warunkach zabudowy,
podziatdw geodezyjnych oraz zwigzanych z nimi zmian dotyczacych numerow dzialek
ewidencyjnych, a takze mozliwych, ewentualnych probleméw zwigzanych z uzyskiwaniem pozwolen
na budowe¢. Omoéwione zostaty rowniez zasady planowania przestrzennego oraz realizacji procesow

inwestycyjnych, jakie beda obowigzywaly po wejsciu w zycie ustalen planu ogdlnego.

Protokoét zawiera 1 ponumerowang strong.

Studzienice, dnia 2026-06-03

Sporzadzil: mgr Martynian Szreder, urbanista.
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Zatacznik nr 3
Protokol

ze zbierania uwag w ramach konsultacji spotecznych projektu planu ogélnego Gminy Studzienice,
sporzqdzony na podstawie art. 8i ust. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r., poz. 538)

Projekt planu ogdlnego gminy Studzienice sporzadzany na podstawie uchwaty Rady Gminy
Studzienice nr XLVII/404/2024 z dnia 21 marca 2024 r. zostal poddany konsultacjom spotecznym

— ogloszeniem z dnia 19 marca 2026 r. w dniach od 19 marca 2026 r. do 20 kwietnia 2026 r.

Uwagi do projektu planu mozna byto sktada¢ na pisSmie utrwalonym w postaci papierowej lub
elektronicznej, w tym za pomoca $rodkow komunikacji elektronicznej, w szczegoélnos$ci poczty
elektronicznej, na formularzu w postaci papierowej udostepnionym na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Urzedu Gminy Studzienice lub w formie dokumentu elektronicznego. W zwigzku
trwajacym postepowaniem w sprawie strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko
poinformowano rowniez o mozliwosci sktadania uwag do prognozy oddzialywania na $rodowisko

sporzadzonej na potrzeby planu.

W okresie trwania konsultacji spotecznych do projektu planu i prognozy srodowiskowej zgloszono 58

uwag.

Protokoét zawiera 1 ponumerowang strong.

Studzienice, dnia 2026-06-03

Sporzadzit: mgr Martynian Szreder, urbanista.
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