Gmina Studzienice
ul. Kaszubska 9, 77-143 Studzienice
tel.; 59 82 166 00, fax.: 59 82 166 10, e-mail: ug@studzienice.pl
www.studzienice.pl

RI.6730.155.2025.KW Studzienice, dnia 11 maja 2026 r.

OBWIESZCZENIE
O WYDANIU DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 49 oraz art. 49a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks
postgpowania administracyjnego (Dz.U. z 2025 r. poz. 1691 ze zm.), w zwigzku z art. 53 ust. 1
oraz art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.)

Wéjt Gminy Studzienice zawiadamia, ze

w dniu 11 maja 2026 r. zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy, znak
RI.6730.155.2025.KW z dnia 11 maja 2026 r., dla inwestycji polegajacej na: ,,BUDOWIE
POMOSTU, NA CZECI DZIALEK NR 20, OBREB EWIDENCYJNY KLACZNO | NR 88/3, OBREB
EWIDENCYJNY STUDZIENICE”.

W dniu 11 maja 2026 r. tres¢ decyzji zostata umieszczona w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Gminy Studzienice na okres 14 dni.

Z trescig przedmiotowej decyzji oraz aktami sprawy mozna zapoznaé¢ sie w Urzedzie
Gminy Studzienice z siedzibg przy ul. Kaszubska 9, 77 — 143 Studzienice w pokoju nr 21
w godzinach pracy Urzedu (poniedziatek 8:00-16:00, wtorek — pigtek 7:00-15:00) w terminie
14 dni od daty ogtoszenia niniejszego obwieszczenia

Zgodnie z art. 49 KPA, w mysl ktérego strony mogg by¢ zawiadamiane o decyzjach i innych
czynnosciach organu poprzez obwieszczenia, strony zostaja zawiadomione o lokalizacji celu
publicznego poprzez:

— zamieszczenie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Studzienice
www.bip.studzienice.pl

— wywieszone na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Studzienice,

— wywieszenie na tablicy ogtoszert w miejscowosci Ktagczno, gdzie przedsiewziecie jest
planowane.

— wywieszenie na tablicy ogtoszen w miejscowosci Studzienice, gdzie przedsiewziecie
jest planowane.

Obwieszczenie uznaje sie za doreczone stronom postepowania po uptywie 14 dni od dnia,
w ktérym nastapito publiczne ogloszenie.

Upubliczniono w dniu: 4100 4028

(data, pieczqtka, podpis)
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Otrzymuja:
1. Tablica informacyjna Urzedu Gminy Studzienice,

Tablica informacyjna miejscowosci Ktaczno,
Tablica informacyjna miejscowosci Studzienice,
Strona BIP Urzedu Gminy Studzienice,

a/a.
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Nr: RI.6730.155.2025.KW Studzienice, dnia 11 maja 2026 r.

DECYZJA NR RI.6730.155.2025.KW
O WARUNKACH ZABUDOWY

Stosownie do przepiséw art. 104 Kodeksu Postgpowania Administracyjnego (Dz. U. 2024, poz. 572), art. 59 ust. 1,
art. 60 ust. 1, art. 54 w zwigzku z art. 64 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2024, poz. 1130), art. 59 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023, poz. 1688)
oraz rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. 2024, poz. 1116) i rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji
o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 03.09.2025 .

Po uzgodnieniu:

- na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 2a ww. ustawy z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Bytowie jako
organem wasciwym w sprawach wymagan higienicznych i zdrowotnych;

- na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 5a i 6 ww. ustawy ze Starosta Powiatowym w Bytowie jako organami wlasciwymi w
sprawach ochrony gruntéw rolnych i le$nych oraz melioracji wodnych, a takze wiasciwym organem ochrony $rodowiska w
odniesieniu do terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

- na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 8 RDOS;

- na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 11 PGW ,Wody Polskie” Zarzad Zlewni w Gdansku.

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

na rzecz Pana Piotra Kalwaczynskiego (adres w aktach sprawy)

dia inwestycji polegajacej na: budowie pomostu, na czesci dzialek nr 20, obreb ewidencyjny Kiaczno i nr 88/3, obreb
ewidencyjny Studzienice.

1. USTALENIA DOTYCZACE RODZAJU ZABUDOWY:
e Urzadzenie wodne stuzace turystyce wodnej.

USTALENIA DOTYCZACE FUNKCJI ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

dia czesci dzialek nr 20, obreb ewidencyjny Klaczno i nr 88/3, obregb ewidencyjny Studzienice, ustala sie budowe
pomostu.

e ®

USTALENIA DOTYCZACE WARUNKOW | WYMAGAN KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
linie nowej zabudowy: nie dotyczy,

pomost o dlugosci do 2,5 m, szerokosci do 0,8 m, wysoko$é pomostu do 1,5 m,

pomost drewniany na palach do 6 sztuk.

e o '_b)

i

USTALENIA DOTYCZACE OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU:

e planowane przedsiewziecie zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministtdw z dnia 10 wrzesnia 2019 .
w sprawie przedsigwzieC mogacych znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko (Dz. U. 2019, poz. 1839)
nie nalezy do grupy: przedsigwzigt mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na s$rodowisko oraz przedsiewzie¢
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na $rodowisko;

e planowana inwestycja polozona jest realizowana w ramach Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000; Kod
obszaru: PLB220009 Bory Tucholskie, Rodzaj ochrony: Dyrektywa ptasia

e wprzypadku trwalego wytaczenia gruntow z produkcji rolnej w wyniku realizacji inwestycji na terenie czesci dzialki nr 20

obreb ewidencyjny Klaczno, gmina Studzienice, zawierajacej grunty klasy LV pochodzenia organicznego, na Inwestorze

cigzy obowigzek uzyskania decyzji okreslajacej warunki wylaczenia gruntu z produkgji rolne;.
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USTALENIA DOTYCZACE OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ:

w granicach terenu objetego wnioskiem nie wystepujg obszary, obiekty oraz stanowiska archeologiczne podlegajace
ochronie w my$! pizepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. 2024,
poz, 1202);

w przypadku, gdy podczas prowadzenia prac ziemnych zwigzanych z realizacjg planowansj inwestycii,
dojdzie do odkrycia przedmiotu o cechach zabytku, naleiy wstrzymaé prace mogace uszkodzic znaleziony
przedmiot, zabezpieczyé miejsce znaleziska oraz niezwlocznie powiadomié o znalezisku wiasciwego
wojewddzkiego konserwatora zabytkdw, na podstawie art. 32 ust. 1 cyt. wyzej ustawy.

USTALENIA DOTYCZACE OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACJ! | INFRASTRUKTURY TECHNIGZNEJ:
komunikacja: ustala sig obsluge komunikacyjng - nie dotyczy.

migjsca parkingowe: nie dotyczy,

zaopatrzenie w wode: nie dotyczy;

odprowadzanie $ciekow: nie dotyczy;

zaopatrzenie w energie elektryczna: nie dotyczy,

zaopatrzenie w cieplo: nie dotyczy;

dostep do gazu: nie dotyczy;

odprowadzenie wod opadowych: nie dotyczy.

USTALENIA DOTYCZACE OCHRONY INTERESOW OSOB TRZEGICH:

projekt budowlany powinien zapewniaé poszanowanie, wystepujacych w obszarze oddzialywania obiektu,
uzasadnionych interesow oséb trzecich, w rozumieniu wymogow.

- art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. 2025, poz. 418.),

- rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usyluowanie (Dz. U. 2022, poz. 1225 ze zm.),

- innych przepistw odrebnych;

wnioskowana inwestycja nie mozZe powodowac:

- utrudnienia w dojéciach i dojazdach do sasiednich nieruchomoéci,

- pegorszenia warunkéw technicznych tych posesiji,

- zmian w stosunkach wodnych na gruntach sasiednich;

planowane zamierzenie nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakoSci Srodowiska okreslonych
w obowigzujacych przepisach; nie moze wywolywac na terenach sasiednich Zadnych ucigzliwosci powodowanych
przez: halas, wibracje, zaktocenia elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby; poziom
emisji przenikajgcych na nieruchomodci sasiednie nie moZe przekracza¢ wartoéci dopuszezalnych, okreslonych w
Polskich Normach oraz obowiazujacych w danym zakresie przepisach szczeg&inych;

obowigzuje zakaz odprowadzania wod opadowych z potaci dachowych oraz z pozostalych powierzchni utwardzonych
na tereny uzytkowania publicznego i dzialek sasiednich;

wlasciciel gruntu nie moZe odprowadzac wod oraz $ciskow na grunty sasiednie, nie moze tez zmienia¢ stanu wody na
gruncie, a zwlaszcza zmieniac kierunku odplywu znajdujacej sie na jego gruncie wody opadowej ani kierunku odplywu
ze Zrodet ze szkodg dla gruntow sasiednich;

zabrania sie odprowadzania jakichkolwiek Sciekow, splywdw z terendw utwardzonych w obrebie nowe zabudowy do
systemu rowow melioracyjnych, sasiednich zbiornikow i ciekdw wodnych oraz studzienek wylaczonych z eksploatacii;
ewentualne warunki zajecia ferendw sasiednich na czas prowadzenia robot budowlanych oraz kolizje
z istniejaca infrastruktura nalezy uzgodni z odpowiednimi zarzadcami lub wiascicielami;

wszelkie kolizje z istniejacq infrastruktura nalezy uzgodni¢ z odpowiednimi zarzadcami lub whascicielami.

USTALENIA DOTYCZACE OCHRONY OBIEKTOW BUDOWLANYCH NA TERENACH GORNICZYCH ORAZ
WARUNKI WYNIKAJACE Z INNYCH PRZEPISOW, W TYM PRZEPISOW ODREBNYCH:;

w granicach terenu objetego wnioskiem nie wystepujg obiekly i obszary podlegajace ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych dotyczacych terendw gomiczych, lerendw naraZonych na niebezpieczefistwo powodzi oraz terendw
zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych;

przedmiotowa inwestycja winna by¢ projektowana i realtizowana zgodnie 2 przepisami:

- ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. 2025, poz. 418.),

- rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny
odpowiadat budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2022, poz. 1225 ze zm.),

LINIE ROZGRANICZAJACE TEREN INWESTYCJI: wyznaczono na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000
stanowigee] zatgcznik graficzny Nr 1 do niniejszej decyzji.

Decyzja o warunkach zabudowy nr R1.6730.155.2025.KW



10. DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY WYGASA w przypadku zaistnienia okolicznosci okreslonych w art.65 ustawy
Z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospadarowaniu przestrzennym, jesli:
- inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe;
- nie wniesiono sprzeciwy wobet zgloszenia budowy dokonanego przez innego wnioskodawcg;
- inny wnioskodawca zglosit budowe, o kidrej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane;
- dia tego terenu uchwalong plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji, przy czym tego przepisu
nie stosuje sie, jezeli zostala wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe, uplynal termin na wniesienie
sprzeciwu wobec zgloszenia budowy lub wnioskodawca zglosit budowe, o ktdrej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane.

11. PROJEKT DECYZJI ZOSTAL SPORZADZONY przez osobe posiadajacq uprawnienia na podstawie art. 5 pkt 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

UZASADNIENIE:

W dniu 03.09.2025 r. Pan Piotr Kalwaczyriski (adres w aktach sprawy) wystapil z wnioskiem o ustalenie warunkow
zabudowy, dla inwestycji polegajacej na: budowie pomostu, na cze$ci dziatek nr 20, obreb ewidencyjny Klaczno i nr 88/3,
obreb ewidencyjny Studzienice.

W zwigzku z wejsciem w Zycie z dniem 24 wrzesnia 2023 r. ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023, poz. 1688), zgodnie z art. 59 ust.
2 do spraw dolyczacych ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego lub wydania decyzji o warunkach zabudowy,
wszczetyeh od dnia wejscia w Zycie niniejszej ustawy i przed dniem utraty mocy studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy w danej gminie:

1) stosuje si¢ przepisy art. 54 oraz art. 61 ust. 1 pkt 1, ust. 2, 3 i 5a ustawy zmienianej w art. 1 w brzmieniu
dotychczasowym;
2} nie stosuje sie przepisow art. 61 ust. 1 pkt 1a i ust. 1a ustawy zmienianej w art. 1.

Ocena przedstawionego zamierzenia budowlanego przeprowadzona przez tut. organ wykazata, ze planowana
zmiana zagospodarowania terenu nalezy do lzw. innych inwestycji w rozumieniu art. 4 ust. 2 pkl 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym i stosownie do przepisu art. 59 ust. 1 tejze ustawy - wymaga ustalenia, w drodze decyzj,
warunkdéw zabudowy.

W mysl art. 61 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - zwanej
dalej jako PiZP, ktory mowi, iz przepiséw art. 61 ust. 1 pkt. 1§ 2 nie stosuje sig do linii kolejowych, obiekiéw liniowych
i urzadzen infrastrukiury technicznej a takze instalacji odnawialnego zrédta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédlach energii. Planowana inwestycja stanowi urzadzenie wodne siuzace lurystyce
wodnej. Po wizji w terenie ustalono ze pomost jest istniejacy.

W acenie organu konieczne jest przeprowadzenie postepowania naprawczego, aby uregulowac stan prawny
obiektu juz wybudowanego. Dziatanie organu opiera sig min. na wyroku z 29 wrzesnia 2011 r. (sygn. akt VIl SA/Wa 410/11)
w ktorym Wojewodzki Sad Administracyjiny w Warszawie orzekd, Ze nawet jeZeli inwestycja zostata zrealizowana, organ
administracji nie moze umorzyé postepowania na podstawie art. 105 kodeksu postepowania administracyjnego. Musi
rozpatrzyé wniosek ustalajgc warunki zabudowy Iub odmawiajac ich ustalenia. Nie moZe postepowania umorzyc.
Sprawa zostata juz przesadzona wyrokiem Trybunalu Konstytucyjnego z 20 grudnia 2007 r. {sygn. P 37/06). To oznacza, ze
prezydent, wojt moZe wyda¢ decyzie o warunkach zabudowy w trakcie trwajgcego postepowania dotyczacego
zalegalizowania istniejacego obiektu.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego w dniu 28 pazdziemika 2025 r. zawiadomiono
wszystkie strony o planowanej inwestycji, informujac jednoczesnie o tym, ze mogg w kazdym stadium postepowania
zapoznaC si¢ z aktami sprawy, uzyskaé wyjasnienia i wypowiedzie¢ sig, co do zebranych dowoddw | materialéw oraz
zgloszonych Zgdan, w tym Zlozy¢ wyjasnienia, uwagi i wnioski.

Na podstawie obowigzujgcych przepisow, tj. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
przepisow wykonawczych do niej, w toku postepowania sporzadzona zostala przez uprawnionego urbanist¢ analiza oraz na
jej podstawie projekt decyzji o warunkach dla wnioskowanego zamierzenia inwestycyjnego.

W zalaczeniu:

- zalacznik graficzny nr 1 do decyzji, sporzadzony zgodnie z art. 54 ust. t pkt 3) ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

- zalqeznik nr 2 - analiza zawierajaca czesc tekstowa, tabela nr

- zalgeznik nr 3 - analiza graficzna
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Informacje dodatkowe: Zgodnie z art. 63 ust. 2, 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesfrzennym niniejsza decyzja nie rodzi
praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnieri 0sob trzecich, a wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu nie
przystuguje roszczenie o zwrof naktadow poniesionych w zwigzku z ofrzymang decyzjq ustalajgcg warunki zabudowy.

Projekt decyzji uzgodniono z:

1. Pafstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Bytowie, ul. Sikorskiego 27, 77-100 Bytéw - zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, niniejszy organ nie zaja} stanowiska, w zwigzku z powyzszym
uzgodnienie uznaje sig za dokonane.

2. Starostwem Powiatowym w Bytowie, Wydziatem Ochrony Srodowiska Rolnictwa i Leénictwa, ul. Domariskiego 2, 77-100 Bytow
- zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, niniejszy organ nie zajat
stanowiska, w zwigzku z powyzszym uzgodnienie uznaje sie za dokonane. .

3. Regionalng Dyrekcja Ochrony $rodowiska w Gdansku, ul. Chmielna 54/57, 80-748 Gdansk — postanowienie nr RDOS-Gd-
WZP.612.104.109-120,122-128.2025.AP z dnia 19 listopada 2025 .

4. PGW ,,wody Polskie” Zarzadem Zlewni w Gdarsku, Al. Grunwaldzka 184, 80-266 Gdansk — zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, niniejszy organ nie zajgl stanowiska, w zwigzku z powyzszym
uzgodnienie uznaje sie za dokonane.

Pouczenie: Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwofanie do Samorzgdowego Kolegium Odwolawczego w Stupsku, za posrednictwem
Wojta Gminy Studzienice, w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

W frakcie biegu terminu do wniesienia cdwofania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji
publicznej,  ktory  wydaf  decyzie. Z  dniem  dorgczenia  organowi  administracii  publiczngj  oSwiadczenia
0 zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania przez oslalnig ze stron postgpowania, decyzja staje sig ostateczna
i prawomocna, co oznacza Ze decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Sadu
Administracyjnego (art. 127a. §1 i §2 Kodeksu postepowania administracyjnego Dz. U. 2024, poz. 572). Nie jest mozliwe skuteczne
cofnigcie o$wiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwofania.

Przed uplywem terminu do wniesienia odwofania decyzja nie ulega wykonaniu. Whiesienie odwolania w terminie wsfrzymuje wykonanie
decyzji. (art. 130 §1i §2 kpa).

Decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwofania, jezeli jest zgodna z zqdaniem wszystkich stron lub jezeli
wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwotania (art. 130 §2 kpa).

W przypadku niewydania przez Wojta decyzji w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy w ferminie 90 dni od dnia zloZenia
wniosku o wydanie takiej decyzji, wojewoda wymierza burmistrzowi, w drodze postanowienia, na kiére przyshiguje zazalenie, kare
pieniezng za kazdy dzien zwloki. Wplywy z kar pienigznych stanowig dochdd budzetu parstwa. Do terminu, o ktérym mowa powyzej nie
wlicza sig terminéw przewidzianych w przepisach prawa do dokonania okreslonych czynno$ci, okresow zawieszenia postepowania oraz
okresow opdzniefi spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od organu. Postepowanie w sprawie wymierzenia kary
pienigznej, wszczyna sig z urzedu, jezeli podmiof, ktéry wystapit z wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy, wniesie, w terminie 14 dni
od dnia doreczenia decyzji o warunkach zabudowy, zadanie wymierzenia tej kary. Zadanie wniesione po terminie pozostawia sie bez
rozpoznania.

Otrzymuja:

1. Pan Piotr Kalwaczynski
2. Strony postepowania
3. ala

Do wiadomosci: e ¥
1. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Bytowie, ul. Sikorskiego 27, 77-100 Bytow /
2. PGW ,Wody Polskie” Zarzad Zlewni w Gdarisku, Al. Grunwaldzka 184, 80-266 Gdansk o

Decyzja podlega optacie skarbowej na podstawie czesci | ust. 8 pkt 4 zalacznika do
ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej (Dz. U. 2023, poz. 2111).

Projekt decyzji sporzadzita: arch. Mariola Rosa, posiadajaca uprawnienia
na podstawie art. 5 pkt 4 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Decyzja o warunkach zabudowy nr RI.6730.155.2025.KW



WO Danaraia

ANALIZA STANU FAKTYCZNEGO | PRAWNEGO TERENU, NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE
REALIZACJE INWESTYCJI WRAZ Z ANALIZA WARUNKOW | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA
TERENU ORAZ JEGO ZABUDOWY

DWZ NR: R1.6730.155.2025.KW

INWESTOR: PAN PIOTR KALWACZYNSKI

LOKALIZACJA: NA CZESCI DZIALEK NR 20, OBREB EWIDENCYJNY KLACZNO | NR 883,
OBREB EWIDENCYJNY STUDZIENICE

ANALIZA STANU FAKTYCZNEGO

TEREN INWESTYCJI
 ¢z¢$¢ dzialek nr 20, obreb ewidencyjny Ktaczno i nr 88/3, obreb ewidencyjny Studzienice,
e granice terenu planowanej inwestycji oraz granice wyznaczonego obszaru analizowanego

przedstawiono na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacej zatacznik graficzny do
niniejszej analizy.

RODZAJ INWESTYCJI
» teren rekreacji wodnej,
¢ budowa pomostu,

» rodzaj zamierzonej inwestycji nie stanowi realizacji celu publicznego, w rozumieniu art. 6 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

ZABUDOWA | ZAGOSPODAROWANIE TERENU

» teren inwestycji jest zabudowany - istniejacy pomost;

» nadzialkach sasiednich, zlokalizowana jest zabudowa letniskowa;

» istniejaca funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu jest zgodna z przepisami odrebnymi.

OBSLUGA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY KOMUNIKACYJNEJ

» teren objety wnioskiem posiada dostep do drogi publicznej {(w rozumieniu art. 2 pkt 14 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) - nie dotyczy.

OBStUGA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
e projektowane uzbrojenie terenu - nie dotyczy.

ANALIZA STANU PRAWNEGO.

ISTNIEJACY STAN WLASNOSCI

o dz. nr88/3 - wlasno$¢ Skarbu Panstwa — jezioro - Wp, czes¢ dz. nr 20, we wladaniu innej osoby
fizycznej.

DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE TERENU

e Obecnie teren ten nie jest objety zadnym planem miejscowym oraz nie lezy na obszarze, w
odniesieniu, do ktorego istnieje obowiazek jego sporzadzenia na podstawie przepisow odrebnych.
Teren nie byt przeznaczony na realizacje zadan rzadowych ani samorzadowych celu publicznego
- decyzja nie wymaga uzgodnienia z Wojewodq i Marszatkiem Wojewodztwa w zakresie zadan
rzadowych i samorzadowych. (zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 10a ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym);

Decyzja o warunkach zabudowy nr R1L6730.155.2025.KW



ANALIZA WARUNKOW | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGQ ZABUDOWY,
WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH.

WARUNKI DOTYCZACE OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

 planowane przedsiewzigcie zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na $rodowisko {Dz. U. 2019, poz. 1839)
nie nalezy do grupy: przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko oraz
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko;

« planowana inwestycja polozona jest realizowana w ramach Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura
2000; Kod obszaru; PLB220009 Bory Tucholskie, Rodzaj ochrony: Dyrektywa ptasia.

WARUNKI DOTYCZACE OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR

KULTURY WSPOLCZESNEJ

¢ w granicach terenu objetego wnioskiem nie wystepujg obszary, obiekty oraz stanowiska
archeologiczne podlegajace ochronie w my$l przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. 2024, poz. 1292).

WARUNKI DOTYCZACE OCHRONY OBIEKTOW BUDOWLANYCH NA TERENACH GORNICZYCH,

TERENACH NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ TERENACH

ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

e w granicach terenu objetego wnioskiem nie wystepuja obiekty i obszary podlegajgce ochronie na
podstawie przepisdw dotyczacych terendw gorniczych, terendw narazonych na niebezpieczeristwo
powodzi oraz terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

WARUNKI DOTYCZACE PRZEPISOW USTAWY O OCHRONIE GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH

- c¢zesé dziatki nr 88/3 - zbiomik wodny Wp, cze$¢ dz. nr 20 - LV - taki.

- wprzypadku trwatego wylaczenia gruntow z produkeji rolnej w wyniku realizacji inwestycji na terenie
czescei dziatki nr 20 obreb ewidencyjny Klaczno, gmina Studzienice, zawierajacej grunty klasy £V
pochodzenia organicznego, na Inwestorze cigzy obowigzek uzyskania decyzji okreslajacej warunki
wytaczenia gruntu z produkcji rolne;.

- zatem zgodnie z art. 7 ust. 2a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze.

WARUNKI WYNIKAJACE Z INNYCH PRZEPISOW, W TYM PRZEPISOW ODREBNYCH
« projekt budowlany powinien zapewnia¢ poszanowanie, wystepujacych w obszarze oddziatywania
obiektu, uzasadnionych interesdw osbb trzecich, w rozumieniu wymogow:
- art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U. 2025, poz. 418.),
- rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2022, poz. 1225 ze zm.),
e w granicach dziatki nie wystepujq obiekty i obszary podlegajace ochronie na podstawie przepisow
1 odrebnych.

ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU W ZAKRESIE
WARUNKOW OKRESLONYCH W ART. 61 UST. 1-5 USTAWY O PLANOWANIU |
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM ORAZ ROZPORZADZENIA MINISTRA ROZWOJU |
TECHNOLOGII Z DNIA 15 LIPCA 2024 R. W SPRAWIE SPOSOBU USTALANIA WYMAGAN
DOTYCZACYCH NOWEJ ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU W PRZYPADKU BRAKU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DZ.U.2024.01.116 (ANALIZA
URBANISTYCZNA)

Decyzja o warunkach zabudowy nr R1.6730.155.2025 KW



WYZNACZENIE OBSZARU ANALIZOWANEGO
e dla planowanej infrastruktury analiza graficzna nie dotyczy, wyznaczono pogladowo.

e w obszarze analizy znajduje sie jezioro oraz tereny rolnicze z dopuszczeniem rekreacji, objete
ustaleniami MPZP, teren oznaczony symbolem: 05.R.

OPIS ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU INWESTYCJI | OBSZARU ANALIZOWANEGO
o teren objety wnioskiem o nierdwnomiernej konfiguracii.

FUNKCJA ZABUDOWY
e pod wzgledem funkcjonalnym sposéb uzytkowania stuzy rekreacji wodne.

WYZNACZENIE LINII ZABUDOWY nie dotyczy.

USTALENIE MAKSYMALNEJ INTENSYWNOSCI ZABUDOWY nie dotyczy.

USTALENIE UDZIALU POWIERZCHNI ZABUDOWY nie dotyczy.

USTALENIE SZEROKOSCI ELEWACJI FRONTOWEJ nie dotyczy.

USTALENIE WYSOKOSCI ZABUDOWY nie dotyczy.

USTALENIE GEOMETRII DACHU nie dotyczy.

USTALENIE MINIMALNEGO UDZIALU POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ nie dotyczy.

USTALENIE MINIMALNEJ LICZBY MIEJSC DO PARKOWANIA nie dotyczy.

NINIEJSZA ANALIZA DOPROWADZILA DO NASTEPUJACYCH USTALEN W ZAKRESIE:

parametry pomostu ustalono na podstawie wniosku, ktory jest zgodny z istniejacym pomostem w terenie.

W zafaczeniu:

// I
. / il
- mapa zasadnicza z wyznaczonym obszarem analizowanym & /

Analize sporzadzita arch. Mariola Rosa,

posiadajaca stosowne uprawnienia na podstawie art. 5 pkt 4

cyl. wyZej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Decyzja o warunkach zabudowy nr R1.6730.155.2025. KW
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