REGIONALNY DYREKTOR
OCHRONY SRODOWISKA

W GDANSKU

Gdansk, dnia 6 marca 2026 r.
RDOS-Gd-W00.4220.818.2025.AKC.3
/E-doreczenie+zpo/

POSTANOWIENIE
Na podstawie:
o art. 123 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2025 r., poz.1691),
o art. 64 ust. 1 pkt 1, ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informac;ji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.) dalej 00S,

e § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze Rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U.
z2019r., poz. 1839 ze zm.),

na wniosek Wojta Gminy Studzienice, znak RI.6220.10.1.2025.DK z dnia 18.12.2025 r. (wptyw

23.12.2025r.) oraz po przeanalizowaniu wniosku Inwestora o wydanie decyzji

o srodowiskowych uwarunkowaniach wraz z zatgcznikami i uzupetnieniem z dn. 13.02.2026 r.
postanawiam:

1. Wyrazi¢ opinie o potrzebie przeprowadzenia oceny oddziatywania na s$rodowisko
planowanego przedsiewziecia pn.: ,,Podzial nieruchomosci rolnej i przygotowanie
terenu pod zabudowe realizowanego na dziatce nr 693, obreb Ugoszcz, gm.
Studzienice.”

2. Okresli¢ zakres raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko zgodny z art. 66
ustawy 00s, ze szczeg6lnym uwzglednieniem:

1) Oceny bezposredniego i posredniego wptywu inwestycji na stan i zachowanie, na etapie
realizacji i eksploatacji: siedlisk przyrodniczych, siedlisk gatunkéw objetych ochrong na
mocy ww. ustawy o ochronie przyrody, moggcych potencjalnie wystepowac na terenie
przedsiewziecia oraz w jego sgsiedztwie; oceny i analizy nalezy dokonaé¢ na podstawie
badan terenu przedsiewziecia wykonanych w okresie wegetacyjnym roslin oraz
w okresie aktywnosci zwierzat.

2) Analizy wptywu planowanej inwestycji na korytarz ekologiczny na ktérym zlokalizowane
jest przedsiewziecie.

3) Opisu krajobrazu, w ktérym dane przedsiewziecie ma by¢ zlokalizowane,
z uwzglednieniem oddziatywania inwestycji na znaczenie i odbior krajobrazu z bedgcych
w zasiegu oddziatywania punktow widokowych, pdl ekspozyciji i osi widokowych, a takze
okreslic z jakiej odlegtosci wokét planowanej inwestycji zauwazalne bedg
przeksztatcenia w krajobrazie.

4) Analizy wptywu inwestycji na poziom wdéd gruntowych i w konsekwencji mozliwosé
zaburzenia ekosystemow hydrogenicznych poprzez doptyw zanieczyszczen;
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5) Analizy skumulowanego oddzialywania planowanego przedsiewziecia z innymi
planowanymi i zrealizowanymi inwestycjami o podobnym charakterze, znajdujgcymi sie
w sgsiedztwie, na poszczegdlne elementy Srodowiska.

6) Szczegdtowej analizy zwiekszonego ruchu samochodowego na etapie funkcjonowania
przedsiewziecia, zwigzanych z nim emisji substancji do powietrza oraz wptywu na klimat
akustyczny.

UZASADNIENIE

W dniu 23.12.2025 r., do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku wptynat
wniosek Wéjta Gminy Studzienice, znak RI1.6220.10.1.2025.DK z dnia 18.12.2025 r., w celu
uzyskania opinii, co do koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla
ww. przedsiewziecia. Do wniosku zatgczono:
e uwierzytelniong kopie wniosku o0 wydanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach ztozonego przez Inwestora,
e karte informacyjng przedsiewziecia,
e informacje o braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru planowanej inwestycji,
e o0Swiadczenie, o ktorym mowa w art. 64 ust. 2a ustawy 00S.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1 ustawy 00s regionalny dyrektor ochrony srodowiska wydaje
opinie dotyczgcg obowigzku lub braku obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko dla planowanych przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na srodowisko, o ktérych mowa w art. 59 ust. 1 pkt 2 ww. ustawy.
Rodzaje tych przedsiewzie¢ okreslone sg w § 3 rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko
(Dz. U.z 2019 r., poz. 1839 ze zm.).

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdansku, po dokonaniu analizy
przedtozonej dokumentaciji, w tym karty informacyjnej przedsiewzigcia stwierdzit, iz:

» Przedsiewziecie polega¢ bedzie na wydzieleniu 8 dziatek budowlanych z dziatki nr 693
obreb Ugoszcz, gmina Studzienice.

» Planowang inwestycje zakwalifikowano zgodnie z § 3 pkt. 55 lit. b tiret pierwsze
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10.09.2019 r. w sprawie okreslenia rodzajéw
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019r., poz.
1839 z pdzn. zm.), jako: ,zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszgcq jej
infrastrukturg, nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie
mniejszej niz 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa
w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub
w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy.”
W zwigzku z tym realizacja ww. przedsiewziecia wymaga uzyskania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach.

» W zwigzku z rodzajem i lokalizacjg przedsiewziecia, oddalong od granic Panstwa,
wykluczona jest mozliwo$¢ oddziatywania planowanego przedsiewzigecia na obszary
poftozone poza granicami Polski zarowno na etapie realizacji jak i eksploatacji. Nie
zachodzg wiec przestanki do przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny
oddziatywania na srodowisko w kontekscie transgranicznym.

Analizujac tgcznie kryteria okreslone w art. 63 ust. 1 ustawy OOS oraz informacje zawarte
w karcie informacyjnej przedsiewziecia tut. organ wzigt pod uwage:

RDOS$-Gd-W00.4220.818.2025.AKC.3 Strona2z 6



1. Rodzaj i charakterystyke przedsiewziecia:

Planowane przedsiewziecie polega na geodezyjnym podziale dziatki o numerze
ewidencyjnym 693 obreb Ugoszcz, gmina Studzienice, na 8 dziatek dedykowanych dla
zabudowy mieszkaniowej. Powierzchnia pojedynczej dziatki budowlanej w zaleznosci od
lokalizacji wynosi¢ bedzie od 1000 m? do 1700 m?. Dziatka 693 posiada powierzchnie ok.
0,9986 ha. Podziatowi ulegnie cata powierzchnia dziafki.

W ramach inwestycji zaplanowano budowe domoéw i budynkéw ogrzewanych
niskoemisyjnymi zrédtami energii. Wszystkie budynki w obrebie inwestycji wykonane zostang
w spojnej formie i stylistyce, wykonczone bedg materiatami w naturalnych kolorach.

W zakresie przedsiewziecia wykonana zostanie infrastruktura techniczna tj. uzbrojenie
terenu w media. W zakresie infrastruktury technicznej przewiduje sie:

e uzbrojenie terenu w energie elektryczna,

e uzbrojenie terenu w wode z sieci wodociggowej (studnie gtebinowe do czasu
wybudowania sieci),

e odprowadzanie sciekéw do kanalizacji sanitarnej (zbiorniki bezodptywowe do czasu
wybudowania sieci gminnej),

e odprowadzanie wod opadowych w granicach terenu pojedynczej dziatki budowlanej,

e gospodarke odpadami zgodnie z zasadami ogolnymi gospodarowania odpadami
komunalnymi w gminie,

e zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta w budynkach, opartych na
rozwigzaniach niskoemisyjnych lub wykorzystujgcych odnawialne zrodta energii.

Przewiduje sie wykonanie obiektéw w tradycyjnej technologii murowanej z
drobnowymiarowych elementow, z zalecanym wykorzystaniem drewna, kamienia i materiatow
ceramicznych. Zalozenia projektowe uwzgledniajg kontynuacje lokalnych parametrow
zabudowy — w tym m.in. dopuszczalne bedg maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne (w
tym poddasze uzytkowe), ewentualna kondygnacja podziemna, maksymalna wysoko$¢
zabudowy do 9 m, dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia od 35° do 50°, a
architektura obiektow nawigzywac bedzie do lokalnego charakteru zabudowy.

Powierzchnia biologicznie czynna nie bedzie mniejsza niz 30% powierzchni dziafki.
Posadowienie budynkéw bedzie realizowane w wykopach: ptytkich — do 50 cm w przypadku
zdjecia humusu oraz gtebokich — do 3 m pod fundamenty.

2. Usytuowanie przedsiewziecia:

Przedsiewziecie realizowane bedzie na dziatce nr 693, ktérej, catkowita powierzchnia
wynosi ok. 0,99 ha. Dziatki wydzielone pod zabudowe mieszkaniowg wraz z infrastruktura,
zajmag calg jej powierzchnie. Nieruchomosé zgodnie z zasobem geodezyjnym stanowi grunty
rolne: grunty orne o klasach bonitacyjnych RV, RVI uzytkowane rolniczo poprzez sezonowe
zasiewy roSlin uprawnych, pastwiska trwate o klasie VI oraz nieuzytki. Dziatka nie zostata
zabudowana zadnymi obiektami budowlanymi

Teren inwestycji charakteryzuje sie jednorodnym uzytkowaniem — stanowi otwartg
przestrzen rolniczg, bez elementéw drzewiastych. Wystepuje tu typowa roslinnos¢ segetalna
oraz zbiorowiska trawiaste — pastwiskowe i tgkowe — o charakterze potnaturalnym i
przeksztatconym przez dziatalno$¢ cztowieka.

W trakcie prac odnotowano obecnos¢ pospolitych gatunkow roslin, m.in.: babka
zwyczajna (Plantago major), babka lancetowata (Plantago lanceolata), pokrzywa zwyczajna
(Urtica dioica), skrzyp polny (Equisetum arvense), mniszek pospolity (Taraxacum officinale),
zycica trwata (Lolium perenne), zycica wielokwiatowa (Lolium multiflorum), krwawnik pospolity
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(Achillea millefolium), chaber btawatek (Centaurea cyanus), chaber tgkowy (Centaurea jacea),
mak polny (Papaver rhoeas), fiotek polny (Viola arvensis), rumian polny (Anthemis arvensis),
tasznik pospolity (Capsella bursa-pastoris), kupkéwka pospolita (Dactylis glomerata), rajgras
wyniosty (Arrhenatherum elatius), kostrzewa tgkowa (Festuca pratensis), wyka drobnolistkowa
(Vicia hirsuta), komosa biata (Chenopodium album), komonica pospolita (Lotus corniculatus).
Brak drzew i krzew6w oznacza ograniczong mozaike siedlisk.

Podczas badan potwierdzono obecnos¢ nastepujgcych gatunkéw ptakéw: bocian biaty
(Ciconia ciconia), ciernidwka (Sylvia communis), kukutka (Cuculus canorus), wrobel (Passer
domesticus), pliszka siwa (Motacilla alba), skowronek (Alauda arvensis), stowik szary
(Luscinia luscinia), rudzik (Erithacus rubecula), spiewak (Turdus philomelos), zuraw (Grus
grus), modraszka (Cyanistes caeruleus), kruk (Corvus corax), pierwiosnek (Phylloscopus
collybita), trznadel (Emberiza citrinella), kania ruda (Milvus milvus).

W toku inwentaryzacji fauny stwierdzono obecnos¢ jaszczurki zwinki (Lacerta agilis) —
gatunku objetego ochrong czesciowg. Osobniki tego gatunku obserwowano na obrzezach
zarosli w strefie posredniego oddziatywania. W terenach lesnych sgsiadujgcych z obszarem
inwestycji zaobserwowano réwniez dwa pospolite gatunki ptazéw: ropuche szarg (Bufo bufo)
oraz zabe trawng (Rana temporaria). Nie odnotowano wystepowania gatunkéw zagrozonych
ani wpisanych na krajowe lub miedzynarodowe listy ochronne.

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest poza granicami obszaréw Natura 2000.
Najblizej potozonymi obszarami sieci Natura 2000 to potozony:

e 0k. 0,9 km na wschdéd Obszar Natura 2000 Studzienickie Torfowiska PLH220028,

e ok. 1,7 km na zachéd Obszar Natura 2000 Lasy Rekowskie PLH220098,

e 0ok. 2 km na potudnie Obszar Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009,

o ok. 3,7 km na pétnoc Obszar Natura 2000 Dolina Stupi PLH220052,

e ok. 3,9 km na zachdéd Obszar Natura 2000 Pilywajgce wyspy pod Rekowcem
PLH220022,

o 0ok. 4,6 km na pétnocny — wschod Obszar Natura 2000 Bytowskie Jeziora Lobeliowe
PLH220005,

e 0k. 4,7 km na potudnie Obszar Natura 2000 Ostoja Zapcenska PLH220057,

e 0k. 8,8 km na potnocny — wschod Obszar Natura 2000 Dolina Stropnej PLH220037.

W opinii tut. organu planowana inwestycja nie bedzie negatywnie oddziatywac¢ na ww.
obszary Natura 2000. Z uwagi na usytuowanie przedsiewziecia oraz jego charakter i zakres
planowanej inwestycji nie spowoduje ona utraty powierzchni, ani fragmentacji siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow roslin i zwierzat chronionych w granicach ww. obszaréw
Natura 2000. Lokalizacja przedsiewziecia wyklucza réwniez jego wplyw na warunki
ekologiczne ostoi. Tym samym nie pogorszy stanu ochrony siedlisk przyrodniczych i siedlisk
gatunkéw chronionych w granicach ww. obszaréw Natura 2000, nie zaburzy integralnosci
poszczegoélnych obszaréw Natura 2000, ani sieci Natura 2000 jako catosci. Inwestycja nie
bedzie wptywata na realizacje tymczasowych celéw ochrony oraz celdow dziatarn ochronnych.
Dlatego tez nie jest konieczne przeprowadzenie oceny w trybie art. 6.3 Dyrektywy Rady
92/43/EWG.

Przedmiotowy teren planowanego przedsiewziecia znajduje sie w granicach otuliny
Parku Krajobrazowego Dolina Stupi. Zgodnie z art. 5 pkt. 14 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r., poz. 13), otulina jest strefg ochronng graniczaca z forma
ochrony przyrody i wyznaczong indywidualnie dla formy ochrony przyrody w celu
zabezpieczenia przed zagrozeniami zewnetrznymi wynikajgcymi z dziatalnosci cztowieka.
Park Krajobrazowy Dolina Stupi jest oddalony o ok. 12,8 km.
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Celem ochrony Parku jest m.in. zachowanie zr6znicowania rzezby terenu — pagoréw
morenowych, dolin rzecznych, rynien i wytopisk, w szczegdlnosci poprzez ochrone tych
odcinkéw doliny Stupi i jej doptywow, ktére dotychczas nie zostaty w istotny sposéb
przeksztatcone przez cziowieka oraz zachowanie krajobrazéw gtéwnej doliny rzecznej i jej
doptywéw, zaréwno zblizonych do naturalnych jak i wrosnietego w krajobraz systemu
hydroenergetycznego Stupi.

Dla ww. Parku obowigzujg takze zapisy uchwaty Nr 118/X/24 Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego z dnia 20 grudnia 2024 r. w sprawie ustanowienia Planu ochrony dla Parku
Krajobrazowego "Dolina Stupi". Planowana inwestycja moze naruszy¢ wskazane w ww.
dokumencie cele ochrony Parku. W dokumencie wymieniono istniejgce i potencjalne
zagrozenia wewnetrzne i zewnetrzne dla omawianego Parku. Wsréd nich wskazano m.in.:
zmniejszanie sie udziatu uzytkéw rolnych w strukturze uzytkowania gruntéw spowodowane ich
zabudowg i zagospodarowaniem na cele nierolnicze. Jako sposob eliminacji lub ograniczenia
tego zagrozenia wskazano m.in. ,Prowadzenie polityki przestrzennej z ograniczeniem
rozpraszania zabudowy na terenach otwartych tj. pdl uprawnych i uzytkéw zielonych oraz
preferowanie zwartych uktadéw zabudowy, wyznaczonych w dokumentach planistycznych.
(...) Ograniczenie dopuszczania zabudowy poza obszarami wyznaczonymi w dokumentach
planistycznych”.

Inne najblizej potozone obszary objete ochrong na podstawie przepisow ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r., poz.13), to:

e ok. 1,7 km na potudniowy — zachdéd Rezerwat Przyrody ,Bukowa Goéra nad
Pysznem”,

e 0ok. 2 km na zachdd Rezerwat Przyrody ,Lisia Kepa”,

o ok. 2,1 km na potudniowy — zachéd Rezerwat Przyrody ,Pyszne Torfy”,

o 0ok. 4,2 km na pétnoc Rezerwat Przyrody ,Las nad Jeziorem Madrzechowskim”,

e ok. 4,5 km na potudniowy — zachod Uzytek Ekologiczny ,Jezioro Leniwe”,

e 0ok. 4,9 km na potudniowy — zachdd Uzytek Ekologiczny ,Jezioro Rekowskie”.

Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane jest w obrebie korytarza ekologicznego
Bory Tucholskie GKPn — 16.

3. Rodzaj i skale mozliweqo oddzialywania na elementy srodowiska:

Tut. Organ przy zajeciu stanowiska w przedmiotowej sprawie wzigt pod uwage:

a) rodzaj, skale i charakterystyke przedsiewziecia — wydzielenie 8 dziatek budowlanych
na powierzchni ok. 0,99 ha;

b) usytuowanie przedmiotowej inwestycji w otulinie Parku Krajobrazowego Doliny Stupi;

c) potozenie dziatki w bliskim sgsiedztwie gruntéw lesnych;

d) usytuowanie przedmiotowej dziatki w obrebie korytarza ekologicznego Bory
Tucholskie GKPn — 16;

e) potencjalny wptyw przedsiewziecia na stan stosunkéw gruntowo-wodnych, a takze
ekosystemow lgdowych i wodnych;

f) emisje do Srodowiska hatasu, gazow i pytébw do powietrza, zwigzang gtéwnie
z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego i urzadzen;

g) zanieczyszczenie gruntdow  substancjami  ropopochodnymi  pochodzgcymi
z eksploatowanych pojazdéw mechanicznych;

h) mozliwosé wystgpienia konfliktdw spotecznych;

i) rodzaj i skale oddziatywania, poprzez mozliwo$¢ bezposredniego i posredniego
oddziatywania na elementy przyrodnicze zwigzane m.in. z:
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e zniszczeniem siedlisk gatunkdw,

e przeksztatceniem powierzchni ziemi,

e zachowaniem waloréw przyrodniczych terenu inwestycji,
e zachowaniem walorow krajobrazowych.

Reasumujgc, po dokonaniu analizy powyzszych uwarunkowan, uwzgledniajgc
usytuowanie, a takze rodzaj i skale mozliwego oddziatywania inwestyciji, tutejszy Organ uznat,
iz konieczne bedzie przeprowadzenie oceny oddzialywania na srodowisko, wymaganej
art. 63 ustawy 00s, oraz sporzadzenie raportu w zakresie okreslonym w art. 66 ustawy 00S.
Z uwagi na lokalizacje planowanego przedsiewziecia poza granicami obszaréw Natura 2000
nie jest konieczne przeprowadzenie oceny w trybie art. 6.3 Dyrektywy Rady 92/43/EWG.

Wobec powyzszego postanowiono jak na wstepie.
POUCZENIE

Na postanowienie niniejsze nie stuzy prawo ziozenia zazalenia. Zgodnie z art. 142
k.p.a. postanowienie w tym zakresie mozna zaskarzy¢ tylko w odwotaniu od decyzji.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdansku
Anna Tchorzewska
/podpisano elektronicznie/

Otrzymuija:
1.  Woéjt Gminy Studzienice, ul. Kaszubska 9, 77-143 Studzienice, e-Doreczenie
2. Strony postepowania poprzez Wojta Gminy Studzienice

3. Inwestor przez petnomocnika: Andrzej Polak, ul. kard. J. Slipyja 1/13, 77-100 Bytéw
4. Aa, Agnieszka Kubi¢ 586-836-812

Do wiadomosci:

1. Park Krajobrazowy Dolina Stupi, ul. Poniatowskiego 4a, 76-200 Stupsk
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