





Podstawa prawna:

- art. 62 a ustawy z dnia 03.10.2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (1.j. Dz.U. 2024 poz.
1112);

- Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 10.09.2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogqgcych znaczqco
oddzialywac na srodowisko (Dz.U. 2019 poz. 1839), dalej r.p.z.0.5..

Karta informacyjna przedsigwzigcia wykonana zgodnie z art. 62a ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na s$rodowisko (tj. Dz.U. 2024 poz. 2024) zawierajaca
podstawowe informacje o planowanym przedsigwzigciu, umozliwiajace analizg kryteriow, o ktérych mowa
w art. 63 ust. 1 ww. ustawy lub okreslenie zakresu raportu o oddzialywaniu przedsigwzi¢cia na srodowisko

zgodnie z art. 69 ww. ustawy.

INFORMACJE O PLANOWANYM PRZEDSIEWZIECIU

1. Dane o rodzaju, cechach, skali i usytuowaniu przedsiewziecia
1.1 Rodzaj przedsiewziecia/ kwalifikacja przedsiewziecia

Planowane przedsigwzigcie polega na budowie 18 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z infrastrukturg towarzyszaca na wydzielonych geodezyjnie dziatkach budowlanych z dziatki nr 242/1 obreb
Polczno. Dzialki te bedg skomunikowane wewnetrznym ukladem komunikacyjnym. Laczna powierzchnia
terenu inwestycyjnego wynosi 2.87 ha.

Z uwagi na polozenie planowanego przedsigwzigcia w otulinie Parku Krajobrazowym Doliny Stupi
oraz planowana do przeksztalcenia powierzchni¢ zabudowy wynoszaca powyzej 0,5 ha, planowane

przedsiewzigcie zakwalifikowano do przedsiewzie¢é mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé
na $rodowisko, zgodnie z § 3 pkt. 55 lit. b tiret pierwsze Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10.09.2019

r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko
(Dz. U. 2 2019r., poz. 1839), jako: zabudowa mieszkaniowa wraz z fowarzyszqceq jej infrastrukturg, nieobjeta
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy,
o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktorych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach
form ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. I pkt 1-3 tej ustawy.

Teren objety wnioskiem nie jest objety miejscowvm planem zagospodarowania przestrzennego oraz

nie jest polozony na obszarze, w odniesieniu do ktdrego istnieje obowigzek jego sporzadzenia na podstawie
przepiséw odrebnych.

Stosownie do art. 72 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 03.10.2008r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(tj. DzU. 2024 poz2024) wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach ma nastgpi¢ przed
uzyskaniem decyzji o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu, a nastgpnie pozwolenia na budowe.

Inwestycja nie bedzie wspdlfinansowana z krajowych lub regionalnych programow operacyjnych.



1.2 Zakres przedsiewziecia

Przedmiotem przedsiewzigcia jest budowa 18 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z infrastrukturg towarzyszgcg na wydzielonych geodezyjnie dzialkach budowlanych z cz¢séci dzialki nr 242/1
obreb Polczno. Dzialki te bedg skomunikowane wewnetrznym ukladem komunikacyjnym. Przeksztalceniu
planowana jest czgs¢ dzialki obecnie uzytkowana rolniczo. Czg$¢ dzialki 242/1 (bedaca pastwiskiem klasy
V) roéwniez zostanie przeksztalcona. Przedsigwzigcie bgdzie rozlozone w czasie, etapowane. Realizacja
zamierzenia planowana jest do realizacji sukcesywnie, przez indywidualnych wlascicieli, ktoérzy nabeda
dzialki budowlane (w stanic wolnym od zabudowy).

Inwestycja realizowana bgdzie wg technologii tradycyjnej, powszechnie znanej 1 stosowanegj w tym
rejonie. Planuje si¢ realizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, z maksymalnie dwiema
kondygnacjami naziemnymi (w tym kondygnacja poddasza uzytkowego), z mozliwoscig wykonania
podpiwniczenia oraz budowy garazy wbudowanych lub dobudowanych, wg projektéw katalogowych.
Planowa jest zabudowa jednorodna i spojna pod wzgledem architektonicznym w ramach calego zespotu.

W/w obiekty zostang wykonane z clementéw drobnowymiarowych i pokryte dachami dwu
lub wielospadowym z mozliwo$cig wykonania lukarn. Pokrycie stanowi¢ bedzie dachowka (lub inny material
dachowkopodobny). W/w zabudowa nawigzywaé bedzie forma i skalg do istnigjacej okolicznej zabudowy
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i nie wplynie na pogorszenie stanu srodowiska naturalnego.

Obsluge komunikacyjng poszczegolnych dzialek planuje si¢ zapewnic za pomoca istnicjacego zjazdu
z drogi gminnej ,,ul Kaszubska™ lezacej na dzialce nr 268 oraz poprzez wydzielong droge wewnetrzng,
w ktorej zostang przeprowadzone niezbgdne media. Do kazdego z budynkéw mieszkalnych zamierza sie
doprowadzi¢ wodg 1 energi¢ eclektryczng oraz zapewni¢ odbior scickow. W obrebie projektowanych
budynkow planuje si¢ wykonaé¢ nawierzchnie utwardzone (dojscia i dojazdy), pozostate czgsci dzialki
zamierza si¢ przeznaczy¢ na tereny zielone.

Zapotrzebowanie:

— nawodg: z sieci wodociggowej,

— naenergi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;,

— sposob odprowadzania lub oczyszczania Scickow: szczelne zbiorniki bezodplywowe;

— sposob unieszkodliwiania odpadow: selektywne gromadzenie w pojemnikach, odbior przez
uprawniong firme na zasadach ustalonych przez Gmine Studzienice;

Inne potrzeby w zakresie infrastruktury techniczne;j:

— ogrzewanie: wlasne ekologiczne z udzialem wysokosprawnych kotléw, z mozliwoscig wykorzystania

OZE,

— wody opadowe odprowadzane beda lokalnie, powierzchniowo w granicach poszczegdlnych dzialek,
— obstuga komunikacyjna nowej zabudowy przewidziana jest z drogi gminnej ,,ul Kaszubska”

(dz. Nr 268) oraz planowanej w ramach przedmiotowego zamierzenia drogi wewnetrznej.

— powierzchnie utwardzone na posesjach wykonane zostang z drobnowymiarowych elementdéw

budowlanych, tlucznia, kostki betonowe; itp.



Teren inwestycji obecnie jest uzbrojony. Prace polegajace na wykonaniu niezbednych przylaczy
wykonane zostang zgodnie z projektem wykonawczym w oparciu o uzgodnienia oraz decyzje
administracyjne.

Wjazdy na posesje wykonane zostang zgodnie z koncepcjg podzialu dzialek, po zatwierdzeniu

ich lokalizacji.

1.3 Skala przedsiewziecia

Skala planowanego przedsigwzigcia ma charakter lokalny. W wyniku realizacji przedsigwzigcia
przewiduje si¢ do przeksztalcenia 2.87 ha wydzielonych z dziatki 242/1 obrgb Polczno, Planowane
zamierzenie trwale zmieni zagospodarowanie terenu dotychczasowej czgs¢ dzialki nr 242/1 obr. Polczno
wykorzystywanej pod uprawy rolne wraz z obszarem pastwiska zlokalizowanego an tej samej dzialce 242/1.

Majac na uwadze §1 ust.2 pkt 2 rp.zo.s$., zaklada si¢ przeksztalcenie na cele nierolnicze
wydzielonych 18 dzialek budowlanych o szacunkowych powierzchniach od ok. 0,1407 ha do 0,1420 ha oraz
dzialtki stanowigcej droge wewnetrzng o pow. ok. 0,32 ha, zgodnie z zalgcznikiem graficznym.

Zakladany zakres inwestycji zamyka si¢ w granicach obszaru o powierzchni 2.78 ha. Powierzchnia dziatki
nr 242/1 wynosi 2.78 ha. Identyfikator dziatki 220108 2.0005.242/1.

Osadniczy charakter zabudowy przesadzil o zalozeniach nowej zabudowy o niewielkim wskazniku
zabudowy (max 20%). Planowana powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do calego terenu stanowié¢
bedzie min. 50% powierzchni dzialki budowlanej. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca,
usytuowana zostanie na dziatkach budowlanych o $redniej powierzchni 1410 m2.

Bilans terenu:

llos¢ projektowanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej - 18 szt.
Ogolna powierzchnia opracowania — 2.78 ha

Powierzchnia pod budynkami (dzialki) — 2.55ha

Powierzchnia pod drogami - 0,32 ha

Nie planuje si¢ zmian uksztaltowania terenu poza niezbgdng niwelacja w obrebie budynkow 1 ciagdw
komunikacyjnych. W ramach nowego zagospodarowania terenu planowane jest takze zagospodarowanie
zielenig charakterystyczng dla zabudowy mieszkaniowej glownie w formie niskiej roslinnosci trawnikow,
drzew 1 krzewow ozdobnych. Planowana jest zabudowa spdjna pod wzgledem architektonicznym w ramach

calego zespolu.

1.4 Usytuowanie przedsiewzigcia

Przedsigwzigcie realizowane bedzie na dzialce 242/1 obreb Polczno, gmina Studzienice. Migjsce inwestycji

przylega do drogi gminnej (dz. Nr 268) w odleglosci ok. 100 do 300 metrow od najblizszych zabudowan






W granicach dzialki nie istnigjg zinwentaryzowane urzadzenia melioracji wodnych, w tym zinwentaryzowane
otwarte rowy czy tez studnie drenarskie.
b) obszary wybrzezy i srodowisko morskie
Miejsce inwestycji znajduje si¢ w odleglosci ok. 70 km od morza. Nie istnieje zatem, ryzyko oddzialywania
na $rodowisko morskie.
¢) obszary gorskie i lesne
Przedsigwziecie realizowane bedzie na Pomorzu, z dala od obszarow gorskich. Najblizszy niewielki
obszarowo kompleks lesny znajduje si¢ na poludnie od dziatki Nr 242/1, sgsiaduje z terenem planowangj
inwestycji (dziatki nr 239 oraz 236). Planowana inwestycja nie generuje wplywu na sasiadujagcy kompleks
lesny.
d) obszary objete ochrong wéd, w tym strefy ochronne uje¢ wod i obszary ochronne zbiornikow wod
srodladowych
W rejonie planowanej budowy nie zostaly ustanowione strefy ochronne uje¢ wody oraz obszary ochronne
zbiornikéw wod srodladowych.
e) obszary wymagajacych specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin, grzybow
i zwierzgt lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszary Natura 2000,
oraz pozostale formy ochrony przyrody
Teren przedsigwzigcia jest zlokalizowany na obszarze otuliny Parku Krajobrazowego Doliny Shupi
PLH220052.

Park Krajobrazowy powstal gléwnie w celu zabezpieczenia cennych walorow przyrodniczych
1 krajobrazowych Doliny rzeki Stupi.
Ze wzgledu na zasieg oddzialywania przedsiewzigcia zaklada si¢, ze budowa budynkow jednorodzinnych nie

bedzie miala wplywu na stan srodowiska w otulinie parku krajobrazowego.

W poblizu planowanych robot, w sasiedztwie dzialek o nr ew. 242/1 obrgb Polczno, nie zidentyfikowano
obecnosci  gatunkow  mogacych $wiadczy¢ o  wystgpowaniu  torfowiska przejsciowego  7140.
Nie zaobserwowano takze w poblizu gatunkéw naczyniowych towarzyszacych tj. welnianki waskolistne;,

bagnicy torfowiskowej, przygielki bialej, bobrka trojlistkowego czy czermieni blotnej.

Teren dzialki z niewielkim kompleksem lesnym nr 239 lezacej na poludnie mozna okresli¢ jako teren, gdzie
poziom wod gruntowych jest zaburzony i ulega okresowym wahaniom, czasami nawet znacznym obnizkom,
co moze prowadzi¢ do ustgpienia wystgpowania gatunkow charakteryzujacych przedmiotowe siedliskowe

torfowiskowe.

W obrebie dziatki 242/1 obr. Poélczno dominujg gatunki nie zaliczane do charakterystycznych dla siedliska.
Dzialania ochronne (dostosowanie gospodarki lesnej w zlewni do wymogow ochrony siedliska; zaprzestanie
konserwacji rowdw melioracyjnych, stosowanie zastawek wodnych w celu podniesienia poziomu wéd

gruntowych, sukcesywne wycinanie pojawiajacych si¢ krzewow i podrostdw drzew) podjete przez wlasciciela



dzialki na ktérej zidentyfikowano siedlisko, moga przyczynic¢ si¢ do skutecznej ochrony tego siedliska lub

jego renaturyzacji.

Nie mniej jednak Inwestor dolozy wszelkich staran, aby zapobiec niszczeniu ewentualnych stanowisk
torfowiska przejéciowego. Mimo, ze dzialka na ktdrej zlokalizowano torfowisko nie stanowi przedmiotu
inwestycji 1 nalezy do odrebnego (do ktorego to bedzie nalezal ewentualny obowiazek czynnej ochrony
przedmiotowego siedliska), to Inwestor podejmie dzialania, aby oddzialywania zwigzane z realizacjg
przedsiewzigcia nie wkraczaly swym zasiggiem w stanowiska przedmiotowego siedliska 1 nie stanowily
oddzialywan, ktore swoim charakterem moglyby mie¢ wplyw na zachowanie przedmiotowego siedliska.
Inwestor w ramach przedsiewzigcia nie planuje odwodnienia obszaru sgsiadujacego z inwestycjg, zmiany
stosunkéw wodnych, a tym samym zmiany warunkow siedliskowych w obrebie obszaru dzialki
nr 242/1 obr. Pélczno. Nie przewiduje si¢ zadnych przeksztalcen w obregbie potencjalnego siedliska

w ramach planowanego przedsiewzigcia.

Wszelkie prace zwiazane z realizacjg przedsigwzigcia, w szczegdlnosci zaplecza budoéw poszczegoélnych
domoéw, beda zlokalizowane jak najdalej od granicy z dzialkg nr 239 w poblizu ciggéw komunikacyjnych,
tj. drogi gminnej 1 planowanej drogi wewngtrznej, tak aby zoptymalizowa¢ komunikacje 1 organizacje
w ramach prac budowlanych, a tym samym czas budowy. Wszelkie odpady beda gromadzone selektywnie
w dedykowanych pojemnikach/kontenerach i in., izolowane od gruntu i regularnie wywozone zgodnie z zadami
gospodarki odpadami, ze szczegdlng uwaga, aby Zadne odpady nie przedostaly si¢ na teren dzialek
sasiadujgcych. Nie planuje si¢ odwadniania wykopoéw. Wszelkie prace ziemne bedg przeprowadzane z zasada
jak najmniejszego zajmowania terenu, jedynie w obrebie wydzielonych dzialek bez ingerencji w grunty

sasiednie.

Nie planuje si¢ ingerencji w grunt sgsiedni tj.m.in dziatke nr 239 badz nr 236, czy to poprzez zanieczyszczanie
jej odpadami budowlanymi czy wydeptywanie. Wszelkie podejmowane dzialania lezg w $wiadomym interesie
Inwestora jakim jest zachowanie otaczajacych terendw przyrodniczych w stanie nienaruszonym, stanowigc tym

samym o jakosci 1 wyjatkowosci wybranej lokalizacji na siedzibg mieszkalng wsrod przyrody.

Od zachodu i1 wschodu obszar planowanej inwestycji otoczony jest gruntami uzytkowanymi rolniczo.

W sasiedztwie terenu inwestycji brak jest zabudowy przemystowej. Otaczajacy krajobraz stanowia pola,
tereny zadrzewione i lesne.

W bezposrednim sgsiedztwie terenu inwestycji znajduje si¢ dziatka o nr 239 na ktdrej wystepuje zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. W strefie wydzielenia dzialek pod teren inwestycji znajduja si¢ uzytki rolne.

Dzialka 344/17 uzytkowana jest rolniczo 1 nie wystgpuje na ni¢j zadne zalesienie terenu.

W szacie roslinnej terenu inwestycyjnego oraz terenow bezposrednio do niego przylegajacych dominuja gatunki
pospolite w calym kraju. Terenu planowanej inwestycji nie wyrdzniajg specyficzne siedliska, gatunki

czy walory krajobrazowe, ktére moglyby stanowi¢ o wyjatkowosci obszaru dla migrujacych gatunkow.



Wystepujaca na tym terenie fauna jest rowniez typowa dla terenow rolniczych oraz wedrujacych, zerujacych

zwierzat z sgsiednich kompleksow lesnych.

Podstawa stabilnego 1 trwalego funkcjonowania populacji danego gatunku zwierzat jest mozliwos¢ swobodnego
przemieszczania si¢ osobnikow. Wigkszos¢ gatunkow aktywnie poszukuje pokarmu czy schronienia, a wicle
gatunkow podejmuje takze wedréwki zwigzane z rozrodem. Majac na uwadze dostepnos¢ terenow o podobnym
charakterze uzytkowania i strukturze flory i fauny w sasiedztwie planowanego terenu zainwestowania, nie ma
podstaw przypuszcza¢ aby realizacja inwestycji mogla spowodowaé utrudnienia w dostgpnosci bazy
pokarmowej, migjsc rozrodu czy zeru. Skala jak i charakter inwestycji np. poprzez brak szczelnych wygrodzen
terenu 1 ogrodzen nieruchomosci, zabudowy o malym wspolczynniku zabudowy 1 niewiclkiej wysokosci
zabudowy, utrzymanie duzego arcalu powierzchni biologicznie czynnej, pozostawienie w uzytkowaniu
roslinnosci wysokiej - nie s3 na tyle znaczaca, aby mogly tworzy¢ skuteczng bariere ekologiczna blokujaca
przemieszczanie si¢ gatunkow 1 powodujace nadmiernego obcigzenie srodowiska przyrodniczego. Oczywiscie
powstale budynki i ich uzytkowanie poczatkowo beda tworzyly bariery behawioralne odstraszajace nicktore
zwierzeta, ale skala tego zjawiska bedzie niewielka, a po pewnym czasie ustapi poprzez zjawisko adaptacji
zwierzat do nowych warunkow w obrebie przedmiotowego terenu i wypracowanie sobie dogodnego przebiegu

trasy migracji.

Migracje codzienne zwigzane z poszukiwaniem pozywienia, uzytkowaniem schronien, rozrodem, karmieniem
mlodych nie zostang zablokowane. Podobnie jak migracje sezonowe zwigzane z sezonowymi zmianami
dostepnosci pokarmu (szeroka dostepnos¢ bazy pokarmowej, miejsc rozrodu, miejsc godowych w sasiedztwie
terenu inwestycji). Utrzymane zostang dyspersje mlodych osobnikow zwigzane z poszukiwaniem miegjsc
do osiedlenia si¢ oraz partneréw do rozrodu a takze migracje dorostych osobnikow zwiazane z poszukiwaniem

miejsc do osiedlenia si¢ oraz partneréw do rozrodu.

Zmiany w uzytkowaniu przedmiotowych dzialek z uwagi na szeroka dostgpnos¢ terenow o podobnym
charakterze uzytkowania w bezposrednim sgsiedztwie jak i na przyrodniczy charakter zagospodarowania
terenéw wokol budynkow, nie spowoduje zmnigjszenia wykorzystania terenu przez gatunki ptakow
przystosowanych do bytowania w krajobrazie rolniczym oraz gatunkow ptakow, dla ktdrych las jest dogodnym
siedliskiem, a otwarte tereny stanowig miejsce odpoczynku i zerowania. Ze wzgledu na skale inwestycji

migracja mi¢dzy siedliskami nie jest zagrozona.

Przedmiotowy korytarz ekologiczny nadal stanowil bedzie element sieci ekologicznej, ktorg tworza platy
siedlisk na tyle duze, iz stanowig miegjsca stalego wystepowania gatunkow. Korytarz nadal bedzie posiadac
parametry odpowiednie do przemieszczania si¢ duzych ssakow miedzy obszarami stalego wystgpowania.

Zapewniona zostanie ciaglos$¢ przestrzenna oraz klimat niezbgdny do bytowania i wgdrowki zwierzat.

Zgodnie z interaktywnym "Atlasem plazow 1 gadow Polski" (http://www.iop krakow.pl/PlazyGady/)
Instytutu Ochrony Przyrody Polskiej Akademii Nauk, brak jest obszarow w zasiggu oddzialywania



przedsiewzigcia, wyodrebnionych ze wzgledu na ochrong gatunkow plazéw. Na terenie robot 1 na obszarze
oddzialywania, nie stwierdzono wystepowania gadow 1 plazow.

Planowane przedsigwzigcie znajduje si¢ na terenie rolnym stopniowo przeksztalcanym osiedlenczo. Roboty
budowlane nie przyczynia si¢ do zachwiania rownowagi w §rodowisku 1 nie zagroza bytujacym zwierzgtom
1 owadom, ktére moglby znajdowacé si¢ na terenie robdt lub w zasiggu ich oddzialywania.

f) informacja o obszarach, na ktérych standardy, jakos$ci srodowiska zostaly przekroczone lub istnieje
prawdopodobienstwo ich przekroczenia

Planowany wzrost emisji wywolany etapem realizacyjnym bedzie mial charakter krotkotrwaly 1 nie wplynie
na kumulacje¢ oddzialywan. Podczas uzytkowania budynkéw, nie przewiduje si¢ wprowadzania do powietrza
substancji powodujacych przekroczenia obowiazujacych norm. Biorge pod uwage uzyskane z obliczen
wyniki oddzialywania zabudowy mieszkaniowej na srodowisko, nie zachodzi potrzeba ustanowienia obszaru
ograniczonego uzytkowania. Dotrzymane beda standardy jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego
inwestor ma tytul prawny.

g) obszary o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne

Migjsce inwestycji wyznaczone zostalo poza obszarem spelniajgcym wykazane kryteria. W obszarze
oddzialywania inwestycji brak jest rejestrowych zabytkéw nieruchomych i1 archeologicznych (INSPIRE).

h) gesto$¢ zaludnienia

lokalizacja na terenie obrebu Pélczno w gminie Studzienice. Wedlug danych z 31 grudnia 2020 roku liczba
ludnosci Gminy Studzienice wynosita 4626 0séb. Gestos¢ zaludnienia wynosi 21 os./km2. Zamierzenie nie
spowoduje negatywnej ingerencji w najblizsze migjsca stalego przebywania osob. Jest zgodne z polityka
rozwoju gminy.

i) obszary przylegajace do jezior

Teren inwestycji nie przylega bezposrednio do zadnego jeziora. Najblizsze wicksze jezioro - J. Glinowskie,
znajduje si¢ w odleglosci ok 247m na poélnoc, polnocny - zachdd od terenu planowanej inwestycji. Kolejne,
J. Polczenko znajduje si¢ w odleglosci 663m za zachdd od terenu planowanej inwestycji. Majac
na uwadze usytuowanie przedsiewzi¢cia, nie zachodzi niebezpieczenstwo negatywnego wplywu na obszary

jezior oraz terenow do nich przyleghych.
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wystgpowaniem terendéw potencjalnie zagrozonych ruchami masowymi.

W granicach terenu inwestycji nie wystepuja zloza surowcow naturalnych oraz obszary i tereny gornicze,
objete ochrong na podstawie ustawy Prawo geologiczne 1 gornicze, ani takze siedliska lesne, podlegajace
ochronie na podstawie ustawy o lasach oraz grunty chronione (klasy bonitacyjne IV-VI), podlegajace
ochronie na podstawie ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych.

Nieruchomos¢ objeta zamiarem inwestycyjnym stanowi teren na obrzezach wsi, do tej pory wykorzystywany
rolniczo w formie upraw rolnych (grunt rolniczy klasy V, VI) w sgsiedztwie innych pol uprawnych, uzytkow
rolnych zabudowanych, komplekséw lesnych 1 innych dziatek zabudowanych.

W strefiec wydzielenia dziatki nr 242/1 pod teren inwestycji znajdujg si¢ uzytki rolne utrzymywane w kulturze
rolnej w formie uprawy zboz. Struktura roslinna w obrebie obszaru planowanej inwestycji charakteryzowana
jest glownie przez zbiorowiska segetalne ( ugrupowania roslinne towarzyszace uprawom polnym).
Whnioskodawca w celu dokonania analizy wykonal wizj¢ przyrodnicza, z uwzglednieniem flory i fauny
wystepujace] w obrebie dzialtki objete] zamiarem inwestycyjnym. Przeprowadzona analiza przyrodnicza
wskazuje, ze siedlisko ulega przebudowie w wyniku zaniechania uzytkowania rolniczego, postgpujace]
sukcesji wywolanej coraz silnigjszg antropopresja. Obszar przeznaczony pod zabudowe jest raczej plaski,
z niewielkimi wahaniami wysokosci terenu. W granicach terenu inwestycyjnego nie istnicja
zinwentaryzowane urzadzenia melioracji wodnych, w tym otwarte rowy czy tez studnie drenarskie. W obrebie
pastwiska nie wystepuje zadne zaglebienie terenu, ktore okresowo moze zosta¢ wypelniane woda.

Na terenie planowanej inwestycji, ze wzgledu na rolniczy charakter wykorzystania terenu mozna $mialto
wykluczy¢ wystepowanie gatunkdéw chronionych czy rzadkich. Nalezy sie spodziewac pospolitych gatunkow
zwigzanych z terenami upraw. Grunt przeznaczony pod inwestycj¢ nie jest zadrzewiony ani zakrzewiony.
Poza obszarem monokultury uprawnej w szacie roslinnej terenu inwestycyjnego oraz terenow bezposrednio
do niego przylegajacych dominuja gatunki pospolite w calym kraju. Wystepujaca na tym terenie fauna jest
rowniez typowa dla terenow rolniczych, a ewentualne zwierzgta, ktdére mogg si¢ tutaj znalez¢ to zwierzgta
pochodzace z terendéw sasiednich, np. kompleksdéw lesnych.

W miejscu planowanej inwestycji fitocenoza ma charakter segetalny, bezposrednio zwigzany
zuprawami rolnymi. Teren dzialek porosnicty jest roslinnoscia zbiorowisk pol uprawnych 1 ziolorosli terenow
ruderalnych klasy Artemisictea ( na obrzezach, w okolicach miedz, drog polnych i1 obszarze pastwiska) tj.:

1. Mniszek lekarski (Taraxacum officinale)

. Babka zwyczajna (Plantago major)

. Babka lancetowata (Plantago lanceolata)
. Jasnota purpurowa (Lamium purpureum)
. Komosa biatla (Chenopodium album)

. Bylica pospolita (Artemisia vulgaris)

. Wiechlina roczna (Poa annua)

. Jastrzgbiec kosmaczek (Hieracium pilosella)

NolE- " e ) WY, B S US B N ]

. Ostrozen polny (Cirsium arvense)
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10. Rumianek pospolity (Matricaria chamomilla)

11. Kupkéwka pospolita (Dactylis glomerata)

W ramach inwestycji nie planuje si¢ wycinki drzew ani krzewdw w obregbie tego obszaru.

Stwierdzony uklad jest malo stabilny 1 posiada niewiclkg warto$¢ biocenotyczng — gldwnie
ze wzgledu na slaba reprezentatywnos¢ (niewielki udzial gatunkdéw cennych). Wykazujac wysoka dynamike
fitocenoza poddawana jest znaczacej presji elementow inwazyjnych i tendencji do dalszego przeksztalcenia.

Sasiadujace grunty uzytkowane sa rolniczo w formie upraw zboz, gospodarczych kompleksow
lesnych, a takze stanowig grunty, na ktérych zaprzestano dzialalnosci rolniczej, przeznaczajac grunt
pod zabudowe.

Bezposredni rejon prowadzenia prac nie przedstawia wigkszej wartosci przyrodniczej. Lokalnie
nie stwierdzono zbiorowisk wymienionych w rozporzadzeniu z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkow bedacych przedmiotem zainteresowania Wspolnoty, a takze kryteriow wyboru
obszarow kwalifikujgcych si¢ do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000. Planowane
przedsigwzigcie nie spowoduje znaczacego uszczuplenia zasobow przyrody.

Przeprowadzone obserwacje terenowe nie stwierdzily wystgpowania w obrgbie oddzialywania
bezposredniego roslin objetych w Polsce ochrong gatunkowa ani gatunkow szczegolnie cennych.

Wymienione powyzej taksony nalezg do pospolitych w skali kraju.
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nienaruszone. Biorac pod uwage, iz w czasie obserwagcji nie stwierdzono wystepowania legdw na dzialce
inwestycyjnej, wnioskowa¢ mozna, iz realizacja przedmiotowego przedsigwzigcia nic wywola znaczacej,
negatywnej presji na miejscowg ormitofaung.

Wszystkie te gatunki ptakoéw charakterystyczne sa dla krajobrazu rolniczego, wystepuja licznie w skali
lokalnej 1 kraju, nalezg do gatunkow pospolitych, licznych lub srednio licznych, nie zagrozonych w skali kraju
jak 1 UE.

Potencjalne zerowiska i miejsca lggowe zwierzgt moga wystepowaé na dzialkach sgsiadujacych z terenem
inwestycyjnym od zachodu (kompleks lesny). Zerowiska i miejsca legu pozostana nienaruszone, a potencjalne
miecjsca gniazdowania nie zostang usunigte (brak ingerencji w teren sasiadujacy z inwestycja).

W czasie obserwacji na dzialce inwestycyjnej w poblizu srédpolnego lasu zaobserwowano zajaca
szaraka Lepus europaeus. Poza tym gatunkiem na terenie dzialki i w jej otoczeniu nie zaobserwowano
wickszych gatunkoéw ssakéw, co wynika z lokalizacji obszaru w krajobrazie i przestrzeni czg¢sciowo
zurbanizowanej. Moga tu jednakze wystepowa¢ drobne gryzonie oraz polujgce na nie drapiezniki rodzaju jak
np.: kuna, tchoérz, lasica, mysz polna, ryjowka, kret, szczur domowy, lis, sama, dziki. Nie stwierdzono
wystepowania gatunkow ssakow objetych ochrong gatunkowa.

Badany obszar charakteryzuje niewielki potencjal siedliskowy dla herpetofauny. W chwili obecnej
glownie jest on uzytkowany jako pole uprawne przeznaczone pod uprawe. Kluczowym elementem
zachowania istniejagcych populacji plazoéw jest ochrona migjsc ich rozrodu, a wigc utrzymanie istniejacych
zbiornikow wodnych oraz siedlisk podmoklych i wilgotnych w niezmienionym stanie bez zasypywania
1 osuszania. W ramach planowanej inwestycji ni¢ planuje si¢ zniszczenia ani przeksztalcenia potencjalnych
miegjsc rozrodu plazoéw, w zwigzku z czym planowana inwestycja nie bedzie miala negatywnego wplywu na
ewentualnych przedstawicieli herpetofauny.

Nalezy zauwazy¢, ze w ramach inwestycji powstang obickty budowlane, ktore nie bgda w sposob
znaczacy 1 negatywny ingerowac w sgsiadujace siedliska 1 gatunki roslin i zwierzat. Zostang one posadowione
na obszarze sgsiadujacym z droga powiatowa. Obszar ten jest wzglednie plaski 1 odslonigty, w poblizu
aglomeracji ludzkiej stad nie jest on atrakcyjnym zerowiskiem dla ptakdéw czy tez ssakow. Sasiadujacy
nicopodal kompleks lesny bedzie atrakcyjnym miejscem zerowania dla zwierzat oraz miejscem rozwoju
roslin. Po przeprowadzeniu analizy terenu stwierdzono, Zze inwestycja nie wywrze negatywnego wplywu
na $rodowisko naturalne i jego skladniki. Inwestycja nie wplynie znaczgco negatywnie na zachowanie
populacji zidentyfikowanych i potencjalnych gatunkéw chronionych, gdyz ich siedliska pozostana dostgpne
w jej sasiedztwie.

Biorac pod uwage rodzaj planowanego przedsigwzigcia, jego cechy 1 zakres ustalono zasicg
oddzialywania posredniego i bezposredniego. Oddzialywanie bezposrednie przedsigwzigcia zamknie si¢
w granicach przedmiotowej nieruchomosci. Oddzialywanie posrednic zwigzane bedzie z pogorszeniem
warunkéw migracji zwierzat pomi¢dzy sasiednimi nieruchomosciami. Dodatkowo wystapi¢ moze zjawisko
przemijajacego 1 krotkotrwalego niecelowego ploszenia zwierzat, jednakze nasilenie bedzie niewielkie

1 krétkotrwale.
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Zauwazy¢ nalezy, ze nieruchomos¢ znajduje si¢ rowniez w sasiedztwie pol uprawnych i kompleksow
lesnych. Tym samym wrazliwe na halas organizmy migrowaly be¢da na dzialki znajdujace si¢ dalgj
od ucigzliwej nieruchomosci, a wigc poza granice dzialki Inwestora.

Rozeznanie w terenie, na podstawie ktorego przeprowadzono ninigjsza analize przeprowadzono
jesienig (wrzesien 2025 r.). Plan prac uwzglednial przeprowadzenie lustracji terenowej, oraz przeprowadzenie
rozeznania w strefie bezposredniego 1 posredniego oddzialywania.

Na nieruchomosci z uwagi na rolnicze wykorzystanie gruntu, ni¢ ma tu licznych gatunkdéw zwierzat
1roslin. Z reguly sg to organizmy towarzyszace cztowickowi, co jest naturalne ze wzgledu na specyfike tego
terenu i jego lokalizacje blisko drogi oraz siedlisk ludzkich.

Podzial nieruchomosci na dziatki budowlane 1 infrastruktury towarzyszacej zabudowie
mieszkaniowej nie wplynie znaczaco na florg i faung calego obszaru, ani tez na zadng z populacji napotkanych
na tym terenie. Nastapi przebudowa siedliska. Zwierzeta nadal beda zerowaly na pobliskim terenie, a rosliny
zaadoptujg si¢ do nowych warunkow.

Oddzialywanie na roznorodnosé biologiczng planowanej inwestycji

Oddziatywanie na roznorodno$¢ biologiczng planowanej inwestycji nalezy rozpatrywac w trzech kategoriach:

o réznorodnos¢ genowa charakteryzujaca zbior osobnikow danego gatunku;
o réznorodnos¢ wystepujacych gatunkow przyrody ozywione] w skali lokalnej 1 regionalnej;
o roéznorodnos¢ wystepujacych siedlisk/ekosysteméw w skali lokalnej 1 regionalne;j.

Realizacja przedmiotowej inwestycji, z uwagi na powszechnie wystepujaca szate roslinng i brak siedlisk
chronionych gatunkéw zwierzat, nie spowoduje:

o wplywu na réznorodnos¢ wystepujacych gatunkow, zarowno w skali lokalnej, jak i regionalnej
— realizacja 1 eksploatacja inwestycji nie spowoduje istotnego zmnigjszenia ilosci wystepujacych lokalnie
gatunkow synantropijnych oraz drzew: teren pozbawiony drzew i krzewdw; istnigjace zadrzewienia zostang
zachowane; w sgsiedztwie wystepujg tereny uzytkowane rolniczo 1 niewielkie kompleksy lesne;

o wplywu na réznorodnos¢ wystepujacych siedlisk/ekosystemow w skali lokalnej i regionalnej
— realizacja 1 cksploatacja przedsiewzigcia nie spowoduje zmniejszenia ilosci wystepujacych lokalnie
1 regionalnie siedlisk/ckosystemow;

o znaczacego wplywu na réznorodno$¢ genowa populacji gatunkdéw  wystepujacych lokalnie
— w ramach realizacji przedsigwzigcia nastagpi zmiana wykorzystania terenu z monokulturowych upraw
rolnych na tereny zabudowane z roznorodng zielenig przydomowa.

Majac na uwadze powyzsze, realizacja i cksploatacja inwestycji nie wykaze znaczaco negatywnego
oddzialywania na bioréznorodno$¢ terenu, zaréwno w skali lokalnej, jak 1 regionalnej. ZalozZenia
inwestycyjne okreslajg minimalng warto$¢ powierzchni biologicznie czynnej dla projektowanych terenow
zabudowy mieszkaniowe] oraz szereg zasad dotyczacych ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu, ktore
maja na celu minimalizowanie negatywnego wplywu planowanego zagospodarowania m.in. na roznorodnos¢

biologiczng.
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3. Rodzaj planowanej technologii

3.1 Etap realizacji przedsiewziecia

Realizacja zamierzenia planowana jest sukcesywnie przez indywidualnych wilascicieli. Nie przewiduje
si¢ jednoczesnej realizacji calego zespolu zabudowan, a realizacja budynkow bedzie roztozona w czasie.
Budynki mieszkalne zrealizowane zostang w systemie indywidualnym w technologii tradycyjnej, murowanej
z elementow drobnowymiarowych. Grunt pozyskany z wykopdw zostanie wykorzystany w trakcie urzadzania
terenu wokol budynkéw. Wszystkie paramenty projektowe (konstrukcja dachu, nachylenie, podpiwniczenie
itp.) realizowane beda kazdorazowo w oparciu o zapisy warunkéw zabudowy oraz pozwolenia na budowe.
Prace ingerujace w uksztaltowanie terenu prowadzone bgdg wylacznie w obrebie granic dzialek w zakresie
1 zasiggu realizacji inwestycji.

Realizacja planowanego przedsigwzigcia wymagac bedzie przeprowadzenia niezbednych prac ziemnych,
wykonania niwelacji terenu 1 wykopoéw pod fundamenty budynkdéw mieszkalnych, ponadto wytyczenie
szlakow komunikacyjnych wraz z niezb¢dng infrastrukturg techniczng. Etap realizacji przedsigwzigcia nie

be¢dzie wymagal przeprowadzenia prac rozbiorkowych.

Glowne roboty ziemne begda wykonywane za pomoca sprzg¢tu mechanicznego, pozostale moga byc
wykonywane r¢cznie. Przewidywany sprzet mechaniczny w ramach tego zadania przedstawia

si¢ nast¢pujaco:

. koparka do wykonywania wykopow szeroko przestrzennych 1 wasko przestrzennych z osprzetem
. spycharka do plantowania terenu, wykonywania nasypdw, przemieszczania gruntu w obrebie budowy
. zaggszczarka wibracyjna kroczaca do zaggszczania zasypow fundamentowych i nasypow.

Beton towarowy bedzie przewozony mieszalnikami samochodowymi. Beton powinien spelnia¢ wszystkie
normy 1 certyfikaty dopuszczenia do stosowania w budownictwie z kruszyw naturalnych. Prace betonowe
odbywac si¢ beda od etapu prac fundamentowych do wykonywania elementdéw jak stupy 1 stropy. Szalunki
wykorzystywane na budowie beda z materialéw wielokrotnego uzytku np. szalunki systemowe z uzyciem

plyty sklejkowej szalunkowej.

Odwodnienie ze wzgledu na plytka ingerencje w grunt nie bedzie wymagane. Planuje si¢ zabudowg

wolnostojaca jednorodzinng, dla ktorej nie sa wymagane wykopy glebokie.

Prace montazowe odbywa¢ si¢ beda za pomocg sprzetu mechanicznego 1 rgcznego jak: dzwigi, podnosniki,
wiertarek udarowych, szlifierek, narzedzi recznych, 1 innych niezbednych.

Przyjeta do budowy technologia minimalizuje oddzialywanie na $§rodowisko :

. zastosowaniec nowoczesnych systemdéw wznoszenia tj. szalunkoéw systemowych wielokrotnego
uzytku
. prefabrykaty 1 potfabrykaty dostarczane jako gotowe do wbudowania

. mieszanki betonowe dostarczane jako gotowe z wytworni mas betonowych









Inny racjonalny wariant dotyczy¢ moze zmiany ilosci obicktow budowlanych, ich wielkosci 1 usytuowania,
technologii wykonania, jakosci stosowanych materialéw konstrukcyjnych 1 wykonczeniowych oraz skali
przedsigwzigcia. Inwestor rozwazal mozliwos¢ zabudowy wielorodzinnej 1 maksymalne zagospodarowanie
dzialek pod tg zabudowe, czyli zwickszong skale inwestycji, zwickszona powierzchni¢ zabudowy i zarazem
zmnigjszenie udzialu terendow zielonych. Wg tego wariantu mozliwa jest budowa ok. 7 budynkéw
wielorodzinnych o 3- 4 kondygnacjach, mieszczacych co najmniej 112 mieszkan. Wariant ten réznilby
si¢ od wariantu ostatecznie wybranego do realizacji glownie rozmieszczeniem poszczegdlnych budynkow,
ich wielkoscia, charakterem zabudowy, lokalizacja elementow zagospodarowania i infrastruktury. Budynki
wielorodzinne zawieralyby mieszkania o powierzchni okolo 35, 50 i 65 m2. Takie rozwigzanie wigzaloby
si¢ ze zwickszeniem powierzchni zabudowy oraz powierzchni utwardzonej, a tym samym zmnigjszeniem
pow. biologicznie czynngj, jak réwniez ze zwigkszonym uzyciem materialdow, paliw 1 energii na etapie

realizacji inwestycji.

Wariant inwestycyjny — planowany przez Wnioskodawce

Proponowany wariant realizacyjny, jest rozwigzaniem kompromisowym — nadal oplacalnym dla wlasciciela
planujagcego wydzielenie dzialek przeznaczonych do zabudowy oraz znacznie korzystnigjszym
dla srodowiska, a takze pod wzgledem przestrzennym, nawigzujacym do charakteru zabudowy sgsiednie;j.
W stosunku do rozwigzania alternatywnego w sposob inny, znacznie mnig¢j intensywny zaprojektowano
zagospodarowanie terenu, uklad i charakter zabudowy.

Przyjete w tym przypadku rozwigzania techniczno-organizacyjne, sg obecnie najczesciej stosowane
1 najbardziej korzystne z punktu widzenia ochrony srodowiska oraz korzysci ekonomicznych. Wprawdzie
z punktu widzenia ochrony s$rodowiska najkorzystniejszym wariantem byloby niepodejmowanie
przedsiewzigcia, jednakze pozostaje to w sprzecznosci z interesami zardwno wlasciciela gruntu jak

1 potrzebami spolecznymi.

Nalezy uzna¢, ze wariant proponowany przez Inwestora jest najkorzystnigjszy dla srodowiska z nastepujacych

wzgledow:

— zaplanowana inwestycja pozwoli na prawidlowe zagospodarowanie dzialki, nawigzujace
do bezposredniego sgsiedztwa, w postaci kontynuacji rozbudowy osiedlenczej wsi, w formie niewielkiej
skalg i intensywnoscia zabudowy mieszkaniowej, nawigzujacej takze architekturag do regionalnej tradycji
budowlanej, do wartosci przyrodniczych 1 krajobrazowych.

— analizujac ilos¢ zuzywania wody, odprowadzania scickow, odpadow powstajacych zarbwno w procesie
realizacji inwestycji jak 1 na ctapie cksploatacji mozna oceni¢, iz realizacja inwestycji, polegajace]
na budowie zabudowy jednorodzinnej jest rozwigzaniem bardziej sprzyjajacym Srodowisku,
powodujagcym znacznie mniejsze emisje zanieczyszezen, halasu, wibracji.

—  sposob zagospodarowania terenu wokol zabudowy wielorodzinnej i1 jednorodzinnej ro6zni si¢ od siebie;

zabudowa wiclorodzinna, stanowi strukture, w ktorej nast¢puje spictrzenie mieszkan, przestrzenie
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rekreacji 1 wypoczynku s3 znacznie mnigjsze 1 mniej intymne; ilo$¢ migjsc parkingowych
niejednokrotnie niewystarczajaca;

zaproponowany wariant, polegajacy na realizacji zabudowy wolnostojace] jednorodzinnej
w konsekwencji za skutkuje polepszeniem warunkéw zamieszkania, sprawniejszym funkcjonowaniem
calego zespolu zabudowy i lepsza organizacja w zakresie obstugi komunikacyjne;j;

wariant realizacyjny gwarantuje prawidlowe zagospodarowanie dzialki, nawigzujace do bezposredniego
sgsiedztwa, ze wzgledu na skalg, migjsce 1 rodzaj planowanego przedsigwzigcia, takze planowane
do wdrozenia rozwigzania nie bedg zagrozone zadne elementy srodowiska takie jak swiat zwierzecy
1 roslinny, gleba, wody powierzchniowe 1 podziemne, klimat, krajobraz, dobra materialne 1 dziedzictwo
kultury z uwzglednieniem ich wzajemnych powigzan i oddzialywan.

na podstawic obserwacji rynku deweloperskiego na terenie gminy Studzienice, z duzym
prawdopodobienstwem mozna stwierdzi¢, ze w wariancie alternatywnym (zabudowy wielorodzinnej)
wszystkie obickty 1 elementy zagospodarowania terenu zostang zaplanowane wedlug zasady
maksymalnego wykorzystania terenu oraz minimalizacji kosztow. Wariant alternatywny moze by¢
szczegodlnie nickorzystny w sytuacji sprzedazy calej dziatki jednemu podmiotowi realizujacemu budynki
1 lokale mieszkalne na sprzedaz. Z powodu duzego popytu na mieszkania w gminie wariant ten moglby
by¢ bardzo interesujacy dla firm deweloperskich i jeszcze bardziej intensywny, niz zalaczona propozycja
zagospodarowania.

wariant polegajacy na zagospodarowaniu dziatki w taki sposob by na posiadanym terenie zlokalizowaé
zabudowe wysoka wiclorodzinng nie bylby korzystny rowniez z uwagi na mozliwos¢ naruszenia
uzasadnionych praw osob trzecich. Nie bylby korzystny dla mieszkancow sasiednich terendw.
Zwigkszona intensywnos$¢ zabudowy powodowaé moze w konsekwencji zwigkszone ucigzliwosci
w stosunku do zabudowy sasiedniej, w zakresie jej funkcjonowania jako cichej ckstensywnej,
podmigjskiej zabudowy jednorodzinnej; Zabudowa wiclorodzinna bedzie generowaé wielokrotnie
wigkszy ruch pojazdéow, a to z kolei powodowaé bedzie caly szereg uciazliwosci w postaci
np.. zwickszonego hatasu, emisji spalin 1 dodatkowe] emisji zanieczyszczen zwigzanych
z funkcjonowaniem projektowanych parkingdéw, a takze wystgpieniem na tym terenie dodatkowej ilosci
odpadow 1 scickow.

wyklucza si¢ mozliwos¢ oddzialywania planowanej inwestycji na obszary chronione na podstawie
ustawy z 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (Dz. U. 2022 poz. 916), w tym obszary chronione
w ramach europejskiej sieci Natura 2000, ze wzgledu na zamknigcie si¢ oddzialywan planowanego
przedsigwzigcia w granicach dzialki objetej wnioskiem.

budowa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, spowoduje racjonalne wykorzystanie analizowanego
obszaru. Realizacja przedsigwzigcia w wariancie wskazanym przez Inwestora jest zgodna z zasadami
ksztaltowania zabudowy, z ktérych najwazniejsze jest nicrozpraszanie zabudowy 1 tworzenie skupisk
budynkow, majacych wspolne cechy architektoniczne, w tym zblizone gabaryty czy podobne dachy
w ksztaltach 1 pokryciu.

25



Ostatecznie wlasciciel gruntu zdecydowal o realizacji zabudowy o charakterze jednorodzinnym, wolno
stojacym, ckstensywng, na duzych dzialkach o powierzchni srednio 1400 m2 z budynkami dostepnymi
z wewngtrznej drogi dojazdowej, przedstawiong w wariancie proponowanym do realizacji — zgodnie
z koncepcja zagospodarowania.

W formie niewielkiej skalg i intensywnoscia zabudowy mieszkaniowej, nawigzujacej takze architektura
do regionalngj tradycji budowlanej, do wartosci przyrodniczych 1 krajobrazowych. Wykonanie
oraz uzytkowanie inwestycji, planuje si¢ zrealizowa¢ pod katem minimalizacji negatywnych oddzialywan
na srodowisko. Budowa obiektow bedzie realizowana zgodnie z przepisami prawa budowlanego, bhp, prawa
ochrony srodowiska oraz gospodarki odpadowej. Realizacja inwestycji bedzie zapewnia¢ poszanowanie,
wystepujacych w poblizu obicktow, uzasadnionych intereséw 0sob trzecich, w tym zapewnienie dostgpu
do drogi publicznej. Planowane praktyki stanowig powszechnie stosowane rozwigzania oraz nawiazujg
do lokalnego charakteru zabudowy. Zamierzone rozwigzania uwaza si¢ za optymalne, sprawdzone
1 bezpieczne dla srodowiska. Elementy srodowiska takie jak swiat zwierzgcy 1 roslinny, gleba, wody
powierzchniowe 1 podziemne, zloza kopalin, klimat, krajobraz, dobra materialne 1 dziedzictwo kultury
z uwzglednieniem ich wzajemnych powigzan i oddzialywan nie bgda zagrozone ze wzgledu na migjsce

1 rodzaj planowanego przedsiewzigcia, czy tez planowane do wdrozenia rozwigzania.

S. Przewidywana ilo$ci wykorzystywanej wody, surowcow, materialow, paliw oraz energii
5.1 Etap realizacji przedsiewziecia

Faza realizacji przedsigwzi¢cia roztozona bedzie na dlugi okres — do czasu ukonczenia budowy ostatniego

budynku. Dzigki temu oddzialywania fazy realizacji zostang tak rozlozone, ze nie beda nickorzystnie

oddzialywaly na otaczajace tereny. Dlugi czas realizacji powoduje, iz ilosci wykorzystanych: wody,

surowcOow, materialdw 1 paliw jest trudne do oszacowania. Przyjg¢ mozna, Ze¢ prace etapu realizacji

przedsigwzigcia prowadzi¢ beda do zuzycia:

—  wody do celéw technologicznych i1 socjalnych,

— paliw silnikowych (benzyna bezolowiowa, gaz LPG, olej napedowy) do zasilania pojazdéw
samochodowych i maszyn roboczych wykorzystywanych przy prowadzeniu prac,

— energii elektrycznej do zasilania maszyn, urzadzen i o$wietlenia technologicznego terenu prac.

Na etapie realizacji przedsigwzigcia wykorzystywane beda glownie materialy budowlane. Ich ilosci

uzaleznione beda od zalozenia projektowego.

Szacunkowe zapotrzebowanie - etap budowy:

- energia elektryczna w ilosci do 38 000 (22400) KWh(+/- 10%)

- woda w ilo$ci okolo 160 m?

- paliwa okolo 4800 1 /eko-diesel (+/- 10%)

- surowce:

. 6400 m3/betonu (+/- 10%)

. 64900 m2/bloczkdw silikatowych (+/- 10%)



. 17370 m2/bloczkdw betonowych (+/- 10%)
. 8914 ton/zwiru 1 piaskow (+/- 10%)
- energia cieplna 1 gazowa: nie przewiduje si¢
- inne materialy: pustaki, bloczki betonowe, cegla, cement, drewno, folia, beton tow., gwozdzie, zbrojenie,
krokwie, dzwigary, stal konstrukcyjna itp. (zgodnie z projektem bud.).
Woda wykorzystana zostanic na cele budowlane. Zaopatrzenie w wode na ctapie realizacji bedzie
si¢ odbywac¢ na bazie sieci wodociggowej lub z dostarczanych na plac budowy beczkowozdéw. Wszystkie
zuzyte materialy beda wykorzystywane zgodnie z obowiazujgcymi przepisami i normami.
llos¢ paliw silnikowych zuzywanych w pojazdach sluzacych do przywozu materialdow 1 surowcow
oraz do wywozu odpadow generowanych w trakcie prowadzenia prac bedzie uzalezniona od odleglosci
przewozu.
W tej sytuacji trudne jest do oszacowania okreslenie ilosci potrzebnych paliw silnikowych do zrealizowania
przedsigwzigcia. Podobnie ilos¢ paliw zuzytych na obszarze realizacji przedsiewzigcia w silnikach maszyn
roboczych 1 sprzgtu budowlanego zalezna bgdzie od organizacji prac, mozliwosci prowadzenia prac
za pomocg sprz¢tu zmechanizowanego oraz szybkosci uzyskiwania wymaganego efektu. Podobnie trudne
do prognozowania jest zuzycie energii elektrycznej w fazie realizacji przedsiewzigcia, ktore bedzie zalezalo
od wymiaru prac prowadzonych mechanicznie z uzyciem sprz¢tu zasilanego elektrycznie. Urzadzenia
zasilane beda z tymczasowych przylaczy po uprzednim uzgodnieniu warunkdw przylaczenia ze stuzbami
energetycznymi.

Podczas realizacji i uzytkowania budynkéw mieszkalnych do atmosfery bedzie generowany niewielki

ladunck emisji zanieczyszczen, ktorych zasieg uciazliwego oddzialywania na $rodowisko planuje

si¢ ograniczy¢ do dzialek inwestycyjnych, poprzez zastosowanie rozwigzan i1 urzadzen chronigcych
srodowisko.
5.2 Etap eksploatacji/uzytkowania przedsiewziecia
Zapotrzebowanie dla pojedynczego domu:
» na wode s$rednio 10m’/m-c/budynek (lacznie ok. 180 m?/m-c) z gminnej sieci wodociagowe;,
wg warunkow technicznych wydanych przez gestora sieci;
»  zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng (moc przylgczeniowa): ~12,5 kW/budynek, wg warunkoéw
technicznych przylaczenia wydanych przez operatora; do 200 kWh/ miesige/ 1 budynek x 18 = 3600
kWh/miesiac
»  zapotrzebowanie na moc cieplng 5-10kW | érednio 7,5kW
»  Zapotrzebowanie na cieplo
e roczne zapotrzebowanie na cieplo budynku (na m2) mozemy przyja¢ zgodnie z poniZszym
zestawieniem (w zaleznos$ci od dobranych przez poszczegolnych inwestoréw rozwigzan technicznych
1 materialdéw budowlanych):

e budynek pasywny: 15-30 [kWh/(m2 * rok)],

e budynek niskoenergetyczny (rekuperacja): 70 [kWh/(m2 * rok)],
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e nowe budownictwo (dobra izolacja cieplna): 90-120 [kWh/(m2 * rok)],

sposob odprowadzania lub oczyszczania scickow: scieki z budynkéw mieszkalnych odprowadzane beda
do bezodplywowych zbiornikéw na $cieki (ok. 10m3/m-c/budynek x 18 = 180 m*/m-c lacznie);
Zbiorniki przewiduje si¢ posadowi¢ w gruntach piaszczysto-zwirowych o bardzo dobrej nosnosci.
Poziom wod gruntowych w rejonie inwestycji stabilizuje si¢ na glebokosci okolo 2,0-3,0 m p.pt., co
zapewnia co najmniej 1,0 m réznicy wysokosci migdzy dnem zbiomika a zwierciadlem wod gruntowych.
Nie ma potrzeby stosowania kotwienia ami plyt zabezpieczajacych przed wyporem.
Zasady wykonania:
- Wykop o wymiarach wigkszych o 04-0,6 m =z kazdej strony niz obrys zbiornika.
- Dno wykopu wyrownac, oczyscic 1 zagescic.
- Wykona¢ podsypke piaskowa lub z pospdlki grubosci 10-15 cm, dokladnie wypoziomowana.
- Zbiorik ustawi¢ mechanicznie (koparko-ladowarka, zuraw) 1 wypoziomowac¢ z dokladnoscig 0.5 cm.
- Po ustawieniu wypelni¢ zbiornik woda do 1/3-1/2 objgtosci w celu stabilizacji podczas zasypki.
- Przestrzen mig¢dzy $cianami wykopu a zbiornikiem zasypa¢ piaskiem lub pospolka 0-16 mm
warstwami po 20-30 cm z réwnomiernym zageszczeniem.
- Nad zbiornikiem pozostawi¢ minimum 30 cm warstwy gruntu. W strefach ruchu pojazdow zastosowac
plyte rozdzieclajaca lub wlaz klasy B125; w terenach zielonych dopuszczalny wlaz klasy AlS3.
- Teren wokol wlazu uksztaltowac ze spadkiem od zbiornika, aby zapobiec naplywowi wod opadowych.
Zbiorniki beda wyposazone w krociec doplywowy DN160, odpowietrzenie @110, szczelng pokrywe oraz
rurg ssawng umozliwiajaca opréznianie.
2. Warunki oprézniania 1 cksploatacji
Zbiomniki sg szczelne 1 bezodplywowe. Oproznianie odbywa¢ si¢ bedzie przez wlaz lub rure ssawna, przy
udziale uprawnionego podmiotu posiadajacego zezwolenie gminne na wywoz nieczystosci cieklych.
Warunki techniczne oprozniania:
- Dojazd dla wozu asenizacyjnego o szerokosci min. 3,0 m i wysokosci skrajni min. 4,0 m.
- Odleglos¢ wlazu od migjsca  postoju  pojazdu nie  wigksza niz 30 m.
- Opréznianie przy napelnieniu do 80-90 % pojemnosci, co odpowiada $rednio okresowi co 3—4
tygodnie.

- Pokrywa 1 okolica wlazu musza by¢ szczelne, wyniesione powyzej terenu.
- Rynny 1 odwodnienia powierzchniowe nie moga by¢ wpigte do  zbiornika.

- Dopuszcza si¢ montaz czujnika poziomu (alarmu przepelnienia).

Nalezy  prowadzi¢  ewidencje  wywozow  (daty, ilosci, podmiot  odbierajacy).
3. Produkcja sciekow 1 czas napelniania zbiomika 10 m?
W typowych warunkach uzytkowania domu jednorodzinnego przez 3-osobowa rodzing, ilos¢ scickow
przyjmuje si¢ zgodnie z normatywami zuzycia wody:

Wariant zuzycia;

28



- Oszczedne - 90 L/os-d: 270 L/, 8.1
- Typowe - 120 L/os-d: 360 L/d, 10,8
- Komfortowe - 150 L/os-d: 450 L/d, 13,5
Czas napelniania zbiomika bezodplywowego 0 pojemnosci

- Oszczgdne: 37 dni (100%), 33 dni
- Typowe: 28 dni (100%), 25 dni
- Komfortowe: 22 dni (100%), 20 dni

Whiosek eksploatacyjny: dla wariantu typowego zbiomik o pojemnosci 10 m* wymaga oprdznienia

srednio co 24-26 dni.

» rodzaj, ilos¢ 1 sposdb unieszkodliwiania odpadéw — odpady bytowe zbierane selektywnie, odbicrane

przez uprawniong firme¢ wywozowa na zasadach okreslonych w Regulaminie o utrzymaniu czystosci

1 porzadku w gminie Studzienice,

» wody opadowe — powierzchniowo w granicach dzialek.

6. Rozwigzania chronigce Srodowisko
6.1 Etap realizacji przedsiewziecia

Inwestor, w celu jak najmniejszej ingerencji w $rodowisko 1 jak najefektywniejszego wykorzystania jego

zasoboéw, a tym samym najwicksze] minimalizacji kosztoéw eksploatacji przedsiewzigcia, dazy¢ bedzie

do wykonania budowy w technologii energooszczedne;.
W celu zastosowania technologii energooszczgdnej, po uwage beda brane:

1. Architektura budynku z uwzglgednieniem odpowiedniego:

. usytuowania wzgledem stron $wiata,

. rozmieszczenia pomieszczen,

. geometrii budynku,

. wielkosci okien 1 innych elementéw przeszklonych.

2. Rozwigzania konstrukcyjne przegroéd budowlanych.

3. Izolacyjnos¢ cieplna przegrod budowlanych: scian, dachu, okien.

4. Metoda wentylacji: mechaniczna z mozliwoscia odzysku ciepla z powietrza usuwanego z budynku

(rekuperacja).

5. Rodzaj i sprawnos¢ systemu grzewczego ¢.0. 1 ¢.w.u. (szczegdlnie rozwigzania o wysokie] sprawnosci

wytwarzania i regulacji produkcji ciepla).
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6. System zarzadzania budynkiem, ktory pozwala optymalnie sterowa¢ réwniez produkcjg energii.

Dodatkowo, przy projektowaniu uwzglednione zostanie:

1. Zachowanic odpowiedniego udzialu powierzchni przepuszczalnych, umozliwiajacych infiltracje waod

m?/mies.
m?/mies.
m?/mies.
m?:
(90%).
(90%).
(90%).

opadowych do gruntu i zachowanie rownowagi hydrologicznej na obszarze planowanej inwestycji.

2. Zaprojektowanie odpowiednich spadkow terenu zapewniajacych splyw wody.
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Prace polegajace na budowie budynkow prowadzone bgda w sposob zapewniajgcy minimalizacje emisji

do powietrza zanieczyszczen pylowych 1 gazowych pochodzacych z eksploatacji maszyn roboczych 1 sprzgtu

budowlanego poprzez:

Dojazd na plac budowy / skladowanie materialow:

organizacj¢ placu budowy zapewniajacej ergonomiczng obstuge komunikacyjnag,

skladowanie materialow w wyznaczonym przez kierownika budowy miejscu, na przedmiotowych
dzialkach,

transportowanie materialow sypkich pojazdami do tego przystosowanymi, pod przykryciem (plandeka)
lub w inny sposéb uniemozliwiajgcy ich rozsypywanie,

regularne dostarczanie materialow w celu uniknigcia dlugotrwalego sktadowania,

magazynowanic materialdow sypkich w migjscach 1 w sposob oslaniajacy przed wiatrem,
uniemozliwiajacy ich straty,

korzystanie z lokalnych dostawcdéw materialow.

Srodowisko gruntowo-wodne:

wyposazenie placu budowy w sorbenty, maty lub biopreparaty neutralizujace ewentualne rozlewy
olejowe,

uzywania sprawnego sprzetu do realizacji prac, ktory bedzie stacjonowal na wyznaczonym przez
kierownika budowy zapleczu, miejsca postoju maszyn budowlanych zostana zabezpieczone przed
mozliwoscig wycieku substancji ropopochodnych i1 przedostaniem si¢ ich do gruntu 1 wod,

uzywanie materialow bezpiecznych dla srodowiska,

wyposazenie placu budowy w niezbedng ilo$¢ pojemnikdw, konteneréw, koszy do gromadzenia odpadow,
zdejmowanie 1 skladowanie warstw ziemi oddzielnie, a nastgpnie do wykorzystanie ich przy niwelacji
terenu po zakonczeniu robdt,

w przypadku wystapienia wycieku substancji ropopochodnych, niezwloczne usunigcia warstwy ziemi przez
wyspecjalizowane przedsigbiorstwo oraz przywrocenie terenu do stanu pierwotnego,

tankowanie pojazdéw transportowych poza terenem planowanej inwestycji, w celu ochrony gleb 1 wod
gruntowych,

serwisowanic maszyn budowlanych poza terenem inwestycji, w odpowiednim do tego celu miejscu
(warsztat),

ograniczenie zuzycia wody na cele bytowe do niezbgdnego minimum,

gromadzenie wytworzonych przez pracownikdéw budowy scickow socjalno - bytowych w szczelnych
zbiornikach bezodplywowych, stanowiacych wyposazenie przenosnych kabin sanitarnych (np. typu TOI
TOI), a nastgpnic ich odbicranic przez specjalistyczng firm¢ zewngtrznag posiadajaca odpowiednie

zezwolenia na ich odbior.

Ochrona przed halasem:

prowadzenie robot budowlanych w godzinach dziennych (6:00-22:00),
prowadzenie prac budowlanych przez wykwalifikowanych pracownikow, zgodnie z wymogami BHP,
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e zastosowanie sprawnych urzadzen 1 maszyn spelniajacych normy dopuszczanej emisji halasu,

o zlokalizowanie zaplecza budowy na terenie mozliwie najwickszej odleglosci od terenow chronionych przed
hatasem,

e ograniczenic pracy maszyn i urzadzen budowlanych na biegu jalowym oraz przy obciazeniach
maksymalnych.

Stan aerosanitarny:
e biezace prowadzenie na terenie budowy prac porzadkowych,

e magazynowanic materialow sypkich be¢dzie w miejscach oslonictych przed wiatrem, a na ile to mozliwe
przechowywane w opakowaniach fabrycznych,

e stosowanie materialow wysokiej jakosci, nieucigzliwych dla srodowiska i1 posiadajacych stosowne atesty
1 certyfikaty, gwarantujacych dlugi czas eksploatowania,

e climinowani¢ pracy maszyn i urzadzen budowlanych na biegu jalowym oraz przy obcigzeniach

maksymalnych,

dostarczanie materialéw budowlanych zabezpieczonych przed pyleniem poprzez zapewnienie optymalnej
ich wilgotnosci oraz stosowanie wywrotek zabezpieczonych przed wywiewaniem przewozonego materiatu,
e ograniczenie pylenia poprzez maksymalne skrocenie czasu i wielkosci terendw pozbawionych szaty

roslinne;j.

Gospodarka odpadami:
e zagospodarowanie niezanieczyszczonych mas ziemnych np. do niwelacji terenu; ewentualny nadmiar ziemi

z wykopow, stanowiacy odpad, zostanie zagospodarowany zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy
o odpadach; wytworzone odpady zostana przekazane firmom posiadajgcym niezbedne zezwolenia
na zbieranie/przetwarzanie/transport),

e secgregowanie odpadoéw zgodnie z zachowaniem obowigzujacych przepisow; w przypadku powstania
odpadow niebezpiecznych - zostang one przekazane uprawnionym firmom posiadajacym zezwolenie na
zbieranie/przetwarzanie tego rodzaju odpadow.

Srodowisko przyrodnicze:
e unikanie dlugotrwalej ekspozycji wykopow, przed ich likwidacja kazdorazowe sprawdzenie dna i $cian pod

katem obecnosci zwierzat, cwentualne odlowienia obecnych tam osobnikéw 1 uwolnienie
ich w bezpiecznych migjscach

e kontrola obecnosci plazéw i innych malych zwierzat na placu budowy, szczegélnic w obrgbie prac
ziemnych.

Przedsigwzigcie realizowane bedzie w sposob zapewniajacy stosowanie technologii energooszczednych

1 niskoodpadowych. Organizacja pracy zapewni zoptymalizowanie wszystkich proceséw realizacyjnych,

co prowadzi¢ bedzie do wlasciwego wykorzystania czasu przeznaczonego na zrealizowanie przedsigwzigcia,

a tym samym ograniczac bedzie w czasie ucigzliwosci srodowiskowe powodowane prowadzonymi pracami.
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6.2 Etap eksploatacji przedsiewziecia

Na etapie eksploatacji podejmowane beda dzialania w zakresie ograniczania emisji zanieczyszczen 1 zuzycia
surowcow tj. wody 1 energii.

W budynkach zostana zastosowane piece na paliwo ekologiczne, certyfikowane materialy budowlane
bezpieczne dla srodowiska, materialy o wysokiej izolacyjnosci 1 niskim wspolczynniku przenikania ciepla,
technologia energooszczedna poprzez odpowiednia izolacje termiczng podloza oraz docieplenie $cian 1 dachu,
system wentylacji mechanicznej, a takze odpowiedni dobdr okien 1 ogrzewania budynku.

Zaopatrzenic w energi¢ cieplng bedzie odbywac si¢ na bazie wysokosprawnych kotlow ekologicznych
dostosowanych do spalania niskoemisyjnych paliw, gléwnie gazu ziemnego, ewentualnie oleju opalowego,
z wykorzystaniem odnawialnych zrédet energii, np., pomp ciepla opcjonalnie z wykorzystaniem energii
pochodzacej z zainstalowanych paneli fotowoltaicznych.

Planowane do zastosowania dzialania w zakresie ograniczania emisjl zanieczyszczen do gruntu. wod

gruntowych 1 powierzchniowych:

— woda pobierana z gminnej sieci wodociagowej jezeli doprowadzona, w przeciwny wypadku pobicranie
wody ze studni gruntowych

— scieki socjalno — bytowe planuje si¢ docelowo odprowadza¢ do kanalizacji sanitarngj; do czasu
wybudowania ks, do szczelnych zbiornikow bezodplywowych,

—  wody opadowe 1 roztopowe pochodzace z dachdw, jako czyste nie wymagajace oczyszczania, planuje
si¢ odprowadza¢ do gruntu, w granicach poszczegdlnych dzialek,

—  wody opadowe 1 roztopowe z terenow ziclonych beda rozprowadzane powierzchniowo po terenach
zielonych poszczegolnych dzialek,

—  komunikacja wewngtrzna z utrzymaniem nawierzchni przepuszczalnych i polprzepuszczalnych,

—  zachowanie terenéw biologicznie czynnych.

W _zakresie ochrony przed halasem na etapie cksploatacji inwestycji nie przewiduje si¢ przekroczenie

dopuszczalnych norm halasu na omawianym terenic. Wskazuje na to charakter inwestycji — zabudowa

mieszkaniowa. W zwigzku z powyzszym nie ma koniecznosci stosowania dodatkowych rozwigzan w zakresie

ochrony przed halasem terenow przyleglych.

W _zakresie ochrony powietrza a takze przeciwdzialania zmianom klimatu, ogrzewanie planowane jest

na bazie wysokosprawnych kotléw ekologicznych dostosowanych do spalania niskoemisyjnych paliw, przy

jednoczesnym wykorzystaniu energii z odnawialnych zrédel energii (fotowoltaika, pompy ciepla 1 inne)

zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi.

Planowane do zastosowania dzialania w zakresie gospodarki odpadami:

— wszystkie odpady, ktore powstana na terenie nieruchomosci gromadzone bgda selektywnie w
szczelnych przypisanych do odpowiedniej frakeji pojemnikach na odpady komunalne, w miejscach
wydzielonych umozliwiajacych sprawny ich odbior,

— zapewniony zostanie regulamy odbior odpaddéw przez uprawniong firmg na zasadach gospodarki

odpadami przyjetych przez gming Studzienice.
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Dzialania ogélne:

— racjonalne zuzycie wody przez mieszkancow,

—  mozliwo$¢ wykorzystania wody deszczowej do utrzymania zieleni w obrgbie nieruchomosci,

—  wykonana infrastruktura techniczna bedzie uzytkowana zgodnie z zaleceniami technologicznymi oraz
zasadami ochrony srodowiska,

—  wykonanie budynkéw w technologii energooszczedne] przyczyni si¢ do zmniejszenia zuzycia paliw

1 energii w trakcie eksploatacji budynkdw, a tym samym do emisji szkodliwych substancji do powietrza.

ODDZIALYWANIE PRZEDSIEWZIECIA

Lokalny charakter oddzialywan planowanego zamierzenia, zamykac si¢ bedzie w calosci w bliskim obrebie
terenu przedmiotowego przedsigwzigcia. Nie przewiduje si¢ by planowane przedsigwzigcie w fazie zwigzanej
z cksploatacja bylo Zréodlem znacznych emisji halasu czy =zanieczyszczen do powietrza, wiazalo
si¢ ze zwickszong iloscig wytwarzanych odpadow czy nadmiermnym poborem wody i odprowadzaniem sciekdw.
Zorganizowana emisja zanieczyszczen do powietrza wynika¢ bedzie wylacznie ze spalania paliw
w kotlowniach na etapic normalnej eksploatacji obiektow tzn. okresie zimowym. Ogrzewanie budynkdéw
odbywac si¢ bedzie na bazie wysokosprawnych kotlow ekologicznych dostosowanych do spalania
niskoemisyjnych paliw, przy jednoczesnym wykorzystaniu energii z odnawialnych zrédel energii
(fotowoltaika, pompy ciepla i1 inne). Dostosowanie si¢ do aktualnie obowiazujacych przepisow w zakresie
stosowanych zrodel ciepla, w tym preferencyjnos¢ w wykorzystaniu zrodel nisko 1 bezemisyjnych wyklucza
wrecz uciazliwos¢ zwigzang z nadmierng emisja zanieczyszcezen powstalych w wyniku spalania paliw
w kotlach grzewczych. Mozna zatem uznac, iz projektowane zamierzenie nie wplynie negatywnie na stan
powietrza atmosferycznego.

Kontynuacja funkcji mieszkaniowej wystepujace] w sasiedztwie, poprzez nawigzanie intensywnoscia,
architekturg 1 skalg zabudowy nie spowoduje utraty waloréw krajobrazowych terendéw sasiadujacych
z obszarem zabudowy. Inwestycja nie spowoduje ingerencji w miegjsca stalego pobytu zwierzat oraz innych
siedlisk chronionych. Nie bedzie tez powodowala ponadnormatywnych emisji: hatasu wibracji, zaklocen
elektrycznych, promieniowania, zanieczyszczenia powietrza, wody 1 gleby, a takze ryzyka wystapienia
powaznej awarii przemystowej.

Po zrealizowaniu nie wplynie na pogorszenie obecnych warunkéw zycia i zdrowia ludzi. W zwigzku z zatozonag
gospodarka wodno-$scickowa, nie przewiduje si¢ bezposredniego wplywu na ilos¢ 1 jakos¢ wod podziemnych
1 powierzchniowych.

Na pozostale elementy srodowiska nowa (kontynuowana) funkcja mieszkaniowa nie bedzie miata zadnego
wplywu lub wplyw ten bedzie na tyle znikomy. Na przedmiotowym oraz sgsiednim terenie nie wystepuja dobra
materialne, dziedzictwo kulturowe i zabytki chronione podlegajace ochronie, na ktére planowana inwestycja
moglaby mie¢ wplyw.

Planowane przedsigwzigcie przy zastosowaniu przedstawionych powyze] rozwigzan w  zakresie

zminimalizowania ucigzliwosci dla $rodowiska i otoczenia, a takze obowigzujacych przepisow prawa

33



nie przekroczy oddzialywaniem granic przedmiotowej dzialki. Wobec powyzszego nie bedzie wystepowalo
takze zadne negatywne oddzialywanie planowanej inwestycji na obszary chronione polozone w sasiedztwie
planowanej inwestycji.

Zabudowa jednorodzinna wiaze si¢ z oddzialywaniami powstalymi w ramach zwyklego korzystania
ze srodowiska, nie powodujac znaczacego obciazenia srodowiska poprzez emisje 1 inne ingerencje
w komponenty srodowiska.

Oddzialywanie na ludzi: minimalizacja negatywnego oddzialywania na ludzi moze nastapi¢ poprzez
prawidlowe stosowanie zalozen dotyczacych zaopatrzenia w wode, energic elektryczng, energi¢ cieplna,
odpowiednia gospodarke $cickowa oraz gospodarowanie odpadami stalymi. Do oddzialywan pozytywnych
zaliczy¢ mozna, wprowadzenie nowej funkcji terenu nicobjetego planem miejscowym. Oddzialywanie
negatywne stanowi¢ moze: zwigckszony halas komunikacyjny, emisja halasu z zycia codziennego,
pochodzacego z terenu zabudowy sasiedniej, wzrost emisji zanieczyszczen powietrza powodowanych przez
uzytkowanie maszyn budowlanych i pojazdéw podczas prowadzenia prac inwestycyjno- budowlanych, ktore
jednak beda krotkotrwale 1 przemijajace. Ograniczenie ujemnego wplywu na srodowisko na etapie eksploatacji
zwiazane jest glownie z dbaloscig o porzadek i czystos¢ na terenie poszczegolnych dzialek.

Ze skali planowanej inwestycji oraz male] wielkosci poszczegdlnych budynkdéw rownej typowej
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, parterowej z poddaszem, a takze z jej sukcesywnej, rozlozonej
w czasie realizacji (kolejnego budowania i oddawania do uzytkowania) wynika, iz ucigzliwo$¢ w stosunku
sasiedniej zabudowy nie bedzie duza. W zakresie oddzialywania na ludzi na najblizszych terenach
zamieszkalych w wyniku eksploatacji przedmiotowej inwestycji, nie zostang przekroczone ustalone standardy
jakosci srodowiska poza jej terenem, tj. poza granicami poszczegolnych dziatek w stosunku do nieruchomosci
sasiednich juz zabudowanych, co daje podstawe do stwierdzenia, ze zdrowie ludzi mieszkajacych w okolicy
przedsiewzigcia nie bedzie zagrozone, bowiem funkcja nowej inwestycji bedzie bardzo zblizona

do dotychczasowej funkcji zabudowanych terenéw sasiednich.

Oddzialywanie na prawa oséb trzecich: analiza wskazuje rowniez, ze bardzo niewiclka skala zamierzenia oraz
jego mieszkaniowe przeznaczenie nie dajg powodu przypuszczaé, by przedmiotowa inwestycja mogla naruszaé
uzasadnione prawa osob trzecich. Realizacja i funkcjonowanie planowanej zabudowy mieszkaniowe]
nie naruszy interesoOw oséb trzecich tak pod wzgledem formalno-prawnym, jak rowniez pod wzgledem wplywu
na s$rodowisko. Inwestycja nie bedzie ingerowa¢ w sposdb zagospodarowania terendow sasiednich oraz
nie spowoduje ucigzliwosci w korzystaniu z infrastruktury w tym rejonie. Realizacja przedmiotowej inwestycji
pozwoli na stworzenic nowych miejsc zamieszkania w dogodnym, przygotowanym pod wzgledem
infrastrukturalnym migjscu. W celu zminimalizowania oddzialywania nowej zabudowy na okolicznych
mieszkancéw pomiedzy budynkami istniejacymi i projektowanymi przewidziana jest strefa ogrodowa
1 rekreacyjna z zielenig. Pozwoli to na bezkolizyjne wprowadzenie nowego zagospodarowania.

Planowanie zagospodarowanie terenu nie utrudni dostgpu do drogi publicznej, sieci wodociggowej,

elektrycznej, kanalizacji sanitarnej. Nie spowoduje zmian w naturalnym odplywie wod opadowych, nie zmieni
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kierunku splywu wéd na sgsiednie tereny zamieszkale, nie spowoduje wzrostu emisji, halasu i1 innych
ucigzliwosci na tereny sasiednie.

Oddzialvwanic na dobra materialne: w wyniku nowego przeznaczenia przedmiotowego terenu nastgpi
pozytywne oddzialywanie na dobra materialne, poprzez wzrost ilosci potencjalnych migjsc zamieszkania oraz
poprawe jakosci Zycia przyszlych mieszkancow. Ich lokalizacja w duzej mierze wplynie pozytywnie na jakos¢
zycia mieszkancdw oraz umozliwi im zamieszkanie w dogodnej wzgledem miejsc pracy lokalizacji.
Oddzialywanie na krajobraz: zalozone zagospodarowanie przedmiotowe] dzialki wprowadza nowe
przeznaczenie terenu. Istotne z punktu widzenia krajobrazu beda przyjete wskazniki w zakresie: wskaznika
powierzchni zabudowy, intensywnos$ci zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej, geometrii 1 kolorystyki
dachow raz materialow 1 kolorystyki elewacji, ktorych celem jest ochrona krajobrazu i tadu przestrzennego
najblizszego sasiedztwa oraz stworzenie nowych form zabudowy, odpowiadajacych charakterowi otoczenia.
Przedstawione zalozenia dla nowej zabudowy wpisujg si¢ w charakter zabudowy najblizszego sasiedztwa,
gdzie wystgpuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ktéra pozytywnie wplywa na warunki

bioklimatyczne najblizszego otoczenia, a takze na odbidr wizualny przestrzeni.

Obszar ograniczonego uzytkowania:

Dla projektowanego przedsigwzigcia nie planuje si¢ utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania z uwagi
na rodzaj planowanego przedsiewzigcia o malej ucigzliwosci. W zwigzku z tym dotrzymane zostang standardy

jakosci srodowiska i1 jego ochrona w granicach planowanej inwestycji.

7. Rodzaje i przewidywane iloSci wprowadzanych do srodowiska substancji lub energii przy

zastosowaniu rozwigzan chronigcych Srodowisko

7.1 Etap realizacji

Mozna zdefiniowa¢ nastgpujace eclementy s$rodowiska, na ktore prace wykonywane w ramach

przedmiotowego przedsigwzigcia mogg mie¢ negatywny wplyw, na skutek emisji substancji 1 energii

do srodowiska:

—  zanieczyszczenie  powietrza w  rejonie  prowadzenia prac  w  wyniku emisji  pylu
1 zanieczyszczen gazowych o charakterze komunikacyjnym i powstajace w wyniku pracy urzadzen
budowlanych,

— stan klimatu akustycznego w rejonic  prowadzenia prac w  wyniku emisji  halasu
1 wibracji do srodowiska ze stosowanych pojazdow, maszyn 1 sprz¢tu budowlanego,

—  potencjalne zanieczyszczenia powierzchni ziemi, wod gruntowych oraz obcigzenia srodowiska z tytulu
wytwarzania odpadow w trakcie prowadzenia robot budowlanych.

7.1.1 Zrédla zanieczyszczen gazowych i pylowych wprowadzanych do powietrza

Zrédlem emisji zanieczyszczen do powictrza na etapie realizacji przedsigwziccia beda glownie spaliny

z silnikow pojazdow osobowych i cigzarowych oraz maszyn roboczych. Emisja ta, okreslana jest jako
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niezorganizowana 1 nie podlega obowigzkowi zgloszenia ani uzyskania pozwolenia. Jest ona regulowana na

etapie produkeji silnikow spalinowych, ktdre powinny spetnia¢ odpowiednie normy obowigzujace na ctapie

dopuszczenia ich do eksploatacji.

Zanieczyszczenie powietrza na etapie realizacji inwestycji zwigzane bedzie przede wszystkich z pracg

maszyn, pojazdéw i wykonywaniem robét budowlanych. Zrodlem emisji zanieczyszezen beda: koparka,
spycharka, ladowarka, dzwig samojezdny, samochody ci¢zarowe, betoniarki.

Emisje, z uwagi na prace powyzszych maszyn 1 pojazddéw bedg zalezaly od czasu ich pracy

oraz charakterystyki danego urzadzenia/pojazdu (mocy silnika, spalania itd.).

W trakcie prac budowlanych emitowane beda glownie:

. zanieczyszczenia pylowe (frakcji PM10, PM2.5 i drobnigjszych pylow),

. gazy spalinowe pracujacych maszyn budowlanych - napedzanych silnikami diesla cigzardwek,

dzwigow, koparek, agregatow sprezarek powietrza itd. (SO2, NOx, CO, weglowodory, WWA aldehydy).

Z uwagi na prowadzenie prac gldéwnie na otwartym terenie emisja powyzszych substancji nie beda jednolite,
rozprzestrzenianie zanieczyszczen bedzie tez uzaleznione od sily 1 kierunku wiatru. Zaklada si¢, ze prace
budowlane potrwaja kilka lat. Przy czym najwigksza emisja zanieczyszczen bedzie najintensywniejsza
w pierwszej fazie realizacji prac budowlanych. W koncowej fazie, ktora zaklada prace wykonczeniowe,
emisja bedzie znikoma.

Do obliczenia powyzszej emisji wykorzystano wskazniki z opracowania ,, Zestawienie wzorow i wskaznikow
emisji substancji zanieczyszczajgeych wprowadzanych do powietrza™ Wojewodzkiego Funduszu Ochrony
Srodowiska i Gospodarki Wodnej w Poznaniu ze stycznia 2018 roku. Do obliczenia emisji dwutlenku wegla
wykorzystano wskazniki z opracowania Krajowego Osrodka Bilansowania 1 Zarzadzania Emisjami
., Wartosci opalowe (WO) i wskazniki emisji CO> (WE) w roku 2015 do raportowania w ramach Systemu
Handlu Uprawnieniami do Emisji za rok 2018 .

Analiz¢ wykonano w oparciu o nastgpujace zalozenia (dla budowy 1 domu):

o sredni ruch pojazdow cigzarowych 1 szt./h,

o sredni ruch pojazdow osobowych 1 szt./h,

o sredni ruch maszyn roboczych 1 szt./h,

o czas budowy ok. 4 miesigcy, 5 dni roboczych 8h dziennie,

o wykorzystanie gldéwnie oleju napedowego,

L srednie zuzycie paliwa w samochodach osobowych 1,6 1/h, (Przyjmuja gestos¢ ON =0,83kg/11
(dm3); (1litr ON=0,83kg ON; 1,61 ON/h = 1,33kgON/h)

o srednie zuzycie paliwa w maszynach roboczych 3 1/h (2,49g),

o srednie zuzycie paliwa w samochodach ci¢zarowych 3 1/h.
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Wielkosci emisji uzaleznione sg od rodzaju paliwa, wiclkosci zuzycia paliwa, parametrow paliwa takich jak:
wartos$¢ opatowa, zawartos¢ siarki oraz sprawnosci zastosowanego urzadzenia redukcyjnego (o ile wystepuje
w ukladzie technologicznym). W celu obliczenia wielkosci emisji dwutlenku siarki (SO2) nalezy stosowac
ponizszy wzor:

E=BxW

B- zuzycie paliwa

W- wskaznik emisji

Wskazniki wykorzystane do analizy:

Wskaznik Wartosé
CO; WE 74 kg/GJ, WO 43 MJ/kg
SO, [kg/m?] 19xs (s- zawartos¢ siarki calkowitej] w

spalanym paliwie w procentach [%], tutaj

0.001)
NOx [kg/m?] 5
CO [kg/m’] 0,4
Pyl [kg/m?] 1

Przyjmujac powyzsze zalozenia obliczono emisje, ktora w ciggu godziny wynosi:
Samochody osobowe

Emisja CO, = 74k/GJ x 0,043GJ/kg x 1,3kg =4,14 kg

Emisja SO, = 0,019 kg/m® x 0,0016 m* = 0,0000304 kg

Emisja NOx = 5 kg/m? x 0,0016 m? = 0,008 kg

Emisja CO = 0,4 kg/m? x 0,0016 m*> = 0,00064 kg

Emisja pylu = 1 kg/m® x 0,0016 m* = 0,0016 kg

Samochody ci¢zarowe i maszyny robocze

Emisja CO, =74 x 0,043 x 2,49kg= 7.9 kg

Emisja SO, = 0,019 kg/m* x 0,003 m* = 0,000057 kg
Emisja NOx = 5 kg/m® x 0,003 m* = 0,015 kg
Emisja CO = 0,4 kg/m* x 0,003 m*= 0,0012 kg
Emisja pylu = 1 kg/m’ x 0,003 m*> = 0,003 kg

Po uwzglednieniu ilosci pracujacych urzadzen w ciagu godziny emisja sumaryczna wyniesie:
EmisjaCO,=1x4,14+2x7,9=19,94 kg

Emisja SO, =1 x 0,0000304 + 2 x 0,000057 = 0,0001444 kg

Emisja NOx=1x 0,008 +2x0,015=0,038 kg

Emisja CO = 1x 0,00064 +2 x 0,0012 = 0,00304 kg



Emisja pylu = 1 x 0,0016 + 2 x 0,003 = 0,0076 kg

Emisja w ciagu 4 miesi¢cy wyniesie:

Emisja COz = 19,94 kg x 800 h = 15952,0 kg= 15,9 Mg

Emisja SO, = 0,0001444 kg x 800 h = 0,11552kg = 0,00011552 Mg
Emisja NO, = 0,038 kg x 800 h = 30,4kg = 0,0304 Mg

Emisja CO = 0,00304 kg x 800 h = 2,43kg = 0,00243 Mg

Emisja pylu = 0,0076 kg x 800 h = 6,08kg = 0,00608 Mg

W zakresie zanieczyszczen do powietrza podczas prac wystgpi¢ moze emisja wtorna pylu, wywolana ruchem
pojazdéw 1 maszyn roboczych na obszarze planowanego przedsiewzigcia. Zasieg ucigzliwosci z tego tytulu
ograniczac si¢ bedzie jedynie do terenu prowadzonych prac 1 bezposredniego sasiedztwa w odleglosciach
do kilkudziesigciu metrow.

7.1.2 Emisja halasu do $rodowiska (faza realizacji)

Oddzialywanie halasu, jakie wystapi podczas etapu realizacji, bedzie zwigzane glownie z przygotowaniem
placu pod budowe¢ planowanych obiektow 1 infrastruktury technicznej. Klimat akustyczny bedzie
ksztaltowany gléwnie przez pracujacy sprzet i pojazdy technologiczne oraz srodki transportu dowozace
materialy budowlane. Ucigzliwo$¢ akustyczna uzalezniona jest od odleglosci terenow chronionych
akustycznie od placu budowy oraz od czasu pracy poszczegolnych urzadzen.

Stosowane urzadzenia i maszyny robocze beda spelnia¢é wymagania Rozporzadzenia Ministra Gospodarki
z dn. 21.12.2005 r. w sprawie zasadniczych wymagan dla urzadzen uzywanych na zewngtrz pomieszczen
w zakresie emisji hatasu do srodowiska (Dz.U. z 2005 r. Nr 263, poz. 2202 ze zm.). Rozporzadzenie to okresla
dopuszczalne poziomy mocy akustycznej dla okreslonych rodzajow urzadzen 1 maszyn, w tym maszyn
1 sprzetu budowlanego, ktorych uzycie przewiduje si¢ w ramach realizacji przedmiotowego przedsigwzigcia.
Wartosci dopuszezalnych pozioméw mocy akustycznej okreslone w/w rozporzadzeniem wynosza m.in.:

— dla koparek, dzwigdéw budowlanych o mocy < wigksze réwne 15 kW - 93 dB.

Najblizsza zabudowa mieszkaniowa znajduje si¢ w kierunku wschodnim w odleglosci ok 60 m od planowane;j
inwestycji. Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow halasu w srodowisku, dla terendw otaczajacych inwestycje dopuszczalne poziomy
halasu okreslone sg jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz terendw zwigzanych
ze stalym lub czasowym pobytem dzieci 1 mlodziezy 1 wynosza odpowiednio: 50,0 dB. dla pory dziennej
(godz. 6:00-22:00) oraz 40,0 dB dla pory nocnej (godz. 22:00-6:00).

Szacuje sig, ze poziom halasu ksztaltowac si¢ bedzie na poziomie ok. 60 — 100 dB. Poziom halasu nie bedzie
jednolity, w pierwszej fazie budowy bedzie wigkszy, z uwagi na prace duzych maszyn, przy pracach
wykonczeniowych prognozuje si¢, ze bedzie on nizszy. Zaznaczy¢ trzeba, iz w porze nocnej bedzie

zachowany okres ciszy.
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W mys$l obowiazujacych przepisow prawnych dopuszczalne wartosci poziomu halasu $cisle zaleza
od charakteru terenu 1 sg zwigzane ze stalym przebywaniem ludzi na tych terenach. Poza terenami zabudowy
mieszkaniowej 1 innymi przeznaczonymi na staly pobyt ludzi obowigzujace przepisy nie nakladaja ograniczen
dotyczacych emisji halasu.

Do wykonania planowanych obiektow stosowany bedzie nowoczesny sprzet budowlany reczny
1 mechaniczny. Prace zwigzane z budowa bgda mialy charakter czasowy — relatywnie krotki, rozlozony
w czasie z uwagl na sukcesywng realizacje przedsiewzigcia przez indywidualnych nabywcow dzialek
budowlanych. Poszczegdlne, niewielkie place budowy powstang w roéznym czasie. Prace budowlane
prowadzone beda w ciggu dnia, co niec powinno pogorszy¢ warunkow zycia ludnosci zamieszkalej
w sgsiedztwie planowanej inwestycji. Powstaly halas moze ewentualnie oddzialywac na pracownikow,
w zwiazku z tym niezbe¢dne jest by stosowali indywidualne srodki ochrony sluchu. Wszystkie prace powinny
by¢ wykonywane zgodnie z obowiazujgcymi przepisami BHP. Emisja halasu bg¢dzie miala charakter
niezorganizowany, lecz bezposredni 1 krétkotrwaly, odwracalny, o ograniczonym zasiggu do najblizszego

terenu wokol budowy 1 zakonczy si¢ z chwilg zakonczenia budowy.

7.1.3 Przewidywane ilosci i rodzaje powstajacych odpadow (faza realizacji)

Na ctapie realizacji beda wytwarzane odpady gléwnie z grupy 17. wg rozporzadzenia Ministra Klimatu
w sprawie katalogu odpadow (Dz. U. 2020.10), tj. odpady z budowy, remontéw i demontazu obicktow
budowlanych oraz infrastruktury drogowej, w stosunkowo niewielkich ilosciach: w tym: odpady betonu oraz
gruz betonowy 1 ceglany, inne materialy ceramiczne 1 wyposazenia, odpady drewna, szkla 1 tworzyw
sztucznych pochodzace z prac budowlanych, kable, materialy izolacyjne, zmieszane odpady z budowy.
Powstang rowniez odpady komunalne wynikajace z przebywaniem na terenie budowy pracownikow.
Prognozuje si¢, ze beda to ponizsze rodzaje odpadow:

odpady betonu oraz gruz betonowy z rozbidrek 1 remontéw (kod 17 01 01);

odpady innych materialow ceramicznych 1 wyposazenia (kod 17 01 03);

odpady drewna, szkla i tworzyw sztucznych pochodzace z prac budowlanych (kody odpowiednio 17 02 01, 17
02 02,17 02 03);

gleba 1 ziemia, w tym kamienie inne niz wymienione w 17 05 03 (kod 17 05 04);

materialy izolacyjne inne niz wymienione w 17 06 011 17 06 03 (kod 17 06 04);

zmieszane odpady z budowy, remontow 1 demontazu inne niz wymienione w kodach
1709 01,1709 02117 09 03 (kod 17 09 04).

Realizacja przedsigwzigcia moze prowadzi¢ takze do wytwarzania niewielkich ilosci innych rodzajow
odpadow, glownie odpaddéw opakowaniowych, po dostarczanych materiatach budowlanych oraz materiatach
pomocniczych bgda to nastgpujace rodzaje odpadow opakowaniowych:

opakowania z papieru i tektury — kod 15 01 01;

opakowania z tworzyw sztucznych — kod 15 01 02;

opakowania z metalu — kod 15 01 04;
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sorbenty, mat filtracyjne, tkaniny do wycierania i1 ubrania zanieczyszczone subst. niebezpiecznymi
kod 15 02 02*

Wszystkie odpady beda selektywnie gromadzone w pojemnikach i odbierane przez podmioty wykonujace
roboty zlecone lub uprawniong firme. Nie bgda to ilosci duze, poniewaz inwestycja polega na budowie
budynkoéw mieszkalnych, ktore zostana wkomponowane z jak najmniejszg ingerencja w obecne
zagospodarowanie 1 uksztaltowanie terenu. Ponadto realizacja przedsigwzigcia nie wigZe si¢ z pracami
rozbiérkowymi, ktére generuja wicksze ilosci odpadow. Wszystkie wyzej wymienione odpady naleza do grupy
odpadow innych niz niebezpieczne, co za tym idzie nie stwarzaja zagrozenia dla srodowiska nawet w przypadku

nickontrolowanego rozproszenia.

7.1.4 Oddzialywanie w fazie realizacji

Faza realizacja przedsigwzigcia moze w niewielkim stopniu wplywac niekorzystnie na klimat akustyczny
zabudowy sasiedniej, jednak tylko czasowo, w trakcie realizacji przez nowych nabywcow dzialek
poszczegdlnych budynkéw mieszkalnych. Oddzialywanie zwigzane z emisja halasu do $rodowiska przez
samochody poruszajgce si¢ po terenie inwestycji lub wytwarzaniem odpadow, bgdzie jednak niewielkie
1 krotkotrwale 1 nie spowoduje zmian w $rodowisku. Ze wzgledu na wielkos¢ oraz charakter prac
nie ma mozliwosci jego wyeliminowania.

W celu zmniejszenia ucigzliwosci zastosowany zostanie nowoczesny sprzet budowlany, zachowana zostanie
wysoka kultura prowadzonych robdt, w szczegodlnosci systematyczne sprzatanie placu budowy, drog
dojazdowych, ograniczenie predkosci pojazdéw na placu budowy. Emisja zanieczyszczen do powictrza
w fazie budowy bedzie miala charakter niezorganizowany, o zasiggu ograniczonym gléwnie do terenu
budowy. Ponadto zaznacza si¢, ze wystgpowanie w/w ucigzliwosci bedzie mialo charakter bezposredni,
krotkotrwaly, odwracalny i zakonczy si¢ z chwilg zakonczenia budowy.

Opisane powyzej emisje substancji i1 energii do $rodowiska, wynikajace z prac zwigzanych
z realizacja przedsigwzigcia, mogg powodowaé potencjalne zagrozenia dla zdrowia ludzi przebywajacych w
poblizu prowadzonych prac. Nalezy jednak podkresli¢, ze ucigzliwosci te beda mialy charakter przejsciowy,
ograniczony do czasu prowadzenia prac realizacyjnych. Nie nalezy spodziewaé si¢ istotnego wplywu
realizacji przedsigwzigcia na stan zdrowia ludzi, a wystgpujace ucigzliwosci (wzrost zapylenia powietrza,
wzrost emisji spalin, halasu 1 wibracji) beda krotkotrwale 1 przemijajace.

Podsumowujac mozna stwierdzi¢, Zze ewentualne ucigzliwosci ograniczone bedg do terenu inwestycji
1 bezposrednie sgsiadujacych, beda mialy charakter krotkotrwaly, obejmujacy jedynie czas prowadzenia prac,
a przewidziane do zastosowania rozwigzania chronigce srodowisko opisane w punkcie 6. ninigjszej Karty

Informacyjnej pozwola na ich minimalizacje.

7.1.5 Ilo$¢ i sposob odprowadzania $ciekow bytowych
Powstajace na etapie realizacji inwestycji scieki socjalno-bytowe gromadzone beda w szczelnych zbiorikach

bezodplywowych, stanowiacych wyposazenie przenosnych kabin sanitarnych, a nastgpnie odbierane przez

specjalistyczne firmy zewngtrzne posiadajace stosowne zezwolenia na ich odbior.
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Zapotrzebowanie na wodg, a tym samym ilo$¢ powstajacych $ciekow ksztaltowac si¢ bedzie na poziomie

0,015 m3/d na jednego pracownika budowlanego.

7.2 Etap eksploatacji przedsiewziecia

Wszelkie emisje 1 oddzialywania zwigzane z funkcjonowaniem planowanego przedsigwzigcia nie beda
wykracza¢ poza obowigzujace normy. Nie przewiduje si¢, by planowane przedsiewzigcie w fazie zwigzangj
z c¢ksploatacjg bylo zrodlem znaczacych emisji do powictrza, wigzalo si¢ z niezorganizowang gospodarka
odpadami czy zagrazajacym dostgpnosci zasobow poborem wody 1 nieuregulowanym odprowadzaniem

sciekow.

7.2.1 Wielko$¢ emisji hatasu do $rodowiska
Etap eksploatacji

Klimat akustyczny w omawianym rejonie ksztaltowany bedzie przez ruch samochodowy na polozonych
w sasiedztwie ciagach komunikacyjnych tj. z drogi gminngj (przelegajace] do obszaru inwestycji) oraz
istniejacych 1 planowanych drég wewnetrznych o niskim 1 bardzo niskim nat¢zeniu ruchu, okresowy halas
zwigzany z dzialalnoscig rolnicza osciennych terenow. Teren jest polozony poza strefy zakladow ustugowych
1 produkcyjnych (przemyslowych).

Charakter halasu emitowanego z planowanego do realizacji przedsiewzigcia z uwagi na rodzaj zwyklego
korzystania ze srodowiska, nie bgdzie wyrdznial si¢ wsrod innych dzwickow 1 nie bedzie ksztaltowal stanu

klimatu akustycznego w bezposrednim sgsiedztwie.

Zgodnic z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow halasu w srodowisku dla terendw otaczajacych inwestycje dopuszczalne poziomy halasu okreslone
sa jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] oraz terenow zwigzanych ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci 1 mlodziezy: 50,0 dB. dla pory dziennej (godz. 6:00-22:00) oraz 40,0 dB. dla pory
nocnej (godz. 22:00-6:00).

Projektowane budynki mieszkalne nie beda obicktami o znaczacej emisji hatasu do srodowiska. Zalozona
srednia izolacyjnos¢ akustyczna przegrod budowlanych ($cian, okien i dachu) wyniesiec RAsr = 40 dB. Nie
uwzgledniajac tla akustycznego, natezenie dzwicku na zewnatrz budynku w odleglosci 1 m wyniesie 0 dB.
Zatem dopuszczalne poziomy hatasu na terenic zabudowy mieszkaniowe] w porze dnia i nocy beda

dotrzymane.

Planowane zamierzenie polegajagce na zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej stanowi¢ bedzie
kontynuacje zabudowy o funkcji jak wystepujaca w sasiedztwie. Miesci si¢ zatem w obszarze chronionym
akustycznie, jakim jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Poziom halasu wynikajgcy z korzystania
z nieruchomosci (w ramach zwyklego korzystania ze $rodowiska) bedzie niczauwazalny dla zabudowan
sasiednich oraz nieszkodliwy dla otaczajacej przyrody. Samochody osobowe przybywajgce na teren

przedmiotowych dzialek bgda zrédlami halasu o charakterze ruchomym (zanikajagcym). Halas emitowany
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przez pojazdy bedzie zmienny w czasie 1 zalezy od typu pojazdu oraz rodzaju wykonywanej operacji.
W zwigzku z tym wartos¢ poziomu halasu rownowaznego osiggac begdzie rézng wartos¢, w rdéznych porach
dnia.

Natezenie halasu towarzyszace zwyklemu korzystaniu ze srodowiska w ramach uzytkowania zamieszkalych
nieruchomosci, nie spowoduje naruszenia obowigzujacych standardow dotyczacych poziomoéow halasu
w $rodowisku 1 nie bedzie stanowil ucigzliwosci akustyczne;j.

Liczba pojazdow przyjezdzajacych na teren zainwestowany nieznacznie wplynie na wzrost nat¢zenia ruchu
drogowego na drodze wojewodzkiej. Wzrost ten nie bedzie uciazliwy dla pozostalych uczestnikéw ruchu
samochodowego jak 1 dla przyszlych mieszkancow.

Ocenia si¢, ze z punktu widzenia emisji hatasu do srodowiska planowana inwestycja ni¢ begdzie stanowila

ucigzliwosci akustycznej, a generowany halas bedzie miesci¢ si¢ w obowigzujacych normach.

7.2.2 Tlo$¢ i sposob odprowadzania zanieczyszczen gazowych i pylowych do powietrza
Faza eksploatacji

Na ectapie uzytkowania nic przewiduje si¢ ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do powietrza
atmosferycznego. Punktowymi zZrédlami emisji zanieczyszczen do powietrza bedg indywidualne
niskoemisyjne zrodla ciepla na paliwa stale (np. gaz, pellet). W niskiej emisji wyznacza si¢ zwykle
dla poszczegolnych zrédel, emisje takich substancji szkodliwych jak: SO,, NO,, CO, pyl, B(a)P oraz CO-,
wyrazang w kg danej substancji na rok. Na terenie zainwestowanym moze powsta¢ do 32 niewielkich
emitoréw zanieczyszczen gazowych, chociaz z uwagi na zainstalowanie odnawialnych Zrodetl energii jako
zrodla ciepla , 1los¢ ta moze by¢ znacznie nizsza.

Do podstawowych czynnikéw decydujacych o wielkosci emisji zwigzanej z eksploatacjg budynkdw naleza:
typ kotla - wielkos¢ 1 rodzaj, parametry spalania kotla, sprawnos¢ cieplna.

Emisja zanieczyszczen generowana przez domy mieszkalne bedzie na tyle nieznaczna, Ze nie bedzie miala
wplywu na otaczajacg przyrode. Postep techniczny w zakresie ograniczenia emisji  substancji
zanieczyszczajacych z kotlow grzewczych powoduje, Zze zmniejszenie emisji jednostkowej jest obecnie
szybsze niz przyrost ilosci kotlowni. W konsekwencji, dzigki stosowaniu wysokosprawnych piecow nowej
generacji, nastgpuje wyrazne zmnigjszenie emisji substancji zanieczyszczajacych do srodowiska.

Ilosci emisji substancji do powietrza w zaleznosci od zrodla ogrzewania budynku:

> Obliczanie wielko$¢ emisji CO2:
Wielkos¢ emisji CO2 wyznaczono stosujac metodologie zawartg w obliczaniu charakterystyki energetycznej
budynku zgodnie z obowigzujacym Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury i Rozwoju w sprawie
metodologii wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku lub czgéci budynku oraz swiadectw
charakterystyki energetycznej z dnia 27 lutego 2015 r. (Dz.U. z 2015 r. poz. 376); (zrodio: Metodologia
uproszczonego audytu energetycznego, Wojewodztwo Dolnoslgskie -Dolnoslgska Instytucja Posredniczgca

Autorzy: dr Agnieszka Placek, dr Wojciech Rogala).
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Zastosowano wskaznik emisji CO; podany przez KOBIZE przypadajacy na 1 MWh energii elektrycznej
wyprodukowanej w elektrowniach i elektrocieplowniach w roku 2015, ktorym nie uwzgledniono emisji ze
spalania biomasy. Wynosi on dla odbiorcow koncowych 781 kg CO/MWh

Na podstawie wzoru:

ECO=Qk*WE CO,

gdzie:

ECO:- wielkos¢ emisji [kg CO2 /rok]

Qk- roczne zapotrzebowanie na energi¢ koncowa dostarczang do budynku lub czgsci budynku [kWh/rok]
WE — wskaznik emisji [kg CO2 /kWh]

Wskazniki emisji WE okreslajg, ile ton CO2 przypada na jednostke zuzycia poszczegdlnych nosnikoéw
energii. Z wyjatkiem biomasy/drewna przyjeto wskazniki za: KOBIZE, 2017, wskazniki emisyjnosci CO2,
S02, NOx, CO i pylu calkowitego, a dla energii elektrycznej na podstawie informacji zawartych w Krajowej
bazie o emisjach gazow cieplarnianych i innych substancji za 2016 rok:

RODZAJ PALIWA WE CO2 WE CO2
jednostka kg/GJ kg/kWh
Drewno/biomasa 0 0,000
Wegiel kamienny 94,72 0,341
Wegiel brunatny 104,12 0,375
Olej opalowy lekki 74,1 0,267
Gaz ziemny 56,1 0,202
Gaz ciekly LPG (propan) 63,1 0,227
Elektrocieplownia (wegiel kamienny) 92.3 0,332
Elektrocieplownia (wegiel brunatny) 110,77 0,399
Cieplownia (wegiel kamienny) 94,93 0,342
Cieplownia (wegiel brunatny) 109,77 0,395
Energia elektryczna 216,94 0,781

e biomasa

ECO2=1070 kWh/rok *0,781[kg CO2 /kWh] = 835,6 kg CO2 /rok
o olej opalowy lekki

ECO2=1070 kWh/rok *0,267[kg CO2 /kWh] = 285,6 kg CO2 /rok
e gazziemny

ECO2=1070 kWh/rok *0,202[kg CO2 /kWh] = 216,14 kg CO2 /rok
e pompa ciepla

ECO2=1070 kWh/rok *0,0[kg CO2 /kWh] = 0,0 kg CO2 /rok

> Obliczanie wielkosci emisji pylow:
Zrodlem wskaznikow emisyjnych dla pylow PM10 i PM 2.5 jest opracowanie eksperckic ATMOTERM S A.

wykonane na zlecenie Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska we wspolpracy z Ministerstwem



Srodowiska, w ramach prowadzonej Grupy ds. Ochrony Powictrza i Energetyki, funkcjonujacej w Sieci
ENEA _Partnerstwo: Srodowisko dla Rozwoju™: 2017, Podniesienie jakosci i skutecznosci zarzadzania
jakoscig powietrza w strefach w celu zapewnienia czystego powietrza w wojewodztwie, ,Nastepstwa
1 konsekwencje prawne podjctych uchwal sejmikow wojewodztw w sprawie Programdw Ochrony Powictrza
1 Planéw Dzialan Krotkoterminowych™ Poradnik dla organdéw administracji publicznej Cz¢$¢ I1. Emisja pylu

dla LPG obliczana jest na podstawie wartosci TSP podanej w publikacji KOBIZE, 2015, Wskazniki emisji

zanieczyszczen za spalania paliw w kotlach o nominalnej mocy cieplnej do 5 MW.

Zrédla ogrzewania WE PM10 WE PM2,5 WE PM10 WE PM2,5
[g/GJ] [g/GJ] [g/kWh] [g/kWh]
Wegiel kamienny — stare kotly 421 326 1,5156 1,1736
Wegiel brunatny 284,17 220,05 1,0230 0,7922
Gaz ziemny 0,7 0,7 0,0025 0,0025
Olej opalowy 2 1,9 0,0072 0,0068
Biomasa — drewno — stare kotly 760 740 2,7360 2.,6640
Biomasa — drewno — nowe kotly 42 28 0,1512 0,1008
energia elektryczna 0 0 0,0000 0,0000
pompa ciepta 0 0 0,0000 0,0000

EPM=Qk*WE PM
gdzie
EPM- wiclkos$¢ emisji [g pylu /rok]
Qk- roczne zapotrzebowanie na energi¢ koncowa dostarczang do budynku lub czgsci budynku [kWh/rok]
WE - wskaznik emisji pylu okreslonej frakeji [g pylu /kWh]
e biomasa — drewno — nowe kotly

EPM10=1070 kWh/rok *0,1512[g PM10/kWh] = 515,58 kg PM10 /rok

EPM2,5=1070 kWh/rok *0,1008[g PM2,5/kWh] = 107,85 kg PM2.5 /rok
e olej opalowy

EPM2,5=1070 kWh/rok *0,0068[g PM2,5/kWh] = 7,276 kg PM2,5 /rok

EPM10=1070 kWh/rok *0,0072[g PM10/kWh] = 7,704 kg PM10 /rok
e gaz ziemny

EPM2,5/10=1070 kWh/rok *0,0025[g PM2,5/kWh; g PM10/kWh | = 2,675 kg PM2.5 /rok ; kg PM10 /rok
e pompa cicpla

E=0,0

Sprawno$¢ wytwarzania a efektywnos§¢ urzadzen grzewczych.

Sprawno$¢ wytwarzania ciepla w nowoczesnych kotlach na wegiel, drewno lub stom¢ wynosi od 70%
do 75%.

Kotly olejowe 1 gazowe standardowe maja sprawnos$¢ srednioroczng od 80% do 88%. Kotly gazowe
kondensacyjne zaliczaja si¢ do najsprawniejszych urzadzen grzewczych o 95% do 98% sprawnosci

wytwarzania.
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Sprawnosci systemu grzewczego ma wplyw na koncowe zuzycie energii-EK. Niska sprawnos¢ jest przyczyna
znacznie zwickszonego zuzycia energii — moze spowodowac, ze zuzycie bedzie nawet dwukrotnie wigksze
niz zapotrzebowanie na energie uzytkowa EU. Dlatego, planuje si¢ instalacje wylacznie wysokosprawnych
kotléw grzewczych lub pomp ciepla.

Znajac sprawnos¢ urzadzen grzewczych, instalacji grzewczej oraz calego systemu grzewczego mozna
wyznaczy¢ efektywnos¢ energetyezna w odniesieniu do energii koncowej EK 1 nicodnawialnej pierwotnej
EP. Odniesienie do energii koncowej wskazuje, ze pompa ciepla jak i caly system grzewczy oparty o pompy
ciepla charakteryzuje si¢ najwyzsza efektywnoscig energetyczng. Jezeli jednak odniesiemy si¢ do energii
nicodnawialnej pierwotne] najefektywnicjszy energetycznie jest kotlownia na biomasg, szczegdlnie
na pellety.

W celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego z proceséw cieplnego spalania
paliw bedzie istniala mozliwo$¢ montazu odnawialnych zrédel energii, np. pomp ciepla, fotowoltaiki
itp. Dodatkowo, zastosowanie w technologii budowy roéznych rozwigzan energooszczednych, pozwoli
na zminimalizowanie zapotrzebowania energetycznego budynku, a w konsekwencji zmnigjszenic emisji
zanieczyszczen do atmosfery.

Reasumujqc, zjawiska emisji zanieczyszczeni gazowych i pytowych do powietrza wynikajqce, 7 procesu
energetycznego i cieplnego spalania paliw dla planowanego przedsiewziecia majq charakter lokalny
i nie bedg stanowily {rodla emisji zanieczyszczenn mogacych pogorszy¢ stan powietrza atmosferycinego
na analizowanym terenie. Planowane priedsiewziecie nie bedzie Zrodlem wytwarzania
ponadnormatywnych emisji zanieczysziczen gagowych i pylowych w zwigzku 7 tym nie ma mozliwosci

wystgpienia ich skumulowanego oddzialywania na srodowisko.

7.2.3 Przewidywane iloéci i rodzaje wytwarzanych odpadoéw (faza eksploatacji)

Wytwarzane beda wylacznie odpady komunalne. Na podstawie danych opracowanych przez Glowny Urzad

Statystyczny szacuje si¢, z¢ 1 mieszkaniec 1 mieszkaniec Polski wytwarza okolo 372 kg odpadow

komunalnych. W stosunku do gospodarstwa domowego (domu jednorodzinnego) szacuje si¢ ze powstawac

bedzie : srednio 240 I/m-c/obickt odpadow zmieszanych, 240 1/m-c/obickt opakowan (plastik/metal), 60 I/m-

c/obiekt szklo, 1201/m-c obiekt papier, odpady ,,bio”. Nieruchomosci zamieszkale zostang objete gminnym

system odbioru odpadow.

Odpady odbicrane bgdg z miejsca ich gromadzenia przez uprawniong firme, ktora zebrane odpady przekaze

do zakladu zagospodarowania odpaddéw, a do czasu ich odbioru beda zbicrane selektywnie z podzialem

na frakcje w oparciu o regulamin utrzymania czystosci 1 porzadku w gminie Studzienice.

7.2.4 Tlo§¢ i sposob odprowadzania $ciekow bytowych i wod opadowych

Etap eksploatacji

Scieki sanitarne z projektowanych obicktow ze wzgledu na brak sieci sanitarnej oraz planéw jej rozwoju
w najblizszym czasie w obrebie danego terenu, planuje si¢ odprowadza¢ w ramach rozwigzan indywidualnych

na poszczegolnych dzialkach budowlanych, w postaci szczelnych, bezodplywowych zbiornikéw na scieki
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tzw. szamb, z wywozem na gminng oczyszczalni¢ scickow. Wszyscy wlasciciele nowo podlaczonych
nieruchomosci sg obligowani do zawarcia umowy na odprowadzanie scickéw. Ilos¢ odprowadzanych
scickdw bytowych réwna bedzie ilosci pobranej wody.

W zakresie zaopatrzenia w wodg, zgodnie z warunkami technicznymi przylaczenia uzyskanymi od zarzadcy
sieci ustalajacym warunki realizacji urzadzen wodociggowych 1 kanalizacyjnych do obslugi planowanego
zamierzenia.

W zwiazku z brakiem w rejonie inwestycji sieci kanalizacji deszczowej, zagospodarowanie
niezanieczyszczonych wod opadowych z terenu dzialek oraz polaci dachow projektowanych budynkow
bedzie sie odbywalo indywidualnie, lokalnie, powierzchniowo do gruntu. Nawierzchnie drég wewnetrznych
1 ciggow pieszych zostang wykonane z zastosowaniem rozwigzan przepuszczalnych i polprzepuszczalnych.

Wody powierzchniowe z tych drég beda splywaé powierzchniowo do gruntu.

8. Oddzialywanie na klimat i jego zmiany (mitygacja) oraz wplyw klimatu i jego zmian
na przedsiewziecie

Planowane przedsiewzi¢cie, nie bedzie zrodlem znacznej emisji halasu ani zanieczyszczen do powietrza oraz
do wod. W zwigzku ze znikomym poziomem emisji, z uwagi na zastosowanie rozwigzan energooszczednych
1 niskoemisyjnych, przedsiewzigcie nie bedzie przyczyng zmian klimatu.

Planowane przedsiewzigcie z uwagi na dobor materialéw budowlanych i technologii wykonania budynkow,
bedzie odporne na charakterystyczne dla klimatu Polski czynniki atmosferyczne, a z uwagi na skale i1 zakres
przedsigwzigcia zmiany klimatu nie sa zagadnieniem krytycznym dla realizacji przedsigwzigcia. Jednag
z wazniejszych konsekwencji zmian klimatu bedzie coraz czgstsze wystgpowanie 1 wigkszy zakres zdarzen
ckstremalnych, takich jak powodzie, susze, burze i fale upalow. Zmiany klimatu mogg nie$¢ za sobg takze
inne zagrozenia, w ktorych warunki klimatyczne lub pogodowe odgrywajg gléwna role, takie jak lawiny
sniezne, osuwiska 1 pozary lasow. Planowane przedsiewzigcie zostanie przystosowane do postepujacych
zmian klimatu poprzez wykorzystanie odpowiednich materialéw konstrukcyjnych i zastosowanie rozwigzan
technicznych zapobiegajacych przed susza, nawalnymi opadami deszczu, falami mrozu, wichurami,
pozarami.

Ryzyko katastrof naturalnych odnosi si¢ do zdarzen zwigzanych z dzialaniem sil natury, co zostaje
uwzglednione na etapie projektowym w zakresie uzywanych materialéw, konstrukcji 1 stosowanych
technologii w planowanych budynkach.

Charakterystyke ww. zagrozen i1 oceng ryzyka ich wystapienia okresla Plan Zarzadzania
Kryzysowego Wojewddztwa Pomorskiego, w oparciu o ktéory wymieniono potencjalne zdarzenia majace
znamiona katastrof naturalnych, ktorych prawdopodobienstwo wystapienia jest bardzo prawdopodobne lub
duze, wartos¢ ryzyka duza a akceptacja ryzyka tolerowana tj.. silny wiatr (wichura, tragba powietrzna),

nawalny deszcz, upal/susza, gradobicie, mrdz i gololedz, intensywne opady $niegu, powddz.
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Wplyw na klimat

Badajac czy planowane przedsigwzigcie jest przystosowane do postepujacych zmian klimatu, uwzgledniono

m. in. elementy zwigzane z klgskami zywiolowymi, takimi jak:

powodzie: poprzez lokalizacje (przedsiewzigcie jest polozone poza terenami zalewowymi 1 nie
wplywa na utrudnienie przejscia fali kulminacyjnej 1 wod wezbraniowych). Dla Regionu Wodnego
Dolnej Wisty, Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 18 pazdziernika 2022 r. w sprawie
przyjecia Planu zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Wisty (Dz. U. 2022.2739)
zostal przyjety dokument planistyczny okreslajacy obszary narazone na ryzyko powodzi. Planowane
zamierzenie ni¢ znajduje si¢ w strefie przeplywu wod wysokich 1 nie modyfikuje warunkow
hydrologicznych w sposob mogacy wplywaé na wezbrania;

pozary: poprzez np. konstrukcje 1 zastosowane ognioodpornych materialéw (instalacje dostosowane
do wymagan p.poz),

fale upaldéw: poprzez konstrukcje instalacji 1 zastosowanie materialdw budowlanych odpornych
na wysokie temperatury, ochrong przeciwpozarowa, wyposazenie w system wentylacji mechaniczne;,
ktéra zapewnia odpowiedni mikroklimat,

susze: przygotowanic si¢ na mnigjszg dostgpnos¢ 1 gorsza jakos¢ wody oraz zwigkszone
zapotrzebowanie na wodg poprzez korzystanie z sieci wodociggowej 1 dodatkowo wyposazenie
nieruchomosci w gruntowe lub naziemne zbiorniki na wodg deszczowa,

nawalne deszcze 1 burze: wlasciwe odprowadzenie wod opadowych z terenu przedsigwzigcia,

fale chlodu 1 $nieg, szkody wywolane zamarzaniem i odmarzaniem: material budowlany, ktory
zostanie zastosowany przy budowie przedmiotowego obicktu bedzie odporny na dzialanie niskich
temperatur oraz intensywnych opaddéw sniegu, Wykonane konstrukcje 1 infrastruktura beda odporne

na nagle zamarzanie oraz odmarzanie.

Analizujac, czy przedsiewzigeie nie bedzie przyczynia¢ si¢ do poglebiania zmian klimatu uwzgledniono

nastgpujgce elementy:

bezposrednie emisje gazoéw cieplarnianych powodowane przez przedsiewzigcie (np. dwutlenek
wegla, gazy ze spalania paliw grzewczych): zminimalizowane dzigki zastosowaniu ekologicznych
kotlow ciepla i odnawialnych zrédel energii, lokalne,

bezposrednie emisje  gazow  cieplamnianych powodowane przez dzialania towarzyszace
przedsigwzigciu (wytwarzanie odpadow, utrata siedlisk powodujacych sckwestracje wegla):
ograniczenie negatywnego wplywu poprzez uregulowang gospodarke odpadami i pozostawienie
duzej czesei biologicznie czynnej,

bezposrednie emisje  gazow  cieplarnianych powodowane przez transport towarzyszacy
przedsiewzigciu: oddzialywanie krotkotrwale 1 lokalne, zwigzane z dowozem materialow

budowlanych oraz realizacja zadania,
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— dzialania  skutkujace  pochlanianiem gazoéw  cieplarnianych:  wprowadzenie nasadzen
na pow. biologicznie czynnej,

— dzialania skutkujace zmnigjszaniem emisji gazow cieplarnianych: ergonomiczne technologie,
korzystanie z odnawialnych zrédel energii, wykorzystanie materialow budowlanych pochodzacych

z recyklingu/odzysku, wykorzystanie energooszczednych zrodel §wiatla.

Przy tak dobranych rozwigzaniach technicznych 1 organizacyjnych, stwierdza si¢, ze planowane

przedsigwzigcie jest przystosowane do postepujacych zmian klimatu w zakresie adaptacji 1 mitygacji.

9. Mozliwosci transgranicznego oddzialywania na srodowisko

Z uwagi na lokalny charakter planowanego przedsigwzigcia, jego skale i1 lokalizacje, a takze zasigg
oddzialywania na $rodowisko podczas realizacji, jak rowniez eksploatacji przedsigwzigcia nie nalezy
spodziewac si¢ wystapienia oddzialywan transgranicznych. Obszar, na ktorym zlokalizowano planowane
przedsiewzigcie znajduje si¢ na terenie gminy Studzienice. Odleglo$¢ od najblizszej granicy panstwa (linia

brzegowa Morza Baltyckiego + 20 km wdd terytorialnych) wynosi ok. 70 km w linii prostej.

10. Obszary podlegajace ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody, oraz korytarzach ekologicznych, znajdujgcych si¢ w zasiegu znaczgcego

oddzialywania przedsiewziecia

OBSZAR PLB220002 Dolina Stupi

Przedmiotowa inwestycja nie jest zlokalizowana bezposrednio na obszarze Natura 2000 PLB 220002 Dolina
Stupi Podajac za Standardowym Formularzem Danych (aktualizacja — maj 2024 r.), obszar PLB 220002
Dolina Shupi. Obszar obejmuje dorzecze srodkowego odcinka rzeki Slupi oraz jej doplywow: Bytowe;,
Jutrzenki 1 Skotawy. Charakteryzuje si¢ on urozmaiconym krajobrazem polodowcowym z typowymi
formami: jeziorami rynnowymi 1 wytopiskowymi, réwninami sandrowymi oraz wzgdrzami moren
czolowych. Wsrod licznych jezior czgs¢ stanowi oligotroficzne jeziora lobeliowe. Najwickszymi jeziorami
sa: Jasien, Skotowskie 1 Glebokie. Lasy, w wieku 40-100 lat, to glownie lasy iglaste z sosng oraz mieszane i
lisciaste lasy z bukiem i dgbem. W dolinach strumieni wystepuja tegi olszowo-jesionowe. Krajobraz ostoi
jest zréznicowany, z licznie wystepujacymi wawozami 1 wzgorzami, osiggajagcymi wysokos$¢ do 160 mn.p.m.
Zgodnie z zapisami Standardowego formularza danych, obszar ten zostal wyznaczony ze wzgledu
na wyst¢gpowanie obszarze wystepuje co najmniej 31 gatunkéw objetych art. 4 dyrektywy 2009/147/WE
1 wymienionych w zalaczniku 11 do tej dyrektywy, w tym 8 znajdujacych si¢ w ,,Polskiej Czerwonej Ksigdze
Zwierzat”, a 12 stanowi przedmioty ochrony w obszarze — brodziec piskliwy, wlochatka, zimorodek, puchacz,
gagol, labedz krzykliwy, sdweczka, zuraw, bielik, nuroges, kania ruda i derkacz.

Przedmiotem ochrony dla obszaru Natura 2000 Dolina Stupi sa ponizsze gatunki ptakéw wymienione

w zalgczniku nr 1 Dyrektywy Parlamentu Europejskiego 1 Rady 2009/147/WE z dnia 30 listopada 2009 r.
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w sprawie ochrony dzikiego ptactwa. Obok nazwy podano oceng obszaru w odniesieniu do danego gatunku.
1. Bak Botaurus stellaris D

Swiergotek polny Anthus campestris D
A030 Bocian czarny Ciconia nigra D
A031 Bocian bialy Ciconia ciconia D
A038 Labedz krzykliwy Cygnus cygnus C
A089 Orlik krzykliwy Aquila pomarina D
A072 Trzmielojad Pernis apivorus D
A061 Czernica Aythya fuligula D
A074 Kania ruda Milvus milvus C

. A075 Bielik Haliacetus albicilla C

A B AR R

— =
—_ O

. A081 Blotniak stawowy Circus acruginosus D

—
[\

. A238 Dzigciol sredni Dendrocopos medius D
. A122 Derkacz Crex crex C
. A127 Zuraw Grus grus C, D

—_— = =
| N S VY

. A193 Rybitwa rzeczna Sterna hirundo D
. A320 Mucholéwka mata Ficedula parva D

—_— =
~N N

. A217 Séweczka Glaucidium passerinum C
. A215 Puchacz Bubo bubo C
. A223 Wlochatka Aegolius funereus C

N = =
oS O ®

. A224 Lelek Caprimulgus europacus D
. A229 Zimorodek Alcedo atthis C

NN
N =

. A236 Dzieciol czamy Dryocopus martius D
. A246 Lerka Lullula arborea D
. A338 Gasiorek Lanius collurio D

DN N
W = W

. A344 Orzechowka Nucifraga caryocatactes D

[\
N

. A005 Perkoz dwuczuby Podiceps cristatus D

[\
~

. A119 Kropiatka Porzana porzana D

[\
o]

. A307 Jarzebatka Sylvia nisoria D
. A067 Gagol Bucephala clangula C

W N
S O

. A070 Nuroges Mergus merganser C

98]
—

. A165 Samotnik Tringa ochropus D

98]
[\

. A168 Brodziec piskliwy Actitis hypoleucos C

W
W

. A261 Pliszka gorska Motacilla cinerea D

Dla czesci z wymienionych gatunkow, zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia

2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzgt, wyznacza si¢ strefy ochrony miejsc rozrodu i/lub miejsc



regulamego przebywania:
1. Bielik Haliaeetus albicilla — calorocznie obszar w promieniu do 200 m od gniazda, w okresie
od 1 stycznia do 31 lipca obszar w promieniu do 500 m od gniazda
2. Bocian czamy Ciconia nigra — calorocznie obszar w promieniu do 200 m od gniazda, w okresie
od 15 marca do 31 sierpnia obszar w promieniu do 500 m od gniazda
3. Kania ruda Milvus — calorocznie obszar w promieniu do 100 m od gniazda, w okresie od 1 marca
do 31 sierpnia obszar w promieniu do 500 m od gniazda
4. Puchacz Bubo bubo — calorocznie obszar w promieniu do 200 m od gniazda lub miejsca regularnego
przebywania, w okresie od 1 stycznia do 31 lipca obszar w promieniu do 500 m od gniazda
lub migjsca regularnego przebywania
5. Séweczka Glaucidium passerinum - calorocznie obszar w promieniu do 50 m od gniazda
6. Wlochatka Aegolius funereus — calorocznie obszar w promieniu do 50 m od gniazda
Zagrozenia PZO:
Ocena stanu ochrony gatunkow 1 ich siedlisk wykonana w 2013 r. wykazala, ze wszystkie znajdujg si¢
we wlasciwym stanie ochrony (FV). Nie stwierdzono wystgpowania zagrozen istniejacych. Wsrod zagrozen
potencjalnych najpowazniejszym (zidentyfikowanym dla prawie wszystkich gatunkdéw z wyjatkiem tabedzia
krzykliwego 1 brodzca piskliwego) wydaje si¢ by¢ ploszenie zwigzane z réznego rodzaju aktywnoscia
czlowicka (prace z zakresu gospodarki lesnej w sasiedztwie gniazd, zbieranie runa lesnego, turystyka
1 rekreacja itp.). W celu minimalizacji zagrozenia polegajacego na wykonywaniu prac lesnych w sasiedztwie
gniazd kani rudej, biclika, puchacza, sdweczki, wlochatki, zaplanowano dzialania polegajace na wstrzymaniu
si¢ od tych prac w okresach lggowych poszczegdlnych gatunkdéw w promieniu 500 m dla kani rudej, bielika
1 puchacza oraz w promieniu 100 m dla séweczki 1 wlochatki. W celu minimalizacji zagrozenia polegajacego
na ploszeniu zimorodka, gagola i nurogesi, przez turystow w trakcie splywow kajakowych zaplanowano
dzialania edukacyjne skierowane do organizatoréw i uczestnikow splywdw kajakowych majace na celu
unikanie ploszenia gatunkéw w trakcie splywow kajakowych tj. ustawienie tablic informacyjnych.
Dla ptakéw drapieznych 1 Zurawia potencjalnym zagrozeniem jest rowniez rozwoj energetyki wiatrowej
oraz budowa napowietrznych linii energetycznych ze wzgledu na niebezpieczenstwo kolizji z elementami
infrastruktury. W celu minimalizacji tego zagrozenia w zalaczniku nr 6 znalazly si¢ wskazania do zmian
w istnigjgcych studiach uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin zapewniajace
niewyznaczanie terenéw przeznaczonych pod elektrownie wiatrowe oraz unikanie lokowania napowietrznych
linii energetycznych na terenie obszaru Natura 2000. Ponadto nickorzystny wplyw na zurawia bedzie mialo
ewentualne osuszanie terendw podmoklych stanowiacych jego noclegowiska. W celu minimalizacji tego
zagrozenia zaplanowano dzialanie ., Zapobiegniecie utracie noclegowisk gatunku poprze nie dopuszczenie
do osuszenia terendw podmoklych stanowiacych noclegowiska gatunku w okresie wedréwki jesiennej”.
Dla gatunkéw gniazdujacych w dziuplach lub wykrotach (séweczka, wlochatka, gagol, nuroges)
zagrozenie potencjalne oprocz ww. ploszenia, stanowi niedobor dziupli legowych z powodu zmniejszenia

udzialu drzew w wicku rebnym 1 starszym, w ktoryvch zazwyczaj dzigcioly wykuwaja dziuple
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lub tez w wyniku ich usuwania podczas wycinki drzew. Dla soweczki 1 wlochatki zagrozeniem zwigzanym
z gospodarka lesng jest rowniez usuwanie $wierka pospolitego z drugiego pigtra drzewostanu, podrostu
1 podszytu. W celu minimalizacji tych zagrozen zaplanowano dzialania z zakresu modyfikacji gospodarki
lesnej. Dla gagola 1 nurogesi zagroZenie potencjalne stanowi tez utrata miejsc bezpiecznych do wodzenia
pisklat poprzez niszczenie roslinnosci wodnej 1 szuwarowej w korytach ciekow naturalnych i na brzegach
jezior 1 wysp, szczegbdlnie w okresie od 1 kwietnia do 15 sierpnia. W celu minimalizacji tego zagrozenia
zaplanowano dzialanie ,,zapobiegni¢cie utracie migjsc bezpiecznych do wodzenia pisklat poprzez zachowanie
roslinnosci w strefie przybrzeznej cickow naturalnych, jezior i wysp (nie dotyczy udrazniania koryta cieku
poprzez wykaszanie roslinnosci zanurzone] w celu umozliwienia splywu wod oraz wykonywanych poza
okresem od 1 kwietnia do 15 sierpnia prac stuzacych poprawie warunkdéw korzystania z wod, ochronie
przeciwpowodziowe] lub utrzymywaniu wod, przy uwzglednieniu wymogdw osiggni¢cia/utrzymania
wlasciwego stanu ekologicznego wod)”. Dla zimorodka zidentyfikowane zagrozenia potencjalne sa zwigzane
z niszczeniem ich siedlisk legowych (likwidacja nadwodnych skarp, w ktorych zimorodek kopie nory oraz
wahania poziomu wody powodujace zalewanie nor) oraz migjsc zerowania (usuwanie nadwodnych
zadrzewien 1 zakrzewien - czatowni oraz zmnigjszenie przezroczystosci wod powierzchniowych utrudniajace
polowanie). W celu minimalizacji tych zagrozen zaplanowano dzialania majace na celu zapobiegnigcie
niszczeniu siedlisk gatunku poprzez ,,pozostawienie w nurcie cickow naturalnych przewrdéconych w sposob
naturalny drzew (z wylaczeniem sytuacji, gdy przewrdcone drzewa stwarzaja zagrozenie dla bezpieczenstwa
0s6b 1 mienia m.in. podtopienie terendw rolniczych i zabudowanych)”, , pozostawienie w stanie naturalnym
brzegéow jezior i cickow naturalnych: nienaruszanie skarp, nie poglebianie korvt rzecznych, w tym
umozliwienie naturalnych proceséw hydromorfologicznych 1 erozji brzegdw, pozostawienic w stanie
naturalnym powstajacych na brzegach wyrw, podcigé erozyjnych, obrywow - za wyjatkiem migjsc
modernizacji istnigjgcych lub budowy nowych punktéw czerpania wody zwigzanych z ochrong
przeciwpozarowg oraz za wyjatkiem prac dotyczacych zabezpieczenia istniejace] infrastruktury technicznej
np. drogi, mostu, sieci, itp.” 1 ,utrzymanie naturalnego charakteru ciekéw naturalnych oraz roslinnosci

nadbrzeznej rzek”.

Realizacja planowanej inwestycji zaréwno na etapie realizacji jak i1 eksploatacji z uwzglednieniem
zastosowanych w niej technologii, nie spowoduje w zadnym aspekcie negatywnego oddzialywania na gatunki
1 siedliska stanowigce przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 Dolina Stupi PLB220002. Przedsiewziccie
nie bedzie mialo wplywu na zagrozenia istnigjace i potencjalne dla poszczegoélnych przedmiotow ochrony
ww. obszaru. Ponadto przedsigwzigcie nie spowoduje dezintegracji obszaru Natura 2000 i nie wplynie
na spojnos¢ sieci obszarow NATURA 2000.

Biorac pod uwagg charakter planowanego przedsiewzigcia, jego niewiclka skale i lokalny zasieg, jak réwniez
gatunki bedace przedmiotem ochrony i siedliska z jakich one korzystaja, nalezy uznaé, iz inwestycja
nie stanowi przedsigwzigcia mogacego potencjalnic stanowié zagrozenie dla zachowania populacji

ww. gatunkow. Nie dokonano oceny istotnosci oddzialywan dla poszczegolnych przedmiotéw ochrony, gdyz
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takich oddzialywan nie stwierdzono.
Planowane przedsigwzigcie jest zgodne z ustaleniami Zarzadzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gdansku z dnia 21 stycznia 2020 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla
obszaru Natura 2000 Dolina Shupi PLB220002 oraz Zarzadzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska W Gdansku z dnia 9 wrzesnia 2022 r. zmieniajace zarzadzenie w sprawie ustanowienia
planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Stupi PLB220002

Planowane przedsigwzigcie polozone jest w obszarze otuliny ww. Parku, co uwzgledniajac skalg
1 charakter przedsi¢wzigcia, nie bedzie mialo negatywnego wplywu na osiggnigcic wyzej przedstawionych

celéw ochrony.

PLH220037 Dolina Stropnej

Forma ochrony w ramach sieci Natura 2000, specjalny obszar ochrony siedlisk (Dyrektywa Siedliskowa).
Dolina rzeki Stropnej, od zrédel kolo Pélczna (jezioro Glinowskie) az po strefe ujsciowa kolo Jamna (jezioro
Zukowskie), z fragmentem rzeki Shupi. Obszar doliny Stropnej obejmuje szereg waznych i cennych siedlisk

z Dyrektywy Siedliskowej (lacznie 13 typow). Podmokte 1aki i jeziora s3 waznym biotopem dla cennej fauny.
Na szczegdlng uwagg 1 podkreslenie zasluguje:

- wyjatkowo dobrze zachowane 1 uzytkowane do dzis 1gki w pelnym spektrum zréznicowania, z liczng
populacja storczykow 1 innych roslin;

- rézne typy jezior, ktore sa waznym biotopem dla cennych ptakdéw wodno-blotnych;

- unikatowy krajobraz rynny polodowcowej w krajobrazie rolniczym z rozleglymi obszarami wytopiskowymi
- krajobraz charakterystyczny dla Pojezierza Kartuskiego;

- jako obszar, na ktorym realizowany jest projekt aktywnej ochrony podmoklych tak i torfowisk na wzor
programéw rolno-srodowiskowych, finansowany przez Wojewodzki Fundusz Ochrony srodowiska i
Gospodarki Wodnej w Gdansku.

Obszar Doliny Stropnej wyréznia si¢ dodatkowo pod wzgledem krajobrazowym i kulturowym.
W szczegolnosci na uwagg zasluguje malowniczy krajobraz doliny. Charakterystyczng cecha rzezby terenu
jest gleboka rynna polodowcowa w krajobrazie rolniczym, ktorej spadki terenu wykorzystuje rzeka Stropna.
Rynna ma szerokos¢ ok. 1,5-2 km 1 odznacza si¢ bardzo stromymi zboczami oraz nierownym dnem. Znaczne
deniwelacje terenu, duze nachylenie zboczy i1 charakter substratu glebowego (piaski i zwiry
wodnolodowcowe) sa przyczyng licznych bocznych wawozow, powstalych w wyniku procesow erozyjnych.
Bardzo urozmaicong rzezbg terenu wzbogacaja dodatkowo rozlegle formy wytopiskowe w okolicach

Parchowa wypelnione torfem 1 osadami jeziornymi.

Zagrozenia :

Do istotnych zagrozen w Dolinie Stropnej nalezy:
- zaniechanie wypasu oraz zarzucenie koszenia lak $wiezych, lak wilgotnych i torfowisk mechowiskowych,
- proby zagospodarowania turystycznego jezior,
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- hodowla ryb lososiowatych w obrebie zrodlisk 1 mniejszych doplywow.
Wykonywanie koniecznych prac z zakresu ochrony przeciwpowodziowej dotyczy roznych fragmentdéw doliny
rzecznej 1 powinno si¢ odbywa¢ z uwzglednieniem wymogow ochrony siedlisk przyrodniczych i siedlisk

gatunkow, ktérych ochrona jest celem utworzenia obszaru Natura 2000.

Siedliska
- jeziora lobeliowe ,
- starorzecza 1 naturalne eutroficzne zbiomiki wodne ze zbiorowiskami z Nympheion, Potamion,
- ziolorosla gorskie (Adenostylion alliariae) 1 ziolorosla nadrzeczne (Convolvuletalia sepium),
- nizowe 1 gorskie swieze lgki uzytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion elatioris),
- gorskie 1 nizinne torfowiska zasadowe o charakterze mlak, turzycowisk i mechowisk ,
- kwasne buczyny (Luzulo-Fagenion),
- zyzne buczyny (Dentario glandulosae-Fagenion, Galio odorati-Fagenion),
- grad subatlantycki (Stellario-Carpinetum),
- legi wierzbowe, topolowe, olszowe 1 jesionowe (Salicetum albo-fragilis, Populetum albae, Alnenion
glutinoso-incanag, olsy zrodliskowe),
Wazne dla Europy gatunki zwierzat (z Zat. Il Dyr. siedliskawej 1 z Zal. I Dyr. Ptasiej, w tym gatunki
priorytetowe):
blotniak stawowy  [prak |
bocian bialy  [prak |
bocian czarny  [pfak |
ciosa |[ryba |
derkacz [ptak |
dzigciol czarny  [prak |
gasiorek  [prak |
kaniaruda  [pfak |
letka [prak ]
mindg strumieniowy  [ryba |
puchacz [ptak |
traszka grzebieniasta  [plaz |
wydra  [ssak]
zimorodek  [pfak |
zuraw  |ptak |
Obszar biogeograficzny : kontynentalny
Planowane przedsigwzigcie nie jest polozone jest w obszarze Dolina Stropnej, co uwzgledniajgc skale
1 charakter przedsi¢wzigcia, nie bedzie mialo negatywnego wplywu na osiggnigcie wyzej przedstawionych

celéw ochrony.
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Inwestycja nie spowoduje utraty walorow krajobrazowych terenow przyleglych, gdyz
teren przeznaczony pod planowana inwestycje bedzie stanowil kontynuacje funkcji terenow sasiednich,
tj. terendéw zabudowy jednorodzinnegj centralnej czgsci miejscowosci Polczno. Inwestycja nie spowoduje tez
utraty biordznorodnosci, tras migracyjnych, migjsc stalego pobytu zwierzat oraz chronionych siedlisk.
Budynki mieszkalne jednorodzinne, z uwagi na skalg i1 charakter inwestycji, nic beda powodowaly
ponadnormatywnych emisji: halasu, wibracji, zaklocen elektrycznych i promieniowania, zanieczyszczen
powietrza, wody 1 gleby. Ze wzgledu na rodzaj inwestycji, oddzialywania bgda mialy zasieg lokalny
(bez ryzyka transgranicznych oddzialywan), maloznaczacy, krotkotrwaly (zwigzany jedynie z czasem
budowy) i odwracalny. Rodzaj planowanej inwestycji wyklucza wystgpienie powaznej awarii przemyslowe;j.

Ponadto obszar, na ktorym majg by¢ posadowione planowane obickty nie jest zlokalizowany
na obszarach o plytkim zaleganiu wod podziemnych, obszarach goérskich, w strefie ochronnej uje¢ waod,
obszarach, na ktorych standardy jakosci s$rodowiska zostaly przekroczone, obszarach ochrony
uzdrowiskowej.

Przedsigwzigcie nie przyczyni si¢ do zmian stosunkéw wodnych czy troficznych, nie bedzie zanieczyszczaé

chemicznie wod 1 gruntéw.

Korvtarze ekologiczne:

Teren inwestycji polozony jest w zasiggu glownych korytarzy ckologicznych. Uwzgledniajac
uwarunkowania abiotyczne 1 zidentyfikowane elementy przyrodnicze ustalono, ze realizacja 1 eksploatacja
przedsigwzigcia nie bedzie skutkowac zjawiskiem barierowosci wzglgdem korytarzy ekologicznych zwierzat.

Najblizej lokalizacji planowanego przedsiewzigcia znajduja si¢ nastgpujace korytarze ekologiczne:
Bory Tucholskie GKPn — na pélnocny wschod od kranca korytarza.

Majac na uwadze charakter i skale przedmiotowego przedsigwzigcia, jego polozenie na otwartym terenie
poza kompleksami lesnymi, nie ma podstaw przypuszczaé, aby realizacja zamierzenia mogla wplynaé

na przerwanie ciaglosci lub zaburzenia droznosci ww. korytarza.
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Analizujac charakter planowanego przedsigwzigcia oraz terendw sasiadujagcych z nim  przyjmuje
si¢, Ze na ctapie realizacji przedsigwzigcia istnigjgce warunki akustyczne ulegng pogorszeniu tylko na etapie
realizacji przedsigwzigcia, podczas prowadzenia prac zwigzanych z uzyciem sprzgtu o wysokim poziomie
emitowanego halasu. Dlatego na etapic prac projektowych zostanie dopracowana technologia robot,
aby maksymalnie ograniczy¢ poziom halasu emitowanego do otoczenia.
Jak wykazano wczesniej ucigzliwosci zwigzane z etapem realizacji beda przemijajace, a w etapie eksploatacji
niec spowodujg znaczacych zaklocen dla juz istniejacych obicktdéw w  sgsiedztwie. Zaklada
si¢, z¢ dopuszczalny poziom halasu dla terenéw sagsiadujacych nie zostanie przekroczony, a tym samym
warunki ochrony srodowiska ze wzgledu na halas dla projektowanego zespotu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, beda spelnione.
Na ctapie cksploatacji, zakres przeprowadzonej analizy w zakresie mozliwosci wystgpienia oddzialywan
skumulowanych wskazuje, ze zadne ze zidentyfikowanych oddzialywan nie bedzie wykracza¢ poza granice
planowanych inwestycji.
Nalezy spodziewaé si¢, Zze emisja gazow, pylow 1 halasu z pojazdow samochodowych oraz urzgdzen
grzewczych z terenu przedsigwzigcia nie bedzie w znaczacy sposob rzutowac na poziomy tych oddzialywan.
Zidentyfikowane w ninigjszym opracowaniu zrodla emisji zanieczyszczen ze strony przedsigwzigcia
nie sg istotnymi przy obecnej chlonnosci srodowiska w tym rejonie. W zwigzku z tym, nie ma potrzeby
podejmowania dziatan ograniczajgcych emisje halasu oraz gazéw i1 pylow do powietrza poza wskazanymi
w ninigjsze] karcie informacyjnej.
Zrédlem emisji zanieczyszezen do powietrza atmosferycznego bedzie spalanie benzyn i oleju napedowego
w silnikach samochodowych, pojazdow poruszajacych si¢ i parkujacych na terenie miejsc postojowych.
Maksymalne stezenia obliczeniowe zanieczyszczen emitowanych z poruszajacych sie i1 parkujacych
samochoddw nie bedg powodowac wystepowania przekroczen wartosci dopuszczalnych parametréw emisji
w punktach na granicy terenu inwestycji i poza jej granicami (zwykle korzystanie ze srodowiska).
Realizacja planowanego przedsigwzigcia nie spowoduje znaczacych oddzialywan na poszczegolne elementy
srodowiska. Przewidywany zasi¢g oddzialywania przedsigwzigcia bedzie si¢ miescil w calosci na dzialce
inwestycyjnej.
Planowanie przedsigwzigcie polegajace na budowie 18 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
wraz z infrastrukturg techniczng nie naruszy praw materialnych osob trzecich, jak rowniez nie utrudni
cksploatacji i uzytkowania terenow polozonych w bezposrednim sasiedztwie przedsiewzigcia. Ze wzgledu na
niewielka skale planowanej inwestycji oddzialywanie na srodowisko zamykac¢ si¢ bedzie w granicach dzialek
objetych wnioskiem.

Z uwagi na lokalny charakter przedsi¢wzigcia oraz ograniczenie oddzialywania do terenu objstego
inwestycja, nie nalezy spodziewaé si¢ wystapienia zagrozenia istotnych oddzialywan skumulowanych
z innymi przedsi¢wzigciami o podobnym charakterze. Realizacja planowanych budynkéw w réznych ramach

czasowych oraz zrdéznicowany w czasie okres prowadzenia robot powoduje, Ze nie przewiduje si¢ kumulacji
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oddzialywania wynikajacego z nakladajacych si¢ w czasie robdt budowlanych i utrudnienia w ruchu,
wzmozonego halasu 1 zwigkszonego zasiggu oddzialywania.

Nowe technologie w budownictwie oraz duzy postep w zakresie ekologicznych technologii, w tym
technologii grzewczych pozwala na przyjecie tezy, ze obecna znacznie ,luzniejsza” 1 bardziej ekologiczna
zabudowa charakteryzuje si¢ mnigjszym wplywem na srodowisko i to zardéwno w zakresie emisji halasu, jak
1 emisji pylow, gazoéw 1 innych zanieczyszczen do $rodowiska. Wickszos$¢ ze zrealizowanej w sgsiedztwie
zabudowy, to zabudowa mieszkaniowa, o nieduzych formach przestrzennych, polozona na obszarze
wyposazonym w infrastrukture techniczng, na obszarze przeksztalconym, z antropogenicznymi zmianami
srodowiska przyrodniczego, glownie jego szaty roslinnej, zlokalizowana na terenach nie obejmujacych
siedlisk chronionych. Mozna zatem stwierdzi¢, iz oddzialywania planowanej inwestycji, ni¢ begdzie

powodowa¢ kumulacji oddzialywan na srodowisko.

12. Ryzyka wystapienia powaznej awarii lub katastrofy naturalnej i budowlane;j

Zgodnie z art. 3 pkt. 23 ustawy z dnia 27 kwiemia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska
(tj. Dz. U 2025.0.647 ze zm.) przez powazng awari¢ rozumie si¢ zdarzenie, w szczegolnosci emisje, pozar
lub eksplozje¢ powstale w trakcie procesu przemystowego, magazynowania lub transportu, w ktorych
wystepuje jedna lub wigce] niebezpiecznych substancji, prowadzace do natychmiastowego powstania
zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi, zagrozenia §rodowiska lub powstania takich zagrozen z op6znieniem.

Majac na uwadze kryteria okreslone w rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016r.
w sprawie rodzajow i ilosci znajdujgcych sie w  zakladzie substancji  niebezpiecznych, decydujqcych
o zaliczeniu zakladu do zakladu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemysfowej,
planowane przedsigwzigcie nie zalicza si¢ do zakladow, w ktorych uzywane sa takie substancje, zatem ryzyko
wystapienia powaznych awarii, o ktorych mowa w przepisach z zakresu ochrony srodowiska, nie wystapi.

W rozumieniu przytoczonej ustawy, ze wzgledu na rodzaj planowanego przedsigwzigcia, inwestycja nie
bedzie zZrédlem powaznej awarii stwarzajacej zagrozenie dla srodowiska naturalnego oraz zycia lub zdrowia
ludzi. Jednak sytuacje awaryjne mogg si¢ zdarzy¢ zarowno na etapie prac budowlanych, uzytkowania
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz ewentualnych prac rozbidorkowych, nowoczesne rozwigzania
techniczne 1 technologiczne nie zawsze mogg uchroni¢ przed sytuacjami trudnymi do przewidzenia, badz
wrecz nieprzewidywalnymi, mogacymi spowodowaé trwale lub czasowe straty w $rodowisku naturalnym
1 stanowi¢ zagrozenie dla zdrowia oraz zycia ludzi.

W celu uniknigcia sytuacji awaryjnych i1 zdarzen losowych przy projektowaniu budynkéw stosowane
beda wymagania dotyczace przestrzegania przeciwpozarowych wymagan techniczno-budowlanych,
instalacyjnych 1 technologicznych.

Obickty budowlane wykonane zostang zgodnie z projektem z materialéw spelniajacych zalozenia
projektowe oraz obowigzujace normy i przepisy. Bedzie w pelni dostosowany do planowanej do zastosowania
technologii. Ryzyko wystgpienia katastrofy budowlanej bez wystapienia czynnika zewngtrznego jest

praktycznie nie mozliwe. Za czynnik zewnetrzny uzna¢ mozna ekstremalne zjawisko pogodowe, jednak
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Ograniczenic mozliwego, nickorzystnego oddzialywania na s$rodowisko zostanie zapewnione poprzez

podejmowanie dzialan zmierzajagcych do zmnigjszania ilosci wytwarzanych odpadow, ich segregowania

1 selektywnego skltadowania w pojemnikach.

Etap eksploatacji

Na etapie uzytkowania bgdg powstawaé jedynie odpady komunalne. Szacuje si¢ (wg wskaznikow

GUS), iz na jednego mieszkanca przypada ok. 340 kg odpadéow komunalnych rocznie. llo$¢ powstajacych

odpadow uzalezniona bedzie od ilosci 0sob tworzacych gospodarstwa domowe w poszczegélnych

budynkach. Odpady te bgda gromadzone selektywnie z podzialem na frakcje (zmieszane, szklo, metal

1 plastik, bio, popiol) odpowiednio w pojemnikach i workach o dostosowanych do potrzeb wlascicieli

pojemnosciach, z mozliwoscia zagospodarowania bioodpadow w przydomowych kompostownikach. Odbior

odpadow reguluja przepisy ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach oraz uchwaly Rady Gminy

Studzienice nr XVII/138/2016 z dnia 15 grudnia 2016 r. w sprawie przyjecia regulaminu utrzymania

czystosci 1 porzadku na terenie gminy Studzienice, zmienionej uchwala Rady Gminy Studzienice Nr
XX/170/2017 z dnia 27 kwietnia 2017 r. oraz uchwalg Rady Gminy Studzienice Nr NR XI11/141/2020 z dnia
22 pazdziernika 2020 r.

Gospodarowanie odpadami bedzie odbywac si¢ z zachowaniem ponizszych zasad:

zbieranie 1 odbior odpadow bedzie si¢ odbywal na zasadach ustalonych regulaminem utrzymania
czystosci 1 porzadku w gminie Bytow, przez uprawnione firmy

rodzaje 1 pojemnos¢ pojemnikow przeznaczonych do zbierania odpadow komunalnych na terenie
nieruchomosci zgodnie z zasadami regulaminu o utrzymaniu czystosci 1 porzadku w gminie Bytow,
wytworzone odpady w pierwszej kolejnosci beda przekazywane do odzysku, ajezeli bedzie
to technologicznie lub ekonomicznie niemozliwe — przekazywane do unieszkodliwienia w sposob
zgodny z zasadami ochrony srodowiska,

sposob gromadzenia odpaddw niebezpiecznych nie bedzie stanowil przeszkdd w zastosowaniu przez
kolejnego ich posiadacza metody odzysku lub unieszkodliwiania,

gromadzenie wytworzonych odpadow bedzie odbywac si¢ na terenie, do ktorego Inwestor posiada tytul
prawny.

Ocenia sig, %e odpady gromadzone w sposéb selektywny, prrekazywane odbiorcom posiadajgcym

odpowiednie zegwolenia nie bedg powodowac zanieczyszczenia srodowiska.

14.

Prace rozbiorkowe dotyczace przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé

na srodowisko

Nie dotyczy.

15. Wplyw planowanej drogi na bezpieczenstwo ruchu drogowego w przypadku drogi

w transeuropejskiej sieci drogowej

Nie dotyczy.
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16. Wplyw realizacji przedsiewziecia na osiggniecie celow Srodowiskowych zawartych w planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly
Zgodnie z art. 81 ust. 3 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, podczas badania
wplywu inwestycji na srodowisko nalezy przeanalizowaé czy planowana inwestycja moze spowodowac
nicosiagnigcie celow srodowiskowych zawartych w planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza.
Zgodnie z ,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly”, przyjetym rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023. poz. 300), przedmiotowa inwestycja
zlokalizowana jest w obszarze dorzecza Wisly, na obszarze Regionu Wodnego Dolnej Wisly,
administrowanym przez Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Gdansku.
Przedsigwziecie znajduje si¢ w obszarze nastepujacych jednolitych czesci wod:
» Przedmiotowe przedsiewzigcie zlokalizowane bedzie w obrebie jednolitych czesci wod podziemnych
JCWPA 11 o powierzchni 3926,77 km?. Obszar ten obejmuje zlewnie Shupi, Lupawy i Leby, Raduni
1 Motlawy, Redy Piasnicy, Brdy, Wdy, Wieprzy i Grabowej. Gléwne poziomy wodonosne wystepuja
w poziomach czwartorzgdowych. Wyrdznia si¢ zasobna struktura pradoliny Redy-Leby (gléwny
zbiomik wod podziemnych 107) oraz innych gléwnych zbiomikéw wod podziemnych.
Charakterystyka $rodowiskowa JCWPd stanowi odrebny zalacznik (Karta charakterystyki JCWPd).

Celem srodowiskowym dla JCWPd 11 jest utrzymanie dobrego stanu ilosciowego i chemicznego. Stan

ilosciowy 1 jakosciowy JCWPd nr 11 okreslono, jako dobry oraz stwierdzono, ze nie jest zagrozone
osiggnigcie celow srodowiskowych tj. utrzymania co najmniej dobrego stanu ilosciowego i chemicznego wod
podziemnych. Dla JCWPd nr 11 nie okreslono odstepstw od osiggnigcia celdw srodowiskowych.

Na terenic JCWPd 11 wyznaczono obszary przeznaczone do ochrony siedlisk lub gatunkow, gdzie
utrzymanie lub poprawa stanu jest waznym czynnikiem w ich ochronie, w tym parki narodowe, rezerwaty
przyrody oraz obszary Natura 2000 (pelna lista obszaréw dostegpna jest w karcie charakterystyki JCWPd).

Celem srodowiskowym dla JCWPd 11 przeznaczonych do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia
ludnosci w wode przeznaczong do spozycia jest niepogorszenie jakosci wody do spozycia, a cel ten nie jest
zagrozony.

Zgodnie z ustawg Prawo wodne 1 Ramowa Dyrektywa Wodng celem srodowiskowym dla jednolitych czgsci

wod podziemnych jest:

. zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do wod podziemnych zanieczyszczen;
. zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa stanu wod podziemnych;
. ochrona i podejmowanie dzialan naprawczych, a takze zapewnienie dobrego stanu chemicznego

1 ilosciowego tj. nienaruszanie rownowagi pomig¢dzy poborem a zasilaniem tych wod.
> Przedsigwziecie znajduje si¢ na obszarze zlewni jednolitej czgsci wod powierzchniowych rzecznych
oznaczongj europejskim kodem RW20001747217329 — Stropna, zaliczonej do regionu wodnego Wisly. Dla

wyznaczone] JCWP ustalono status naturalnej czgsci wod o dobrym stanie. Zlewnia jest monitorowana i
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zagrozona ryzykiem nieosiagnigcia celow srodowiskowych, ktorymi sg osiggnigcie dobrego potencjalu

ckologicznego 1 dobrego stanu chemicznego.

Ogélna charakterystyka $rodowiskowa RW20001747217329: stanowi odrebny zalacznik (Karta
charakterystyki JCWP).

> Przedsigwziecie znajduje si¢ na obszarze zlewni jednolitej czesci wod powierzchniowych rzecznych
oznaczonej europejskim kodem LW20970 — Glinno, zaliczonej do regionu wodnego Wisly. Dla
wyznaczonej JCWP LW ustalono status naturalnej czgsci wod o dobrym stanie ekologicznym. Zlewnia jest
monitorowana i zagrozona ryzykiem nieosiagnigcia celow srodowiskowych, ktorymi sg osiagnigcie dobrego
potencjatu ekologicznego 1 dobrego stanu chemicznego.

Ogélna charakterystyka Srodowiskowa LW20970: stanowi odrebny zalacznik (Karta charakterystyki
JCWP).

Celem s$rodowiskowym naturalngj czgsci wod_jest ochrona tych wod oraz poprawa ich potencjalu
ckologicznego 1 stanu chemicznego tak, aby osiagna¢ dobry potencjal ckologiczny e¢kologicznym
zapewniajacy drozno$¢ cicku wedlug wymagan gatunkow chronionych 1 dobry stan chemiczny
wod powierzchniowych, a takze zapobieganie pogorszeniu ich potencjalu ekologicznego oraz stanu
chemicznego.

Wilasciwe prowadzenie robot oraz przyjgcie rozwigzan zwigzanych z:

— poborem wod z ogdlnodostepnej sieci wodociggowej,

— odprowadzeniem $cickow bytowych do szczelnych zbiomikéw bezodplywowych regulamie

opréznianych,

— odprowadzeniem niezanieczyszczonych wod opadowych do gruntu,

— realizacjg obicktow budowlanych poza obszarami chronionymi, ktérych celem ochrony jest ochrona

siedlisk 1 gatunkéw od wod zaleznych,

— przyjazna srodowisku gospodarka odpadami,

— prowadzenie robdt ziemnych w srodowisku suchym powyzej poziomu lustra wod gruntowych,
spowoduje, ze planowana budowa, a nastgpnie eksploatacja przedsigwzigcia nie bedzie powodowala doplywu
zanieczyszczen do wéd powierzchniowych ani podziemnych, przez co nie wplynie na pogorszenie stanu
chemicznego wod powierzchniowych i podziemnych, jak rowniez nie bgdzie miala negatywnego wplywu
na cele srodowiskowe dotyczace stanu ilosciowego wod powierzchniowych 1 podziemnych.

W wyniku realizacji planowanego przedsigwzigcia bilans wdod podziemnych, jak 1 stan ich jakosci nie
bedzie zachwiany.

Z uwagl na powyzsze nie stwierdzono mozliwosci naruszenia ustalen zawartych w planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly oraz nie stwierdzono, aby przewidywany sposob
cksploatacji  planowanego przedsiewzigcia stanowil zagrozenie dla wod  powierzchniowych

1 podziemnych w dorzeczu Wisly.
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Ocenia si¢, ze ze strony planowanego zamierzenia nie zachodzi ryzyko wystgpienia jakiegokolwiek
zagrozenia nieosiggniccia celu srodowiskowego zawartego w Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisly.

Warunki korzystania z wod regionu wodnego, zgodnie, opracowuje Dyrektor Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej (dalej RZGW). W analizowanym przypadku JCWP RW20001747217329 znajduje
si¢ w regionic wodnym Dolnej Wisly, ktérym zarzadza RZGW w Gdansku. Warunki korzystania z wod
przedmiotowego regionu wodnego okresla rozporzgdzenie Nr 9/2014 Dyrektora Regionalnego Zarzgdu
Gospodarki Wodnej w Gdansku z dnia 7 listopada 2014 r. w sprawie ustalenia warunkow korzystania z wod
regionu wodnego Dolnej Wisly (Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 26 listopada 2014 r., poz. 4137), zmienione
rozporzqdzeniem nr 7/2016 Dyrektora Regionalnego Zarzqdu Gospodarki Wodnej w Gdansku z dnia 16
listopada 2016r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 23.11.2016 r. poz. 3885), oraz rozporzqdzeniem z dnia 28

grudnia 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. 2017.4636).
Rozporzadzenie ustala warunki korzystania z wod regionu wodnego Dolnej Wisly, okreslajace:
1) szczegolowe  wymagania w  zakresie stanu  wdd  regionu wodnego,  wynikajace
z celow srodowiskowych ustalonych w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza), zwanych
dalej ,,ustalonymi celami srodowiskowymi”;
2) priorytety w zaspokajaniu potrzeb wodnych w regionie wodnym;
3) ograniczenia w korzystaniu z wod na obszarze regionu wodnego lub jego czesci albo dla wskazanych
jednolitych czesci wod, niezbedne do osiagnigcia ustalonych celow srodowiskowych.

Warunki korzystania z wod regionu wodnego okreslaja szczegolowe wymagania w zakresie stanu
wod wynikajace z ustalonych celow srodowiskowych.
Priorvtety w zaspokajaniu potrzeb wodnych w regionie wodnym obowigzuja na obszarze calego regionu
wodnego Dolnej Wisiy. Dla analizowanego regionu wodnego ustalono nastgpujace priorytety w zaspokajaniu

potrzeb wodnych:

1) do zaopatrzenia ludnosci w wodg przeznaczong do spozycia oraz na cele socjalno-bytowe
2) na zapewnienie funkcjonowania ekosystemow wodnych i od wod zaleznych w stanie
niepogorszonym,

3) na potrzeby produkcji artykuléw zywnosciowych oraz farmaceutycznych,

4) na potrzeby pozostalych galezi gospodarki i rolnictwa.

Ograniczenia w korzystaniu z wod na obszarze regionu wodnego dotycza:

- poboru wod powierzchniowych lub podziemnych (pobor wody z ogolnodostepnej sieci
wodociggowej nie grozi ograniczeniu dostgpnosci zasobdw 1 jakosci,

- wprowadzania $cickéw do wod lub do ziemi (odprowadzanie scickow do szczelnych szamb),
- rolniczego wykorzystywania sciekow (nie dotyczy planowanego zadania),

- wprowadzania substancji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego do wod, ziemi lub
urzadzen kanalizacyjnych (nie dotyczy planowanego przedsigwzigcia),

- wykonania nowych budowli pigtrzacych (nie dotyczy planowanego przedsigwzigcia),
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- lokalizowania nowych urzadzen wodnych (ni¢ dotyczy planowanego przedsigwzigcia).
Planowane przedsicwzigcie nie wplynie negatywnie, tzn. nie spowoduje zagrozenia dla stanu
1 potencjalu JCWP — cel srodowiskowy zostanie osiggnigty.

W zwiazku z rodzajem planowanego dzialania oraz ze wzgledu na brak bezposredniego 1 posredniego
negatywnego oddzialywania na srodowisko, w tym na obszar Natura 2000, ocenia sig, ze ze strony planowangj
inwestycji nie zachodzi ryzyko wystgpienia zagrozenia nieosiagni¢cia celu srodowiskowego zawartego
w planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly. Planowana inwestycja nie wplynie na zmiang

jakosci wod podziemnych 1 powierzchniowych na obszarze dorzecza Wisty.

17. Prawdopodobienstwo oddzialywania na czas trwania, czestotliwo$¢ i odwracalnosé
oddzialywania.

Oddzialywanie inwestycji na etapie realizacji jest uzaleznione od wyboru technologii 1 organizacji
prac budowlanych. Ograniczone bedzie w czasic do momentu zakonczenia budowy oraz przestrzeni
1 ograniczone begdzie do obszaru inwestycji - terenu dzialki objetej wnioskiem. Dobra organizacja prac
opisana w KIP oraz odpowiednia praca stuzb nadzoru zdecydowanie skroci czas budowy i zabezpieczy
odzialywanie wynikajace z powtarzalnosci. Zakres i charakter prac ziemnych nie prowadzi do istotnych
1 znacznych przeksztalcen terenu, ktore mialyby znacznie negatywny wplyw na jakos¢ srodowiska.
Przedsigwzigcie realizowane bedzie w sposob zapewniajacy stosowanie technologii energooszczgdnych
1 nisko odpadowych. Organizacja pracy zapewni zoptymalizowanie wszystkich procesow realizacyjnych,
co pozwoli na wlasciwe wykorzystania czasu przeznaczonego na zrealizowanie przedsigwzigcia, a tym
samym ograniczy do koniecznego minimum w czasie ucigzliwosci powodowane prowadzonymi pracami.
Sposob postgpowania z odpadami prowadzony bgdzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, odpady beda
gromadzone selektywnie, a po zebraniu porcji transportowej przekazane zostang uprawnionym odbiorcom.
Wszystkie powyzsze oddzialywania oraz metody monitorowania opisane i szczegolowo okreslone w karcie
informacyjnej oraz analiza oddzialywan na srodowisko oraz zachodzgcych w nich zmian pozwala stwierdzic,
ze przy przestrzeganiu wszystkich obowigzujacych norm i przepisoéw oraz zalozonych metod monitorowania
oraz funkcjonowania nie nastapi znaczace nickorzystne oddzialywanie przedsigwzigcia na srodowisko oraz

pogorszenie stanu calego ekosystemu w odniesieniu do czasu trwania, czgstotliwosci oraz odwracalnosci.

18. Podsumowanie

W wyniku funkcjonowania planowanego do realizacji przedsigwzigcia teren nie bedzie ulegaé
dalszemu przeksztalceniu, planowane do realizacji przedsigwzigcie nie wprowadza znacznych zaklocen
w obecnej funkcji otoczenia i1 krajobrazu. Teren planowanego przedsigwzigcia stanowi krajobraz otwarty
o charakterze osadniczym 1 rolniczo-przyrodniczym. Charakteryzuje si¢ wspdlwystepowaniem zabudowy
mieszkaniowej, terenéw wykorzystywanych rolniczo 1 zalesionych. W skali lokalnej dla terenu
przedsigwzigcia, swoisty walor krajobrazowy posiada sasiadujacy z dziatkg inwestora od strony wschodniej

kompleks lesny, ktory nie podlega przeksztalceniu w wyniku planowanej inwestycji. W wyniku realizacji
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inwestycji powstang nowe obickty kubaturowe, ktore z uwagi na pobliskie zabudowania, nie beda stanowily
dominanty w krajobrazie. Nie beda elementem dysharmonijnym, a tym samym nie zakloca odbioru 1 funkcji
krajobrazu.

Na podstawie rozwazan oraz analiz zwigzanych z powyzszym opracowaniem, w ocenie inwestora,
nalezy stwierdzi¢ brak negatywnego wplywu funkcjonowania planowanego przedsigwzigcia na otoczenie
1 srodowisko. Glowne uciazliwosci planowanego przedsiewzigcia wystapia na terenie bedacym we wladaniu
inwestora — oddzialywanie zamyka si¢ w granicach dzialek planowanego do realizacji przedsigwzigcia.

Oddzialywanie inwestycji na rosliny 1 zwierz¢ta wystapi gléwnie na etapie realizacyjnym
(zmnigjszenie powierzchni siedliska roslinnego, ploszenie zwierzat). Wykonanie robot budowlanych, w tym
przy uzyciu cigzkiego sprzgtu (niwelacje, wykopy) spowoduje eliminacje roslinnosci jedynie w miejscu
lokalizacji obiektow budowlanych. Po zakonczeniu robot teren wokol budynkow, poza ciggami
komunikacyjnymi bedzie stanowil powierzchnie biologicznie czynng. Zbiorowiska funkcjonujgce w miejscu
planowanej realizacji nie odznaczaja si¢ szczegdlnie wysokimi walorami przyrodniczymi. Jako komponent
siedliska tatwo si¢ odradzaja 1 dysponujg duzym potencjalem regeneracyjnym. Spowodowane uszczuplenie
powierzchni zwigzane z wylaczeniem jej pod zabudoweg mieszkaniowg jednorodzinng nie bgdzie mialo
istotnego znaczenia dla trwalosci formacji znajdujacych si¢ na terenach przyleglych. Planowane zamierzenie
zarowno na etapie realizacji jak i1 eksploatacji nie wplynie na fragmentyzacj¢ istniejgcych korytarzy
ckologicznych, nie bedzie prowadzi¢ do dezintegracji sieci obszaréw podlegajacych ochronie, oraz nie bedzie
oddzialywac¢ negatywnie na gatunki 1 siedliska objete ochrong. Oddzialywanie planowanego przedsigwzigcia
na powierzchni¢ ziemi w migjscu 1 otoczeniu inwestycji na etapie robdt budowlanych bedzie mialo charakter
krotkotrwaly, natomiast na etapie eksploatacji, w warunkach wlasciwe] organizacji i sprawnosci systemu
rozwigzan gospodarowania odpadami, dlugotrwaly jedynie na powierzchniach zabudowanych
1 utwardzonych. Oddzialywanie nie spowoduje przekroczen norm natgzenia halasu 1 dopuszczalnych stgzen
zanieczyszczen powietrza na obszarach chronionych poza granicami planowanego przedsigwzigcia.
W odniesieniu do poszczegolnych komponentéw srodowiska przedmiotowa instalacja bedzie spelniaé
wymagania ochrony srodowiska.

Analiza oddzialywania na Srodowisko wszystkich czynnikdéw mogacych negatywnie wplywac
na s$rodowisko przedstawiona w powyzszym opracowaniu wykazala, ze planowane przedsigwzigcie,
w ogoélnej ocenie nie bedzie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko zardwno na etapie realizacji,
jak 1 eksploatacji. Przedsigwzigcie nie spowoduje znaczaco negatywnych skutkéw w srodowisku.

Elementy srodowiska takie jak $wiat zwierzecy 1 roslinny, gleba, wody powierzchniowe 1 podziemne,
klimat, krajobraz, dobra materialne i dziedzictwo kultury z uwzglednieniem ich wzajemnych powiazan
1 oddzialywan nie sg zagrozone ze wzgledu na miejsce i rodzaj planowanej inwestycji, czy teZ planowane

do wdrozenia rozwigzania.
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