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Za dowodem doreczenia

Wit Gminy Studzienice

OPINIA

Na podstawie art. 3, art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 14 marca 1985r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej
(t.j. Dz. U. z 2024r. poz. 416), art. 59 ust. 1 pkt 2, art. 78 ust. 1 pkt 2, ust. 2 w zw. z art. 64 ust. 1 pkt2 iust. 314
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
1112 z p6ézn. zm.), § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwszy oraz § 3 ust. 2 pkt 3 rozporzadzenia Rady Ministréw z
dnia 10 wrzes$nia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z
2019r. poz. 1839 ze zm.) - Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Bytowie po zapoznaniu si¢ z
przedlozonym podaniem Wéjta Gminy Studzienice nr RI.6220.2.2.2025.DK z dnia 01.09.2025r. (wplyw
03.09.2025r.) w zwigzku z pismem z dnia 16.04.2025r. (wplyw 18.04.2025r.), z prosba o ponowna opini¢ co
do potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia na Srodowisko dla planowanego
przedsiewziecia polegajacego na ,Budowa 9 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z
infrastruktura techniczna w Studzienicach”

wyraza opinie, ze dla w/w przedsi¢wzi¢cia nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia
oceny oddzialywania przedsiewziecia na Srodowisko
okresla nastepujace warunki konieczne do uwzglednienia w projekcie budowalnym oraz na etapie
realizacji i eksploatacji przedsiewziecia:

e zapewni¢ porzadek na terenie budowy i jej zapleczu, zastosowa¢ w odpowiedniej liczbie i lokalizacji
pojemniki na odpady state,

e w trakcie prowadzenia robot budowlanych zapewnié bezpieczenstwo ludzi i mienia oraz to, by prowadzone
roboty nie stwarzaly ucigzliwosci (hatas, zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby) powodowanymi praca
urzadzen, dla zdrowia ludzi i Srodowiska,

e prace budowlane i montazowe realizowaé w porze dziennej w godzinach 6:00 —18:00 z przestrzeganiem
rezimow technologicznych, przepisoéw bhp i ochrony srodowiska,

e teren zajety na czas realizacji inwestycji jak i teren wokot inwestycji nalezy utrzymywac w czystosci,

e w trakcie realizacji robot zastosowaé sprzgt, pojazdy i maszyny budowlane wysokiej jakosci oraz
technicznie sprawne by nie dopusci¢ do niekontrolowanych wyciekéw do gruntu, charakteryzujace sig¢
stosunkowo niskim poziomem emitowanego hatasu. Sprzgt ten winien spelnia¢ wymogi, okreslone w
Dyrektywie 2000/14/EC oraz Rozporzgdzeniu Ministra Gospodarki z dnia 21 grudnia 2005 roku w sprawie
zasadniczych wymagan dla urzqdzen uzywanych na zewnqtrz pomieszczen zakresie emisji halasu do
srodowiska (Dz. U. Nr 263, poz. 2202 ze zm.),

e gystematycznie przekazywac odpady uprawnionym podmiotom w celu ich wywiezienia ,

e w trakcie realizacji posegregowane odpady przed ich przekazaniem uprawnionym podmiotom nalezy
magazynowac selektywnie w wyznaczonych miejscach zgodnie z przepisami, w sposdb zapewniajacy
ochrong zycia i zdrowia ludzi oraz ochrong¢ §rodowiska,

e zabezpieczy¢ potrzeby higieniczne pracownikdéw w fazie realizacji przedsiewzigcia ,

e gospodarowanie wytworzonymi odpadami zgodnie z zasadami ustalonymi w ustawie z dnia 14 grudnia
2012r. 0 odpadach (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 z pozn. zm.) z zachowaniem nast¢pujacych dzialan:

e scgregacja odpadow na etapie ich powstawania,

e gromadzenie i przechowywanie odpadoéw selektywnie w miejscach do tego przeznaczonych
i oznakowanych (specjalne kontenery, pojemniki, zbiorniki, worki),

e pojemniki na odpady wyposazy¢ w szczelne zamknigcia zapewniajace bezpieczenstwo prac
fadunkowych i przewozu,

e usuwanie, odzysk lub unieszkodliwianie odpadéw innych niz niebezpieczne powierzy¢ odbiorcy
odpadow posiadajagcemu odpowiednie koncesje na prowadzenie tego typu dziatalnosci,

e wszystkie odpady odbierane muszg by¢ systematyczne,
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e zapewni¢ drogi dojazdowe na teren budowy w taki sposob by nie powodowaly duzego zapylenia oraz
hatasu, wywotujace ucigzliwosci dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej,

e zastosowac technologi¢ i materialy budowlane przyjazne srodowisku o wysokiej jakosci gwarantujacej
dhuzszy okres ich uzytkowania i posiadajace wymagane prawem certyfikaty i zapewni¢ wilasciwe ich
sktadowanie na terenie budowy,

e prowadzi¢ wymagane przeglady instalacji.

Uzasadnienie:

Wojt Gminy Studzienice prowadzacy postegpowanie do wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, podaniem RI.6220.2.2.2025.DK z dnia 01.09.2025r. (wptyw 03.09.2025r.) w zwiazku z
pismem z dnia 16.04.2025r. (wplyw 18.04.2025r.), wystapil do Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Bytowie o opini¢, przektadajac karte informacyjng przedsigwzigcia, wyrys z rejestru gruntow,
wniosek Inwestora o wydanie decyzji o s$rodowiskowych uwarunkowaniach oraz informacj¢ o braku
obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie objetym wnioskiem.

Planowane przedsigwzigcie polega¢ bedzie na budowie tgcznie 9 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wraz z infrastrukturg techniczng, na terenie dziatek nr ew. 73/7, 73/2, 73/3, 73/4, 73/5, 73/6 obreb Studzienice,
gmina Studzienice, powiat bytowski. Na potrzeby inwestycji niezbedne bedzie wydzielenie czes$ci dziatki
ewidencyjnej na potrzeby realizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz pozostawienie czesci dziatki
- gruntéw lesnych i rolnych bez zmian w uzytkowaniu. Dzialka, na ktorej planuje si¢ zlokalizowa¢ zamierzenie,
tj. nr ew. 73/7 obrgb Studzienice, stanowi nieruchomos$¢ o catkowitej powierzchni 2.9809 ha. Planowany teren
calego przedsigwzigcia obejmuje powierzchni¢ ok. 1.7861 ha. Teren objety wnioskiem nie jest objety
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

W ramach planowanego dzialania, na dz. nr ew. 73/7 obr¢b Studzienice, gmina Studzienice, zostanie
zrealizowany zespot 5 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastruktura techniczng.
Uwzgledniajac wezesniejszy etap inwestycji — do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyznaczone sg takze
cztery sasiadujace dziatki (nr ew. 73/3, 73/4, 73/5, 73/6). W rezultacie cale zamierzenie obejmuje budowe
lacznie 9 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z wewngtrzna komunikacja (dz. 73/2). Zamierzenie
zaktada pozostawienie uzytku lesnego oraz terenu pastwiska, jako odrgbnej nieruchomosci, gdzie nie beda
prowadzone zadne prace zwigzane z zabudowa mieszkaniowa. W sktad projektowanego zamierzenia na dziatce
73/7 wchodzié¢ bedzie:

[l wydzielenie 5 dziatek budowlanych, na cel 5 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych

[ pozostawienie czgsci dziatki 73/7, jako gruntu lesny,

wykonanie w miar¢ zapotrzebowania 5 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastruktura
techniczna,

wykonanie zbiornikow bezodptywowych na $cieki,

utwardzenia terenu wokot budynkow,

uporzadkowanie zieleni, zielen niska.

W sktad catego projektowanego zamierzenia na kompleksie dziatek wchodzi¢ bedzie:

[l realizacja tacznie 9 budynkdéw o poréwnywalnych parametrach technicznych i technologicznych

[l kazdy budynek bedzie realizowany etapowo, w réznym czasie — w zalezno$ci od zapotrzebowania i
mozliwo$ci ekonomicznych,

[ kazdy budynek bedzie funkcjonowat niezaleznie,

[ wspolna komunikacja wewnetrzna (dz. 73/2), zapewniajaca dojazd z istniejacej drogi publicznej — ulicy
Wcezasowej (dz. 91/2)

wykonanie zbiornikoéw bezodplywowych na $cieki,
utwardzenia terenu wokot budynkow,
uporzagdkowanie zieleni, zielen niska.

Budowa 5 budynkow jednorodzinnych realizowana bedzie etapowo. Obiekty bedg realizowane w technologii
tradycyjnej, murowanej, drewnianej szkieletowej, z elementéw drobnowymiarowych, z materialdéw obojetnych
dla srodowiska (pustak, cegla, deski, kamien, dachowka, itp.) — zgodnie z wydana w kolejnym etapie
administracyjnym decyzja o warunkach zabudowy. Czg$¢ dziatki pozostanie, jako grunt lesny (bez
przeznaczenia pod zabudowe). Srednia powierzchnia 4 dzialek wynosi¢ bedzie po ok. 1000 — 1100 m2, natomiast
jedna z dziatek bedzie znaczaco wigksza — najwicksza o powierzchni ok. 8900 m?. Pozostata cze$¢ dziatki 73/7
obreb Studzienice pozostawiona bedzie w dotychczasowym uzytkowaniu (uzytki: grunt lesny, nieuzytek i
pastwiska) o pow. ok. 1.69 ha. W ramach zamierzenia planuje si¢ realizowa¢ budynki mieszkaniowe
jednorodzinne, jako wolnostojace, o jednej lub dwodch kondygnacjach nadziemnych (mozliwosé
zagospodarowania poddasza), z mozliwym podpiwniczeniem oraz garazem, a takze wydzielonymi miejscami
postojowymi.

Planowane obiekty beda stanowity stosunkowo zwarty kompleks budynkow jednorodzinnych. Rozwigzania
materiatowe bedg standardowe dla tego typu obiektow.

Budynki beda zaopatrzone w wodg z lokalnej sieci wodociagowej, ktora przebiega w sasiedztwie planowanej
inwestycji. Nie projektuje si¢ zasilania w wodg¢ poprzez indywidualne ujgcia wod podziemnych (brak studni).
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Odprowadzenie $ciekow na poczatkowym etapie funkcjonowania inwestycji bedzie realizowane do
certyfikowanych, szczelnych indywidualnych zbiornikéw bezodplywowych o pojemnosci do 10 m® kazdy,
zlokalizowanych w granicach dziatki inwestycyjnej, przy kazdym z budynkéw. Zbiorniki beda oprdézniane
regularnie przez uprawnione podmioty. W przypadku wybudowania gminnej kanalizacji sanitarnej (rozbudowy
istniejacej sieci, ktora zlokalizowana jest ok. 700 m od planowanej inwestycji), nastapi podtaczenie obiektow do
gminnej sieci za posrednictwem wewngtrzne] instalacji kanalizacyjnej. Przylaczanie nieruchomosci do sieci
kanalizacyjnych regulowane jest m.in. przepisami ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w
wode i1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekoéw (t.j.: Dz.U. z 2023 poz. 537 ze zm.) i zgodnie z nig wilasciciel
nieruchomo$ci, w przypadku jej powstania bgdzie zobligowany do podtaczenia do sieci sanitarne;j.

Energia elektryczna bedzie pobierana za posrednictwem istniejacej w sasiedztwie sieci energetycznej, na
warunkach technicznych wydanych przez Operatora sieci.

Zaopatrzenie w energi¢ cieplng bedzie odbywacé si¢ w oparciu o indywidualne, niskoemisyjne zrodta ciepta —
kottownie na paliwa state (np. pelet, ekogroszek, olej opalowy, gaz) oraz opcjonalnie z odnawialnych Zrodet
energii, tj. pomp ciepta, badz paneli fotowoltaicznych. Wszystkie materiaty uzyte przy budowie budynkow beda
posiadaty niezbedne atesty i dopuszczenia na rynek i nie bedg miaty negatywnego wptywu na srodowisko.

Wody opadowe i roztopowe planuje si¢ odprowadzaé do gruntu powierzchniowo lub za posrednictwem
studni chtonnych Iub innych systemow rozsaczajacych, w granicach dziatki Inwestora. Dopuszcza si¢ realizacje
zbiornikdéw na deszczowke, w celu pozniejszego podlewania trawnikow.

Dojazd do dzialki jest mozliwy z drogi gminnej - dz. nr 92/1 (ul. Wczasowa) oraz przez istniejaca droge
wewnetrzng - dz. nr 73/2 obreb Studzienice. W bezposrednim sasiedztwie, od strony zachodniej, znajduje si¢
duza dziatka stanowiaca uzytki rolne oraz grunt lesny. W dalszej odleglosci znajduje si¢ teren juz
antropogenicznie przeksztalcony i zabudowany, stanowiacy zabudowe mieszkaniowa i letniskowa. Teren
planowanej inwestycji polozony jest w odlegtosci ok. 0,6 km (w linii prostej) na potudniowy - zachdd od
miejsca gdzie wystepuje stosunkowo zwarta zabudowa miejscowosci Studzienice.

Realizacja inwestycji wigza¢ si¢ bedzie z oddziatywaniem na $rodowisko gtownie na etapie budowy ze
wzgledu na powstawanie odpadoéw i halas zwigzany z pracg maszyn i urzadzen. Ucigzliwosci te beda mialy
krotkotrwaty charakter i ustagpia po zakonczeniu budowy. Przy przyjeciu do realizacji inwestycji, opisanych
w karcie informacyjnej rozwigzan technologiczno-technicznych oddziatywanie na §rodowisko w fazie realizacji
i eksploatacji bedzie zminimalizowane. W wyniku realizacji inwestycji przedmiotowa dziatka nabedzie funkcjg
zgodng z wystepujaca juz w jej sasiedztwie.

Uwzgledniajac powyzsze uwarunkowania zaopiniowano jak wyzej.

Panstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny
w Bytowie

Anna Krefft

kwalifik tym podpisem elektronicznie/

Otrzymuja
1. Zaposrednictwem PURDE/PUH:

Wéjt Gminy Studzienice
Ul. Kaszubska 9, 77-143 Studzienice
2. ala
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