HOMOISK]

Zatacznik nr 2 do Zarzadzenia nr 62/2025 Wéjta Gminy Studzienice 14 sierpnia 2025 roku
w sprawie ogloszenia | przetargu ustnego nieograniczonego na sprzedaz nieruchomosci
potozonych w m. Ugoszcz, ktére stanowia wiasnos¢ Gminy Studzienice,

powotania Komisji Przetargowej oraz zatwierdzenia Warunkow Przetargu.

WARUNKI | PRZETARGU USTNEGO NIEOGRANICZONEGO

Data i miejsce przetargu:
26.09.2025 r. 0 godz.: 9°° — dz. nr 386/32, 9%° — dz. nr 386/33, 9°—dz. nr 386/40, 10°° —dz. nr
386/42,

w siedzibie Urzedu Gminy Studzienice, 77 — 143 Studzienice przy ul. Kaszubskiej 9, w Sali
Konferencyjnej, | pietro, pokdj nr 18

§ 1 Postanowienia ogdlne

Warunki okreslajg zasady przeprowadzenia | przetargu ustnego nieograniczonego na
sprzedaz nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ Gminy Studzienice.

§ 2 Podstawa prawna przeprowadzenia przetargu

1. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity:
Dz. U.z 2024 r. poz. 1145 ze zm.), zwana dalej ,,Ustawg”;

2. Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2021 r.
poz. 2213), zwane dalej ,,Rozporzadzeniem”;

3. Uchwata Nr VII/72/2019 Rady Gminy Studzienice z dnia 26 wrzesnia 2019 r. w sprawie
wyrazenia zgody na zbycie nieruchomosci stanowigcej mienie gminne;

4. Uchwata Nr XV/162/2021 Rady Gminy Studzienice z dnia 28 stycznia 2021 r., w sprawie
wyrazenia zgody na zbycie nieruchomosci stanowigcej mienie gminne, zmieniona
Uchwatg Nr 1X/70/2025 Rady Gminy Studzienice z dnia 20 marca 2025 r. w sprawie
zmiany uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na zbycie nieruchomosci stanowigcej
mienie gminne.

§ 3 Przedmiot przetargu

1. Przedmiotem | przetargu ustnego nieograniczonego, sy nieruchomosci gruntowe
niezabudowane, oznaczone w ewidencji gruntéw jako:

a) dziatka nr 386/32 o pow. 0,1032 ha, potozona w obrebie Ugoszcz, dla ktérej Sad
Rejonowy w Bytowie IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta
nr SL1B/00019101/7. Dziatka charakteryzuje sie zblizonym do ptaskiego
uksztattowaniem terenu oraz regularnym ksztattem (prostokatnym). Dziatka
poro$nieta roélinnoscig samosiewng, nieogrodzona. Wjazd i wejscie na obszar
swobodny. Sgsiedztwo i otoczenie stanowig niezabudowane dziatki gruntu,
tereny upraw polowych, nowopowstajgca zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. Dziatka posiada bezposredni dostep do drogi publicznej —
ul. Osiedlowa. W drodze znajduje sie sie¢ wodociggowa oraz siec¢ kanalizacyjna,
w poblizu znajduje sie sie¢ energetyczna oraz projektowana sie¢ gazowa. Na
dziatce znajduje sie stup energetyczny wraz z przebiegajaca linig napowietrzna;
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b) dziatka nr 386/33 o pow. 0,1146 ha, potozona w obrebie Ugoszcz, dla ktérej Sad
Rejonowy w Bytowie IV Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg
nr SL1B/00019101/7. Dziatka charakteryzuje sie zblizonym do pfaskiego
uksztattowaniem terenu oraz regularnym ksztattem (prostokatnym). Dziatka
porosnigta rodlinnoscig samosiewna, nieogrodzona. Wjazd i wejscie na obszar
swobodny. Sasiedztwo i otoczenie stanowia niezabudowane dziatki gruntu,
tereny upraw polowych, nowopowstajgca zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. Dziatka posiada bezposredni dostep do drogi publicznej —
ul. Osiedlowa. W drodze znajduje sie sie¢ wodociggowa oraz sie¢ kanalizacyjna,
w poblizu znajduje sie sie¢ energetyczna oraz projektowana sie¢ gazowa. Nad
dziatka przebiega linia napowietrzna;

c) dziatka nr 386/40 o pow. 0,1175 ha, potozona w obrebie Ugoszcz, dla ktérej Sad
Rejonowy w Bytowie IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysty
nr SL1B/00019101/7. Dziatka charakteryzuje sig zblizonym do ptaskiego
uksztattowaniem terenu oraz regularnym ksztattem (zblizonym do prostokata).
Dziatka porosnigta rodlinnoécig samosiewna, nieogrodzona. Wijazd i wejscie na
obszar swobodny. Sasiedztwo i otoczenie stanowig niezabudowane dziafki
gruntu, tereny upraw polowych, nowopowstajgca zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. Dziatka posiada bezposredni dostep do drogi publicznej —
ul. Osiedlowa. W drodze znajduje sie sie¢ wodociggowa oraz sie¢ kanalizacyjna,
w poblizu znajduije sie sie¢ energetyczna oraz projektowana sie¢ gazowa;

d) dziatka nr 386/42 o pow. 0,0832 ha, potozona w obrebie Ugoszcz, dla ktérej Sad
Rejonowy w Bytowie IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta
nr SL1B/00019101/7. Dziatka charakteryzuje sie zblizonym do ptaskiego
uksztattowaniem terenu oraz regularnym ksztattem (zblizonym do kwadratu).
Dziatka porosnigta rodlinnoscig samosiewna, nieogrodzona. Wijazd i wejscie na
obszar swobodny. Sasiedztwo i otoczenie stanowig niezabudowane dziatki
gruntu, tereny upraw polowych, nowopowstajgca zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. Dziatka posiada bezposredni dostep do drogi publicznej —
ul. Osiedlowa. W drodze znajduije sie sie¢ wodociagowa, sie¢ kanalizacyjna i sie¢
energetyczna oraz projektowana sie¢ gazowa.

ktdre stanowig wtasnos$¢ Gminy Studzienice.

W miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu potozonego
w miejscowosci Ugoszcz, gmina Studzienice, przyjetym Uchwata nr XXX/277/2018 Rady Gminy
w Studzienice z dnia 19 lipca 2018 ., opublikowang w Dz. Urz. Wojewédztwa Pomorskiego poz.
3383, ww. dziatki potozone sg na obszarze oznaczonym symbolem 29 MN przeznaczonym pod
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Usytuowanie dziatek przedstawia zatgcznik
graficzny nr 1 do Warunkéw

2. Cena wywotawcza zostata podana do publicznej wiadomoéci w ogtoszeniu o przetargu
i dla nieruchomosci gruntowej:

a) nr386/32 wynosi 51.100,00 zt + nalezny podatek VAT;
b) nr386/33 wynosi 63.100,00 zt + nalezny podatek VAT:
c) nr 386/40 wynosi 95.800,00 zt + nalezny podatek VAT;
d) nr386/42 wynosi 67.800,00 zt + naleiny podatek VAT:
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Wysokos¢ ceny sprzedazy obejmuje wartos¢ osiggnieta w przetargu, tzn. ceng
wywotawczg plus minimum 1 postgpienie.

Minimalna wysoko$¢ postgpienia zostata okreslona w § 6 ust. 8.

§ 4 Warunki i zasady uczestnictwa w przetargu

W przetargu biorg udziat osoby, ktére wptacg wadium w pienigdzu w wysokosci:
a) nr386/32 wynosi 5.100,00 zt;
b) nr 386/33 wynosi 6.300,00 zi;
c) nr 386/40 wynosi 9.500,00 zt;
d) nr 386/42 wynosi 6.700,00 zt;

do dnia 22 wrzesnia 2025 r. na rachunek bankowy Gminy Studzienice PEKAO S.A |
0O/Bytéw nr 49 1240 3783 1111 0000 4080 8848.

Za date wniesienia wadium uwaza sie wptyw srodkéw finansowych na rachunek Gminy
Studzienice.

Wadium wptacone przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygrat, zalicza sig na
poczet ceny osiggnietej w przetargu.

Wadium zwraca sie niezwtocznie po odwotaniu albo zamknieciu przetargu, jednak nie
pdiniej niz przed uptywem 3 dni od dnia odwotaniu albo zamknigcia przetargu. Za
wyjatkiem wadium wptaconego przez uczestnika, ktory przetarg wygrat.

Wadium nie podlega zwrotowi, jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie
przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu i terminie podanym
w zawiadomieniu organizatora przetargu.

Cudzoziemcy moga naby¢ nieruchomos$é w wyniku niniejszego przetargu po spetnieniu
warunkoéw okreslonych w ustawie z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci
przez cudzoziemcow (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 2278).

W przetargu nie moga uczestniczy¢ osoby wchodzgce w sktad Komisji Przetargowej oraz
osoby bliskie tym osobom, a takie osoby, ktdre pozostajg z cztonkami Komisji
Przetargowe] w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze budzi¢ to
uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci Komisji Przetargowej.

§ 5 Komisja Przetargowa

Przetarg ustny nieograniczony przeprowadzi Komisja Przetargowa powotana przez
Wojta Gminy Studzienice Zarzgdzeniem Nr 62/2025 z dnia 14 sierpnia 2025 r. w sprawie
ogloszenia | przetargu ustnego nieograniczonego na sprzedaz nieruchomosci
pofozonych w m. Ugoszcz, ktore stanowiq wfasnos¢ Gminy Studzienice, powofania
Komisji Przetargowej oraz zatwierdzenia Warunkdw Przetargu.

Komisja dziata na podstawie niniejszych Warunkéw przetargu oraz Rozporzadzenia.

§ 6 Przetarg

Przetarg prowadzi Przewodniczgcy Komisji.

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow przetargu, jezeli przynajmniej
jeden uczestnik zaoferowat co najmniej jedno postapienie powyzej ceny wywotawcze;.




b)

Przetarg uwaza sig za zakoriczony wynikiem negatywnym, jezeli zaden z uczestnikéw
przetargu ustnego nie zaoferowat postapienia ponad cene wywotawczg lub
w przypadku braku oferentow.

W4jt Gminy Studzienice zastrzega sobie prawo odwotania lub uniewaznienia przetargu.

Przetarg odbywa sie w obecnosci oferentéw, w terminie i miejscu podanym
w ogtoszeniu stanowigcym zatacznik nr 1 do Zarzqdzeniem Nr 62/2025 z dnia
14 sierpnia 2025 r. w sprawie ogfoszenia | przetargu ustnego nieograniczonego na
sprzedaz nieruchomosci potozonych w m. Ugoszcz, ktére stanowiq wfasnos¢ Gminy
Studzienice, powotania Komisji Przetargowej oraz zatwierdzenia Warunkdw Przetargu.

Przed rozpoczeciem przetargu, uczestnicy przetargu przedktadajg Komisji:

a) dokument tozsamosci. W przypadku petnomocnika, nalezy przedstawic
petnomocnictwo z notarialnie po$wiadczonymi podpisami,

b) w przypadku matzonkéw nabywajacych nieruchomosé do majatku wspolnego,
winni oni wspélnie uczestniczyé w przetargu. W przypadku wystepowania
jednego z matzonkéw do uczestnictwa w przetargu wymagana jest zgoda
drugiego matzonka, po$wiadczona przed notariuszem,

c) osoby prawne, zobowigzane sg przedtozy¢ wypis z wtasciwego rejestru sgdowego
oraz wazne petnomocnictwo notarialne lub poswiadczone notarialnie,

d) w przypadku cudzoziemcéw — ,promese” lub zezwolenie Ministra Spraw
Wewnetrznych, albo oswiadczenie e zgoda taka nie jest wymagana wraz
z podaniem podstawy prawnej,

e) dowdd wniesienia wadium wraz z numerem dziatki, ktérej wadium dotyczy.
W przypadku wptaty wadium na wiecej niz jedng dziatke, zaleca sie dokonanie
wptaty na kazdg dziatke osobno,

f) odwiadczenie o zapoznaniu sie z Warunkami przetargu oraz stanem technicznym
i prawnym nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu.

Przetarg otwiera Przewodniczacy Komisji, ktory:

a) przedstawia sktad Komisji Przetargowej, powotanej Zarzqdzeniem Nr 62/2025
zdnia 14 sierpnia 2025 r. w sprawie ogfoszenia | przetargu ustnego
hieograniczonego na sprzedaz nieruchomoéci potozonych w m. Ugoszcz, ktore
stanowiq wiasnos¢ Gminy Studzienice, powotania Komisji Przetargowej oraz
zatwierdzenia Warunkéw Przetargu;

informuje, ze ogtoszenie o przetargu ukazato sie w dniu 22 sierpnia 2025 r. na stronie
internetowej Gminy Studzienice, stronie BIP Urzedu Gminy Studzienice ina tablicy
ogtoszen Urzedu Gminu Studzienice, natomiast wycigg z ogtoszenia zostat
zamieszczony w Gtosie Pomorza;

c) przekazuje informacje, o ktérych mowa w § 13 pkt 1 -4 8, Rozporzadzenia tj.:
— Oznaczenie nieruchomosci wg ksiegi wieczystej oraz katastru nieruchomoéci;
— powierzchnie nieruchomosci;
— opis nieruchomosci;
— Przeznaczenie nieruchomosci oraz sposéb jej zagospodarowania;
— cene wywotawczg;

— obcigzenia nieruchomosci,
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7.

10.

— zobowigzania, ktorych przedmiotem jest nieruchomos¢;
— o skutkach uchylenia sie od zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci;

d) podaje do wiadomosci imiona i nazwiska albo nazwy lub firmy osoéb, ktére
wptacity wadium oraz zostaty dopuszczone do przetargu.

Przewodniczacy Komisji Przetargowej informuje uczestnikow przetargu, ze po trzecim
wywotaniu najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze nie zostang przyjete.
O wysokosci postgpienia decydujg uczestnicy przetargu, z tym ze postgpienie nie moze
wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywotawczej, z zaokragleniem w gére do petnych dziesigtek
ztotych. Minimalna wysokos¢ postgpienia wynosi:

a) nr 386/32 wynosi 520,00 zt;

b) nr 386/33 wynosi 640,00 zt;

c) nr 386/40 wynosi 960,00 zt;

d) nr 386/42 wynosi 680,00 zt;

Uczestnicy przetargu zgtaszajg ustnie kolejne postgpienia ceny, dopdéki mimo
trzykrotnego wywotania nie ma dalszych postgpien.

Po ustaniu zgftaszania postgpien,, Przewodniczacy Komisji wywotuje trzykrotnie
ostatnia, najwyzszg cene i zamyka przetarg, a nastepnie ogtasza imie i nazwisko albo
nazwe lub firme osoby, ktéra przetarg wygrata.

§ 7 Protokét z przetargu

Przewodniczacy Komisji Przetargowej sporzadza protokédt z przeprowadzonego
przetargu. Protokét zawiera informacje o:

— terminie i miejscu oraz rodzaju przetargu;
— oznaczeniu nieruchomosci bedgcej przedmiotem przetargu wedtug katastru
nieruchomosci i ksiegi wieczystej;
— obcigzeniach nieruchomosci;
— zobowigzaniach, ktorych przedmiotem jest nieruchomos¢;
— wyjasnieniach i oswiadczeniach ztozonych przez oferentow,
— osobach dopuszczonych i niedopuszczonych do uczestniczenia w przetargu
wraz z uzasadnieniem;
— cenie wywotawczej nieruchomosci oraz najwyiszej cenie osiggniete]
w przetargu;
— uzasadnieniu rozstrzygniec podjetych przez Komisje Przetargowa;
— imieniu, nazwisku i adresie albo nazwie lub firmie oraz siedzibie osoby
wytonionej w przetargu jako nabywca nieruchomosci;
— imionach i nazwiskach Przewodniczgcego i Cztonkow Komisji Przetargowej;
— dacie sporzadzenia protokotu.
Protokdt z przeprowadzonego przetargu sporzadza sie w trzech jednobrzmigcych
egzemplarzach, z ktorych dwa przeznaczone s3g dla wtasciwego organu, a jeden dla
osoby ustalonej jako nabywca nieruchomosci.

Protokdt z przeprowadzonego przetargu podpisujg Przewodniczacy i Cztonkowie
Komisji oraz osoba wytoniona w przetargu jako nabywca.

Protokdt z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe zawarcia aktu notarialnego.




§ 8 Zawarcie umowy

W przypadku niezaistnienia okolicznosci z § 11 ust. 2 Rozporzadzenia, w terminie 21 dni
od dnia rozstrzygniecia przetargu, osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci
zostanie zawiadomiona o terminie zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci.
Wyznaczony termin nie bedzie krétszy niz 7 dni od daty doreczenia zawiadomienia.

Najpdzniej, na dzien przed podpisaniem umowy w formie aktu notarialnego, nabywca
jest zobowigzany do wptacenia jednorazowo kwoty ustalonej w przetargu. Przez
spetnienie terminu ptatnosci, uwaza sie date faktycznego wptywu naleznogci na konto
Gminy Studzienice.

Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci, nie stawi sie bez usprawiedliwienia
W miejscu i terminie podanym w zawiadomieniu, o ktérym mowa w § 8 ust. 1
Warunkow, Sprzedajacy moze odstgpi¢ od zawarcia umowy, a wptacone wadium
przepada na rzecz Gminy Studzienice.

Wszelkie koszty sporzadzenia umowy sprzedazy ponosi nabywca nieruchomosci, w tym
w szczegblnosci (optaty notarialne, sagdowe i skarbowe oraz podatki).

§ 9 Postanowienia koricowe

Uczestnik przetargu moze zaskarzy¢ czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu
do Wojta Gminy Studzienice.

W' przypadku wniesienia skargi, Wojt Gminy Studzienice wstrzymuje czynnosci
zwigzane ze zbyciem nieruchomosci.

Skarge wnosi sie w terminie 7 dni od dnia ogtoszenia wyniku przetargu.

W przypadku niezaskarzenia w terminie o ktérym mowa w § 9 ust. 3, czynnodci
zwigzanych z przeprowadzeniem przetargu albo w razie uznania skargi za niezasadna,
Wojt Gminy Studzienice poda do publicznej wiadomosci informacje o wyniku
przetargu. Informacja bedzie wywieszona na okres 7 dni na tablicy ogtoszen w siedzibie
Urzedu Gminy Studzienice.
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Zatqcznik graficzny nr 1
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