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1. Rodzaj, skala i usytuowanie przedsiewzi¢cia
1.1. Rodzaj przedsiewziecia

Planowane przedsiewzigcie polega¢ bedzie na budowie 4 budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z infrastrukturg techniczng, na terenie dziatki nr ew. 162/7 obreb
Sominy, gmina Studzienice, powiat bytowski. Na potrzeby inwestycji niezbedny bedzie
podzial dzialki ewidencyjnej na potrzeby realizacji budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych.

Dziatka objeta wnioskiem stanowi wlasno$¢ Wnioskodawcy.

Z uwagi na potozenie planowanej inwestycji w granicach obszaréw chronionych: Obszar
Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009 oraz planowana do przeksztatcenia powierzchnig
terenu wynoszacg powyzej 0.5 ha, przedsiewziecie zgodnie z §3 ust. 1, pkt 55 b) tiret 1
rozporzqdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzigd
mogqcych znaczgco oddzialywaé na Srodowisko (tj.: Dz.U. 2019 poz. 1839 ze zm.)
planowane zamierzenie kwalifikowane jest jako: , zabudowa mieszkaniowa wraz
z towarzyszqcq  jej  infrastrukturq  nieobjeta  ustaleniami  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni
zabudowy nie mmniejszej niz 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody,
o ktorych mowa w art. 6 ust. [ pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt -3 tej
ustawy”.

Przy czym przez powierzchni¢ zabudowy rozumie si¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez
obiekty budowlane oraz pozostala powierzchni¢ przeznaczona do przeksztatcenia w wyniku
realizacji przedsiewzigcia. Planowany teren przedsiewziecia obejmuje powierzchnie
ok. 0,5923 ha.

Teren objety wnioskiem nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz nie jest polozony na obszarze, w odniesieniu, do ktorego istnieje
obowiazek jego sporzadzenia na podstawie przepiséw odrebnych.

Teren planowanych prac nie jest zlokalizowany na obszarze szczegoOlnego zagrozenia
powodzig.

Wydanie decyzji srodowiskowej dla przedmiotowej inwestycji, zgodnie z art. 72 ust. 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko (tj.: Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.), nastepuje przed wydaniem:

— decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu - wydawane]
na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym,

— decyzji o pozwoleniu na budowe, decyzji o zatwierdzeniu projektu zagospodarowania
dziatki lub terenu lub projektu architektoniczno - budowlanego oraz decyzji o pozwoleniu
na wznowienie robét budowlanych — wydawanych na podstawie ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane.
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1.4.

Stan planowany

W ramach planowanego dzialania, na dz. nr ew. 162/7 obreb Sominy, gmina Studzienice,
zostanie zrealizowany zespdt 4 budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z infrastrukturg techniczna.

Planuje si¢ budowe budynkow wylacznie na uzytkach rolnych o stabej klasie
bonitacyjnej, tj. RVL

W sklad projektowanego zamierzenia wchodzi¢ bedzie:

— wydzielenie 4 dziatek budowlanych, na cel 4 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych

— wykonanie etapowo 4 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastruktura
techniczng,

— wykonanie zbiornikéw bezodptywowych na $cieki przy kazdym budynku,

— wykonanie ujecia wody przy kazdym budynku,

— utwardzenia terenu wokot budynkow,

— uporzadkowanie zieleni, zielen niska typu trawnik.

Zagospodarowanie terenu: Planowane przedsigwzigcie trwale zmieni dotychczasowe
zagospodarowanie terenu ze stabych gruntéw rolnych na teren cze$ciowo zabudowany.
W wyniku realizacji przedsiewziecia przewiduje si¢ do przeksztalcenia pod zabudowe
mieszkaniowg wraz z towarzyszgcq jej infrastrukturg (teren utwardzony, zielen niska)
teren o powierzchni do ok. 0.5923 ha. Nie planuje si¢ znaczacych zmian uksztattowania
terenu poza niezbedng nieznaczng niwelacja w obrebie planowanych budynkow.

Uwzgledniajac odrebny etap inwestycji Inwestora - do zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wyznaczone zostaly takze 4 sasiadujace dziatki (powstate w wyniku
podzialu dz. nr 162/1 obr. Sominy), dla ktérych uzyskano decyzje Wojta Gminy Studzienice
o warunkach zabudowy.

Zakres inwestycji: Budowa 4 budynkow jednorodzinnych realizowana bedzie etapowo.
Obiekty beda realizowane w technologii tradycyjnej, murowanej, drewnianej szkieletowej,
z elementéw drobnowymiarowych, z materiatow obojetnych dla srodowiska (pustak, cegla,
deski, kamien, dachéwka, itp.) — zgodnie z wydana w kolejnym etapie administracyjnym
decyzja o warunkach zabudowy.

Harmonogram prac: realizacja budynkéw odbywac¢ si¢ bedzie etapowo w zaleznosci
od zapotrzebowania.

Sposéb realizacji: sprzet mechaniczny oraz reczne roboty budowlano - montazowe.

Zaplecze budowy: organizowane bedzie na terenie budowy przy kazdym z budynkow,
na terenie nalezagcym do Inwestora. Plac budowy ijego zaplecze zlokalizowane beda

z uwzglednieniem zasady minimalizacji zajecia terenu.

Realizacja zabudowy jednorodzinnej bedzie obejmowac zakres prac:
— roboty przygotowawcze (nieznaczne niwelacje, obmiary geodezyjne)
— roboty ziemne przy uzyciu sprzgtu mechanicznego
— roboty zwigzane z infrastrukturg techniczng (m.in. instalacje wodno — kanalizacyjne)
— roboty budowlane zwigzane z realizacjg budynkéw
— uporzadkowanie zieleni.
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1.5.

1.6.

Parametry techniczne

Projektuje si¢ 4 nieruchomosci o funkcji mieszkaniowe] jednorodzinnej. Powierzchnia
kazdej z dziatek wynosi¢ bedzie co najmniej 1000 m?.

W ramach zamierzenia planuje si¢ realizowa¢ budynki mieszkaniowe jednorodzinne,
jako wolnostojace, o jednej lub dwoch kondygnacjach nadziemnych (mozliwosé
zagospodarowania poddasza), z mozliwym podpiwniczeniem oraz garazem, a takze
wydzielonymi miejscami postojowymi (przewidzie¢ min. 2 miejsca postojowe na
samochody osobowe, z dopuszczeniem realizacji min. | jednego miejsca w garazu, na kazdy
budynek mieszkalny)

Architektura obiektow 1 szczegotowe wskazniki zabudowy zostang ustalone na etapie
wydania decyzji o warunkach zabudowy oraz w pozwoleniu na budoweg. Planowana
powierzchnia zabudowy kazdego z budynkow wynosié bedzie od 100 do 200 m?.

Ponadto planowana inwestycja wigze si¢ z wykorzystaniem istniejace] komunikacji
wewnetrzne] — taczacej planowane budynki z droga publiczng (zjazd z drogi powiatowe]
nr 1780G). Zostata juz ona wyznaczona na potrzeby wczesniejszego etapu realizowanego
przez Inwestora (dz. nr ew. 162/6 obreb Sominy). Dojazd do dziatek bedzie zapewniony
za posrednictwem  ciaggu  pieszo-jezdnego,  zakonczony  placem  manewrowym
umozliwiajacym zawracanie pojazddw p.poz, asenizacyjnych, itp.

Technologia

Planowane obiekty beda stanowily stosunkowo zwarty kompleks budynkow
jednorodzinnych. Rozwigzania materialowe beda standardowe dla tego typu obiektow.

Planowane budynki nalezy podlaczy¢, w miar¢ mozliwosci, do sieci wewnetrznych, na
warunkach 1 w uzgodnieniu z gestorami sieci, a wszelkie kolizje z istniejacym
1 projektowanym uzbrojeniem technicznym nalezy eliminowa¢ na warunkach gestorow tych
sieci,

Zaopatrzenie w wode - z projektowanych, wilasnych uje¢ glebinowych wody.
W analizowanym przypadku, pobor wod nie bedzie przekraczaé 5 m® na dobe, oraz
gtebokos¢ studni nie bedzie wynosi¢ ponad 30m - przedmiotowa inwestycja nie wymaga
uzyskania pozwolenia wodnoprawnego zgodnie z ustawa z dnia 20 lipca 2017r. Prawo
wodne.

Odprowadzenie $ciekéw na poczatkowym etapie funkcjonowania inwestycji bedzie
realizowane do certyfikowanych, szczelnych indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych
o pojemnosci do 10 m® kazdy, zlokalizowanych w granicach dziatki inwestycyjnej, przy
kazdym z budynkéw. Zbiorniki beda oprézniane regularnie przez uprawnione podmioty.

W przypadku wybudowania gminnej kanalizacji sanitarnej (rozbudowy istniejacej sieci),
nastapi podlaczenie obiektéw do gminnej sieci za posrednictwem wewnetrzne] instalacji
kanalizacyjnej. Przytgczanie nieruchomosci do sieci kanalizacyjnych regulowane jest m.in.
przepisami ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu sciekéw (tj.: Dz.U. z 2023 poz. 537 ze zm.) 1 zgodnie z nig wlasciciel
nieruchomosci, w przypadku jej powstania bedzie zobligowany do podtaczenia do sieci
sanitarnej.
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Energia elektryczna bedzie pobierana za posrednictwem istniejace] w sasiedztwie sieci
energetycznej, na warunkach technicznych wydanych przez Operatora sieci.

Zaopatrzenie w energie cieplng bedzie odbywaé sie w oparciu o indywidualne,
niskoemisyjne zrodta ciepta — kottownie na paliwa state (np. pelet, ekogroszek, olej opatowy,
gaz) oraz opcjonalnie z odnawialnych zrodet energii, tj. pomp ciepta, badz paneli
fotowoltaicznych. Wszystkie materiaty uzyte przy budowie budynkéw beda posiadaty
niezbedne atesty i dopuszczenia na rynek i nie bedg mialy negatywnego wplywu
na srodowisko.

Wody opadowe i roztopowe planuje sie odprowadza¢ do gruntu powierzchniowo lub
za posrednictwem studni chtonnych lub innych systemow rozsaczajacych, w granicach
dziatki Inwestora. Dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornikdéw na deszczowke, w celu pozniejszego
podlewania trawnikow.

Gleboko$¢ fundamentéw zgodnie z normami dla okreslonej strefy przemarzania
(ok. 1 m) oraz przepisami budowlanymi, tj. do ok. 2,5 p.p.t. Dopuszcza si¢ mozliwos¢
podpiwniczenia. Budynki bedg sie charakteryzowac si¢ prosta konstrukcja niewymagajaca
specjalistycznego 1 gltebokiego fundamentowania.

Odwadnianie wykopéw: W ramach planowanej inwestycji nie planuje si¢ odwadniania
wykopow, ani innych prac majacych wplyw na naruszenie istniejacych stosunkéw wodnych.

1.7. Skala przedsiewziecia

Skala planowanego przedsiewzigcia ma charakter lokalny.

Powierzchnia zwigzana z planowanym przeznaczeniem terenu bedzie wynosila
ok. 0.5923 ha.

Zamierzenie bedzie realizowane jedynie w obrebie stabych eruntow rolnych (RVI).

Planowana inwestycja, realizowana bedzie wg technologii tradycyjnej, powszechnie
znanej 1 stosowanej w tym rejonie. Przedsiewziecie bezposrednio nie wigze si¢ ze znacznym
wykorzystaniem zasobow naturalnych. Materialy do budowy zostang sukcesywnie dowozone
na plac budowy od dostawcow zewnetrznych.

Podczas realizacji 1 funkcjonowania budynkow, dzieki zastosowaniu rozwigzan
iurzadzen chronigcych srodowisko, do atmosfery bedzie wprowadzany niewielki tadunek
emisji zanieczyszczen, ktore nie beda przekraczaly obowiazujacych norm, a co za tym idzie
zasieg uciazliwego oddzialywania na $rodowisko miesci¢ sie¢ bedzie w granicach dziatki
objetej wnioskiem, do ktérej Inwestor posiada tytut prawny.
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4.

4.1.

4.2.

Ewentualne straty w zieleni uzupetni¢ poprzez wprowadzenie nowych nasadzen, przy
uwzglednieniu  uwarunkowan siedliskowych, architektury krajobrazu, wymogow
bezpieczenstwa oraz warunkoéw technicznych (do nasadzen nie nalezy uzywaé gatunkow
obcych, inwazyjnych).

Warianty przedsi¢wzi¢cia

Na etapie planowania inwestycji przyjeto 3 warianty przedsigwzigcia.
WARIANT ,,0” — nie podejmowania przedsiewzigcia

Wariant ten polega na pozostawieniu terenu w sposob bezinwestycyjny. Nieruchomos¢
pozostanie ewidencyjnie gruntami rolnymi, o bardzo stabej klasie - VI.

Wariant ten polega¢ bedzie na calkowitej wycince roslinnosci, w celu przywrdcenia
gruntu do prowadzenia biezacych upraw rolnych.

WARIANT I - planowany przez Inwestora

Planuje sie etapowa budowe zespolu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
t]. 4 budynkéw mieszkalnych wraz z infrastruktura techniczng w miejscowosci Sominy,
w tym wydzielenie dziatek pod te budynki.

Planowane przedsiewziecie trwale zmieni dotychczasowe zagospodarowanie terenu
w czesci bezposrednio przeznaczone] pod zabudowe i utwardzenie terenu. Przedmiotowy
fragment terenu nie reprezentuje szczegOlnych wartosci przyrodniczych — grunty rolne na
stabych glebach (klasa VI).

Bezposredni teren pod planowane przedsiewziecie nie stanowi gruntow lesnych,

zamierzenie bedzie realizowane jedynie w obrebie gruntow rolnych.

Stan planowany oraz podstawowe parametry techniczne zostaly przedstawione
W niniejszym opracowaniu. Szczegdtowa architektura obiektow i1 wskazniki zabudowy
zostang szczegolowo ustalone na etapie wydania decyzji o warunkach zabudowy oraz
pozwoleniach na budowe. Okres uzytkowania planowanych obiektow wynosi ok. 150 lat.

Zaopatrzenie w wode przewiduje si¢ z whasnych uje¢ podziemnych (studni).
Odprowadzanie $ciekow sanitarnych docelowo do gminnej instalacji kanalizacyjnej. Do
czasu rozbudowy kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie sciekéw do
indywidualnych, szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, ktore beda wywozone przez
uprawnione podmioty do najblizszej oczyszczalni §ciekow.

Zaopatrzenie w energie cieplng bedzie odbywal si¢ w oparciu o indywidualne,
niskoemisyjne indywidualne zrodta ciepta na paliwa state (np. drewno, olej opatowy, gaz,
pelet, ekogroszek) oraz opcjonalnie z odnawialnych zrodel energii (np. panele
fotowoltaiczne, pompa ciepta).

Wody opadowe 1 roztopowe planuje si¢ odprowadza¢ powierzchniowo do gruntu
w granicach dziatki inwestycyjnej.

20
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4.3.

Wykonanie oraz uzytkowanie inwestycji planuje sie zrealizowa¢ pod katem
minimalizacji negatywnych oddziatywan na s$rodowisko. Budowa obiektow bedzie
realizowana zgodnie z przepisami prawa budowlanego, bhp, prawa ochrony §rodowiska oraz
gospodarki  odpadowej. Realizacja inwestycji bedzie zapewnia¢ poszanowanie,
wystepujacych na terenie obiektu, uzasadnionych interesow osob trzecich, w tym
zapewnienie dostepu do drogi publiczne;.

Elementy $rodowiska takie jak §wiat zwierzecy 1 roslinny, gleba, wody powierzchniowe
i podziemne, ztoza kopalin, klimat, krajobraz, dobra materialne 1 dziedzictwo kultury
z uwzglednieniem ich wzajemnych powigzan 1 oddziatywan nie beda zagrozone ze wzgledu
na miejsce 1 rodzaj planowanego przedsiewziecia, czy tez planowane do wdrozenia
rozwigzania.

W fazie realizacji nalezy liczy¢ sie z wystepowaniem nastepujacych chwilowych,
nieznaczacych oddziatywan:

— zwigkszona emisja zanieczyszczen gazowych, zawartych w spalinach maszyn 1 pojazdow
pracujacych na budowie,

— zwigkszona 1ilo§¢ pylow, zwigzana z transportem i1 wykorzystaniem na budowie
materiatow sypkich oraz intensywniejszym ruchem pojazdoéw po terenie budowy.

Na etapie budowy przedsiewziecia oddzialywanie nie bedzie powodowaé przekroczen
dopuszczalnych norm prawnych poza granicami wlasnymi zaré6wno w zakresie emisji
zanieczyszczen do powietrza, jak 1 hatasu.

Na etapie budowy moga wystapi¢ pewne uciazliwosci, jednak beda one krétkotrwale
i ustapia po zakonczeniu prac. Zwigzane beda z emisja gazow spalinowych, czastkami
kurzu 1 pytlu oraz hatasu powstajacego w wyniku pracy maszyn, urzadzen oraz sprzetu
budowlanego. Dla zminimalizowania tego wplywu wykonawca bedzie uzytkowal sprzet
zgodnie z wymogami BHP oraz wykonywal prace emitujace najwigce] hatasu w porach
najmnie] szkodliwych dla warunkéw bytowych ludnosci. Podczas realizacji inwestycji
wypracowane zostang rozwigzania powodujace, 1z inwestycja nie bedzie oddziatywata
na $rodowisko w omawianym okresie.

WARIAT II - inny racjonalny

Inny racjonalny wariant dotyczy¢ moze zmiany ilosci obiektéw budowlanych,
ich wielkoéci 1 usytuowania, technologii wykonania, jakosci stosowanych materiatlow
konstrukcyjnych 1 wykonczeniowych oraz skali przedsigwzigcia.

Wariant alternatywny zaklada realizacje inwestycji mieszkaniowej w postaci kompleksu
budynkéw w zabudowie szeregowej — doktadnie 4 budynki typu ,blizniak”, z dwoma
lokalami mieszkalnymi w kazdym budynku. Lacznie powstatoby 8 lokali mieszkalnych.
Budynki realizowane bylyby etapowo, w technologii tradycyjnej] murowanej i drewniane]
szkieletowej, z zastosowaniem materialow neutralnych $rodowiskowo, podobnie jak
w wariancie podstawowym.

Podstawowa charakterystyka:
— Powierzchnia catkowita dziatki inwestycyjnej: 0,5923 ha (5923 m?)
— Laczna liczba lokali mieszkalnych: 8 (4 blizniaki x 2 lokale)
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4.4.

— Srednia powierzchnia zabudowy jednego segmentu: ok. 100-120 m?

— Laczna powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw: do 960 m? (czyli nieco wigce] niz
w wariancie podstawowym, gdzie byto 800 m?)

— Powierzchnia utwardzona wokot budynkéw (drogi, miejsca postojowe, dojscia, tarasy):
ok. 1400-1600 m? (czyli o ok. 200—400 m? wigcej niz w wariancie podstawowym)

— Liczba miejsc  parkingowych: min. 2 na lokal, czyli tacznie 16
(w wariancie podstawowym — 8)

— Udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 40-45% dzialki (mniej niz w wariancie
podstawowym — gdzie planowano min. 50%)

— Dominowaé bedzie zielen niska (trawniki), ale z uwagi na wicksze zageszczenie
zabudowy — przestrzen zielona bedzie bardziej ograniczona 1 rozdrobniona.

— Infrastruktura techniczna: podobnie jak w wariancie podstawowym — indywidualne ujecie
wod podziemnych, docelowo kanalizacja sanitarna — do czasu rozbudowy szczelne
zbiorniki bezodptywowe, przylacza elektryczne

— Droga wewnetrzna, miejsca postojowe, ewentualna droga manewrowa - podobnie jak
w wariancie podstawowym

Wplyw na srodowisko:

v Emisje hatasu i zanieczyszczen — potencjalnie wyzsze ze wzgledu na wieksza liczbe
mieszkancow (8 rodzin vs. 4) 1 natezenie ruchu lokalnego

v’ Zwiekszone uszczelnienie powierzchni gruntu — wiece] nawierzchni utwardzonej,
mniejszy udziat terenow zielonych = gorsze warunki infiltracji wod opadowych

v Wigksze zuzycie mediow i energii — wiecej lokali = wigksze zuzycie pradu, wody, energii
cieplnej i gazowe]

v Mniejszy komfort przestrzenny i krajobrazowy — blizniaki w zwartej zabudowie maja
gorszy odbior wizualny 1 mniejszg przestrzen prywatng niz budynki wolnostojace

Zakres prac inwestycyjnych obejmuje:

— budowe kompleksu budynkow mieszkalnych,

— wykonanie terenu utwardzonego przy budynkach,
— budowg infrastruktury technicznej,

— zagospodarowanie terenu, w tym zielen niska.

WARIANT III - najkorzystniejszy dla Srodowiska

Proponuje sie przyjecie wariantu Inwestora — I, tj. budowe 4 budynkow jednorodzinnych
wraz z infrastruktura techniczng na dzialce nr 162/7 obreb Sominy, w tym wydzielenie
dziatek pod te budynki. Wariant ten zaklada optymalne rozwigzania niepowodujace
pogorszenia stanu srodowiska na sasiadujacym terenie.

Wariant alternatywny wigzatby si¢ z wiekszym zapotrzebowaniem na wode, wiekszym
powstawaniem $ciekéw oraz odpadow. Ponadto w zagospodarowaniu terenu konieczna do
wykonania bylaby wieksza ilo§¢ miejsc utwardzonych - parkingowych.
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W wariancie Inwestora, planowane budynki majg by¢ tak zaprojektowane, aby
wkomponowaty sie w istniejace otoczenie, w tym w czes¢ zadrzewien wystepujacych na
dziatlce. Funkcja mieszkaniowa wyklucza niekontrolowane zintensyfikowanie penetracji
srodowiska.

Wariant alternatywny, zaktadajacy realizacj¢ zabudowy blizniaczej (szeregowej), jest
rozwigzaniem racjonalnym z punktu widzenia intensywnego wykorzystania przestrzeni,
jednak niesie za soba wieksza ingerencje w srodowisko w poréwnaniu z wariantem
podstawowym. Wieksza liczba lokali mieszkalnych skutkuje wzrostem powierzchni
zabudowanej 1 utwardzonej, ograniczeniem powierzchni biologicznie czynnej oraz wieksza
liczbg mieszkancow, co przeklada si¢ na wigksza presje na srodowisko. Pomimo ze
rozwigzanie to nie wykracza poza ramy zgodnosci z lokalnymi warunkami
zagospodarowania terenu, uznaje si¢ je za nieznacznie mniej korzystne z punktu widzenia
ochrony srodowiska.

Planowane przedsiewziecie realizowane bedzie z zachowaniem najwazniejszych zasobow
srodowiska jakimi sg wody podziemne, gleba, powietrze.

Wyklucza si¢ mozliwos¢ oddzialywania planowane] inwestycji na obszary chronione
na podstawie ustawy z 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody, w tym obszary chronione
w ramach europejskiej sieci Natura 2000 ze wzgledu na zamknigcie si¢ oddzialywan
planowanego przedsigwzigcia w granicach dziatki objetej wnioskiem.

Z analizy przedsiewziecia wynika, ze rodzaj planowanego przedsigwziecia, jego skala
oraz planowana lokalizacja nie przyczyni si¢ do powstania istotnego czy tez znaczacego
oddziatywania na $rodowisko oraz zdrowie i zycie ludzi, w tym nie przewiduje sie
mozliwosci wywotywania ucigzliwosci powodowanych przez: hatas, wibracje, zaktocenia
elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczenia powietrza, wody 1 gleby.

Budowa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, spowoduje racjonalne
wykorzystanie analizowanego obszaru (gleby malo przydatne do rolnictwa).
Wykorzystanie terenu, jako mieszkaniowy wyklucza niekontrolowane presje turystyczne.
Ponadto planowane do zastosowania wramach realizacji niniejszego przedsigwzigcia
rozwigzania techniczno — technologiczne sa powszechnie stosowane w Polsce oraz UE, a ich
zastosowanie jest uzasadnione zaré6wno z ekonomicznego punktu widzenia, jak 1 ochrony
srodowiska.

5. Przewidywane iloSci wykorzystywanej wody, surowcow, materialow, paliw
oraz energii

e Na etapie budowy inwestycji faczne szacunkowe zapotrzebowanie wynosi:

— MA WO ok. 20,0 m®
— M@ SUTOWCE. ..o ok. 200 m® kruszywa budowlanego
— namateriaty: ... pustaki, cegta, cement, drewno, folia, gwozdzie
— mnapaliwa: ... do 2 m’ oleju napedowego
— naenergie eleKtryCczng: ... do 10 000 kWh
—  NAENErgIe CIePING: ... brak
— DA ENETGIC CAZOWE. ..ottt e e brak
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6.

6.1.

Wyzej wymienione surowce i materiaty nalezy dowozi¢ na teren inwestycji sukcesywnie.
Maszyny 1 urzadzenia napedzane silnikami spalinowymi nalezy tankowa¢ poza obszarem
budowy, w miejscach przeznaczonych do tego celu. Do realizacji przedsiewziecia nalezy
wykorzystywa¢ wyltacznie materialty dopuszczone do stosowania w budownictwie
na podstawie uzyskanych atestow i certyfikatow.

e Na etapie funkcjonowania inwestycji szacunkowe zapotrzebowanie wynosi:

—  MAWOAE . ok. 10 m*/m-c/1 obiekt
— nasurowce (paliwo stale): ... ok. 1,5 tony/rok/1 obiekt
—  MAMAETIALY: ..o nie dotyczy
—  MAPALIWAL .o nie dotyczy
— naenergie elektryczng: ... ok. 200 kWh/m-c/1 obiekt

(MOC PrzytaCczeniowa ...............ccoooiioiiiii e 14 kW/1 obiekt
— naenergie Cleplng: ... 70 kWh/m?
—  NAENETGIC CAZOWE. ...oooiiiiiieieiie et ee et brak

Rozwiazania chronigce Srodowisko

Planowane do zastosowania podczas budowy zespotu zabudowy rozwigzania chronigce
srodowisko uwzgledniaja wpltyw planowanego przedsigwzigcia na wody powierzchniowe
1 podziemne, zagospodarowanie sciekow 1 odpadow, emisje hatasu oraz zanieczyszczen
do powietrza.

W celu zmniejszenia wptywu przedsigwzigcia na odpowiednie komponenty srodowiska
w trakcie trwania prac budowlanych przewiduje si¢ nastepujace metody tagodzenia
1 ograniczenia negatywnych oddzialywan przedsiewziecia na etapie realizacji i eksploatacji
(metody minimalizujace potencjalne negatywne oddziatywanie):

Zakladane rozwigzania na etapie realizacji

wszelkie prace zwigzane z realizacjg przedsiewzigcia zostang wykonane z zastosowaniem
technologii mozliwie najmniej ucigzliwych dla srodowiska;

planuje si¢ ograniczy¢ do niezbednego minimum przeksztalcenie istniejacej rzezby terenu;
wszystkie prace budowlane beda prowadzone zgodnie z wytycznymi przepisow bhp,
nadzoru technicznego, p.poz. i ochrony srodowiska;

zastosowanie nowoczesnych technologii 1 wydajnego sprzetu umozliwi skrocenie czasu
realizacji robot budowlanych;

urzadzenia 1 maszyny pracujace na budowie powinny mie¢ wazne pozwolenia
na dopuszczenie do ruchu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami i aktami prawnymi;

silniki stosowane w urzadzeniach powinny by¢ atestowane w zakresie sktadu spalin
1 szczelnosci uktadu paliwowego;

kontrolowanie na biezaco stanu technicznego maszyn i urzadzen wykorzystywanych przy
realizacji przedsiewziecia wyeliminuje ewentualne zanieczyszczenia wéd gruntowych
1 gruntu substancjami ropopochodnymi;

w sytuacji wycieku substancji ropopochodnych ze sprzetu mechanicznego, przedsiewziete
beda natychmiastowe dziatania likwidacyjne, wtacznie z usunigciem zanieczyszczonego
gruntu;
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6.2.

na etapie realizacji roboty ciezkim sprzetem oraz inne generujace emisj¢ spalin 1 bedace
zrodtem hatasu wykonywane beda wylacznie w porze dziennej, tj. w godzinach 6" —22%;
zapewnienie zaplecza sanitarnego dla pracownikow 1 konteneréw na odpady wyeliminuje
niekontrolowany zrzut $ciekow i1 odpadéw do srodowiska w trakcie prowadzenia prac
budowlanych;

transport materiatow budowlanych wyznaczy sie po drogach wiodacych przez tereny niskiej
intensywnosci zabudowy mieszkaniowej lub poza terenami zabudowy mieszkaniowej;
podczas wykonywania wykopoéw, warstwa urodzajne] ziemi zostanie zdjeta, odlozona
wzdhuz wykopow i ponownie wykorzystana jako gorna warstwa pokrycia terenu,

wykopy konieczne do wykonania uzbrojenia terenu beda mialy mozliwie minimalne
wymiary;

wykopy beda sukcesywnie zasypywane w celu ograniczenia przesuszenia ziemi.

Zakladane rozwigzania na etapie eksploatacji

wykonana infrastruktura techniczna bedzie uzytkowana zgodnie z zaleceniami
technologicznymi oraz zasadami ochrony srodowiska,

prowadzona bedzie wlasciwa gospodarka odpadami poprzez ich selektywne magazynowanie
w szczelnych pojemnikach z metalu lub tworzyw sztucznych,

odpady beda wywozone przez odbiorcow posiadajacych odpowiednie zezwolenia 1 koncesje
na ich odbiér oraz zajmujacych sie ich utylizacja,

woda docelowo bedzie dostarczana za pomoca lokalnej sieci wodociagowej, w przypadku
braku mozliwosci podtaczenia do sieci, dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych uje¢ wod
podziemnych,

scieki socjalno — bytowe planuje si¢ odprowadza¢ do certyfikowanych, szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych o pojemnosci do 10 m® dla kazdego budynku, natomiast
w przypadku powstania gminnej kanalizacji sanitarnej (rozbudowy), za pomocg tej sieci do
gminnej oczyszczalni sciekow,

zaopatrzenie w energie cieplng bedzie odbywac sie w oparciu o indywidualne niskoemisyjne
zrodta ciepta na paliwa state (np. olej opatowy, gaz, pelet, ekogroszek) oraz opcjonalnie
z odnawialnych zrédet energii, tj. np. pomp ciepta lub paneli fotowoltaicznych,

wody opadowe 1 roztopowe planuje si¢ odprowadza¢ do gruntu w granicach dziatki
Inwestora.

Przy zastosowaniu planowanych rozwigzan chronigcych srodowisko, przestrieganiu
norm i priepisow prawa oraz priepisow bhp, higieny pracy oraz p.poi., oddzialywanie
planowanego przedsiewziecia ograniczone bedzie do obszaru mieszczgcego sie w obrebie
dziatki  inwestycyjnej, ponadto nie przewiduje sie moiliwosci wywolywania
ponadnormatywnych ucigiliwosci powodowanych przez: halas, wibracje, zaklocenia
elektryczne i Zrodla promieniowania, zZanieczyszczenia powietrza, wody i gleby.
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7.

7.1.

7.2.

7.3.

Rodzaj i przewidywane ilosci wprowadzanych do Srodowiska substancji
lub energii przy zastosowaniu rozwigzan chronigcych srodowisko
Ilo$¢ i sposob poboru wody

Na_etapie budowy Dostawy wody na etapie realizacji planowanego przedsiewziecia
na cele budowlane 1 socjalno — bytowe beda dostarczane za pomocg beczkowozow, ktore
beda pobieraly wode w miejscach do tego przeznaczonych (typu przedsigbiorstwo

wodociagowe).

Na_etapie uzytkowania Docelowe zaopatrzenie budynkéw w wode nastapi z lokalnej
sieci wodociagowe]. W przypadku braku mozliwosci podiaczenia do lokalnej sieci
wodociggowe] nalezy wykona¢ indywidualne ujecia wody podziemnej — zgodnie z Prawem

wodnym: zwykle korzystanie z wod.

Na etapie funkcjonowania bedzie wystepowaé normatywne zapotrzebowanie na wode dla
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych. Szacuje si¢ zapotrzebowanie na poziomie
ok. 0,3 m*/dobe, tj. ok. 10 m*/m-c/1 obiekt.

Ilo$¢ i sposob odprowadzania Sciekow sanitarnych

Na_etapie budowy wytworzone przez pracownikéw budowy $cieki socjalno - bytowe
beda gromadzone w szczelnych zbiornikach bezodptywowych, stanowigcych wyposazenie
przenosnych kabin sanitarnych (np. typu TOI TOI), a nastepnie odbierane przez

specjalistyczne firmy zewnetrzne posiadajace odpowiednie zezwolenia
na ich odbidr 1 utylizacje.
Na_etapie uzytkowania beda powstawa S$cieki socjalno — bytowe w ilosci

ok. 0,2 m*/dobe/l obiekt, tj. ok. 6 m’/m-c. Scieki beda odprowadzane do zbiornikow
bezodptywowych 1 wywozone systematycznie na oczyszczalni¢ Sciekow przez uprawnione
podmioty. W _przypadku powstania gminnej kanalizacji sanitarnej Scieki planuje sie
odprowadzaé za posrednictwem instalacji kanalizacyjne] do gminnej kanalizacji sanitarnej

na gminng oczyszczalnie sciekow.

Szczelny zbiornik bezodptywowy stuzy do gromadzenia $ciekow bytowo-gospodarczych
na dziatkach niewyposazonych w sie¢ kanalizacji sanitarnej. W swojej funkcji zbiornik ten
spetnia jedynie role magazynowa 1 musi sukcesywnie by¢ oprozniany z zawartosci przez

specjalistyczng firme §wiadczaca ustugi asenizacyjne.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tj.: Dz.U. z2022r., poz. 1225)
§34 ., Zbiorniki na nieczystosci ciekle mogq byc¢ stosowane tylko na dziatkach budowlanych
niemajgcych mozliwosci przylqgczenia do sieci kanalizacyjnej, przy czym nie dopuszcza sig
ich stosowania na obszarach podlegajgcych szczegdlnej ochronie srodowiska i narazonych
na powodzie oraz zalewanie wodami opadowymi”.

Ilos¢ i sposob odprowadzania Sciekow technologicznych

Nie beda wystepowaty.
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7.4.

7.5.

7.6.

Ilo$¢ i sposob odprowadzania wod opadowych

Wody opadowe i roztopowe planuje si¢ powierzchniowo to terenie, w granicach dziatki
Inwestora.

Przecietne sumy rocznych opadéw atmosferycznych w gminie wynosza 650 — 700 mm,
lokalnie przekraczaja nawet 750 mm. Rozklad opaddéw jest nierownomierny. Wielkos¢
planowanych dzialek wzgledem planowanego utwardzenia oraz rodzaj wystepujacych
gruntdéw, zapewnia, ze teren bedzie w stanie infiltrowa¢ wode opadows i roztopowa w glab
ziemi.

Ilo$¢ i rodzaj zainstalowanych i planowanych urzadzen emitujgcych halas
i zanieczyszczenia powietrza

Na_etapie budowy nastapi emisja hatasu, spalin i pytéw spowodowana praca maszyn
i urzadzen. W celu zmniejszenia ucigzliwosci zastosowany zostanie nowoczesny pod
wzgledem akustycznym sprzet budowlany, zachowana zostanie wysoka kultura

prowadzonych robdt, w szczegdlnosci systematyczne sprzatanie placu budowy, drog
dojazdowych, ograniczenie predkosci pojazdéw na placu budowy 1 ich mycie przy
wyjezdzie z trenu budowy. Emisja halasu 1 zanieczyszczen do powietrza w fazie budowy
bedzie miata charakter niezorganizowany, o zasiggu ograniczonym gtéwnie do terenu
budowy. Ponadto zaznacza sie, ze wystepowanie w/w ucigzliwosci bedzie mialo charakter
bezposredni, krotkotrwaty, odwracalny i zakonczy si¢ z chwilg zakonczenia budowy.

Na__etapie uzytkowania nie przewiduje si¢ ponadnormatywnych emisji hatasu
czy zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego. Punktowymi zrodtami emisji
zanieczyszczen do powietrza beda indywidualne niskoemisyjne zrodta ciepta na paliwa state
(np. olej opalowy, gaz, pelet, ekogroszek).

W mysl obowigzujacych przepisow prawnych dopuszczalne warto$ci poziomu hatasu
scisle zaleza od charakteru terenu 1 sa zwigzane ze stalym przebywaniem ludzi na tych
terenach. Poziom hatasu w srodowisku reguluje rozporzqdzenie Ministra Srodowiska
z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow halasu w Srodowisku
(tj.: Dz. U. z 2014r., poz. 112).

Na obszarach chronionych akustycznie, tj. m.in. terenach zabudowy mieszkaniowe;j

jednorodzinnej dopuszczalny poziom hatasu wynosi:

— w porze dnia — 50 dB (przedzial czasu odniesienia rowny 8 najmmiej korzystnym
godzinom dnia kolejno po sobie nastepujgcym),

— w porze nocy — 40 dB (przedzial czasu odniesienia rowny | najmniej korzystnej godzinie

nocy).

Ilo$€ i rodzaj innych elementow powodujacych ucigzliwosci

Nie przewiduje si¢ mozliwosci wywolywania uciazliwosci powodowanych przez
wibracje, zaktocenia elektryczne 1 zrodta promieniowania.
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8. Przewidywane iloSci i rodzaj wytwarzanych odpadow oraz ich wplyw na
srodowisko

Na etapie budowy w zwigzku z pracami wykonywanymi przy realizacji inwestycji beda

powstawaty przede wszystkim odpady inne niz niebezpieczne, jak i odpady zwigzane

z uzytkowaniem sprzetu budowlanego, funkcjonowaniem zaplecza socjalnego dla

pracownikow.

Rodzaje odpaddw, ktore beda wytwarzane w fazie budowy. Wsrdd nich mozna wyrdznic:

— gleba 1 ziemia, w tym kamienie, inne niz wymienione w 17 05 03 (kod 17 05 04) -
spryzmowanie na terenie inwestora, odpad kierowany do ponownego wykorzystania,
zabezpieczony przed rozwiewaniem 1 wymywaniem np. przez przykrycie szczelnym
materiatem,

— opakowania po materiatach budowlanych: z papieru 1 tektury (kod 15 01 01), z tworzyw
sztucznych (kod 15 01 02) — gromadzenie w wydzielonym miejscu, preferowane
na utwardzonym podtozu, w pojemnikach do selektywnej zbiorki; odpad kierowany do
odzysku;

— niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne (kod 20 01 03) — gromadzenie
w  wydzielonym miejscu, preferowane na utwardzonym podlozu, w szczelnych
pojemnikach; odpad kierowany do unieszkodliwienia

Przedmiotowe odpady beda magazynowane w systemie selektywnej zbiorki odpadow,
W wyznaczonym tymczasowo miejscu magazynowania odpadéw. Z miejsc tych beda one
odbierane przez uprawnione, wyspecjalizowane firmy. Ponadto, powstawa¢ beda odpady
zwigzane z funkcjonowaniem zaplecza budowy, tj. niesegregowane odpady komunalne (kod
20 03 01). Magazynowane one beda w wydzielonych, przystosowanych kontenerach, skad
odbierane beda przez specjalistyczng firme 1 przekazywane na skladowisko odpadow
komunalnych.

Wszystkie odpady wytwarzane w fazie budowy nie s3 zaliczane do grupy odpadéw
niebezpiecznych.

Gospodarka odpadami bedzie prowadzona pod kontrola Wykonawcy i Inwestora.

Minimalizacja ilosci odpaddéw, generowanych na etapie realizacji przedsiewziecia bedzie

zZwigzana z:

— Unikaniem odpaddéw - zapobieganie powstawaniu odpadow, w tym:

v" unikaniem ilo§ciowym - unikanie zbednego wktadu materialowego i energetycznego

z obszarami transportu i konsumpcji wlacznie,

v" unikaniem jako$ciowym - brak w odpadach substancji niebezpiecznych.

— Udzialem w organizowaniu systemu zwrotu opakowan wielokrotnego uzycia i systemu
selektywnej zbiorki odpadow pouzytkowych - wstepna segregacja opakowan
pouzytkowych 1 ich gromadzenie w specjalnych pojemnikach lub dostarczenie do
punktow zbiorki.

—  Wybieraniem produktéw z opakowaniami, ktére moga by¢ wielokrotne uzywane.

W pierwsze] kolejnosci wytworca odpadow zobowigzany jest do zapobiegania
powstawaniu  odpadow  poprzez stosowanie wszelkich mozliwych  dziatan
ograniczajacych ich wytwarzanie (np. technologie bezodpadowe, stosowanie
odpowiednich surowcow i1 materiatdw) oraz podejmowania dziatan pozwalajacych na
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utrzymanie ilosci wytworzonych odpadow na mozliwie najnizszym poziomie, a takze
uprzednio doktadnie wyliczy¢ 1los¢ potrzebnych materiatow.

Na__ etapie uzytkowania beda powstawa¢ odpady komunalne w ilosci
ok. 1 m*/m-c/1 obiekt, co daje tacznie ok. 4 m*/m-c. Przyszli uzytkownicy zobowiazani beda

do podpisania stosownej umowy z uprawniong jednostka na wywoz odpaddw.

Odpady te powinny by¢ gromadzone selektywnie w kontenerach lub pojemnikach,
a nastepnie wywozone przez odbiorcow posiadajacych odpowiednie zezwolenia 1 koncesje
na ich odbiér oraz zajmujacych sie ich utylizacja.

9. Mozliwe transgraniczne oddzialywanie na Srodowisko

Ze wzgledu na lokalny charakter i niewielkg skale planowanego przedsiewzigcia,
prowadzonego przy zastosowaniu zabiegow 1 instalacji ochronnych zmniejszajacych
ucigzliwos¢ dla otoczenia, opartych na dostepne; wiedzy 1 zastosowaniu mozliwie
najlepszych technik oraz przestrzeganiu obowigzujacych przepiséw prawa, planowana
inwestycja nie bedzie powodowal oddzialywan przekraczajacych obowigzujace normy.
Dlatego tez nie spowoduje powstania ryzyka transgranicznego oddzialywania
na $rodowisko.

Odlegtos¢ planowanego przedsiewziecia od:

— granicy morski€] ... ok. 77 km na pétnoc,

— granicy panstwa ............................... ok. 140 km na pétnocny — wschéd (Krdlewiec).

10.Obszary podlegajace ochronie na podstawie ustawy z 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody oraz Kkorytarze ekologicznych, znajdujgce si¢
w zasiegu znaczgcego oddzialywania przedsiewzi¢cia

10.1. Obszary chronione

Teren przedmiotowego przedsigwziecia usytuowany jest w granicach obszaréw
chronionych na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody
(tj.: Dz. U z 2024r., poz. [478ze zm.): Obszar Natura 2000 - obszar ptasi: Bory
Tucholskie PL.B220009.

W miejscu planowanego przedsigwziecia, ani w jego zasiegu jego oddzialywania
nie wystepuj siedliska przyrodnicze oraz gatunki ro$lin i1 zwierzat, bedace przedmiotem
ochrony w obszarach Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009.

W tabeli ponizej przedstawiono obszary podlegajace ochronie znajdujace sie najblize]
dziatki objete] wnioskiem (w promieniu ok. 10 km).
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zmieniajgce zarzqdzenie w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru
Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009.

Ze wzgledu na klasyfikacje gruntu o bardzo stabej bonitacji (grunty orne nienadajace sie
do uprawy), lokalny charakter przedsiewziecia, niewielka skale planowanej inwestycji
prowadzone] przy zastosowaniu rozwigzan 1 instalacji ochronnych zmniejszajacych
ucigzliwos¢ dla $rodowiska 1 otoczenia, opartych na zastosowaniu dostepnej wiedzy
i mozliwie najlepszych technik oraz przestrzeganiu obowigzujacych przepisow prawa,
inwestycja nie bedzie powodowac bezposrednich i posrednich oddziatywan przekraczajacych

obowigzujace normy w granicach obszaru oddzialywania mieszczacego sie w granicy dziatki
inwestycyjne]. Inwestycja nie bedzie naruszata przedmiotu i zakresu ochrony obszaru Natura
2000.

Najpowazniejsza przyczyng zmniejszania ilosci wystepujacych gatunkdéw na terenie jest
zawlaszczanie ich przestrzeni zyciowej, przeksztalcanie miejsc gdzie one naturalnie
wystepujg w przydatne cztowiekowi tereny - np. osuszanie bagien i mokradel, czy wycinanie
naturalnych wielogatunkowych lasow 1 przeksztatcanie ich obszarow w grunty orne lub w
jednogatunkowe plantacje drzew, np. sosnowe. Innym powaznym zagrozeniem dla przyrody
sa odprowadzane do srodowiska zanieczyszczenia, ktore powstaja w wyniku dziatalnosci
czlowieka, a ktore zmieniaja wlasciwosci tego srodowiska w sposdb niekorzystny.
W ramach planowanej inwestycji nie planuje si¢ ingerencji w obszar atrakcyjny dla
potencjalnego wystepowania zwierzgt oraz przeksztalcanie wartosciowych ukladow
roslinnych. Inwestycja bedzie realizowana na terenie gruntow rolnych.

Ponadto stwierdzono, ze teren planowanego przedsigwzigcia nie jest zlokalizowany
na obszarach wodno — blotnych, czy innych obszarach o plytkim zaleganiu wod
podziemnych, obszarach wybrzezy, obszarach gérskich lub lesnych, obszarach objetych
ochrong, w tym strefie ochronnej uje¢ wod 1 obszarach ochronnych zbiornikow wod
srodladowych, obszarach, na ktorych standardy jakosci srodowiska zostaty przekroczone,
obszarach o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne,
obszarach o znacznej gestosci zaludnienia (nie wywota konfliktéw spotecznych), obszarach
przylegajacych do jezior i obszarach ochrony uzdrowiskowej. Dodatkowo stwierdzono,
ze zuwagi na rodzaj inwestycji oddzialywania beda mialy zasigg lokalny (bez ryzyka
transgranicznych oddziatywan), matoznaczacy, krotkotrwaty (zwigzany jedynie z czasem
budowy) 1 odwracalny.
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Analiza moZliwych oddzialywan:
Inwestycja nie spowoduje utraty waloréw krajobrazowych terenow przylegltych
do obszaru inwestycji, poniewaz w wyniku realizacji inwestycji przewiduje si¢ realizacje

budynkéw oraz utwardzenia terenéw na niewielkiej czeSci dziatki, na gruntach
sklasyfikowanych jako grunty rolne, nienadajace si¢ do upraw, ktére obecnie sa
niezagospodarowane, porosnigte roslinnoscia 1 podrostami drzew samosiewnych.
Dodatkowo teren przeznaczony pod planowang inwestycje kontynuuje zagospodarowanie
terenu przez zabudowe mieszkaniowa, z uwagi na istniejagcy w sasiedztwie inwestycji teren
zabudowany domem mieszkalnym jednorodzinnym i obiektem gospodarczym. Inwestycja
nie spowoduje tez utraty biordznorodnosci, tras migracyjnych, miejsc stalego pobytu
zwierzat oraz chronionych siedlisk. Budynki mieszkalne jednorodzinne, z uwagi na skale i
charakter inwestycji, nie beda powodowaty ponadnormatywnych emisji: hatasu, wibracji,
zaktéeen elektrycznych 1 promieniowania, zanieczyszczen powietrza, wody 1 gleby.

Ponadto obszar, na ktorym maja by¢ posadowione planowane obiekty nie jest
zlokalizowany na obszarach wodno - btotnych czy innych obszarach o ptytkim zaleganiu
wod podziemnych, obszarach gorskich, w strefie ochronnej uje¢ wod, obszarach, na ktorych
standardy jakosci srodowiska zostaty przekroczone, obszarach ochrony uzdrowiskowe;j.

Ze wzgledu na rodzaj inwestycji, oddziatywania beda miaty zasieg lokalny (bez ryzyka
transgranicznych oddzialywan), matoznaczacy, krotkotrwatly (zwigzany jedynie z czasem
budowy) 1 odwracalny. Ponadto zakres planowanej inwestycji wyklucza wystapienie
powazne] awarii przemystowej.

Podsumowujac, z przeprowadzone] wizji terenowej oraz dokumentacji planu ochrony
wynika, ze w miejscu lokalizacji inwestycji nie stwierdzono wystgpowania stanowisk
gatunkdéw chronionych w ww. obszarach Natura 2000. Najblizsze stanowisko gatunku
stanowiacego przedmiot ochrony w ww. obszarze znajdowato si¢ w odlegtosci co najmnie;j
ok. 0,55 km od miejsca realizacji inwestycji 1 bylo to stanowisko wystgpowania zurawia
Grus grus. Planowana inwestycja nie bedzie w zaden sposéb wplywac na to stanowisko.

W zwiazku z realizacja inwestycji dojdzie do przeksztalcenia ubogich terenéw rolnych
w tereny zabudowane, jednakze w otoczeniu inwestycji znajduje si¢ duzo terenow
o podobnym charakterze, ktore beda mogly by¢ wykorzystywane przez ww. ptaki.
W zwigzku z powyzszym nie przewiduje si¢ by inwestycja mogta znaczaco negatywnie
wplyna¢ na populacje tych gatunkow ptakdw.

11. Wplyw na klimat i wplyw klimatu na przedsi¢wzi¢cie

W zwiazku ze specyfika dziatalnosci planowanego przedsiewzigcia nie przewiduje si¢
znaczgcych czynnikow wplywajacych na negatywng zmiane klimatu (mikroklimatu).
W tym nie planuje sie¢ realizacji inwestycji o potencjalnie wysokich warto$ciach emisji
gazow cieplarnianych i zwigkszania ruchu drogowego.

Zamierzenie bedzie zrealizowane w sposéb niewplywajacy na wzrost wilgotnosci
w okolicy, nie nastapi zwigkszenie powierzchni transpiracji wody. Tym samym, nie
wystapia zjawiska zwigzane np. z zwiekszonym wystepowaniem lokalnych mgiet.

Nie stwierdza si¢ potencjalnego negatywnego oddziatywania w zakresie zmian klimatu
zaréwno na oddziatywanie przedsiewziecia na klimat 1 jego zmiany (tj. kwestie tagodzenia)
jak 1 oddzialywanie zmian klimatu na przedsiewzigcie 1 jego realizacje (tj. kwestie
adaptacji).
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Glownym problemem dotyczagcym kwestii lagodzenia sa emisje gazow cieplarnianych,

ktore w ramach planowanego zamierzenia nie ulegng zmianie.

11.1. Analiza okreslajgca glowne problemy zwigzane z lagodzeniem zmian klimatu:

a. Bezposrednie emisje gazow cieplarnianych powodowane przez przedsiewziecie

Bezposrednie emisje gazéw cieplarnianych zwigzane z przedsigwzigciem powstang

gléwnie na etapie eksploatacji (uzytkowania obiektow). Ich zrodtem beda:

— Indywidualne zrédha ciepta (np. piece na drewno, ekogroszek, pellet, olej opatowy,
gaz), emitujace bezposrednio CO,, a takze niewielkie ilosci metanu (CH,) 1 tlenku
azotu (N,O).

— Okresowe uzytkowanie paliw statopalnych (szczegolnie ekogroszek, drewno, pellet)
moze powodowac wyzsze emisje w porownaniu do odnawialnych zrodel energii.

— Zalecane rozwigzania:

v’ preferowanie zrodel niskoemisyjnych (pompy ciepta zasilane OZE, fotowoltaika)
v zwiekszanie  efektywnosci  energetycznej  budynkow  (energooszczedne
technologie budowlane).

Bezposrednie emisje gazow cieplarnianych powodowane przez dzialania

towarzyszace przedsiewzieciu

W ramach dziatan towarzyszacych przedsigwzigciu pojawia si¢ nastepujace zrodta emisji

gazdw cieplarnianych:

C.

— Zuzycie energii elektrycznej 1 paliw na potrzeby funkcjonowania infrastruktury
technicznej, np. przepompowni kanalizacyjnych, stacji uzdatniania wody (energia
elektryczna generowana w Polsce gtownie z paliw kopalnych wiaze si¢ z emisjami
posrednimi CO»).

— Utrzymanie drog, infrastruktury zielonej i technicznej — okresowe uzytkowanie
sprzetu mechanicznego (koszenie, ods$niezanie), ktére powoduje dodatkowe emisje
CO,.

— Zalecane rozwigzania:

v zastosowanie  energooszczednych — rozwigzan  infrastrukturalnych  (LED,
automatyczne sterowanie oswietleniem)

v’ stosowanie pojazdow i sprzetu o niskim zuzyciu paliwa, minimalizacja
mechanicznych prac pielegnacyjnych.

Bezposrednie emisje gazow cieplarnianych powodowane przez transport

towarzyszacy przedsiewzieciu
Proponowane przedsiewziecie w planowanej skali oraz w analizowanych warunkach, nie

wplynie w znaczacy sposdb na zwigkszenie transportu towarow i oséb. Przedsigwziecie

nie jest zwigzane z wykorzystaniem nowych sieci transportowych.

Na etapie budowy i1 uzytkowania przedsiewziecia istotnym zrédet emisji beda:

— Emisje zwigzane z transportem materialtow budowlanych na teren inwestycji
(szczegolnie na etapie budowy), gdzie gtownie uzywane beda pojazdy ciezarowe,
emitujace duze ilosci CO; 1 pylow.

— Ruch pojazdow mechanicznych mieszkancow (prywatnych pojazdow osobowych),
generujacy emisje CO,, ktore moga si¢ kumulowaé w okresie eksploatacji obiektow
mieszkalnych.
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11.2.

— Transport zwigzany z biezaca eksploatacjg infrastruktury (odbior odpadow,
utrzymanie techniczne).
— Zalecane rozwigzania:
v' wybor lokalnych dostawcow materiatdéw budowlanych, minimalizacja dystanséw
transportowych;
v’ promowanie ekologicznego transportu wsrod mieszkancow

d. Dzialania skutkujace pochlanianiem gazow cieplarnianych
Projekt obeymuje pewne dziatania skutkujace pochtanianiem CO, i innych gazow

cieplarnianych:
— Zachowanie i rozw¢j terendw biologicznie czynnych:

v’ dziatka poza budynkami pozostaje w duzym stopniu biologicznie czynna, co
umozliwia retencj¢ wod oraz asymilacje dwutlenku wegla przez roslinnosc.

— Wprowadzenie nasadzen drzew i krzewow:

v drzewa (np. rodzime gatunki lisciaste, iglaste) oraz roslinnos¢ krzewiasta sg
efektywnymi naturalnymi pochtaniaczami CO;, co pozytywnie wplynie na bilans
emisji przedsiewziecia.

— Zastosowanie technologii retencji wodnej:

v' powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu
wspomaga lokalne ekosystemy, sprzyja wzrostowi roslinnosci 1 poprawia
pochtanianie CO,.

— Zalecane rozwigzania:
v' urzadzenie ogrodow przydomowych.

Podjecie powyzszych dziatan przyczyni si¢ do minimalizacji negatywnych skutkéw
klimatycznych przedsigwziecia 1 wpltynie na poprawe lokalnego mikroklimatu oraz
ekologicznosci inwestycji. Proponowane przedsigwzigcie zaklada uzytkowanie gruntow
w sposOb zgodny z obowigzujacymi zapisami prawa miejscowego, nie przewiduje
np. wylesiania, ktore moga prowadzi¢ do zwigkszenia emisji. Do dziatan, ktore moga
stuzy¢, jako pochtaniacze emisji w niniejszym przypadku nalezy zaliczy¢ pozostawienie
terenow biologicznie czynnych w zagospodarowaniu terenu wokot planowanych obiektow.

W ramach planowanego dziatlania nie nastapi utrata istotnych siedlisk, ktore
zapewnialyby sekwestracje dwutlenku wegla — teren lesny w poludniowej czesci dziatki
pozostanie zachowany — obszar bez zmian inwestycyjnych.

Informacja, czy przedsiewziecie jest przystosowane do postepujgcych zmian
klimatu, przy uwzglednieniu elementéow zwigzanych z kleskami zywiolowymi,
takimi jak: powodzie, pozary, fale upalow, susze, nawalne deszcze i burze

Przedsigwzigcie jest przystosowane do postepujacych zmian klimatu.
» fale upatow:
» fale upatlow nie beda miaty wpltywu na przedsiewziecie
* nie zwigkszy ono zapotrzebowania na energi¢ 1 wod¢ do chtodzenia
* materialy uzyte do budowy beda odporne na wysokie temperatury
» projektowanie architektoniczne uwzgledniajace energooszczednosé, np. odpowiednia
izolacja termiczna $cian 1 dachow, co ogranicza przegrzewanie pomieszczen.
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opcjonalne wyposazenie w instalacje chtodzace, takie jak pompy ciepla z funkcja
chtodzenia, rolety, zaluzje zewnetrzne oraz zastosowanie odpowiednich okien
termoizolacyjnych.

projektowanie terenow zielonych (zadrzewienia, zacienienia), co sprzyja obnizaniu
lokalnej temperatury.

» susze spowodowane dlugoterminowymi zmianami w strukturze opadow:

przedsigwzigcie jest odporne na obnizenie poziomu wod w rzekach lub wyzsza
temperature wod;

przedsigwzigcie nie bedzie zlokalizowane na obszarze podatnym na pozary

stosowanie odpowiedniej retencji wodnej] (powierzchniowe odprowadzanie wod
opadowych do gruntu), co pozwala na lokalne gromadzenie wod gruntowych.
zastosowanie rozwigzan oszczedzajacych wode, takich jak systemy magazynowania
wody deszczowej (zbiorniki retencyjne, ogrody deszczowe), ktore umozliwiaja
pozniejsze wykorzystanie tej wody do podlewania terendéw zielonych.

projektowanie zieleni odpornej na suszg¢, z gatunkami roslin przystosowanych do
lokalnych warunkow klimatycznych 1 wymagajacych mniejszej ilosci wody.

» burze i wiatry

stosowanie konstrukcji  spelniajacych normy wytrzymalosciowe przewidziane
w przepisach prawa budowlanego, odporne na silne wiatry i burze.

zapewnienie odpowiednich materiatlow budowlanych odpornych na uszkodzenia
mechaniczne, stabilnych konstrukcji dachowych oraz solidnego mocowania pokry¢
dachowych.

zachowanie bezpiecznej odlegltosci od drzew i infrastruktury energetycznej, co
zmniejsza ryzyko uszkodzen podczas wichur.

» ekstremalne opady, zalewanie przez rzeki i gwaltowne powodzie

przedsigwzigcie nie bedzie zlokalizowane na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzia

zastosowanie powierzchniowego systemu odprowadzania wéd opadowych, ktory
minimalizuje ryzyko gwattownych splywow powierzchniowych oraz lokalnych
podtopien.

utrzymanie odpowiedniej] powierzchni biologicznie czynnej, pozwalajace) na szybkie
wchlanianie nadmiaru wody i spowolnienie odptywu wod deszczowych.

> osuwiska

przedsigwzigcie nie jest zlokalizowane na obszarze, na ktéry moga mie¢ wplyw
ekstremalne opady lub osuwiska.

Planowane zamierzenie inwestycyjne, z racji swojej wielkosci (o znaczeniu lokalnym),
oraz rodzaju nie bedzie miato wptywu na klimat, na jego zmiang w ujeciu lokalnym oraz
globalnym. Jednoczes$nie, nieznaczne zmiany klimatu (oraz jego lokalne wahania

w zakresie wiatrow, temperatur, opadow i ciSnienia) nie bedg mialy wplywu na efekt

koncowy zamierzenia inwestycyjnego.
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13. Ustalenia wynikajgce z przepisoOw odr¢bnych
13.1. Plan zarzadzania ryzykiem powodziowym

Planowana inwestycja nie bedzie zlokalizowana na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig.
Planowana inwestycja nie bedzie naruszata ustalen planu zarzadzania ryzykiem

powodziowym.

13.2. Plan przeciwdzialania skutkom suszy

Podstawa prawng sporzadzania planéw przeciwdziatania skutkom suszy w regionach
wodnych byt art. 88s. ust. 2 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne (Dz. U. 2017,
poz. 1121), ktory nakladal na Dyrektorow Regionalnych Zarzadow Gospodarki Wodnej
obowigzek przygotowywania plandéw przeciwdziatania skutkom suszy w regionach
wodnych. Plan przeciwdziatania skutkom suszy w regionie wodnym wraz z planem
przeciwdziatania skutkom suszy na obszarze dorzecza stanowia podstawowe dokumenty
planistyczne w zakresie zarzadzania ryzkiem suszy.

Dokument zostat przyjety rozporzqdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 15 lipca
2021r. w sprawie przyjecia Planu przeciwdzialania skutkom suszy (Dz.U. z 2021r.,
poz. 1615.).

Plany przeciwdziatania skutkom suszy zawieraja:

1) analiz¢ mozliwosci powigkszenia dyspozycyjnych zasobow wodnych;

2) propozycje budowy, rozbudowy lub budowy urzadzen wodnych;

3) propozycje niezbednych zmian w zakresie korzystania z zasobow wodnych oraz

zmian naturalnej 1 sztucznej retencji;

4) katalog dziatan stuzacych ograniczeniu skutkéw suszy.

Analizowany obszar znajduje si¢ na terenie o lacznym zagrozenie susza: klasa II -
umiarkowanie zagrozone suszg.

Planowane zamierzenie nie bedzie stanowito zadania inwestycyjnego stuzacego
zwigkszeniu retencji oraz wspierajacych przeciwdziatanie skutkom suszy.

Planowana inwestycja nie bedzie naruszata ustalen planu przeciwdziatania skutkom

SUSZy.

13.3. Ustalenia krajowego programu ochrony wod morskich

Nie dotyczy planowanej inwestycji.

13.4. Ustalenia krajowego programu oczyszczania Sciekow komunalnych

Podstawowym instrumentem wdrozenia postanowien dyrektywy 91/271/EWG jest
Krajowy program oczyszczania $ciekéw komunalnych (KPOSK). Celem Programu, przez
realizacje ujetych w nim inwestycji, jest ograniczenie zrzutéw niedostatecznie
oczyszczanych $ciekdw, a co za tym idzie — ochrona srodowiska wodnego przed ich
niekorzystnymi skutkami. KPOSK jest dokumentem strategicznym, w ktorym oszacowano
potrzeby 1 okreslono dziatlania na rzecz wyposazenia aglomeracji, o RLM wigkszej
0d 2 000, w systemy kanalizacyjne i oczyszczalnie sSciekow komunalnych. AKPOSK
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zawiera wykaz aglomeracji oraz planowanych inwestycji w zakresie ich wyposazenia
w systemy kanalizacji zbiorczej oraz oczyszczalnie sciekow.

Planowana zabudowa nie bedzie zlokalizowana w aglomeracji o RLM wiekszej
od 2000. Planowana inwestycja nie bedzie naruszata zatozen zawartych w Aktualizacji
Krajowego Programu Oczyszczania Sciekéw Komunalnych.

W przypadku budowy nowych domoéw jednorodzinnych na obszarach objetych
aglomeracjami o RLM powyzej 2000, istnieje obowiazek podiaczenia tych budynkow do
istniejgce] sieci kanalizacyjnej. Jesli taka sie¢ nie jest dostepna, nalezy zastosowad

indywidualne systemy oczyszczania S$ciekdéw, ktére zapewnig réwnowazny poziom
ochrony srodowiska.

Dodatkowo, przy projektowaniu i budowie nowych domow, nalezy uwzglednic lokalne
przepisy dotyczace minimalnych odleglosci systemow oczyszczania $ciekow od granic
dziatki, budynkéw mieszkalnych oraz studni, aby zapewni bezpieczenstwo sanitarno-
higieniczne.

W ramach planowanego zadania projektuje sie odprowadzanie $ciekow do gminnej
kanalizacji sanitarnej. Do czasu rozbudowy tej sieci mozliwe jest zastosowanie szczelnych,
certyfikowanych zbiornikow na nieczystosci ptynne, ktore beda regularnie oprozniane
przez uprawnione podmioty.

13.5. Ustalenia miejscowych plané6w zagospodarowania przestrzennego

Dziatka inwestycyjna nie jest objeta miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, ani decyzja o warunkach zabudowy.

13.6. Wymagania ochrony zdrowia ludzi, Srodowiska i dobr kultury wpisanych do

rejestru zabytkow oraz wynikajgcych z odrebnych przepisow

Zgodnie ze Studium wwarunkowan.... (2015r.), analizowany obszar nie znajduje si¢
w granicach stref ochrony konserwatorskiej 1 archeologicznej.

14.0cena oddzialywania przedmiotowego przedsi¢wziecia na osiggnig¢cie

14.1.

celow Srodowiskowych zawartych w planie gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza i warunkow korzystania z wod regionu wodnego

Zgodnie z art. 81 ust. 3 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(Dz.U. z 2024r., poz. 1112 ze zm.) wskazuje, iz podczas badania wplywu inwestycji
na §rodowisko nalezy przeanalizowa¢ czy planowane dzialanie moze spowodowac
nieosiggniecie celow §$rodowiskowych zawartych w planie gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza.

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza

Zgodnie z art. 315 ustawy Prawo wodne, jednym z dokumentéw planistycznych
w gospodarowaniu wodami s3 plany gospodarowania wodami na obszarze dorzecza.
Dokumenty te stanowig podstawe podejmowania decyzji ksztaltujgcych stan zasobow
wodnych i zasady gospodarowania nimi w przysztosci.
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14.3. Warunki korzystania z wéd zlewni

Warunki korzystania z wéd zlewni byly, obok Planu gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza, podstawowym dokumentem planistycznym w zakresie gospodarowania
wodami 1 s3 waznym instrumentem zarzadzania zasobami wodnymi wspomagajacym proces
osiggania celow srodowiskowych.

Aktualnie nie obowiazuje rozporzadzenie w sprawie ustalenia warunkow korzystania
z wod zlewni.

Zgodnie z art. 565 ust. 3 PW, dotychczasowe akty prawa miejscowego (warunki
korzystania z wod regionu wodnego oraz warunki korzystania z wod zlewni) zachowywaty
moc nie dtuzej niz do dnia 22 grudnia 2021r. Z dostepnych informacji wynika, ze do czasu

opracowania niniejszej dokumentacji nie uchwalono nowych warunkow korzystania z wod
zlewni.

15.Wplyw planowanej drogi na bezpieczenstwo ruchu drogowego
w przypadku drogi w transeuropejskiej sieci drogowej

Nie dotyczy planowanej inwestycji.

16. Przedsi¢wzi¢cia realizowane i zrealizowane, znajdujace si¢ na terenie,
na ktorym planuje si¢ realizacj¢ przedsi¢wzi¢cia oraz w obszarze
oddzialywania przedsiewzi¢cia lub ktorych oddzialywania mieszczg si¢
w obszarze oddzialywania planowanego przedsi¢wzi¢cia — w zakresie,
w jakim ich oddzialywania mogg prowadzi¢ do skumulowania oddzialywan
z planowanym przedsiewzi¢ciem

Ocena oddzialywania skumulowanego dotyczy tacznego wplywu na srodowisko
planowanej inwestycji z istniejgcymi obiektami korzystajacymi ze $rodowiska w rejonie
lokalizacji przedsiewziecia. Kumulacja oddziatywan dotyczy¢ moze korzystania z zasoboéw
srodowiska 1 zmian przyrodniczych elementéw srodowiska w miejscu lokalizacji, jak tez
oddziatywania emisyjne na tlo akustyczne i aerosanitarne wplywajace na warunki zycia
ludzi.

Na terenie oraz w obszarze oddzialywania planowanego przedsiewziecia brak obszarow,
na ktorych standardy, jakosci srodowiska zostaly przekroczone, lub choéby znaczaco
pogorszone. Z tego powodu nie wystepuje istotna mozliwos¢ kumulacji oddzialywan na
srodowisko. Oddzialywanie terenu planowanej dziatalnosci z uwzglednieniem obecnych
warunkéw srodowiskowych, nie bedzie powodowalo przekroczenia dopuszczalnych
pozioméw zanieczyszczen w powietrzu, jak tez norm hatasu w $rodowisku na terenach
podlegajacych ochronie akustycznej.

Dziatka 162/7 obreb Sominy powstala w wyniku podziatu dziatki nr 162/1 wynoszacej
1,0456 ha. Dla dziatki nr 162/1 wnioskodawczyni uzyskata decyzje w 2023 r., ustalajaca
warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie 4 budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych. W decyzji tej dopuszczono wydzielenie 4 dziatek budowlanych,
o powierzchni wynoszace] po min. 1000 m? i przeznaczenie ich pod wnioskowang
zabudowe, kazdej jednym obiektem mieszkalnym. Ponadto konieczny byl do wydzielenia
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dojazd do dziatek ze posrednictwem ciggu pieszo-jezdnego o szerokosci w liniach
rozgraniczenia wynoszace] min. 5 m, zakonczony placem manewrowym. Teren
przewidziany do przeksztalcenia w wyniku realizacji przedsiewzigcia planowany byl na
maksymalnie 0,5 ha, a zlokalizowany jest na obszarze chronionym Natura 2000 , Bery
Tucholskie" PLB 220009.

W zwigzku z powyzszym docelowo na analizowanym terenie przewiduje si¢ mozliwos¢
realizacji tacznie 8 domow jednorodzinnych. Przedmiotowe przedsigwzigcie nie bedzie
prowadzi¢ do skumulowania oddzialtywan, bowiem oddzialywanie kazdego obiektu
mieszkalnego bedzie zamyka¢ si¢ w granicach wlasnej dziatki oraz korzysta¢ ze wspolnej
drogi dojazdowej.

17.Postepowanie w razie wystgpienia awarii lub katastrofy naturalnej
i budowlanej

Powazna awaria zgodnie z definicja ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku - Prawo
ochrony srodowiska to zdarzenie, w szczegdlnosci emisja, pozar lub eksplozja, powstale w
trakcie procesu technologicznego, magazynowania lub transportu, w ktérych wystepuje
jedna lub wiecej niebezpiecznych substancji prowadzacych do natychmiastowego powstania
zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub $rodowiska, lub powstania takiego zagrozenia z
opoOznieniem.

Zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie
rodzajow i ilosci znajdujgcych sie¢ w zakladzie substancji niebezpiecznych, decydujgcych
o zaliczeniu zakladu do zakladu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii  przemyslowej planowana inwestycja nie kwalifikuje si¢ do zakladéw
o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowej.

W zwiazku z powyzszym mozna stwierdzi¢, ze w przypadku planowanego
przedsigwzigcia, nie wystapi zjawisko tzw. powazne] awarii przemystowej.

Teren wnioskowanego zainwestowania nie znajduje si¢ na obszarze goérniczym
W rozumieniu ustawy z dnia 9 czerwca 2011r. Prawo geologiczne i gornicze
(tj.:Dz.U z 2024r., poz. 1290 ze zm.) 1 tym samym obszar ten nie jest narazony
na szkodliwe wptywy robot goérniczych zaktadu gorniczego, w tym na osuwanie si¢ mas
ziemnych.

Prawidlowy sposdb eksploatacji planowanego przedsigwzigcia nie bedzie powodowad
awarii lub katastrofy naturalnej i budowlane;j.

18.Prace rozbiorkowe dotyczace przedsigwzi¢gC mogacych znaczaco
oddzialywac¢ na Srodowisko

W ramach planowanej inwestycji nie planuje sie prac rozbiorkowych.

19. Utworzenie obszaru ograniczonego uzytkowania

Definicja obszardéw ograniczonego uzytkowania zostala zawarta w art. 135 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska. Tworzy si¢ go dla wybranych obiektow,
w tym m.in. dla oczyszczalni Sciekéw, sktadowiska odpadéw komunalnych, kompostowni,
trasy komunikacyjnej, lotniska, linii 1 stacji elektroenergetycznej, obiektow sieci gazowej
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oraz instalacji radiokomunikacyjnej, radionawigacyjnej i radiolokacyjnej, w sytuacji gdy
mimo  zastosowania  dostepnych  rozwigzan  technicznych,  technologicznych
1 organizacyjnych nie moga by¢ dotrzymane standardy jakosci srodowiska poza terenem
tego obiektu.

W ramach planowanego przedsigwziecia nie ma konieczno$ci do utworzenia obszaru
ograniczonego uzytkowania.

20. Zalecenia ogolne

Na etapie budowy

— Nie stosowa¢ materiatow szkodliwych dla §rodowiska i1 niedopuszczonych do uzytku.

— Racjonalnie i oszczgdnie wykorzystywac energig, materialy, surowce 1 paliwa.

— Realizacja przedsiewziecia nie moze negatywnie wptywa¢ na wody powierzchniowe
1 podziemne.

— Plac budowy 1 jego zaplecze zlokalizowa¢ z uwzglednieniem zasady minimalizacji
zajecia terenu.

— Dla pracownikow budowy zapewni¢ zaplecze sanitarne oraz pojemniki na odpady.

— W trakcie prowadzenia prac budowlanych zapewni¢ bezpieczenstwo ludzi 1 mienia oraz
zadba¢ by prowadzone roboty nie stwarzaly ucigzliwosci dla srodowiska 1 zdrowia ludzi.

— Utrzyma¢ w czystosci teren zajety na czas realizacji inwestycji, jak 1 teren wokot
inwestycji.

— Przeksztatcaniu moze ulec wylacznie teren, ktérym dysponuje Inwestor.

— Surowce 1 materialy niezbedne do realizacji przedsiewziecia dowozi¢ na teren inwestycji
sukcesywnie.

— Prace wykonywa¢ z zachowaniem dobrych praktyk, nalezy bezwzglednie przestrzegad
przepisOw bezpieczenstwa i higieny pracy, a w szczegolnosci:

— stosowa¢ odpowiednie narzedzia i sprzgt oraz oznakowanie,

— stosowac urzadzenia zabezpieczajace i ochronne,

— stosowac srodki zabezpieczajgce pracownikow,

— zapewnic bezpieczenstwo publiczne.

— Prace bedace zrodtem nadmiernego hatasu prowadzi¢ wylacznie w porze dzienne]
(w godzinach od 6% do 22%).

— Prac budowlanych nie prowadzi¢ w zlych warunkach atmosferycznych, w czasie
deszczu, opadéw $niegu oraz silnych wiatréw. Przy predkosci wiatru ponad 10 m/s
roboty nalezy przerwac.

— Zoptymalizowa¢ czas pracy 1 liczbe pojazdéw ciezkich samochodow 1 maszyn
przejezdzajacych przez obszary zabudowy chronionej akustycznie.

— Prace budowlane prowadzi¢ przy uzyciu sprawnego technicznie sprzgtu,
eksploatowanego i konserwowanego w sposéb prawidtowy, o niskim poziomie spalin
1 matej ucigzliwosci akustycznej. Jalowa prace silnikow nalezy ograniczy¢ do minimum.

— Wyznaczy¢ miejsca postoju sprzetu budowlanego 1 przechowywania materialow
eksploatacyjnych. Miejsca postoju maszyn 1 urzadzen stwarzajacych zagrozenie
zanieczyszczenia srodowiska substancjami ropopochodnymi powinny by¢ utwardzone
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1 szczelne oraz wyposazone w maty sorbujace. Zanieczyszczony grunt ewentualnymi
wyciekami olejow z maszyn lub urzadzen nalezy bezzwlocznie usunac i zutylizowac.

— Maszyny 1 urzadzenia napedzane silnikami spalinowymi tankowac poza obszarem
budowy, w miejscach do tego celu przeznaczonych.

— Zabezpieczy¢ wykopy przed mozliwosciag przedostania si¢ do nich zanieczyszczen
zwigzanych z pracami budowlanymi, niedopuszczalne jest pozostawienie w wykopach
jakichkolwiek odpadow.

— Realizacja planowanej inwestycji nie moze powodowal zmian stosunkéw wodnych
na gruntach sasiednich.

— Po zakonczeniu prac budowlanych teren inwestycji uporzadkowac.

— W fazie realizacji przedsiewzigcia zapewni¢ mozliwos¢ selektywnej zbiorki
powstajgcych odpaddéw, zgodnie z obowiazujacymi przepisami. Odpady segregowac
i sktadowa¢ w wydzielonym miejscu, w pojemnikach/kontenerach, zapewniajgc ich
regularny odbior przez upowaznione podmioty. Odpady niebezpieczne segregowac oraz
oddziela¢ od odpadow obojetnych 1 nieszkodliwych celem wywozu przez specjalistyczne
przedsigbiorstwa zajmujace si¢ ich utylizacjg.

Na etapie eksploatacji

— Racjonalnie 1 oszczednie wykorzystywac energie, materiaty, surowce 1 paliwa.

— Zapewni¢ efektywny dojazd na teren zamierzenia i oznakowanie terenu.

— Utrzyma¢ w czystosci teren zajety na czas realizacji inwestycji, jak 1 teren wokot
inwestycji.

— Na etapie eksploatacji przedsiewziecia zapewni¢ mozliwos¢ selektywne) zbidrki
powstajgcych odpaddéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Odpady segregowac
i sktadowa¢ w wydzielonym miejscu, w pojemnikach/kontenerach, zapewniajgc ich
regularny odbior przez upowaznione podmioty. Odpady niebezpieczne segregowac oraz
oddziela¢ od odpadow obojetnych 1 nieszkodliwych celem wywozu przez specjalistyczne
przedsigbiorstwa zajmujace si¢ ich utylizacjg.

— Oddzialywanie inwestycji podczas eksploatacji nie moze powodowac niekorzystnych
oddziatywan, jak rowniez wykracza¢ poza granice dziatki, ktérag dysponuje Inwestor,
a tym samym powodujac jakiejkolwiek ucigzliwosci dla terenow sasiednich.

— Zapewni¢ miejsca postojowe dla uzytkownikow budynkow.

21.Podsumowanie i ocena oddzialywania

W ramach planowanego dziatania na dz. nr 162/7 obrgb Sominy, zostanie zrealizowany
zespoOt 4 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg techniczng. Planuje
si¢ budowe budynkow wytacznie na uzytkach rolnych o stabej klasie bonitacyjnej, tj. RVL

Ocenia si¢, ze ze wzgledu na rodzaj, skale, lokalizacj¢ oraz charakter planowane;j
inwestycji, realizowanej przy zastosowaniu rozwigzan minimalizujacych ucigzliwosci dla
srodowiska 1 otoczenia, opartych na dostepnej wiedzy 1 zastosowaniu mozliwie najlepszych
technik oraz z uwagi na przestrzeganie obowigzujacych przepiséw prawa, obszar
oddziatywania planowanego przedsiewzigcia zamknie sie w granicach dziatki nr ew. 162/7
obreb Sominy, gm. Studzienice.
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Planowana inwestycja nie bedzie powodowaé ponadnormatywnych emisji: hatasu,
wibracji, zaklocen elektrycznych 1 promieniowania, zanieczyszczen powietrza, wody
i gleby, na zadnym z jej etapdw. Teren przeznaczony pod planowang inwestycje bedzie
pelnit funkcje terendw mieszkaniowych — zabudowy jednorodzinne;.

Realizacja inwestycji nie spowoduje utraty walorow krajobrazowych terenow
przyleglych do obszaru inwestycji oraz nie b¢dzie oddzialywac na stan zachowania form
ochrony przyrody. Inwestycja nie bedzie negatywnie wptywaé na siedliska chronionych
zwierzat, roslin 1 grzybow oraz na warunki wodno — gruntowe terenow przylegajacych
do obszaru inwestycyjnego. Nie przewiduje si¢ negatywnego oddzialywania planowanego
przedsigwzigcia na obszary podlegajace ochronie na podstawie ustawy z 16 kwietnia 2004
roku o ochronie przyrody, w tym na obszary chronione w ramach europejskiej sieci Natura
2000, jak rowniez na przedmiot i cel ich ochrony.

Inwestycja nie spowoduje utraty biordznorodnosci, tras migracyjnych, miejsc statego
pobytu zwierzat czy utraty chronionych siedlisk. Ocenia si¢, ze ze strony planowanej
inwestycji nie zachodzi ryzyko wystapienia zagrozenia nieosiggniecia celu srodowiskowego
zawartego w planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty.

Realizacja planowanego zamierzenia inwestycyjnego w stosunku do stanu istniejacego
nie pogorszy 1 nie wywrze znaczacego oddzialywania na elementy przyrodnicze, w tym
na powierzchnig ziemi, kopaliny, wody, powietrze, krajobraz, klimat czy pozostale elementy
réznorodnosci  biologicznej. Inwestycja nie bedzie miatla negatywnego wpltywu
na mieszkancow miejscowosci Sominy, nie bedzie rowniez zagrozeniem dla ich zdrowia,
warunkdw zycia czy pracy.

Ingerencja przedsiewziecia w stan $rodowiska, po wprowadzeniu zalecanych rozwigzan
bedzie na tyle nieznaczna, ze niezaleznie od czasu funkcjonowania przedsiewzigcia nie
nastapia jakiekolwiek znaczace zmiany w $Srodowisku przedmiotowego obszaru. Zmiany
te rowniez nie beda si¢ kumulowac ani powieksza¢ w czasie. Nie stwierdzono jakichkolwiek
przestanek lub oddziatywan na Obszar Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009, w tym
na przedmioty ochrony tego obszaru.

Bezposredni teren pod planowane przedsiewziecie nie stanowi gruntow lesnych,

zamierzenie bedzie realizowane jedynie w obrebie gruntow rolnych (RVI).

W podsumowaniu nalezy stwierdzi¢, ze nie ma przeciwskazan do realizacji inwestycji
przy zachowaniu zalecen niniejsze] Karty i prowadzeniu prac zgodnie z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami prawa. Planowane rozwigzania uwaza si¢ za optymalne
1 sprawdzone, a takze uzasadnione ekonomicznie.

Opracowanie:
mgr inz. Pawel Ulatow ski
mgr inz. Karolina Wybraniec
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