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Budowa 5 budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych w Studzienicach

1. Rodzaj, skala i usytuowanie przedsiewzi¢cia
1.1. Rodzaj przedsiewziecia

Planowane przedsiewzigcie polega¢ bedzie na budowie 5 budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z infrastrukturg techniczng, na terenie dziatki nr ew. 73/7 obreb
Studzienice, gmina Studzienice, powiat bytowski. Na potrzeby inwestycji niezbedne
bedzie wydzielenie czeSci dzialki ewidencyjnej na potrzeby realizacji budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych oraz pozostawienie czesci dzialki - gruntow lesnych
i rolnych bez zmian w uzytkowaniu.

Dziatka objeta wnioskiem stanowi wlasno$¢ Wnioskodawcy.

Z uwagi na potozenie planowanej inwestycji w granicach obszaréw chronionych: Obszar
Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009 oraz planowana do przeksztatcenia powierzchnig
terenu wynoszacg powyzej 0.5 ha, przedsiewziecie zgodnie z §3 ust. 1, pkt 53 b) tiret 1
rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzigd
mogqcych znaczgco oddzialywaé na Srodowisko (tj.: Dz.U. 2019 poz. 1839 ze zm.)
planowane zamierzenie kwalifikowane jest jako: , zabudowa mieszkaniowa wraz
z towarzyszqcq  jej  infrastrukturq  nieobjeta  ustaleniami  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni
zabudowy nie mmniejszej niz 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody,
o ktorych mowa w art. 6 ust. [ pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt -3 tej
ustawy”.

Przy czym przez powierzchni¢ zabudowy rozumie si¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez
obiekty budowlane oraz pozostala powierzchni¢ przeznaczona do przeksztatcenia w wyniku
realizacji przedsiewziecia. Planowany teren przedsigwzigcia obejmuje powierzchnie
ok. 1,2907 ha.

Teren objety wnioskiem nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz nie jest polozony na obszarze, w odniesieniu, do ktorego istnieje
obowiazek jego sporzadzenia na podstawie przepiséw odrebnych.

Teren planowanych prac nie jest zlokalizowany na obszarze szczegoOlnego zagrozenia
powodzig.

Wydanie decyzji srodowiskowej dla przedmiotowej inwestycji, zgodnie z art. 72 ust. 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziahywania
na srodowisko (tj.: Dz. U. z 2024 r., poz. 1112ze zm.), nastepuje przed wydaniem:

— decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu - wydawane]
na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym,

— decyzji o pozwoleniu na budowe, decyzji o zatwierdzeniu projektu zagospodarowania
dziatki lub terenu lub projektu architektoniczno - budowlanego oraz decyzji o pozwoleniu
na wznowienie robét budowlanych — wydawanych na podstawie ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane.
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1.2. Stan istniejgcy

Dziatka, na ktorej planuje si¢ zlokalizowal zamierzenie, tj. nr ew. 73/7 obreb
Studzienice, stanowi nieruchomo$¢ o calkowite] powierzchni 2.9809 ha. Ewidencyjnie
sanowi ona grunty rolne VI klasy bonitacyjnej (RVI, PsVI), las oraz nieuzytki.

Grunt rolny wystepuje w polnocnej czesci dziatki, natomiast las zlokalizowany jest
w czesci poludniowej. Grunty oznaczone, jako pastwisko, stanowig strefe buforowa miedzy
gruntami rolnymi, a lasem, na teren ten intensywnie wdziera si¢ samosiejna roslinnos¢ lesna.

Analizowany teren rolny jest obecnie niezabudowany oraz niezagospodarowany inng
infrastrukturg. Teren planowanego przedsiewzigcia potozony jest w kierunku potudniowo —
zachodnim od zwartej zabudowy Studzienic.

Pod wzgledem srodowiskowym dziatka inwestycyjna stanowi grunt juz antropogeniczny
1 przeksztalcony, bowiem do tej pory uzytkowany byl, jako grunt rolny. W wyniku
ugorowania pojawily si¢ samosiejki, natomiast nie wystepuje roslinno$¢ pierwotna.
Na dzialce prowadzona byla produkcja roslinna na stabych glebach rolnych - VI klasy
bonitacyjnej: o niewielkiej przydatnosci rolniczej. Na terenie inwestycyjnym nie znajduja
si¢ wody powierzchniowe ptynace ani stojace.

Dziatka 73/7 powstata w wyniku podziatu dziatki nr 73, rowniez stanowigcej wlasnos¢
wnioskodawcow. Dziatka nr 73 miala pow. wynoszaca 3.49 ha 1 decyzja
nr R1.6730.77.2023 KW z dnia 12.03.2024r. ustalono dla tej dziatki warunki zabudowy dla
inwestycji polegajacej na budowie 4 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych. W decyzji
te] dopuszczono wydzielenie 4 dziatek budowlanych o powierzchni wynoszace]
po min. 1000 m* i przeznaczenie ich pod zabudowe jednorodzinna. Konieczne rowniez byto
wydzielenie dojazdu do dziatlek za posrednictwem ciggu pieszo — jezdnego o szerokosci
w liniach rozgraniczenia wynoszacej min. 6 m, zakonczonego placem manewrowym. Teren
ten obejmowat tacznie maksymalnie 0.5 ha. W wyniku tego etapu powstata rowniez dziatka
nr 73/7, aktualnie czesciowo przeznaczona do dalszej zabudowy.

W zwigzku z powyzszym, docelowo na analizowanym terenie nalezacym do Wnioskodawcy
przewiduje sie mozliwos¢ realizacji tacznie 9 doméw jednorodzinnych — powierzchnia
o$miu dziatek bedzie o srednio wynosi¢ po ok. 1000 m® natomiast jedna — najwieksza
o pow. ok. 8900 m® Przedmiotowe przedsiewziecie nie bedzie prowadzi¢ do istotnego
skumulowania oddziatywan, bowiem oddziatywanie kazdego obiektu mieszkalnego bedzie
zamyka¢ sie w granicach wtasnej dziatki oraz korzysta¢ ze wspodlnej drogi dojazdowe;.

Intensywno$¢ zabudowy na analizowanym obszarze jest niewielka. W zwigzku z tym
realizacja przedsiewziecia nie spowoduje kumulacji zagrozenia na $rodowisko naturalne.
W sasiedztwie znajduje si¢ teren juz antropogenicznie przeksztalcony oraz zurbanizowany
stanowiacy miejscowos¢ Studzienice.

Patrzac szerzej analizowany teren, stanowi on zabudowe miejscowosci Studzienice oraz
teren stanowiacy mozaike réznych uzytkdéw rolnych (nieuzytki, pastwiska, taki), gruntow
lesnych oraz obszar jeziora Studzieniczno.

W sasiedztwie inwestycji wystepuje lokalny wodociag, natomiast kanalizacja sanitarna
zlokalizowana jest w ul. Wczasowej, odlegtosci ok. 700 m, w kierunku potnocnym.
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1.4.

Zakres inwestycji: Budowa 5 budynkow jednorodzinnych realizowana bedzie etapowo.
Obiekty beda realizowane w technologii tradycyjnej, murowanej, drewnianej szkieletowej,
z elementéw drobnowymiarowych, z materiatow obojetnych dla srodowiska (pustak, cegla,
deski, kamien, dachéwka, itp.) — zgodnie z wydana w kolejnym etapie administracyjnym
decyzja o warunkach zabudowy. Cze$¢ dzialki pozostanie, jako grunt lesny (bez
przeznaczenia pod zabudowe).

Harmonogram prac: realizacja budynkéw odbywac si¢ bedzie etapowo w zaleznosci
od zapotrzebowania.

Sposéb realizacji: sprzet mechaniczny oraz reczne roboty budowlano - montazowe.

Zaplecze budowy: organizowane bedzie na terenie budowy przy kazdym z budynkow,
na terenie nalezagcym do Inwestora. Plac budowy 1jego zaplecze zlokalizowane beda

z uwzglednieniem zasady minimalizacji zajecia terenu.

Realizacja zabudowy jednorodzinnej bedzie obejmowac zakres prac:
— roboty przygotowawcze (nieznaczne niwelacje, obmiary geodezyjne)
— roboty ziemne przy uzyciu sprzgtu mechanicznego
— roboty zwigzane z infrastrukturg techniczng (m.in. instalacje wodno — kanalizacyjne)
— roboty budowlane zwigzane z realizacjg budynkéw
— uporzadkowanie zieleni.

Parametry techniczne

Projektuje sie 5 nieruchomosci o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej. Srednia
powierzchnia 4 dziatek wynosi¢ bedzie po ok. 1000 — 1100 m?, natomiast jedna z dziatek
bedzie znaczaco wieksza — najwigksza o powierzchni ok. 8900 m’.

Pozostata czes¢ dziatki 73/7 obreb Studzienice pozostawiona bedzie w dotychczasowym
uzytkowaniu (uzytki: grunt lesny, nieuzytek i1 pastwiska) o pow. ok. 1.69 ha.

W ramach zamierzenia planuje si¢ realizowa¢ budynki mieszkaniowe jednorodzinne,
jako wolnostojace, o jednej lub dwoch kondygnacjach nadziemnych (mozliwosé
zagospodarowania poddasza), z mozliwym podpiwniczeniem oraz garazem, a takze
wydzielonymi miejscami postojowymi.

Architektura obiektow 1 szczegotowe wskazniki zabudowy zostang ustalone na etapie
wydania decyzji o warunkach zabudowy oraz w pozwoleniu na budoweg. Planowana
powierzchnia zabudowy kazdego z budynkow wynosié bedzie do 200 m*.

Ponadto planowana inwestycja wigze si¢ z wykorzystaniem istniejacej komunikacji
wewnetrzne] — faczacej planowane budynki z droga publiczng. Zostata juz ona wykonana
na potrzeby wczesniejszego etapu realizowanego przez Inwestora.
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1.6.

1.7.

Skala przedsiewziecia

Skala planowanego przedsiewzigcia ma charakter lokalny.

Powierzchnia zwigzana z planowanym przeznaczeniem terenu bedzie wynosila
ok. 1,2907 ha, co stanowi ok. 43,3% powierzchni dziatki inwestycyjnej. Grunt pozostawiony
w dotychczasowym uzytkowaniu (las, nieuzytek, pastwisko) stanowi 56,7% dziatki.

Zamierzenie bedzie realizowane jedynie w obrebie stabych eruntow rolnych.

Planowana inwestycja, realizowana bedzie wg technologii tradycyjnej, powszechnie
znanej 1 stosowanej w tym rejonie. Przedsiewziecie bezposrednio nie wigze si¢ ze znacznym
wykorzystaniem zasobow naturalnych. Materialy do budowy zostang sukcesywnie dowozone
na plac budowy od dostawcow zewnetrznych.

Podczas realizacji 1 funkcjonowania budynkow, dzigki zastosowaniu rozwigzan
iurzadzen chronigcych srodowisko, do atmosfery bedzie wprowadzany niewielki tadunek
emisji zanieczyszczen, ktore nie beda przekraczaly obowiazujacych norm, a co za tym idzie
zasieg uciazliwego oddzialywania na srodowisko miesci¢ sie¢ bedzie w granicach dziatki
objetej wnioskiem, do ktérej Inwestor posiada tytut prawny.

Lokalizacja i usytuowanie przedsiewziecia

Budynki usytuowane beda na dz. nr 73/7 obrgb Studzienice, gm. Studzienice, ktdra
ulegnie podziatowi. Przedmiotowa dzialka obecnie nie jest uzytkowana. Teren nie jest objety
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Dojazd do dziatki jest mozliwy z drogi gminnej - dz. nr 92/1 (ul. Wczasowa) oraz przez
istniejaca droge wewnetrzng - dz. nr 73/2 obreb Studzienice.

W bezposrednim sasiedztwie, od strony zachodniej, znajduje si¢ duza dzialtka stanowiagca
uzytki rolne oraz grunt lesny. W dalszej odlegtosci znajduje sie teren juz antropogenicznie
przeksztatcony 1 zabudowany, stanowiacy zabudowe mieszkaniowa i letniskowa.

Teren planowane] inwestycji potozony jest w odlegtosci ok. 0,6 km (w linii prostej)
na potudniowy - zachdd od miejsca gdzie wystepuje stosunkowo zwarta zabudowa
miejscowosci Studzienice.

Na terenie dziatki objetej wnioskiem nie wystepuja wody powierzchniowe stojace,
ani plynace oraz nie stanowig gruntdéw o plytkim zaleganiu wéd gruntowych, czy tez
gtéwnych zbiornikow wod podziemnych. W  bezposrednim  sasiedztwie dziatki
inwestycyjne], od strony potudniowe] — graniczacej z obszarem lesnym zlokalizowane jest
jezioro Studzieniczno. W bezposrednim sasiedztwie nie wystepuja rzeki.

Na podstawie informacji  zawartych na  portalu internetowym KZGW
(http://mapy .isok.gov.pl/imap) zawierajacym mapy zagrozenia powodziowego 1 mapy ryzyka
powodziowego badany obszar nie zostal wyznaczony, jako obszar o szczegélnym

zagrozeniu powodzig.

Analizowana lokalizacja inwestycji nie znajduje si¢ na obszarze zagrozenia osuwiskami.
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Regionalizacja przyrodniczo-lesna
Teren inwestycyjny wg map Lasow Panstwowych w zakresie regionalizacji przyrodniczo
— le$nej stanowi mezoregion: Boréw Tucholskich wchodzacy w czes¢ krainy Wielkopolsko-

Pomorskiej.

Powierzchnia mezoregionu wynosi 3637 km?, z czego lasy i ekosystemy seminaturalne
zajmuja 69%. Wystepuja krajobrazy naturalne fluwioglacjalne rowninne 1 faliste, rzadko
glacjalne pagorkowate. Niewielkie powierzchnie zajmuja krajobrazy zalewowych den dolin
— akumulacyjne. Mezoregion obejmuje sandr powstaly na przedpolu lodowca fazy
pomorskiej zlodowacenia wisty. Utworami geologicznymi sg plejstocenskie piaski i zwiry
sandrowe zlodowacenia potnocnopolskiego, wsrdd ktorych utworzyly sie ptaty piaskow
eolicznych, lokalnie w wydmach (najwiekszy w rejonie Sliwic). Bardzo rzadko sa spotykane
plejstocenskie gliny zwalowe, piaski i zwiry lodowcowe. Krajobraz urozmaicaja liczne
jeziora wytopiskowe. W dolinach rzecznych 1 zaglebieniach terenu wystepuja holocenskie
piaski, zwiry, mady rzeczne, torfy i namuty. Dominuje krajobraz roslinny $rodladowych
boréw sosnowych 1 borow mieszanych w odmianie pomorskiej. Niewielkie ptaty krajobrazu
boréw mieszanych 1 gradéw w odmianie wielkopolsko-kujawskiej zaznaczaja si¢
w potudniowo-wschodnie] czesci, a borow, borow mieszanych 1 gradow — we wschodnie;j.
Lesistos¢ mezoregionu wynosi 64% (Zrodlo: Regionalizacja przyrodniczo-lesna Polski
2010).

Ochrona drzew i krzewow na placu budowy
Podczas etapu realizacyjnego nalezy objaé szczegolng ochrong pojedyncze drzewa, ktore

moga by¢ narazone na dewastacje w trakcie realizacji przedsiewziecia, przy pracach
prowadzonych w poblizu istniejacych drzew, nieprzeznaczonych do wycinki, podjete musza
by¢ dziatania: zabezpieczenie pni, koron i systemow korzeniowych drzew oraz reczne
wykonywanie prac w bezposredniej bliskosci systeméw korzeniowych, nie sktadowanie
materiatow budowlanych bezposrednio pod koronami drzew.

Tymczasowe zabezpieczenia drzew na czas trwania robdt — sg to zabezpieczenia, ktore

nie pozostang w terenie po zakonczeniu robot budowalnych. Ogrodzenie (wygrodzenie
pojedynczych drzew 1 krzewdéw lub ich grup) powinno by¢ wysokie, dobrze widoczne
1 dostatecznie trwate. W przypadku, gdy nie jest mozliwe wygrodzenie drzewa/grupy drzew
nalezy zastosowal zabezpieczenie pni w formie odeskowania obejmujacego cala
powierzchnie¢ pnia do wysokosci co najmniej 150 cm (zaleznie od rozmiaréw drzewa
i wysokosci na ktérej zaczyna si¢ korona). Deski powinny zosta¢ zamocowane na
podktadkach zapewniajacych dystans od pnia np. z plastikowego saczka drenarskiego.
Oszalowanie powinno opiera¢ si¢ o podtoze i by¢ spiete drutem lub tasma stalowa w kilku
miejscach. Jednym z najwigkszych zagrozen dla zycia 1 rozwoju drzew 1 krzewow jest
przesuszenie lub ewentualne przemarznigcie obnazonych korzeni. Wykopy, jesli sa
niezbedne, powinno sie wykonywaé poza okresem wegetacji (okres jesien — wczesna
wiosna). Gdy zajdzie konieczno$¢ prowadzenia robdt w innym czasie nalezy zapewnié
ro$linom odpowiednie podlewanie przez caly czas trwania robot, w zaleznosci od warunkow
atmosferycznych, oraz zabezpieczenie przed przesuszeniem przy pomocy przepuszczalnych
materiatow.
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zostang szczegolowo ustalone na etapie wydania decyzji o warunkach zabudowy oraz
pozwoleniach na budowe. Okres uzytkowania planowanych obiektow wynosi ok. 150 lat.

Zaopatrzenie w wode przewiduje si¢ z lokalnej sieci wodociggowej. Odprowadzanie
sciekow sanitarnych do indywidualnych, szczelnych zbiormikow bezodptywowych
iwywozone do najblizszej oczyszczalni $ciekow. W przypadku rozbudowy gminnej
instalacji kanalizacyjnej, nieczysto$ci beda kierowane do zbiorczego systemu odbioru
nieczystosci 1 dalej do oczyszczalni sciekdw.

Zaopatrzenie w energie cieplng bedzie odbywal si¢ w oparciu o indywidualne,
niskoemisyjne indywidualne zrodta ciepta na paliwa state (np. drewno, olej opatowy, gaz,
pelet, ekogroszek) oraz opcjonalnie z odnawialnych zrodel energii (np. panele
fotowoltaiczne, pompa ciepta).

Wody opadowe 1 roztopowe planuje si¢ odprowadza¢ powierzchniowo do gruntu
w granicach dziatki inwestycyjnej.

Wykonanie oraz uzytkowanie inwestycji planuje sie zrealizowa¢ pod katem
minimalizacji negatywnych oddziatywan na S$rodowisko. Budowa obiektow bedzie
realizowana zgodnie z przepisami prawa budowlanego, bhp, prawa ochrony §rodowiska oraz
gospodarki  odpadowej. Realizacja inwestycji bedzie zapewnia¢ poszanowanie,
wystepujacych na terenie obiektu, uzasadnionych interesow oséb trzecich, w tym
zapewnienie dostepu do drogi publiczne;.

Elementy $rodowiska takie jak §wiat zwierzecy 1 roslinny, gleba, wody powierzchniowe
i podziemne, ztoza kopalin, klimat, krajobraz, dobra materialne 1 dziedzictwo kultury
z uwzglednieniem ich wzajemnych powigzan i oddziatywan nie beda zagrozone ze wzgledu
na miejsce 1 rodzaj planowanego przedsiewziecia, czy tez planowane do wdrozenia
rozwigzania.

W fazie realizacji nalezy liczy¢ sie z wystepowaniem nastepujacych chwilowych,
nieznaczacych oddziatywan:

— zwigkszona emisja zanieczyszczen gazowych, zawartych w spalinach maszyn 1 pojazdow
pracujacych na budowie,

— zwigkszona 1ilo§¢ pylow, zwigzana z transportem i1 wykorzystaniem na budowie
materiatow sypkich oraz intensywniejszym ruchem pojazdéw po terenie budowy.

Na etapie budowy przedsiewziecia oddzialywanie nie bedzie powodowaé przekroczen
dopuszczalnych norm prawnych poza granicami wilasnymi zaré6wno w zakresie emisji
zanieczyszczen do powietrza, jak 1 hatasu.

Na etapie budowy moga wystapi¢ pewne uciazliwosci, jednak beda one krétkotrwale
i ustapia po zakonczeniu prac. Zwigzane beda z emisja gazow spalinowych, czastkami
kurzu 1 pytlu oraz hatasu powstajacego w wyniku pracy maszyn, urzadzen oraz sprzetu
budowlanego. Dla zminimalizowania tego wplywu wykonawca bedzie uzytkowal sprzet
zgodnie z wymogami BHP oraz wykonywal prace emitujace najwigcej hatasu w porach
najmnie] szkodliwych dla warunkow bytowych ludnosci. Podczas realizacji inwestycji
wypracowane zostang rozwigzania powodujace, i1z inwestycja nie bedzie oddziatywata
na $rodowisko w omawianym okresie.
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4.3.

44.

WARIAT II - inny racjonalny

Inny racjonalny wariant dotyczy¢ moze zmiany ilosci obiektéw budowlanych,
ich wielkoéci 1 usytuowania, technologii wykonania, jakosci stosowanych materialow
konstrukcyjnych i wykonczeniowych oraz skali przedsiewziecia.

Teren ten, ze wzgledu na swoja lokalizacje w sasiedztwie jeziora moglby petni¢ funkcje
rekreacyjno - wypoczynkowa wraz z zabudows.

Jako racjonalny wariant alternatywny rozwaza budowe kompleksu hotelowego
sktadajacego sie z pokoi hotelowych oraz restauracji potaczonych wspolnym atrium wraz
z obiektami towarzyszacymi oraz niezbedng infrastrukturg techniczng 1 zagospodarowaniem
terenu. W cze$ci hotelu przewiduje si¢ ok. 70 pokoi, w tym pokoje 2-osobowe 1 3 pokoje
typu apartament. Liczbe gosci szacuje si¢ na ok. 200 osob. Dodatkowo w projektowanym
kompleksie hotelowym bedzie znajdowac si¢ restauracja, sala konferencyjna, czes$¢ fitness.

Powierzchnia zabudowy hotelu wyniesie ok. 3000 m* Kompleks wybudowany zostanie
metoda tradycyjng — murowang z nowoczesnymi wstawkami w postaci szkla, drewna
1 metalu.

Na terenie kompleksu hotelowego komunikacje stanowi¢ beda drogi-pieszo jezdne oraz
ciggi komunikacyjne (chodniki). Od wjazdu na teren przedsiewzigcia drogi prowadzi¢ beda
na zaprojektowane parkingi hotelowe. Drogi pieszo jezdne, chodniki oraz parkingi
wykonane zostang z masy bitumicznej lub kostki brukowej.

W ramach zagospodarowania terenow planuje sie¢ wykonaé: kilka altan
wypoczynkowych, place rekreacyjne do gry, strefe do ¢wiczenia jogi, minigolfa dla dzieci,
nasadzenia roslinnosci ozdobne;j.

Zakres prac inwestycyjnych obejmuje:

— budowe kompleksu hotelowego,

— budowe parkingéw dla samochodéw osobowych,

— budowe drog pieszo-jezdnych,

— budowg infrastruktury technicznej,

— zagospodarowanie terenu, w tym wyznaczenie placow rekreacyjnych.

WARIANT III - najkorzystniejszy dla Srodowiska

Proponuje sie przyjecie wariantu Inwestora — I, tj. budowe 5 budynkow jednorodzinnych
wraz z infrastruktura techniczna na dziatce nr 73/7 obreb Studzienice, w tym wydzielenie
dziatek pod te budynki oraz pozostawienie czgsci dziatki, jako grunt lesny. Wariant ten
zaktada optymalne rozwigzania niepowodujace pogorszenia stanu Srodowiska na
sasiadujgcym terenie.

Wariant alternatywny wigzatby si¢ z wiekszym zapotrzebowaniem na wode, wiekszym
powstawaniem $ciekdéw oraz odpadow. Ponadto w zagospodarowaniu terenu konieczna do
wykonania bytaby wieksza ilos¢ miejsc utwardzonych - parkingowych. W zwigzku
z planowang skala hotelu nastapitby wiekszy ruch komunikacyjny w okolicy, a takze
zwigkszona penetracja srodowiska w sasiedztwie - zwigzana z ruchem turystycznym.

W wariancie Inwestora, planowane budynki majg by¢ tak zaprojektowane, aby
wkomponowaty sie w istniejace otoczenie, w tym w czg$¢ zadrzewien wystepujacych na
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dziatlce. Funkcja mieszkaniowa wyklucza niekontrolowane zintensyfikowanie penetracji
srodowiska.

Planowane przedsiewziecie realizowane bedzie z zachowaniem najwazniejszych zasobow
srodowiska jakimi sg wody podziemne, gleba, powietrze.

Wyklucza si¢ mozliwos¢ oddzialywania planowane] inwestycji na obszary chronione
na podstawie ustawy z 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody, w tym obszary chronione
w ramach europejskiej sieci Natura 2000 ze wzgledu na zamknigcie si¢ oddzialywan
planowanego przedsigwzigcia w granicach dziatki objetej wnioskiem.

Z analizy przedsiewziecia wynika, ze rodzaj planowanego przedsigwziecia, jego skala
oraz planowana lokalizacja nie przyczyni si¢ do powstania istotnego czy tez znaczacego
oddziatywania na $rodowisko oraz zdrowie i zycie ludzi, w tym nie przewiduje si¢
mozliwosci wywotywania ucigzliwosci powodowanych przez: hatas, wibracje, zaktocenia
elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczenia powietrza, wody 1 gleby.

Budowa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, spowoduje racjonalne
wykorzystanie analizowanego obszaru (gleby malo przydatne do rolnictwa).
Wykorzystanie terenu, jako mieszkaniowy wyklucza niekontrolowane presje turystyczne.
Ponadto planowane do zastosowania w ramach realizacji niniejszego przedsiewzigcia
rozwigzania techniczno — technologiczne sa powszechnie stosowane w Polsce oraz UE, a ich
zastosowanie jest uzasadnione zaré6wno z ekonomicznego punktu widzenia, jak 1 ochrony
srodowiska.

5. Przewidywane iloSci wykorzystywanej wody, surowcow, materialow, paliw
oraz energii

e Na etapie budowy inwestycji faczne szacunkowe zapotrzebowanie wynosi:

— MA WO ok. 20,0 m®
— M@ SUTOWCE. ..ooiiiiiiiieie e ok. 200 m® kruszywa budowlanego
— namateriaty: ... pustaki, cegta, cement, drewno, folia, gwozdzie
— mnapaliwa: ... do 2 m’ oleju napedowego
— naenergie eleKtryCzng: ... do 10 000 kWh
—  NAENErgIe CIEPING: ... brak
— M@ ENETGIC CAZOWE. ..ottt et brak

Wyzej wymienione surowce i materiaty nalezy dowozi¢ na teren inwestycji sukcesywnie.
Maszyny 1 urzadzenia napedzane silnikami spalinowymi nalezy tankowaé poza obszarem
budowy, w miejscach przeznaczonych do tego celu. Do realizacji przedsiewziecia nalezy
wykorzystywa¢ wyltacznie materialty dopuszczone do stosowania w budownictwie
na podstawie uzyskanych atestow i certyfikatow.

e Na etapie funkcjonowania inwestycji szacunkowe zapotrzebowanie wynosi:

—  MAWOAG ok. 10 m*/m-c/1 obiekt
— nasurowce (paliwo stale): ... ok. 1,5 tony/rok/1 obiekt
—  MAMAETIALY: ... nie dotyczy
—  NAPAIWAL Lo nie dotyczy
— naenergie elektryczng: ... ok. 200 kWh/m-c/1 obiekt
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(MOC PrzytaCzeniowa ...............ccoooiiiiiii e 14 kW/1 obiekt
— naenergie cleplng: ... 70 kWh/m?
— DA ENETGIC CAZOWE. ..oooviiiiieieeie et e et brak

6. Rozwigzania chronigce Srodowisko

6.1.

Planowane do zastosowania podczas budowy zespotu zabudowy rozwigzania chronigce
srodowisko uwzgledniaja wpltyw planowanego przedsigwzigcia na wody powierzchniowe
1 podziemne, zagospodarowanie sciekow 1 odpadoéw, emisje hatasu oraz zanieczyszczen do
powietrza.

W celu zmniejszenia wptywu przedsiegwziecia na odpowiednie komponenty srodowiska
w trakcie trwania prac budowlanych przewiduje si¢ nastepujace metody tagodzenia
1 ograniczenia negatywnych oddziatywan przedsiewziecia na etapie realizacji i eksploatacji
(metody minimalizujace potencjalne negatywne oddzialywanie):

Zakladane rozwigzania na etapie realizacji

wszelkie prace zwiazane z realizacja przedsiewzigcia zostang wykonane z zastosowaniem
technologii mozliwie najmniej ucigzliwych dla srodowiska;

planuje si¢ ograniczy¢ do niezbednego minimum przeksztalcenie istniejacej rzezby terenu;
wszystkie prace budowlane beda prowadzone zgodnie z wytycznymi przepisow bhp,
nadzoru technicznego, p.poz. i ochrony srodowiska;

zastosowanie nowoczesnych technologii i wydajnego sprzetu umozliwi skrocenie czasu
realizacji robot budowlanych;

urzadzenia 1 maszyny pracujagce na budowie powinny mie¢ wazne pozwolenia na
dopuszczenie do ruchu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami 1 aktami prawnymi,

silniki stosowane w urzadzeniach powinny by¢ atestowane w zakresie sktadu spalin
1 szczelnosci uktadu paliwowego;

kontrolowanie na biezaco stanu technicznego maszyn i urzadzen wykorzystywanych przy
realizacji przedsiewziecia wyeliminuje ewentualne zanieczyszczenia wod gruntowych
1 gruntu substancjami ropopochodnymi;

w sytuacji wycieku substancji ropopochodnych ze sprzetu mechanicznego, przedsiewziete
beda natychmiastowe dziatania likwidacyjne, wlacznie z usunigciem zanieczyszczonego
gruntu;

na etapie realizacji roboty ciezkim sprzetem oraz inne generujace emisj¢ spalin 1 bedace
zrodtem hatasu wykonywane beda wylacznie w porze dziennej, tj. w godzinach 6" —22%;
zapewnienie zaplecza sanitarnego dla pracownikow i1 konteneréw na odpady wyeliminuje
niekontrolowany zrzut $ciekow i1 odpadéw do srodowiska w trakcie prowadzenia prac
budowlanych;

transport materiatow budowlanych wyznaczy sie po drogach wiodacych przez tereny niskiej
intensywnosci zabudowy mieszkaniowej lub poza terenami zabudowy mieszkaniowej;
podczas wykonywania wykopdéw, warstwa urodzajne] ziemi zostanie zdjeta, odlozona
wzdhuz wykopow i ponownie wykorzystana jako gorna warstwa pokrycia terenu;

wykopy konieczne do wykonania uzbrojenia terenu beda mialy mozliwie minimalne
wymiary;

wykopy beda sukcesywnie zasypywane w celu ograniczenia przesuszenia ziemi.
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6.2.

7.1.

7.2.

Zakladane rozwigzania na etapie eksploatacji

wykonana infrastruktura techniczna bedzie uzytkowana zgodnie =z zaleceniami
technologicznymi oraz zasadami ochrony srodowiska,

prowadzona bedzie wlasciwa gospodarka odpadami poprzez ich selektywne magazynowanie
w szczelnych pojemnikach z metalu lub tworzyw sztucznych,

odpady beda wywozone przez odbiorcow posiadajacych odpowiednie zezwolenia 1 koncesje
na ich odbiér oraz zajmujacych sie ich utylizacja,

woda bedzie dostarczana za pomoca lokalnej sieci wodociggowe;,

scieki socjalno — bytowe planuje si¢ odprowadza¢ do certyfikowanych, szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych o pojemnosci do 10 m® dla kazdego budynku, natomiast
w przypadku powstania gminnej kanalizacji sanitarnej (rozbudowy), za pomocg tej sieci do
gminnej oczyszczalni $ciekow,

zaopatrzenie w energie cieplng bedzie odbywac¢ sie¢ w oparciu o indywidualne niskoemisyjne
zrodta ciepta na paliwa state (np. olej opatowy, gaz, pelet, ekogroszek) oraz opcjonalnie
z odnawialnych zZrédet energii, tj. np. pomp ciepta lub paneli fotowoltaicznych,

wody opadowe 1 roztopowe planuje si¢ odprowadza¢ do gruntu w granicach dziatki
Inwestora.

Przy zastosowaniu planowanych rozwigzan chronigcych srodowisko, przestrieganiu
norm i priepisow prawa oraz priepiséow bhp, higieny pracy oraz p.poi., oddzialywanie
planowanego przedsiewziecia ograniczone bedzie do obszaru mieszczgcego sie w obrebie
dziatki  inwestycyjnej, ponadto nie przewiduje sie moiliwosci wywolywania
ponadnormatywnych ucigiliwosci powodowanych przez: halas, wibracje, zaklocenia
elektryczne i Zrodla promieniowania, zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby.

Rodzaj i przewidywane ilosci wprowadzanych do $Srodowiska substancji
lub energii przy zastosowaniu rozwigzan chronigcych srodowisko

Ilo$¢ i sposob poboru wody
Na_etapie budowy Dostawy wody na etapie realizacji planowanego przedsigwzigcia na

cele budowlane 1 socjalno — bytowe beda dostarczane za pomoca beczkowozdow, ktére beda
pobieraty wode w miejscach do tego przeznaczonych (typu przedsigbiorstwo wodociagowe).

Na_etapie uzytkowania Zaopatrzenie budynkow w wode nastapi z lokalnej sieci

wodociggowe;.

Na etapie funkcjonowania bedzie wystgpowacé normatywne zapotrzebowanie na wode dla
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych. Szacuje si¢ zapotrzebowanie na poziomie
ok. 10 m*/m-c/1 obiekt.

Wyklucza si¢ wykonanie indywidualnych uje¢ wod podziemnych.

Ilo$¢ i sposob odprowadzania Sciekow sanitarnych

Na_etapie budowy wytworzone przez pracownikéw budowy $cieki socjalno - bytowe
beda gromadzone w szczelnych zbiornikach bezodptywowych, stanowiacych wyposazenie
przenosnych kabin sanitarnych (np. typu TOI TOI), a nastgpnie odbierane przez
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7.3.

7.4.

7.5.

specjalistyczne firmy zewnetrzne posiadajace odpowiednie zezwolenia
na ich odbiér 1 utylizacje.
Na__etapie uzytkowania beda powstawa S$cieki socjalno — bytowe w ilosci

ok. 0,5 m’/dobe/1 obiekt, t]. ok. 2,5 m’/m-c. Scieki beda odprowadzane do zbiornikow
bezodptywowych 1 wywozone systematycznie na oczyszczalni¢ $ciekow przez uprawnione
podmioty. W _przypadku powstania gminnej kanalizacji sanitarnej S$cieki planuje sie
odprowadzaé za posrednictwem instalacji kanalizacyjne] do gminnej kanalizacji sanitarnej

na gminng oczyszczalnig sciekow.
Szczelny zbiornik bezodptywowy stuzy do gromadzenia $ciekow bytowo-gospodarczych
na dziatkach niewyposazonych w sie¢ kanalizacji sanitarnej. W swojej funkcji zbiornik ten

spetnia jedynie role¢ magazynowa 1 musi sukcesywnie by¢ oprézniany z zawartosci przez
specjalistyczng firme $wiadczaca ustugi asenizacyjne.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i1 ich usytuowanie (tj.: Dz.U. z2022r., poz. 1225)
§34 ., Zbiorniki na nieczystosci cieklte mogq byc stosowane tylko na dziatkach budowlanych
niemajgcych mozliwosci przylgczenia do sieci kanalizacyjnej, przy czym nie dopuszcza sig
ich stosowania na obszarach podlegajgcych szczegdlnej ochronie srodowiska i narazonych
na powodzie oraz zalewanie wodami opadowymi”.

Ilos¢ i sposob odprowadzania Sciekow technologicznych

Nie beda wystepowaty.

Ilo$¢ i sposob odprowadzania wod opadowych

Wody opadowe i roztopowe planuje si¢ powierzchniowo to terenie, w granicach dziatki
Inwestora.

Przecietne sumy rocznych opadéw atmosferycznych w gminie wynosza 650 — 700 mm,
lokalnie przekraczaja nawet 750 mm. Rozklad opaddéw jest nierdbwnomierny. Wielkos¢
planowanych dzialek wzgledem planowanego utwardzenia oraz rodzaj wystepujacych
gruntdéw, zapewnia, ze teren bedzie w stanie infiltrowa¢ wode opadowa 1 roztopowa w glab
ziemi.

Ilo$¢ i rodzaj zainstalowanych i planowanych urzgdzen emitujgcych halas
i zanieczyszczenia powietrza

Na_etapie budowy nastapi emisja hatasu, spalin i pytéw spowodowana praca maszyn
1 urzadzen. W celu zmniejszenia ucigzliwosci zastosowany zostanie nowoczesny pod
wzgledem akustycznym sprzet budowlany, zachowana zostanie wysoka kultura
prowadzonych robdt, w szczegdlnosci systematyczne sprzatanie placu budowy, drog
dojazdowych, ograniczenie predkosci pojazdéw na placu budowy i1 ich mycie przy

wyjezdzie z trenu budowy. Emisja halasu 1 zanieczyszczen do powietrza w fazie budowy
bedzie miata charakter niezorganizowany, o zasiegu ograniczonym gtéwnie do terenu
budowy. Ponadto zaznacza sie, ze wystepowanie w/w ucigzliwosci bedzie miato charakter
bezposredni, krotkotrwaty, odwracalny 1 zakonczy si¢ z chwilg zakonczenia budowy.
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7.6.

8.

Na_etapie uzytkowania nie przewiduje si¢ ponadnormatywnych emisji hatasu
czy zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego. Punktowymi zrodtami emisji

zanieczyszczen do powietrza beda indywidualne niskoemisyjne zrodta ciepta na paliwa state
(np. olej opalowy, gaz, pelet, ekogroszek).

W mysl obowigzujacych przepiséw prawnych dopuszczalne wartosci poziomu hatasu
scisle zaleza od charakteru terenu i sa zwigzane ze stalym przebywaniem ludzi na tych
terenach. Poziom hatasu w srodowisku reguluje rozporzqdzenie Ministra Srodowiska
z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow halasu w srodowisku
(tj.: Dz. U. z 2014r., poz. 112).

Na obszarach chronionych akustycznie, tj. m.in. terenach zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej dopuszczalny poziom hatasu wynosi:
— w porze dnia — 50 dB (przedzial czasu odniesienia rowny 8 najmniej
korzystnym godzinom dnia kolejno po sobie nastgpujgcym),
— w porze nocy — 40 dB (przedzial czasu odniesienia rowny 1 najmniej korzystnej
godzinie nocy).

Ilo$¢ i rodzaj innych elementow powodujacych ucigzliwosci

Nie przewiduje si¢ mozliwosci wywolywania uciazliwosci powodowanych przez
wibracje, zaktocenia elektryczne 1 zrodta promieniowania.

Przewidywane iloSci i rodzaj wytwarzanych odpadéw oraz ich wplyw na
srodowisko

Na etapie budowy w zwigzku z pracami wykonywanymi przy realizacji inwestycji beda

powstawaty przede wszystkim odpady inne niz niebezpieczne, jak i odpady zwigzane

z uzytkowaniem sprzetu budowlanego, funkcjonowaniem zaplecza socjalnego dla

pracownikow.

Rodzaje odpaddw, ktore beda wytwarzane w fazie budowy. Wérdd nich mozna wyrdznic:

— gleba 1 ziemia, w tym kamienie, inne niz wymienione w 17 05 03 (kod 17 05 04) -
spryzmowanie na terenie inwestora, odpad kierowany do ponownego wykorzystania,
zabezpieczony przed rozwiewaniem 1 wymywaniem np. przez przykrycie szczelnym
materiatem,

— opakowania po materiatach budowlanych: z papieru 1 tektury (kod 15 01 01), z tworzyw
sztucznych (kod 15 01 02) — gromadzenie w wydzielonym miejscu, preferowane
na utwardzonym podtozu, w pojemnikach do selektywnej zbidrki; odpad kierowany do
odzysku;

— niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne (kod 20 01 03) — gromadzenie
w  wydzielonym miejscu, preferowane na utwardzonym podlozu, w szczelnych
pojemnikach; odpad kierowany do unieszkodliwienia

Przedmiotowe odpady beda magazynowane w systemie selektywnej zbiorki odpadow,
W wyznaczonym tymczasowo miejscu magazynowania odpadéw. Z miejsc tych beda one
odbierane przez uprawnione, wyspecjalizowane firmy. Ponadto, powstawa¢ beda odpady
zwigzane z funkcjonowaniem zaplecza budowy, tj. niesegregowane odpady komunalne (kod
20 03 01). Magazynowane one beda w wydzielonych, przystosowanych kontenerach, skad
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odbierane beda przez specjalistyczng firme 1 przekazywane na skladowisko odpadow
komunalnych.

Wszystkie odpady wytwarzane w fazie budowy nie sg zaliczane do grupy odpadéw
niebezpiecznych.

Gospodarka odpadami bedzie prowadzona pod kontrola Wykonawcy i Inwestora.

Minimalizacja ilosci odpadéw, generowanych na etapie realizacji przedsiewziecia bedzie

zwigzana z:

— Unikaniem odpadéw - zapobieganie powstawaniu odpadow, w tym:

v" unikaniem ilo§ciowym - unikanie zbednego wktadu materialowego i energetycznego

z obszarami transportu 1 konsumpcji wlacznie,

v" unikaniem jako$ciowym - brak w odpadach substancji niebezpiecznych.

— Udzialem w organizowaniu systemu zwrotu opakowan wielokrotnego uzycia i systemu
selektywne] zbiorki odpadow pouzytkowych - wstepna segregacja opakowan
pouzytkowych 1 ich gromadzenie w specjalnych pojemnikach lub dostarczenie do
punktow zbiorki.

—  Wybieraniem produktéw z opakowaniami, ktére moga by¢ wielokrotne uzywane.

W pierwsze] kolejnosci wytworca odpadéw zobowigzany jest do zapobiegania
powstawaniu  odpadow  poprzez stosowanie wszelkich mozliwych  dziatan
ograniczajacych ich wytwarzanie (np. technologie bezodpadowe, stosowanie
odpowiednich surowcow i1 materiatdw) oraz podejmowania dziatan pozwalajacych na
utrzymanie ilosci wytworzonych odpadéw na mozliwie najnizszym poziomie, a takze
uprzednio doktadnie wyliczy¢ ilo$¢ potrzebnych materiatow.

Na__ etapie uzytkowania beda powstawa¢ odpady komunalne w ilosci
ok. 1 m*/m-c/1 obiekt, co daje tacznie ok. 5 m*/m-c. Przyszli uzytkownicy zobowiazani beda
do podpisania stosownej umowy z uprawniong jednostka na wywoz odpaddw.

Odpady te powinny by¢ gromadzone selektywnie w kontenerach lub pojemnikach,
a nastepnie wywozone przez odbiorcow posiadajacych odpowiednie zezwolenia 1 koncesje
na ich odbiér oraz zajmujacych sie ich utylizacja.

9. Mozliwe transgraniczne oddzialywanie na Srodowisko

Ze wzgledu na lokalny charakter i niewielka skale planowanego przedsiewzigcia,
prowadzonego przy zastosowaniu zabiegow 1 instalacji ochronnych zmniejszajacych
ucigzliwos¢ dla otoczenia, opartych na dostepnej wiedzy 1 zastosowaniu mozliwie
najlepszych technik oraz przestrzeganiu obowigzujacych przepisow prawa, planowana
inwestycja nie bedzie powodowal oddzialywan przekraczajacych obowigzujace normy.
Dlatego tez nie spowoduje powstania ryzyka transgranicznego oddziatywania
na $rodowisko.

Odlegtos¢ planowanego przedsiewzigcia od:

— granicy Morski€] ... ok. 73 km na pétnoc,

— granicy panstwa .............................. ok. 140 km na pétnocny — wschéd (Krdlewiec).
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Charakterystyka obszaru: Bory Tucholskie PL.B220009

Dla obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009 zarzadzeniem Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku z dnia 31 marca 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Pom.
z2015 r., poz. 1161), zmienionym zarzadzeniem z dnia 27 czerwca 2022 r. (Dz. Urz. Woj.
Pom. z 2022 r., poz. 2612) zostal ustanowiony plan zadan ochronnych.

Obszar Borow Tucholskich obejmuje wschodnia czg$¢ makroregionu Pojezierza
Potudniowopomorskiego. W jego sktad wchodza nastepujace mezoregiony: Bory Tucholskie,
wschodnia czes¢ RoOwniny  Charzykowskiej, pdtnocno-wschodnia cze$¢  Pojezierza
Krajenaskiego, potnocna czgs¢ Doliny Brdy oraz potnocna czgs¢ Wysoczyzny Swieckiej.
Obszar jest do$¢ jednolita réwning sandrowa, rozcigta dolinami Brdy 1 Wdy oraz
urozmaicong licznymi jeziorami, oczkami wodnymi i wzniesieniami o charakterze moreny
dennej. Dominujg siedliska lesne, przede wszystkim bory sosnowe.

Typowy obszar mtodoglacjalny, obejmujacy w wigkszosci jatowe piaski. Rzezba terenu
ostol jest urozmaicona, wystepuja tu wysoczyzny i rozlegte wzorza, liczne pagorki oraz
doliny i1 rynny. Sie¢ wodna jest silnie rozwinigta (wody zajmuja ok. 14% powierzchni).
Ostoje odwadnia rzeka Brda wraz ze swymi licznymi doptywami, z ktorych najwazniejszym
jest Zbrzyca. Wiele rzek charakteryzuje duzy spadek i silny prad. Wsrod jezior liczne sa
jeziora przeptywowe potaczone z systemem wodnym Brdy; sporo jest jezior oligotroficznych
1 mezotroficznych, nieliczne sa eutroficzne, a torfowiskom towarzysza dystroficzne. W sumie
jest ok. 60 jezior; najwicksze Charzykowskie - 1363 ha, za$ najglebsze Ostrowite - 43 m.
Lasy (ok. 70% obszaru) to gloéwnie bory swieze, ale takze bagienne i1 suche; wystepuja tez
grady, lasy bukowo-debowe, legi i olsy. Liczne torfowiska. Grunty orne, taki i pastwiska
pokrywaja ok. 15% terenu. Ostoj¢ odwadnia rzeka Brda wraz ze swymi licznymi doptywami,
z ktorych najwazniejszym jest Zbrzyca. Wiele rzek charakteryzuje duzy spadek i silny prad.
(¢rédio: SDF 2024-03).

Zagrozeniami dla obszaru s3 m.in.: inne typy zabudowy, infrastruktura sportowa
i rekreacyjna, sporty i rozne formy czynnego wypoczynku rekreacji, uprawiane w plenerze,
wycinka lasu, osuszanie terendéw ujSciowych 1 bagiennych, zabudowa rozproszona,
drapieznictwo, inne rodzaje praktyk lesnych, polowanie, regulowanie (prostowanie) koryt
rzecznych 1 zmiana przebiegu koryt rzecznych oraz drogi i autostrady.

Zgodnie z powyzszym planowana inwestycja nie wpisuje si¢ w najwazniejsze
zagrozenia dla obszaru chronionego.

10.2. Korytarze ekologiczne

Planowana inwestycja, w tym zasieg jej oddziatywania, wg map Pracowni na rzecz
wszystkich Istot, bedzie zlokalizowana w granicach Pélmocnego Gléwnego Korytarza
Ekologicznego pn. Bory Tucholskie GKPn-16.

Zachowanie obszarow 1 wzmacnianie ciaglosci korytarzy ekologicznych stanowi
podstawe prawidtowego funkcjonowania sieci ekologicznej wojewddztwa pomorskiego oraz
zachowania spdjnosci 1 integralnosci Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000.

Zakres planowanych prac nie bedzie zwigzany z przerwaniem ciaglosci 1 spojnosci
ekologicznej, m. in. ze wzgledu, 1z obiekty nie beda zlokalizowane na terenie duzych ptatéw
lesnych czy dolin rzecznych) oraz ze wzgledu na sasiadujacy z planowanag inwestycja
elementy antropogeniczne (np. droga, zabudowania).

31






KARTA INFORMACYJNA PRZEDSIEWZIECIA

Budowa 5 budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych w Studzienicach

10.3. Ocena bezposredniego i poSredniego oddzialywania na obszary Natura 2000

W granicach obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009 obowigzuje Zarzqgdzenie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy i Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Gdansku z dnia 31 marca 2015r. w sprawie ustanowienia planu
zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009 (Dz. Urz. Woj.
Kuj.-Pom. poz. 1183) oraz Zarzqdzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Gdansku i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy z dnia 27 czerwca
2022 r., publikowane w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego, poz. 2612 -
zmieniajgce zarzqdzenie w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru
Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009.

Ze wzgledu na klasyfikacje gruntu o bardzo stabej bonitacji (grunty orne nienadajace sie
do uprawy), lokalny charakter przedsiewziecia, niewielka skale planowanej inwestycji
prowadzone] przy zastosowaniu rozwigzan 1 instalacji ochronnych zmniejszajacych
ucigzliwos¢ dla $rodowiska 1 otoczenia, opartych na zastosowaniu dostepnej wiedzy
i mozliwie najlepszych technik oraz przestrzeganiu obowigzujacych przepisow prawa,
inwestycja nie bedzie powodowac bezposrednich i posrednich oddzialywan przekraczajacych

obowigzujace normy w granicach obszaru oddzialywania mieszczacego sie w granicy dziatki
inwestycyjne]. Inwestycja nie bedzie naruszata przedmiotu 1 zakresu ochrony obszaru Natura
2000.

Najpowazniejsza przyczyng zmniejszania ilosci wystepujacych gatunkoéw na danym
terenie jest zawlaszczanie ich przestrzeni zyciowej, przeksztalcanie miejsc gdzie one
naturalnie wystepuja w przydatne cztowiekowi tereny - np. osuszanie bagien i mokradel, czy
wycinanie naturalnych wielogatunkowych laséw 1 przeksztalcanie ich obszaréw w grunty
orne lub w jednogatunkowe plantacje drzew, np. sosnowe. Innym powaznym zagrozeniem
dla przyrody sg odprowadzane do srodowiska zanieczyszczenia, ktore powstaja w wyniku
dziatalnosci czlowieka, a ktére zmieniaja whasciwosci tego srodowiska w  sposob
niekorzystny. W ramach planowanej inwestycji nie planuje si¢ ingerencji w obszar
atrakcyjny dla potencjalnego wystepowania zwierzgt oraz przeksztalcanie
wartosciowych ukladow roslinnych. Inwestycja bedzie realizowana na terenie gruntéow
rolnych.

Ponadto stwierdzono, ze teren planowanego przedsigwzigcia nie jest zlokalizowany
na obszarach wodno — blotnych, czy innych obszarach o plytkim zaleganiu wod
podziemnych, obszarach wybrzezy, obszarach gorskich lub lesnych, obszarach objetych
ochrong, w tym strefie ochronnej uje¢ wod 1 obszarach ochronnych zbiornikow wod
srodladowych, obszarach, na ktorych standardy jakosci srodowiska zostaly przekroczone,
obszarach o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne,
obszarach o znacznej gestosci zaludnienia (nie wywota konfliktéw spotecznych), obszarach
przylegajacych do jezior i obszarach ochrony uzdrowiskowej. Dodatkowo stwierdzono,
ze zuwagi na rodzaj inwestycji oddzialywania beda mialy zasigg lokalny (bez ryzyka
transgranicznych oddziatywan), matoznaczacy, krétkotrwaly (zwigzany jedynie z czasem
budowy) 1 odwracalny.
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W zwiazku z realizacja inwestycji dojdzie do przeksztalcenia ubogich terenéw rolnych
w tereny zabudowane, jednakze w otoczeniu inwestycji znajduje si¢ duzo terenow
o podobnym charakterze, ktore beda mogly by¢ wykorzystywane przez ww. ptaki.
W zwigzku z powyzszym nie przewiduje si¢ by inwestycja mogla znaczaco negatywnie
wptyna¢ na populacje tych gatunkow ptakdw.

11. Wplyw na klimat i wplyw klimatu na przedsi¢wzi¢cie

W zwiazku ze specyfika dziatalnosci planowanego przedsiewzigcia nie przewiduje sie
znaczgcych czynnikow wplywajgcych na negatywna zmiane klimatu (mikroklimatu).
W tym nie planuje sie¢ realizacji inwestycji o potencjalnie wysokich warto$ciach emisji
gazow cieplarnianych i zwigkszania ruchu drogowego.

Zamierzenie bedzie zrealizowane w sposéb niewplywajacy na wzrost wilgotnosci
w okolicy, nie nastagpi zwigkszenie powierzchni transpiracji wody. Tym samym, nie
wystapia zjawiska zwiazane np. z zwiekszonym wystepowaniem lokalnych mgiet.

Nie stwierdza si¢ potencjalnego negatywnego oddziatywania w zakresie zmian klimatu
zaréwno na oddziatywanie przedsiewziecia na klimat 1 jego zmiany (tj. kwestie tagodzenia)
jak 1 oddzialywanie zmian klimatu na przedsiewzigcie 1 jego realizacje (tj. kwestie
adaptacji).

Glownym problemem dotyczagcym kwestii lagodzenia sa emisje gazow cieplarnianych,
ktore w ramach planowanego zamierzenia nie ulegng zmianie.

11.1. Analiza okreslajaca glowne problemy zwigzane z lagodzeniem zmian klimatu:

a. BezpoSrednie emisje gazow cieplarnianych powodowane przez przedsiewziecie

Przedsigwzigcie nie bedzie zwigzane z bezposrednia znaczng emisja gazoéw
cieplarnianych — nie nalezy do dziatan, ktore charakteryzuja si¢ takimi zrédtami. Dla
potrzeb dziatania przedsigwzigcia nie przewiduje si¢ znaczacych instalacji do produkcji
ciepta — przewidziane sa niskoemisyjne indywidualne Zrodla ogrzewania, z dopuszczeniem
odnawialnych zrodel energii.

b. BezpoSrednie emisje gazow cieplarnianych powodowane przez dzialania
towarzyszace przedsiewzieciu
W ramach planowanego przedsigwzigcia nie planuje si¢ bezposrednich emisji gazow
cieplarnianych, wywotanych np. poprzez spalanie odpaddéw, ponadto odpady nie beda
sktadowane na obszarze inwestycyjnym.

c. BezpoSrednie emisje gazow cieplarnianych powodowane przez transport
towarzyszacy przedsiewzieciu
Proponowane przedsiewziecie w planowanej skali oraz w analizowanych warunkach, nie
wplynie w znaczacy sposob na zwigkszenie transportu towarow i osob. Przedsigwzigcie nie
jest zwigzane z wykorzystaniem nowych sieci transportowych.

d. Dzialania skutkujgce pochlanianiem gazow cieplarnianych

Proponowane przedsiewziecie zaktada uzytkowanie gruntéw w sposob zgodny
z obowiazujgcymi zapisami prawa miejscowego, nie przewiduje np. wylesiania, ktore moga
prowadzi¢ do zwigkszenia emisji. Do dziatan, ktére moga stuzy¢, jako pochlaniacze emis;ji
w niniejszym przypadku nalezy zaliczy¢ pozostawienie terenow biologicznie czynnych
w zagospodarowaniu terenu wokot planowanych obiektow.
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11.2.

12.

W ramach planowanego dziatlania nie nastapi utrata istotnych siedlisk, ktére
zapewnialyby sekwestracje dwutlenku wegla — teren lesny w poludniowej czesci dziatki
pozostanie zachowany — obszar bez zmian inwestycyjnych.

Informacja, czy przedsiewziecie jest przystosowane do postepujgcych zmian
klimatu, przy uwzglednieniu elementow zwigzanych z kleskami zywiolowymi,
takimi jak: powodzie, pozary, fale upalow, susze, nawalne deszcze i burze

Przedsigwzigcie jest przystosowane do postepujacych zmian klimatu.
» fale upalow:

» fale upatlow nie beda miaty wpltywu na przedsiewziecie;

* nie zwigkszy ono zapotrzebowania na energi¢ i wod¢ do chtodzenia;

* materialy uzyte do budowy beda odporne na wysokie temperatury;

» susze spowodowane dlugoterminowymi zmianami w strukturze opadow:
* przedsiewziecie jest odporne na obnizenie poziomu wod w rzekach lub wyzsza
temperature wod;
* przedsiewziecie nie bedzie zlokalizowane na obszarze podatnym na pozary;

» burze i wiatry
* przedsiewziecie nie bedzie zagrozone z powodu burz i1 silnych wiatrow;
* na przedsiewzigecie 1 jego funkcjonowanie nie powinny mie¢ wplywu spadajace
obiekty (np. drzewa) znajdujace si¢ w poblizu;

» ekstremalne opady, zalewanie przez rzeki i gwaltowne powodzie
» przedsiewziecie nie bedzie zlokalizowane na obszarze szczegOlnego zagrozenia
powodzig;

» osuwiska
» przedsiewziecie nie jest zlokalizowane na obszarze, na ktory moga mie¢ wpltyw
ekstremalne opady lub osuwiska.

Planowane zamierzenie inwestycyjne, z racji swojej wielkosci (o znaczeniu lokalnym),
oraz rodzaju nie bedzie miato wptywu na klimat, na jego zmiang¢ w ujeciu lokalnym oraz
globalnym. Jednoczes$nie, nieznaczne zmiany klimatu (oraz jego lokalne wahania
w zakresie wiatrow, temperatur, opadow i ciSnienia) nie bedg mialy wplywu na efekt
koncowy zamierzenia inwestycyjnego.

Ocena oddzialywania inwestycji na zdrowie, warunki zycia i pracy
czlowieka oraz na elementy przyrodnicze

Realizacja planowanego zamierzenia inwestycyjnego w stosunku do stanu istniejacego
nie pogorszy 1 nie wywrze znaczacego oddziatywania na elementy przyrodnicze, w tym
na powierzchni¢ ziemi, kopaliny, wody, powietrze, krajobraz, klimat czy pozostate elementy
réznorodnosci biologicznej, nie bedzie rowniez wptywa¢ na zdrowie, warunki zycia i pracy
czlowieka. Przedsiewziecie nie nalezy do inwestycji szczegOlnie szkodliwych dla
srodowiska. Obszar oddziatywania przedsiewziecia zamknie si¢ w granicach dziatki objetej
wnioskiem. Planowana do =zastosowania technologia jest charakterystyczna dla
budownictwa mieszkalnego jednorodzinnego. Realizacja 1 eksploatacja planowane]
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Dokument zostat przyjety rozporzqdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 15 lipca
2021r. w sprawie przyjecia Planu przeciwdzialania skutkom suszy (Dz.U. z 2021r.,
poz. 1615.).

Plany przeciwdziatania skutkom suszy zawieraja:

1) analiz¢ mozliwosci powigkszenia dyspozycyjnych zasobow wodnych;

2) propozycje budowy, rozbudowy lub budowy urzadzen wodnych;

3) propozycje niezbednych zmian w zakresie korzystania z zasobéw wodnych oraz

zmian naturalnej 1 sztucznej retencji;

4) katalog dziatan stuzacych ograniczeniu skutkéw suszy.

Analizowany obszar znajduje si¢ na terenie o Iacznym zagrozenie suszg: klasa II -
umiarkowanie zagrozone suszg.

Planowane zamierzenie nie bedzie stanowito zadania inwestycyjnego stuzacego
zwigkszeniu retencji oraz wspierajacych przeciwdziatanie skutkom suszy.

Planowana inwestycja nie bedzie naruszata ustalen planu przeciwdziatania skutkom

SUSZy.

13.3. Ustalenia krajowego programu ochrony wod morskich

Nie dotyczy planowanej inwestycji.

13.4. Ustalenia krajowego programu oczyszczania Sciekow komunalnych

Podstawowym instrumentem wdrozenia postanowien dyrektywy 91/271/EWG jest
Krajowy program oczyszczania $ciekow komunalnych (KPOSK). Celem Programu, przez
realizacje ujetych w nim inwestycji, jest ograniczenie zrzutéw niedostatecznie
oczyszczanych $ciekdw, a co za tym idzie — ochrona $rodowiska wodnego przed ich
niekorzystnymi skutkami. KPOSK jest dokumentem strategicznym, w ktorym oszacowano
potrzeby 1 okreslono dziatlania na rzecz wyposazenia aglomeracji, o RLM wigkszej
0d 2 000, w systemy kanalizacyjne i oczyszczalnie $ciekéw komunalnych. AKPOSK
zawiera wykaz aglomeracji oraz planowanych inwestycji w zakresie ich wyposazenia
w systemy kanalizacji zbiorczej oraz oczyszczalnie sciekow.

Planowana zabudowa nie bedzie zlokalizowana w aglomeracji o RLM wigkszej
od 2000. Planowana inwestycja nie bedzie naruszata zatozen zawartych w Aktualizacji

Krajowego Programu Oczyszczania Sciekéw Komunalnych.
W ramach planowanego =zadania projektuje si¢ zastosowanie szczelnych,
certyfikowanych zbiornikow na nieczystosci ptynne, ktore beda regularnie oprozniane

przez uprawnione podmioty, do czasu wybudowania gminnej kanalizacji sanitarnej.

13.5. Ustalenia miejscowych plan6w zagospodarowania przestrzennego

Dziatka inwestycyjna nie jest objeta miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, ani decyzja o warunkach zabudowy.

13.6. Wymagania ochrony zdrowia ludzi, Srodowiska i dobr kultury wpisanych do
rejestru zabytkow oraz wynikajacych z odrebnych przepisow

Zgodnie ze Studium uwarunkowan.... (2015r.), analizowany obszar znajduje si¢
w granicach ograniczonej strefy ochrony archeologicznej.
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na obszarze przedmiotowej JCWP oraz nie wplynie negatywnie na realizacje ustanowionych
celow srodowiskowych dla najblizszych obszaréw chronionych.

Planowana inwestycja nie wplynie na zmiane, jakoSci zaréowno waod
powierzchniowych, jak i podziemnych. Ocenia sig, Ze ze strony planowanej inwestycji
nie zachodzi ryzyko wystgpienia jakiegokolwiek zagrozenia nieosiggniecia celu
srodowiskowego zawartego w planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisly.

14.2. Warunki korzystania z wéd regionu wodnego

W analizowanym przypadku JCWP znajduje si¢ w regionie wodnym Dolnej Wisty,
ktérym zarzadza PGW Wody Polskie, RZGW w Gdansku.

Zgodnie z art. 565 ust. 3 PW, dotychczasowe akty prawa miejscowego (warunki
korzystania z wod regionu wodnego oraz warunki korzystania z wod zlewni) zachowywaty
moc nie dtuzej niz do dnia 22 grudnia 2021r. Z dostepnych informacji wynika, ze do czasu
opracowania niniejszej dokumentacji nie uchwalono nowych warunkow korzystania z wod
regionu wodnego Dolnej Wisty ani nie udzielono informacji czy dotychczasowe warunki
beda przedtuzone.

14.3. Warunki korzystania z wod zlewni

Warunki korzystania z wéd zlewni byly, obok Planu gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza, podstawowym dokumentem planistycznym w zakresie gospodarowania
wodami 1 s3 waznym instrumentem zarzadzania zasobami wodnymi wspomagajacym proces
osiggania celow srodowiskowych.

Aktualnie nie obowiazuje rozporzadzenie w sprawie ustalenia warunkow korzystania
z wod zlewni.

Zgodnie z art. 565 ust. 3 PW, dotychczasowe akty prawa miejscowego (warunki
korzystania z wod regionu wodnego oraz warunki korzystania z wod zlewni) zachowywaty
moc nie dtuzej niz do dnia 22 grudnia 2021r. Z dostepnych informacji wynika, ze do czasu
opracowania niniejszej dokumentacji nie uchwalono nowych warunkow korzystania z wod
zlewni.

Podsumowujac, w zwigzku z rodzajem planowanej dziatalnosci — bez zmiany stosunkéw
wodnych, ktére moglyby powodowal zagrozenia dla sgsiadujacych ekosystemow oraz
gatunkdw roslin 1 zwierzat, ocenia si¢, ze planowane zamierzenie nie wptynie na jako$¢ wod
podziemnych i powierzchniowych na obszarze dorzecza Wisly. Analizowane dziatanie nie
spowoduje wprowadzenia do s$rodowiska wodnego substancji zanieczyszczajacych,
wilo$ciach ktorych moglyby zmieni¢ stan fizyko - chemiczny i biologiczny wod na
obszarze przedmiotowe] JCWP oraz nie wplynie negatywnie na realizacje ustanowionych
celow srodowiskowych dla najblizszych obszaréw chronionych.
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15.Wplyw planowanej drogi na bezpieczenstwo ruchu drogowego
w przypadku drogi w transeuropejskiej sieci drogowej

Nie dotyczy planowanej inwestycji.

16. Przedsi¢wzi¢cia realizowane i zrealizowane, znajdujace si¢ na terenie,
na ktorym planuje si¢ realizacj¢ przedsi¢wzi¢cia oraz w obszarze
oddzialywania przedsiewzi¢cia lub ktorych oddzialywania mieszczg si¢
w obszarze oddzialywania planowanego przedsi¢wzi¢cia — w zakresie,
w jakim ich oddzialywania mogg prowadzi¢ do skumulowania oddzialywan
z planowanym przedsiewzi¢ciem

Ocena oddzialywania skumulowanego dotyczy tacznego wplywu na srodowisko
planowanej inwestycji z istniejgcymi obiektami korzystajacymi ze $rodowiska w rejonie
lokalizacji przedsiewziecia. Kumulacja oddziatywan dotyczy¢ moze korzystania z zasoboéw
srodowiska 1 zmian przyrodniczych elementéw srodowiska w miejscu lokalizacji, jak tez
oddziatywania emisyjne na tlo akustyczne i aerosanitarne wptywajace na warunki zycia
ludzi.

Na terenie oraz w obszarze oddzialywania planowanego przedsiewziecia brak obszarow,
na ktérych standardy, jakosci $rodowiska zostaly przekroczone, lub chocby znaczaco
pogorszone. Z tego powodu nie wystepuje istotna mozliwos¢ kumulacji oddzialywan na
srodowisko. Oddzialywanie terenu planowanej dziatalnosci z uwzglednieniem obecnych
warunkéw srodowiskowych, nie bedzie powodowalo przekroczenia dopuszczalnych
pozioméw zanieczyszczen w powietrzu, jak tez norm hatasu w $rodowisku na terenach
podlegajacych ochronie akustycznej.

Dziatka 73/7 powstata w wyniku podziatu dziatki nr 73, rowniez stanowiacej wtasnos¢
wnioskodawcow. Dziatka nr 73 miata pow. wynoszaca 3.49 ha i decyzjg Wojta Studzienic
nr R1.6730.77.2023 KW z dnia 12.03.2024r. ustalono dla tej dziatki warunki zabudowy dla
inwestycji polegajacej na budowie 4 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych. W decyzji
te] dopuszczono wydzielenie 4 dziatek budowlanych o powierzchni wynoszacej po min.
1000 m* i przeznaczenie ich pod zabudowe jednorodzinna. Konieczne réwniez byto
wydzielenie dojazdu do dziatlek za posrednictwem ciggu pieszo — jezdnego o szerokosci
w liniach rozgraniczenia wynoszace] min. 6 m, zakonczonego placem manewrowym. Teren
ten obejmowat facznie maksymalnie 0.5 ha. W wyniku tego etapu powstata réwniez dziatka
nr 73/7 przeznaczona czesciowo do dalszej zabudowy.

W zwigzku z powyzszym docelowo na analizowanym terenie przewiduje si¢ mozliwos¢
realizacji tacznie 9 domow jednorodzinnych. Przedmiotowe przedsigwzigcie nie bedzie
prowadzi¢ do skumulowania oddziatywan, bowiem oddzialywanie kazdego obiektu
mieszkalnego bedzie zamyka¢ si¢ w granicach wlasnej dziatki oraz korzysta¢ ze wspolnej
drogi dojazdowej.
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17.Postepowanie w razie wystgpienia awarii lub katastrofy naturalnej
i budowlanej

Powazna awaria zgodnie z definicja wustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku - Prawo
ochrony srodowiska to zdarzenie, w szczegdlnosci emisja, pozar lub eksplozja, powstale w
trakcie procesu technologicznego, magazynowania lub transportu, w ktérych wystepuje
jedna lub wiecej niebezpiecznych substancji prowadzacych do natychmiastowego powstania
zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub $rodowiska, lub powstania takiego zagrozenia z
opoOznieniem.

Zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie
rodzajow i ilosci znajdujgcych si¢ w zakladzie substancji niebezpiecznych, decydujgcych
o zaliczeniu zakladu do zakladu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii  przemyslowej planowana inwestycja nie kwalifikuje si¢ do zakladéw
o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemyslowej.

W zwigzku z powyzszym mozna stwierdzi¢, ze w przypadku planowanego
przedsigwzigcia, nie wystapi zjawisko tzw. powazne] awarii przemystowej.

Teren wnioskowanego zainwestowania nie znajduje si¢ na obszarze gorniczym
W rozumieniu ustawy z dnia 9 czerwca 2011r. Prawo geologiczne i gornicze
(tj.:Dz.U. z 2024r., poz. 1290 ze zm.) 1 tym samym obszar ten nie jest narazony
na szkodliwe wptywy robot goérniczych zaktadu gorniczego, w tym na osuwanie si¢ mas
ziemnych.

Prawidlowy sposob eksploatacji planowanego przedsigwzigcia nie bedzie powodowad
awarii lub katastrofy naturalnej i budowlanej.

18.Prace rozbiorkowe dotyczace przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco
oddzialywac¢ na Srodowisko

W ramach planowanej inwestycji nie planuje sie prac rozbiorkowych.

19. Utworzenie obszaru ograniczonego uzytkowania

Definicja obszardéw ograniczonego uzytkowania zostala zawarta w art. 135 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska. Tworzy si¢ go dla wybranych obiektow,
w tym m.in. dla oczyszczalni Sciekéw, sktadowiska odpadéw komunalnych, kompostowni,
trasy komunikacyjnej, lotniska, linii 1 stacji elektroenergetycznej, obiektéw sieci gazowe]
oraz instalacji radiokomunikacyjnej, radionawigacyjnej 1 radiolokacyjnej, w sytuacji gdy
mimo  zastosowania  dostepnych  rozwigzan  technicznych,  technologicznych
1 organizacyjnych nie moga by¢ dotrzymane standardy jakosci srodowiska poza terenem
tego obiektu.

W ramach planowanego przedsigwziecia nie ma konieczno$ci do utworzenia obszaru
ograniczonego uzytkowania.
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20. Zalecenia ogolne

I1.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Na etapie budowy

Nie stosowac materiatow szkodliwych dla §rodowiska i1 niedopuszczonych do uzytku.
Racjonalnie i oszczednie wykorzystywac energie, materiaty, surowce i paliwa.

Realizacja przedsigwziecia nie moze negatywnie wplywa¢ na wody powierzchniowe
1 podziemne.

Plac budowy 1 jego zaplecze zlokalizowa¢ z uwzglednieniem zasady minimalizacji
zajecia terenu.

Dla pracownikéw budowy zapewni¢ zaplecze sanitarne oraz pojemniki na odpady.

W trakcie prowadzenia prac budowlanych zapewni¢ bezpieczenstwo ludzi 1 mienia oraz
zadba¢ by prowadzone roboty nie stwarzaly ucigzliwosci dla srodowiska 1 zdrowia ludzi.
Utrzyma¢ w czystosci teren zajety na czas realizacji inwestycji, jak 1 teren wokot
inwestycji.

Przeksztatcaniu moze ulec wytacznie teren, ktorym dysponuje Inwestor.

Surowce 1 materialy niezbedne do realizacji przedsiewziecia dowozi¢ na teren inwestycji
sukcesywnie.

. Prace wykonywa¢ z zachowaniem dobrych praktyk, nalezy bezwzglednie przestrzegad

przepisOw bezpieczenstwa i higieny pracy, a w szczegolnosci:

stosowa¢ odpowiednie narzedzia i sprzgt oraz oznakowanie,

stosowa¢ urzadzenia zabezpieczajgce 1 ochronne,

stosowa¢ srodki zabezpieczajace pracownikow,

zapewni¢ bezpieczenstwo publiczne.

Prace bedace zrédlem nadmiernego hatasu prowadzi¢ wytacznie w porze dziennej
(w godzinach od 6% do 22%).

Prac budowlanych nie prowadzi¢ w zlych warunkach atmosferycznych, w czasie
deszczu, opadéw $niegu oraz silnych wiatréw. Przy predkosci wiatru ponad 10 m/s
roboty nalezy przerwac.

Zoptymalizowa¢ czas pracy 1 liczbe pojazdéw ciezkich samochodéw 1 maszyn
przejezdzajacych przez obszary zabudowy chronionej akustycznie.

Prace budowlane prowadzi¢ przy wuzyciu sprawnego technicznie sprzetu,
eksploatowanego i konserwowanego w sposéb prawidtowy, o niskim poziomie spalin
1 matej ucigzliwosci akustycznej. Jalowa prace silnikow nalezy ograniczy¢ do minimum.
Wyznaczy¢ miejsca postoju sprzetu budowlanego 1 przechowywania materiatow
eksploatacyjnych. Miejsca postoju maszyn 1 urzadzen stwarzajacych zagrozenie
zanieczyszczenia srodowiska substancjami ropopochodnymi powinny by¢ utwardzone
1 szczelne oraz wyposazone w maty sorbujace. Zanieczyszczony grunt ewentualnymi
wyciekami olejow z maszyn lub urzadzen nalezy bezzwlocznie usunac i zutylizowac.
Maszyny 1 urzadzenia napedzane silnikami spalinowymi tankowaé poza obszarem
budowy, w miejscach do tego celu przeznaczonych.

Zabezpieczy¢ wykopy przed mozliwoscig przedostania si¢ do nich zanieczyszczen
zwigzanych z pracami budowlanymi, niedopuszczalne jest pozostawienie w wykopach
jakichkolwiek odpadow.

Realizacja planowanej inwestycji nie moze powodowa¢ zmian stosunkéw wodnych
na gruntach sasiednich.

Po zakonczeniu prac budowlanych teren inwestycji uporzadkowac.
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20. W fazie realizacji przedsiewzigcia zapewni¢ mozliwos¢ selektywnej zbiorki
powstajgcych odpaddéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Odpady segregowac
i sktadowa¢ w wydzielonym miejscu, w pojemnikach/kontenerach, zapewniajgc ich
regularny odbior przez upowaznione podmioty. Odpady niebezpieczne segregowac oraz
oddziela¢ od odpadéw obojetnych 1 nieszkodliwych celem wywozu przez specjalistyczne
przedsigbiorstwa zajmujace si¢ ich utylizacjg.

Na etapie eksploatacji

1. Racjonalnie 1 oszczednie wykorzystywa¢ energig, materialy, surowce i paliwa.

2. Zapewni¢ efektywny dojazd na teren zamierzenia i oznakowanie terenu.

3. Utrzyma¢ w czystosci teren zajety na czas realizacji inwestycji, jak 1 teren wokot
inwestycji.

4. Na etapie eksploatacji przedsiewziecia zapewni¢ mozliwos¢ selektywnej zbiorki
powstajgcych odpaddéw, zgodnie z obowiazujacymi przepisami. Odpady segregowac
i sktadowa¢ w wydzielonym miejscu, w pojemnikach/kontenerach, zapewniajac ich
regularny odbior przez upowaznione podmioty. Odpady niebezpieczne segregowac oraz
oddziela¢ od odpadéw obojetnych 1 nieszkodliwych celem wywozu przez specjalistyczne
przedsigbiorstwa zajmujace si¢ ich utylizacjg.

5. Oddziatywanie inwestycji podczas eksploatacji nie moze powodowa¢ niekorzystnych
oddziatywan, jak rowniez wykracza¢ poza granice dziatki, ktérag dysponuje Inwestor,
a tym samym powodujac jakiejkolwiek ucigzliwosci dla terenow sasiednich.

6. Zapewni¢ miejsca postojowe dla uzytkownikow budynkéw.

21.Podsumowanie i ocena oddzialywania

W ramach planowanego dziatania na dz. nr 73/3obre¢b Studzienice, zostanie zrealizowany
zespdt 5 budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg techniczng. Planuje
si¢ budowe budynkéw wytacznie na uzytkach rolnych o stabej klasie bonitacyjnej, tj. RVL
Zatem zakres zwigzany z bezposrednig zabudowa ogranicza si¢ wylaczenie do potnocne]
strony czesci dziatki. Pozostata cze$¢ dziatki stanowi¢ bedzie w dalszym ciggu powierzchnie
biologicznie czynng — obszar lesny. Planuje si¢ czgSciowe pozostawienie samosiewne]
roslinnosci, jaka weszta na dany teren podczas kilkuletniego ugorowania gruntu.

W sktad projektowane; zabudowy domkow jednorodzinnych wchodzi¢ bedzie:
5 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, wydzielenie dzialek budowlanych,
pozostawienie czesci dziatki nr 73/7 obreb Studzienice w calu zachowania uzytku lesnego.

Ocenia si¢, ze ze wzgledu na rodzaj, skale, lokalizacj¢ oraz charakter planowanej
inwestycji, realizowanej przy zastosowaniu rozwigzan minimalizujacych ucigzliwosci dla
srodowiska 1 otoczenia, opartych na dostepnej wiedzy 1 zastosowaniu mozliwie najlepszych
technik oraz z uwagi na przestrzeganie obowigzujacych przepisow prawa, obszar
oddziatywania planowanego przedsiewziecia zamknie si¢ w granicach dziatki nr ew. 73/7
obreb Studzienice.

Planowana inwestycja nie bedzie powodowaé ponadnormatywnych emisji: hatasu,
wibracji, zaktocen elektrycznych 1 promieniowania, zanieczyszczen powietrza, wody
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i gleby, na zadnym z jej etapow. Teren przeznaczony pod planowana inwestycje bedzie
pelnit funkcje terendw mieszkaniowych — zabudowy jednorodzinne;.

Realizacja inwestycji nie spowoduje utraty walorow krajobrazowych terenow
przyleglych do obszaru inwestycji oraz nie b¢dzie oddzialywac na stan zachowania form
ochrony przyrody. Inwestycja nie bedzie negatywnie wptywaé na siedliska chronionych
zwierzat, roslin 1 grzybow oraz na warunki wodno — gruntowe terenow przylegajacych
do obszaru inwestycyjnego. Nie przewiduje sie¢ negatywnego oddziatywania planowanego
przedsigwzigcia na obszary podlegajace ochronie na podstawie ustawy z 16 kwietnia 2004
roku o ochronie przyrody, w tym na obszary chronione w ramach europejskiej sieci Natura
2000, jak rowniez na przedmiot i cel ich ochrony.

Inwestycja nie spowoduje utraty biordznorodnosci, tras migracyjnych, miejsc statego
pobytu zwierzat czy utraty chronionych siedlisk. Ocenia si¢, ze ze strony planowanej
inwestycji nie zachodzi ryzyko wystapienia zagrozenia nieosiggniecia celu srodowiskowego
zawartego w planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty.

Realizacja planowanego zamierzenia inwestycyjnego w stosunku do stanu istniejacego
nie pogorszy 1 nie wywrze znaczacego oddzialywania na elementy przyrodnicze, w tym
na powierzchnig ziemi, kopaliny, wody, powietrze, krajobraz, klimat czy pozostale elementy
réznorodnosci  biologicznej. Inwestycja nie bedzie miatla negatywnego wpltywu
na mieszkancoOw miejscowosci Studzienice, nie bedzie rowniez zagrozeniem dla ich
zdrowia, warunkdw zycia czy pracy.

Ingerencja przedsiewziecia w stan $rodowiska, po wprowadzeniu zalecanych rozwigzan
bedzie na tyle nieznaczna, ze niezaleznie od czasu funkcjonowania przedsiewziecia nie
nastapia jakiekolwiek znaczace zmiany w $Srodowisku przedmiotowego obszaru. Zmiany
te rowniez nie beda si¢ kumulowac ani powieksza¢ w czasie. Nie stwierdzono jakichkolwiek
przestanek lub oddziatywan na Obszar Natura 2000 Bory Tucholskie PLB220009, w tym
na przedmioty ochrony tego obszaru.

Bezposredni teren pod planowane przedsiewziecie nie stanowi gruntdow lesnych,

zamierzenie bedzie realizowane jedynie w obrebie gruntow rolnych (RVI).

W podsumowaniu nalezy stwierdzi¢, ze nie ma przeciwskazan do realizacji inwestycji
przy zachowaniu zalecen niniejsze] Karty 1 prowadzeniu prac zgodnie z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami prawa. Planowane rozwigzania uwaza si¢ za optymalne
1 sprawdzone, a takze uzasadnione ekonomicznie.

Opracowanie:
mgr inz. Pawel Ulatow ski
mgr inz. Karolina Wybraniec
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